Minister
Finansow

Warszawa, 24 kwietnia 2023 roku

Sprawa: Petycja
Znak sprawy: DSP13.056.10.2023
Kontakt: Kancelaria MF

tel.: +48 22 694 55 55
e-mail: kancelaria@mf.gov.pl

Odpowiedz na petycje
Szanowna Pani,

w odpowiedzi na petycje z 6 marca 2023 r. nr 330/23 zawierajacg postulat
Lpodjecia krokéw w interesie publicznym i usprawnienia systemu prawnego”,
dziatajac na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 11 lipca 2014 r. o petycjach?,
przedstawiam nastepujace stanowisko.

W petycji wskazuje Pani na nieréwne traktowanie miedzy najemcami mieszkan
(komunalnych, spétdzielczych), a nieruchomoscia wtasnosciowa, ze wzgledu

ha réznice w optatach na rzecz gminy z tytutu czynszu najmu i podatku

od nieruchomosci od wtascicieli mieszkarn/domoéw.

Podatek od nieruchomosci i czynsz najmu sa odrebnymi instytucjami prawnymi
podlegajacymi regulacjom réznych dziedzin prawa. Podatek od nieruchomoséci jest
daning publiczng, przymusowa, nieekwiwalentng i bezzwrotng, regulowang przez
prawo podatkoweZ2, natomiast czynsz nalezny jest z tytutu najmu i podlega
regulacjom prawa cywilnego.3

Wysokos¢ podatku od nieruchomosci od budynkéw mieszkalnych uzalezniona jest
od powierzchni uzytkowej budynku oraz uchwalonej przez rade gminy stawki dla
budynkéw mieszkalnych obowigzujacej na jej terenie.* Stawka ta jest taka samadla

1Dz.U.z2018r. poz. 870.

2Jstawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.z 2023 r. poz.
70} dalej: upol.

3 Umowa najmu uregulowana w Kodeksie cywilnym.

4Art. 4 ust. 1 pkt 2iart. 5ust. 1 pkt 2lit. a upol.
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wszystkich budynkdéw mieszkalnych, jesli nie zostata przez gmine zréznicowana?.
Granica hieobowigzkowego zréznicowania stawki jest jej gérny putap okreslony
w ustawie, ktory w 2023 r. wynosi 1 zt°.

Czynsz najmu jest ustalany w drodze umowy. Jego wysokos$¢ moze by¢ rézna,
biorac pod uwage czynniki takie jak wiek, potozenie i stan budynku, oraz koszty
jego eksploatacji. Kwoty czynszu sg uzaleznione od aktualnych warunkow
rynkowych.

Ze wzgledu na powyzsze, nie ma podstaw do wyréwnywania naleznosci
podatkowych i naleznoéci z tytutu najmu, dotyczacych nieruchomosci
mieszkalnych.

Podsumowanie

Nie jest zatem zasadna realizacja przez Ministra Finanséw postulatéw wskazanych
w petyciji.

Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia Ministra Finanséw

Marcin Lachowicz
Dyrektor

5 Art. 5 ust. 3upol.

6 Obwieszczenie Ministra Finanséw z dnia 28.07.2022 r. w sprawie gornych granic stawek
kwotowych podatkéw i optat lokalnych na 2023 r. (M.P.z 2022 r. poz. 731).
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