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Minister
Rozwoju i Technologii

Znak pisma: DM-111.053.1.2024
Warszawa, 10 kwietnia 2024 r.

Dotyczy: petycji z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych

ZAWIADOMIENIE O SPOSOBIE ZALATWIENIA PETYCJI

Dziatajac na podstawie art. 13 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach?, informuje, iz
petycja z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie zmiany art. 1 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych? (zwana dalej SpMieszkU), zostata rozpatrzona
negatywnie,

UZASADNIENIE

Stosownie do art. 1 ust. 8 i 9 SpMieszkU w nowej formule cztonkostwa ustawodawca
zrezygnowat od dnia wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy

o0 spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy

- Prawo spétdzielcze® (dalej nowela), tj. od dnia 9 wrzesnia 2017 r., z obowigzku wniesienia
wpisowego i udziatéw przy uzyskaniu cztonkostwa zaréwno z mocy prawa, jak

i w przypadku realizacji prawa przystapienia do spétdzielni®.

Osoby, ktére z mocy prawa uzyskaty cztonkostwo® w spétdzielni mieszkaniowej badz tez
przystepujace do spétdzielni wskutek realizacji swych roszczen od dnia 9 wrzesnia 2017 r.
nie wnosza wpisowego ani udziatow.

Natomiast kwestie dotyczace obowiazku partycypacji cztonkéw w kosztach zwigzanych
z prowadzong przez spotdzielnie mieszkaniowa dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa

i kulturalna, obowigzywaty juz od dnia wejscia ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych w zycie, tj. od dnia 24 kwietnia 2001 r.

'Dz. U.z 2018 r. poz. 870.

1Dz U.z2023r. poz 438.

Dz U.z2017r. poz. 1596

* Dot. wlascicieli lokali i najemeow lokali, o ktérych mowa w art. 48 u.s.m. tzw. najemcow zakladowych
Sat. 3usm
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Jak wskazuje sie w literaturze przedmiotu®, wyrazne odestanie art. 18 § 67 PrSpétd®
wskazuje, ze ustawa szczegélna (np. SpMieszkU) lub statut spétdzielni mieszkaniowej mogq
przewidywac rowniez inne obowiqzki korporacyjne, czyli - jak nalezy wnioskowac z wyktadni
systemowej art. 18 PrSpétdz - inne korporacyjne obowigzki majgtkowe wynikajqce ze stosunku
cztonkostwa. (...) do dodatkowych korporacyjnych obowigzkéw majgtkowych wynikajqgcych ze
stosunku cztonkostwa w spotdzielni mieszkaniowej (a nie ze stosunkéw pochodnych wzgledem
cztonkostwa) zaliczy¢ nalezy obowiqzek (zobowiqzanie) cztonkéw spétdzielni mieszkaniowej do
uiszczania sktadek (optat) na pokrycie szczegélnych kosztow i zobowiqgzan tej spotdzielni
zwigzanych z prowadzeniem przez niqg dziatalnosci spoteczno-kulturalnej (art. 4 ust. 5
SpMieszkU).

Uwzgledniajac powyzsze informacje, nalezy wskazac, ze spotdzielnia mieszkaniowa, ktéra
prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, kulturalng jest uprawniona do pobierania z tego tytutu
optat od cztonkéw spétdzielni, w tym od tych, ktérzy cztonkostwo uzyskali z mocy prawa
po dniu 8 wrzesnia 2017 r.

Dodatkowo, majac na wzgledzie zawarte w petycji informacje wskazujace, ze obowigzek
dokonania optaty na prowadzong przez spétdzielnie dziatalnos¢ spoteczng i kulturalng
cztonek obwiazany jest uisci¢ w ciggu 30 dni od daty uzyskania cztonkostwa nalezy
whnioskowac, ze wptata ta jest pochodng uzyskania cztonkostwa w spétdzielni
mieszkaniowej. Obwiazek uiszczenia tej optaty, nie warunkuje natomiast uzyskania
cztonkostwa w spétdzielni mieszkaniowe;.

Informuje, ze na podstawie przepiséw ogdlnych, tj. art. 4 ust. 87 SpMieszkU, cztonkowie
spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni moga
kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat, w tym rowniez zasadnosc pobierania
niektérych z nich, bezposrednio na drodze sadowe;.

Niezaleznie od powyzszych informacji, wskazuje takze, ze obecnie przed Trybunatem
Konstytucyjnym (dalej TK) prowadzone jest postepowanie pod sygn. akt SK 102/22,
dotyczace skargi konstytucyjnej w przedmiocie braku obowigzku wnoszenia udziatu

i wpisowego przez osobe ubiegajaca sie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni,
tj. art. 1 ust. 9 SpMieszkU.10

Wyjasniam zatem, ze ewentualne zmiany dotyczace regulacji art. 1 ust. 9 SpMieszkU
uwzglednia¢ beda stanowisko zajete przez Trybunat Konstytucyjny.

POUCZENIE

“ Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych, Komentarz red. serii prof. dr hab. Konrad Osajda, red. tomu dr hab. Bogustaw

Lackoronski 2023

7 Art. 18 § 6 u.p.s. Czlonek spotdzielni wykonuje rowniez inne obowiazki okreslone w ustawie lub w statucie.

# Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648)

Y Art. 4 ust. 8 SpMieszkU. Czlonkowie spoldzielni, osoby niebgdace czlonkami spéltdzielni. ktorym przystuguja

spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebgdacy czlonkami spoldzielni moga kwestionowac

zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza

oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na

spoldzielni

1" https://trybunal.gov.pl/sprawy-w-trybunale/art/brak-obowiazku-wnoszenia-udzialu-i-wpisowego-przez-osobe-
jegaiaca-sie- rlecie-w- - ow-spoldzielni
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Zgodnie z art. 13 ust. 2 ustawy o petycjach sposéb zatatwienia petycji nie moze by¢

przedmiotem skargi.

Zataczniki:

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Eliza Chojnicka
zastepca dyrektora departamentu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

- Informacja o przetwarzaniu danych osobowych w procesie rozpatrywania petycji
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