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1. Procedura sprzedazy:

Ambasada Rzeczypospolitej Polskiej sprzedaje nieruchomo$¢ nalezgcg do Skarbu Panstwa, potozong
przy KroiRberggasse 8-10, 1230 Wieden. Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie w ramach pisemnego
przetargu nieograniczonego. Sktadanie ofert zostanie zainicjowane w formie publicznego zaproszenia
do sktadania ofert i podlega przepisom dotyczacym przetargdw zgodnie z Zatgcznikiem ./1.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 437 000,00 EUR (stownie: jeden milion czterysta trzydziesci
siedem tysiecy EURO) i stanowi minimalng oferte w przetargu.

Wszystkie zainteresowane podmioty sg zatem zaproszone do sktadania do dnia

12.10.2022r., do godz. 12.00 (data wptywu)

wigzacych, wytacznie pisemnych i podpisanych ofert w zamknietej kopercie, drogg pocztowa lub
osobiscie na adres

Sokolski Madany Rechtsanwilte OG
Do rak Mag. Mateusz Madany, radca prawny
Liechtensteinstrasse 12/2/10

1090 Wieden

z dopiskiem

OFERTA — NIE OTWIERAC PRZED 12.10.2022 R., GODZINA 15.30!

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ,

KROISSBERGGASSE 8-10, 1230 Wien

Nazwa (firma) i adres zainteresowanego podmiotu

Do ztozenia oferty nalezy wykorzystac zatgczony wzér oferty (Zatgcznik ./2).
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Koperta nie moze zawieraé zadnych dodatkowych informacji ani wskazéwek.

Wyklucza sie sktadanie ofert drogg elektroniczna.

Zgodnie z regulaminem przetargu (Zatacznik ./1) do oferty nalezy dotaczy¢ dowdd ustanowienia lub
zabezpieczenia wadium w wysokosci 2% ceny wywotawczej.

W przypadku otrzymania kilku ofert, rdznigcych sie od siebie o mniej niz 5%, Sprzedajgcy jest
uprawniony do wyfonienia najlepszej oferty w ramach przetargu ustnego zgodnie z postanowieniami
przetargowymi. W takim przypadku przeprzewidziana jest licytacja ustna.

W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy z najlepszym oferentem - bez wzgledu na przyczyne
-, Sprzedajacy jest uprawniony do zatrzymania wadium tego oferenta.



Prezentacja

2. Wyciag z ksiegi wieczystej

GMINA KATASTRALNA 01806 Mauer NUMER DZIALKI EW.
5805

SAD OKREGOWY Liesing

AR AR AR AR AR AR A AR AR A AR A AR A AR AR A A A A A A A A A A A A AR AR KA A A A A A AR AR AR A AR A A A AR A A A A A A A A A A A A A Ak A Ak h k%
Numer ostatniego wpisu 22608/2012

Wpis zmieniono zgodnie z Rozporzadzeniem Fed. Dz. U. II, 143/2012 w dniu
07.05.2012 r.

Khrkkhkkhkhrhhkkhkhrhkhhkhdhdhrhhkhkhrhrhd AT Khkhkhkhrkrhkhkhkhrdhhkhkhrkhkhkhkhxkhkrx

NUMER DZIAXKI G BA (UZYTKOWANIE) POWIERZCHNIA ADRES DZIALKIT
728/2 G Powierzchnia dziatki * 1002
Powierzchnia zabudowy (10) 322
Ogréd (10) 680 KroiRberggasse 8
Legenda:

G: Nieruchomo$¢ w katastrze granicznym
*: Powierzchnia wyliczona
Powierzchnia zabudowy (10): Powierzchnia zabudowy (budynki)
Ogrody (10): Ogrody (ogrody)
khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhhkhkhhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhrhhkkhhkrhkkhkkhkhrhkhk,kx A2 khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhkrhkkhkhkhrhkhkkhkhkhrrhkhhxkhk
6 a 3612/1981 Plac budowy (na ) dziatka 728/2
8 a skreslono
Ak hkhkhkhkkhhkhkhkhkkhkhhkkhhkhkhkrkhkhkhhkhkdhhkrkhkrkhhkkxkx B KAk hkhkhkhkdhhkhkhkhhkhkhkkhhkhkhkrkhkhkhhhkhhkrkhkhkhhhkdhhkrxkxkxk
1 UDZIAL: 1/1
Rzeczpospolita Polska
ADRES: Hietzinger Hauptstr. 42b, Wieden 1130
d 942/1989 Prawo wtasnoéci (E 25.039/87)
e 22608/2012 Zmiana nazwy

KAKKAKAAFKAAXA I I AAX KR AAAA I I AT I A A X dhh O Fhkh A A Fhh A rd kb A rkhhhkxdkhhdkxkhkhhxkkhhxxx

8 skres$lono
*hkhkhkhkhkkhkhkhkhkrkhkhkhkhhkhkhkrkhkhrhkhkhkkhhkhhkrkhxkhr*x WSKAZOWKA *hkhkhkhkhkkhkhkhkhkrkhkhkhkhhkhkhkrkhkhhkhkhkkhhkhhkrkhkhxkhh*k

Jes$li we wpisie nie podano waluty, nalezy przyjac¢ ATS.
AR AR AR AR AR AR AR AR AR A A AR A A A A AR AR AR A A AR AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A Ak dkhkhhkdkhk Ak hkrk Ak Ak hkrhxxx

Ksiega wieczysta
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3. Potozenie nieruchomosci

Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie Mauer — czesci 23. dzielnicy Wiednia, ktéra byta niegdys$ nieza-
lezng wioska, a dzi$ jest popularng dzielnicg willowg z licznymi winiarniami (Heuriger), potozong na
skraju Lasu Wiedenskiego, nalezgcg do drozszych dzielnic mieszkaniowych w Wiedniu.

W okolicy przewaza zabudowa willowa z duzymi ogrodami.

Willa znajduje sie niemal bezposrednio przy Maurerwald / Lainzer Tiergarten - rezerwacie przyrody
graniczacym z Wiedniem od zachodu. Znajdujg sie tutaj rdwniez liczne atrakcje kulturalne i zabytki,
takie jak wzgdrze Georgenberg z tzw. kosciotem Wotruba oraz Sterngarten - planetarium na wolnym
powietrzu.

Infrastruktura jest bardzo dobra - supermarkety (Spar, Denns) i Maurer Zentrum znajdujg sie w odle-
gtosci kilkuminutowego spaceru. Liczne restauracje, winiarnie, gabinety lekarskie, renomowane szkoty
publiczne i prywatne, wiele obiektdw sportowych i rekreacyjnych - to wszystko i wiecej znajduje sie w
bezposrednim sagsiedztwie.

Potaczenia komunikacji miejskiej:
Linie autobusowe 60A, N61, 56A, N60
Linia tramwajowa 60

Zaplecze infrastrukturalne - odlegtos¢ w linii prostej:

Placowki edukacyjne:

Biblioteka: 2,52 km; Przedszkole: 702 m; Szkota muzyczna: 2,52 km; Szkota: 382 m
Sklepy:

Piekarnia: 822 m; Drogeria: 805 m; Supermarket: 455 m

Placowki medyczne:

Apteka: 849 m; Lekarz: 936 m; Przychodnia: 2,68 km; Szpital: 2,45 km; Pogotowie ratunkowe: 2,55
km; Dom Seniora: 2,30 km; Weterynarz: 1,88 km; Stomatolog: 752 m;
Inne:


https://de.wikipedia.org/wiki/Wiener_Gemeindebezirk
https://de.wikipedia.org/wiki/Heuriger
https://de.wikipedia.org/wiki/Wienerwald
https://de.wikipedia.org/wiki/Georgenberg_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Wotrubakirche
https://de.wikipedia.org/wiki/Sterngarten
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Bank: 769 m; Bankomat: 771 m; Fryzjer: 657 m; Poczta: 679 m
Zrédto danych: © OpenStreetMap contributors // Stan danych: aktualizowane co pét roku

Dane demograficzne: Dzielnica Mikroraster Wieden
Wien 23., Liesing | 250x250m

Liczba mieszkancéw z gtdwnym miejscem 111 812 (10,7%) 258 (11,2%) 1920949 (13,3%)
zamieszkania
(ze zmiang?)

Pochodzenie (kraj urodzenia) Austria 66,1% 71,4% 55,5%
UE 75,8% 82,6% 67,8%
Kraje spoza UE 24,2% 17,4% 32,2%

Budynki i mieszkania
taczna liczba budynkéow? 17 120 48 181 850
Liczba budynkéw mieszkalnych? 14 595 (85,3%) 45 (93,8%) 153 839 (84,6%)
Liczba mieszkan? 58 582 (4) 160 (3,6) 1065 534 (6,9)

(na budynek mieszkalny)
Sita nabywcza

Srednia warto$¢ miesiecznych dochodéw €1.868,18 €1.840,68 €1.724,77
netto®

Indeks sity nabywczej w poréwnaniu ogdl- 108,31 106,72 100
nokrajowym?®

Zrédto danych: WIGeoGIS na podstawie danych Urzedu Statystycznego Austrii

Stan danych: 2021 r. (ostatni spis Urzedu Statystycznego Austrii)

Widok od strony potudniowej
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4. Dziatka

9.00

I’Q I "
V] T
Dziatka nr 728/2 w gminie katastralnej 01806 Mauer / EZ 5805 posiada powierzchnie catkowitg
1002m?, jest w ksztatcie prostokata, z frontem o dtugosci ok. 28m.

Teren jest lekko nachylony z réznicg poziomdéw miedzy ogrodem a droga.
Dziatka jest podtgczona do publicznej sieci zasilania dla kanalizacji, wody, pradu i gazu.

|
1097 00
]
)

Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wiednia dostepny na stronie wien.gv.at,
zawierajacy plan nr 7487, zawiera nastepujgce informacje: teren zabudowy mieszkaniowej, klasa
zabudowy |, ograniczenie wysokosci 6,5m, sposdb zabudowy otwarty lub sprzezony.

Teren przeznaczony pod zabudowe oznaczony jest liniami zabudowy: Ogrédek przed domem ok. 5m,
gtebokos¢ zabudowy ok. 20m, reszta do zagospodarowania jako ogrdd. Specyficzne dla obszaru
oznaczonego symbolem BB2: dopuszcza sie budowe wytacznie matych doméw o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 200m? na parcele, a catkowita powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej.
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5. Gtéwny budynek

Reprezentacyjna nieruchomos¢ dajgca mozliwos¢ réznorodnego wykorzystania (willa jedno- lub wielo-
rodzinna, reprezentacyjna siedziba firmy, przeznaczenie mieszkalno-biurowe, willa czynszowa etc.).

Willa zostata wybudowana okoto 1923 roku, rozbudowana i zrewitalizowana w latach 1983 - 1989 i
stuzyta jako rezydencja ambasadoréw Rzeczypospolitej Polskie;.

Dom potozony jest przy spokojnej uliczce, w otoczeniu innych willi, domoéw jednorodzinnych i budyn-
kéw mieszkalnych z rozlegtymi terenami zielonymi.

Parkowy, w duzej czesci zastoniety przed oczami przechodniow ogréd porosniety jest wieloma star-
szymi drzewami, takimi jak magnolia, sosna, wierzba i réznymi krzewami; wybudowano tu réwniez (nie
dziatajgcy obecnie) kryty basen.

Catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi ponad 650m? i jest podzielona w nastepujgcy sposéb:
piwnica (z salg imprezowa, basenem, salg fitness, saung, pomieszczeniami technicznymi, samodziel-
nym mieszkaniem),

parter z salonem, jadalnig, kuchnig, garazem i dwoma tarasami,

pietro z 6 pokojami i tarasem oraz

poddasze z dotychczas niewykorzystang otwartg przestrzenia.

Wysokie wnetrza (3,30m na parterze / 3,10m na pietrze) zostaty wykoriczone przy pomocy reprezenta-
cyjnej stolarki wykonanej na zamoéwienie. Panele $cienne i sufitowe, strefa wejsciowa, schody, koryta-
rze sg dopasowane stylistycznie do licznych gablot i szafek w poszczegdlnych pomieszczeniach.

W salonie z wyj$ciem na taras od strony potudniowej znajduje sie piekny zielony piec kaflowy. Z ja-
dalni potgczonej z kuchnig jest wyjscie na duzy taras (od strony potudniowo-wschodniej) znajdujgcy
sie nad basenem.
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Dzieki niewielkiemu nachyleniu terenu, samodzielne mieszkanie znajduje sie na tym samym poziomie
co ogréd.

Basen, zbudowany w latach 80-tych, zostat zlikwidowany, a cata przestrzen hali pokryta podtoga lami-
nowang. Pomieszczenia w piwnicy, takie jak sauna, sala fitness, barek réwniez nie byty od dawna uzy-
wane.

Aby przywrécic¢ willi jej petng swietnos¢, konieczne sg pewne prace remontowe lub adaptacyjne.

Garaz wyposazony jest w grzejniki, prad i zlew oraz posiada miejsce na dwa samochody.
PODZIAL. POMIESZCZEN

* Parter (ok. 124m? + tarasy + garaz):

Ogrédek przed domem

Plac przed garazem

Garaz ok. 34m?

Strefa wejsciowa z gankiem, przedpokojem, garderobami, toaletg

Salon (ok.36m?) z wyj$ciem na taras od strony potudniowej (ok.15m?)

Kuchnia (ok. 26m?, z kacikiem jadalnym) i pomieszczeniem gospodarczym

Jadalnia (ok. 15m?) z wyj$ciem na taras od strony potudniowo-wschodniej (ok. 25m?)

* Piwnica (ok. 217m?):

Barek /pomieszczenie imprezowe z barem i piwniczkg na wino (ok. 27m?)

Przejscie, korytarz, przedpokdj

2*toalety

Kottownia

Pomieszczenie techniczne

Sala fitness, sauna prysznic, toaleta, szatnia

Basen (ok. 56m?2, zlikwidowany)

Samodzielne mieszkanie z kuchnig, sypialnig, tazienka, toaleta, piwnica, korytarzem (ok. 40m?)
Pomieszczenie gospodarcze / pomieszczenie na narzedzia ogrodnicze (ok. 15m?)

* Pietro (ok. 118m?2 + taras)

Hol/ korytarz

6*pokoji (ok. 9m?, 12m?, 13m?, 14m?, 17m?, 19m?)
3*tazienki z toaletami

Taras ok. 7m?

Poddasze ok. 114m?

WYPOSAZENIE:

* Centralne ogrzewanie gazowe: grzejniki i czesciowo grzewanie podtogowe

* Szerokie drewniane drzwi wejsciowe z elementami szklanymi ze szkta izolowanego i okuciamu za-
bezpieczajgcymi

* Strefa wejsciowa z ptytg granitowa

* Terakota / ptytki

* Parkiet / deska podtogowa z twardego drewna

* Panele $cienne i sufitowe

* Kuchnia ze zlewem, pralkg, piekarnikiem, zmywarkg, tawg narozng i stotem

* Gabloty i szafki — wykonane na wymiar przez stolarza

* Parapety z granitu

* Drzwi wewnetrzne czesciowo ze szktem fasetowanym matowym i przezroczystym
* Piec kaflowy

* Masywne schody drewniane / terakota

* Tarasy wytozone ptytkami ceramicznymi
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Certyfikat energetyczny:

Certyfikat energetyczny zostat wydany dn. 29.12.2015 r. i wykazuje nastepujace zapotrzebowanie na
energie cieplna:

29.12.2015

Energieausweis fiir Wohngebdude

o
Datenblatt GEQ

Wohnhaus Volksrepublik Polen

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergetnisse bezogen auf Ween

HWB 101 fGee 1,65
Gebaudedaten - Ist-Zustand
Brutto-Grundfiache BGF 625 m* charakteristische Lange lc 162 m
2028m A IVes 082m As 1251
m
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische
foee Haustechnik Daten:
Ergebnisse am tatsichlichen Standort: Wien
Transmissionswarmeveriuste Q v 67.494 kWh/a
Lofungswarmeveriuste Q v Luftwechseizahl 0.4 17.467 kWhia
Solare Warmegewinne passiv  x Qh . 6.947
KWhia
Innere Warmegewinne passiv  x Qh i schwere Bauweise
14 654 kWh/a
Heizwarmebedarf Qs 63.082 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeveriuste Q v 63.586 kWhia
Lofungswarmeveriuste Q v 16.456 kWhia
Solare Warmegewinne passiv  x Qhs 6.480 kWh/a
Innere Warmegewinne passiv  x Qh ] 13.902
Heizwarmebedarf Qn 59.660 kWhia
Haustechniksystem
(Gas)
Warmwasser:  Kombinient mit Raumheizung
Loftung: Fensteriofung
e DescABUL e HMTATaGe. wekne dee Raueran. S0, S Sipluasat id ot i St Berechnungsgrundlagen
e 5 Be g S s s e crigt Do Enamoapesesr s e e geq st
ot o onatos Corrired

R T AT €0y et o gt o cerance: Kohmaengemmanen.
s e it o o Vo 21 oo
e S L ST o S
g Cu Gesamunergeetonne Fastor 5 e st i oo Ensecpobodat

e s €ttt (Anrer g 077

wts i Bautocnk in
+Voriage Gesetzes (EAVG)

‘Verwescete Nomen usg Richirien
BE110-1 /ONB 81102 /ON B S110-3 /ONB 8110.5  ONB 81108 / ON H 5055 ON H 5056 / ON EN IS0 13780 /ON EN 1501370 /
6546 /ON EN 1SO 10077.1 / ON EN 12831 / OB Richtinie &




Prezentacja

6. Pozostate

Wszystkie dane opierajg sie na informacjach udzielonych przez Sprzedajgcego i nie sg objete gwaran-
cja!

Wskazujemy na istnienie bliskich stosunkéw gospodarczych ze Sprzedajgcym oraz podwodjnego
posrednictwa.

KOSZTY DODATKOWE:

Prowizja od Nabywcy: 3% ceny sprzedazy plus 20% VAT

Koszty podmiotu sporzgdzajgcego umowe: 1,2% ceny sprzedazy plus 20% VAT + optaty notarialne
Podatek od kupna nieruchomosci: 3,5% ceny sprzedazy

Wpis do ksiegi wieczystej: 1,1% ceny sprzedazy
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7. Dokumentacja fotograficzna:

PARTER

Salon

Salon

Jadalnia Duzy taras — elewacja od strony ogrodu
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Hol ze schodami na pietro i do piwnicy Przedpokdj / strefa wejsciowa
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PIETRO:

Taras

Pokdj nr 4 Pokdjnr 4
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PIWNICA:

o —
T ';:mm|||||||m“||||““~,,7|-‘~“~ﬁ o

&
pr=___—_ 2}

/

Sala imprezowa
barek z aneksem kuchennym i kominkiem

B __. 3 >
Niezalezne mieszkanie — tazienka Niezalezne mieszkanie - kuchnia
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8. Plany inwentaryzacyjne

PARTER:

: 3,3}7{“‘ s
==l :

L

X




Prezentacja

9. Zataczniki
1 Regulamin przetargu z zatgcznikami
2 Wzér oferty
3 Projekt umowy sprzedazy
4 Informacja o przetwarzaniu danych osobowych
5 Wypis kosztéw dodatkowych zwigzanych z kupnem nieruchomosci
6 Certyfikat energetyczny



