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1 Streszczenie

Suplement do Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (PPNiP) dla Kontraktu na roboty 3A.2/3
Zwiekszenie zabezpieczenia powodziowego w dolinie rzeki Serafy — zbiornik Malindwka 3
realizowanego w ramach Kontraktu 3A.2 Zwiekszenie zabezpieczenia powodziowego w dolinie rzeki
Serafy przygotowany zostat, zgodnie z ustaleniami z Bankiem Swiatowym, w zwigzku
z uszczegotowieniem rozwigzan i prowadzeniem uzgodnien z PAP (wspétwtascicielami nieruchomosci
, ktéra decyzjg o pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej zostata podzielona i w czesci
przejeta na rzecz Skarbu Panstwa — cze$¢ przejeta nieruchomosci dalej okreslana symbolem X, czesc¢
pozostata PAP dalej okreslana symbolem Y) dot. pakietu kompensacyjnego ,,ziemia za ziemie”, ktory
zostat przewidziany w dokumencie podstawowym PPNiP.

Wspotwiasciciele jednej z nieruchomosci, ktéra jest przewidziana w czesci do zajecia statego wyrazili
wstepnie zainteresowanie rozwigzaniem polegajgcym na skompensowaniu oddziatywania nie w
formie odszkodowania pienieznego, ale zamiany ,ziemia za ziemie”. Inwestor uzyskat pisemne
zobowigzanie ze strony wtadz Miasta i Gminy Wieliczka (samorzadu, na terenie ktdrego zrealizowany
zostanie w czesci Kontrakt na roboty 3A.2/3) udostepnienia nieruchomosci zamiennej. Z PAP
przeprowadzone zostaty rozmowy zmierzajgce do ustalenia szczegdtéw w zakresie mozliwych
rozwigzan dot. zamiany nieruchomosci. Rozpatrywane byty nastepujace opcje:

1. Zamiana ,ziemia za ziemie” tylko w zakresie przejetego na rzecz Skarbu Panistwa fragmentu
nieruchomosci tj. dziatki X stanowigcej ok. 40% pierwotnego areatu dziatki sprzed podziatu. W
tym przypadku, z nieruchomos$é¢ zamiennej o numerze ewidencyjnym 571/7 o powierzchni
1,5200 ha planowano wydzielenie fragmentu o ekwiwalentnej wartosci do dziatki X.
Poinformowano PAP, iz istnieje mozliwos¢ wskazania przez niego, ktdrg czescig nieruchomosci
571/7 bytby zainteresowany. W tym przypadku witasnoscig PAP nadal pozostataby czesé
nieruchomos¢ Y nieobjeta Kontraktem na roboty 3A.2/3.

2. Zamiana ,ziemia za ziemie” catosci nieruchomosci PAP (czesci wywtaszczonej i pozostatej
czesci nieruchomosci tzw. ,resztéwki”). Dziatka zamienna zaproponowana PAP to
nieruchomos¢ o numerze ewidencyjnym 571/7 o powierzchni 1,5200 ha. Réznica w cenie
nieruchomosci zostataby wyréwnana poprzez doptate pieniezna.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz w trakcie rozméw PAP nie przesadzit, iz catkowicie zrezygnowat z
rozwigzania polegajacego na wyptacie odszkodowania w formie pienieznej za wywtaszczong czesc¢
nieruchomosci.

Wskazane powyzej alternatywy wymagaty podjecia przez Inwestora koniecznych dziatan zwigzanych
z przeprowadzeniem przedmiotowej zamiany. Wsrdd czynnosci, ktére trzeba wykona¢ z chwilg, gdy
PAP wyrazg wole zamiany ,ziemia za ziemie” wskazac¢ nalezy:

- podziat nieruchomosci zamiennej (zaproponowana przez samorzad nieruchomos$é zamienna jest
ponad dwukrotnie wieksza od catej nieruchomosci PAP);

- nabycie/przeniesienie do zasobu Skarbu Panstwa czesci nieruchomosci zamiennej, ktéra zostanie
przekazana PAP jako ekwiwalent ,ziemia za ziemie”.

Wazng kwestig, na ktérg nalezy zwrdci¢ uwage jest stan zaawansowania procedury administracyjnej
zwigzanej z uzyskaniem decyzji pozwolenia na realizacje inwestycji Kontraktu 3A.2/3 (dalej PNRI). Od
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wydanej w dniu 24.01.2022 r. przez Wojewode Matopolskiego decyzji nr 01/2022 pozwolenia na
realizacje inwestycji odwotata sie jedna ze Stron. W dniu 24.06.2022 r. po przeprowadzeniu
postepowania administracyjnego dot. ztozonego odwotania Minister Rozwoju i Technologii wydat
swojg decyzje odrzucajgcg odwotanie i utrzymujacg w mocy decyzje PNRI. Decyzja Ministra jest
ostateczna. W wyniku tej decyzji, wlasnos¢ prawna nieruchomosci zajmowanych pod realizacje
inwestycji zostata przeniesiona na rzecz Skarbu Panstwa, dotyczy to réwniez nieruchomosci PAP, ktéry
zgtosit wniosek dot. przyznania nieruchomosci zamiennej.

W dniu wydania decyzji przez Ministra tj. 24.06.2022 r. rozpoczat sie, zgodnie z prawem, bieg terminu
2 miesiecy na uzgodnienie wysokosci odszkodowania pomiedzy Inwestorem akazdym
dotychczasowym wiascicielem/wspétwtascicielami. Po tym okresie, jezeli nie dojdzie do uzgodnienia
pomiedzy PAP alnwestorem wysoko$¢ odszkodowania ustala Wojewoda w drodze decyzji
administracyjnej.

Zamiana ,ziemia za ziemie” pomiedzy PAP i Inwestorem, w ktdrej$ ze wskazanych powyzej opcji lub
wyptata odszkodowania zapewnia, iz zajecia nieruchomosci beda realizowane zgodnie z procedurami
okreslonymi w polityce operacyjnej Banku OP 4.12, RPF i polskim prawie, co opisano w PPNiP.
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2 Zamiana ,ziemia za ziemie”

W ramach dziatan kompensacyjnych, zgodnie z politykami Banku Swiatowego, mozliwe jest
zapewnienie kompensacji na zasadach ,ziemia za ziemie” poprzez przyznanie nieruchomosci
o podobnym potencjale produkcyjnym i lokalizacji. Specustawa przeciwpowodziowa nie zawiera
szczegoblnej preferencji dla wyptaty odszkodowania w formie ,,ziemia za ziemie”; zaktada sie raczej
rekompensate w pienigdzu z zatozeniem, iz ma ona pozwoli¢ na zakup podobnej nieruchomosci po
cenie rynkowej. Jednak zgodnie z zapisami PPNiP dla oséb, ktére wskazaty chec¢ otrzymania
odszkodowania w formie ,ziemia za ziemie”, zostanie podjeta préba majgca na celu pozyskanie
odpowiednich nieruchomosci zamiennych.

W przypadku Kontraktu na roboty 3A.2/3 wspdtwtasciciele jednej z nieruchomosci wskazali wstepnie
zainteresowanie opcjg zamiany ,ziemia za ziemie”, stad Inwestor podjat dziatania zmierzajgce do
pozyskania nieruchomosci zamiennej. Inwestor nie dysponuje bowiem nieruchomosciami, ktére
mogtby przeznaczy¢ do zamiany.

W zwigzku z faktem, iz inwestycja polegajagca na budowie suchego zbiornika matej retencji
Malindwka 3 zlokalizowanego w czesci na terenie Gminy Wieliczka jest waznym spotecznie projektem
przeciwpowodziowym, samorzad tej Gminy wyszukat i wskazat mozliwos$¢ zapewnienia nieruchomosci
zamiennej z zasobu gminnego. Nieruchomos¢é ta zlokalizowana jest na terenie tej samej Gminy,
uwarunkowania planistyczne tej nieruchomosci sg podobne do uwarunkowan nieruchomosci
podlegajgcej w czesci przejeciu na Skarb PafAstwa, natomiast nieruchomos¢ ta ma ponad dwukrotnie
wiekszg powierzchnie niz cata nieruchomosé¢ PAP podlegajaca oddziatywaniom inwestycji. Stad
potencjalna zamiana ,ziemia za ziemie” wigze sie z dodatkowymi dziataniami takimi jak np.
koniecznos$¢é podziatu nieruchomosci. W przypadku podziatu nieruchomosci, podziat bedzie wykonany
w porozumieniu z PAP w taki sposdb, aby wydzielona z nieruchomosci 571/7 dziatka odpowiadata
wartoscig dziatce wywtaszczonej X. Jezeli po takim podziale bytyby jakies niewielkie réznice w cenie to
wowczas, rowniez w porozumieniu z PAP, nastgpi gotdwkowa doptata przez jedng lub drugg strone.
Aby modc przeprowadzi¢ zamiane Inwestor musi naby¢ przedmiotowg nieruchomosé¢ z zasobu
gminnego do zasobu Skarbu Panistwa. Wszystkie te czynnosci bedg wymagaty czasu, bowiem zwigzane
sg z przeprowadzeniem stosownych procedur administracyjnych.

Inwestor przeanalizowat rdwniez mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan proceduralnych dotyczgcych
zamiany nieruchomosci, ktére potencjalnie pozwolg na skrdcenie czasu na przeprowadzenie zamiany
,Ziemia za ziemie”. Polegatyby one na zamianie nieruchomosci (w czesci, ktora pozostata PAP po
przejeciu fragmentu dziatki pod budowe zbiornika — dz. Y) bezposrednio pomiedzy PAP a Gming.
Natomiast, aby méc przeprowadzi¢ takg zamiane konieczne jest uzyskanie specjalnej zgody Burmistrza
i Rady Miejskiej w Wieliczce (co do zasady bowiem zgoda uzyskiwana jest w kazdym przypadku,
rowniez w wariancie nabycia nieruchomosci zamiennej do zasobu Skarbu Panstwa) — nie jest to
bowiem standardowe rozwigzanie wskazywane w przepisach prawa. Inwestor po przeprowadzeniu, na
ten temat rozmdw z przedstawicielami Miasta i Gminy Wieliczka otrzymat pisemne zapewnienie, iz
Gmina zgodzi sie na rozwigzanie polegajgce na bezposredniej zamianie nieruchomosci Y nalezgcej do
PAP na dziatke 571/7 (do formalnego przeprowadzenia zamiany potrzebne jest podjecie stosownej
uchwaty w Gminie). Przedstawienie PAP takiego rozwigzania nastgpito po uzyskaniu zgody Burmistrza
na takie dziatanie. Wskazac réwniez nalezy, iz zamiana nieruchomosci PAP w catosci mozliwa byta tylko
do momentu wydania decyzji przez Ministra, bowiem z dniem jej wydania nastgpito wywtaszczenie
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wiasnosci czesci nieruchomosci nalezgcej do PAP z mocy prawa na rzecz Skarbu Panstwa i opcja
zamiany catej nieruchomosci pomiedzy PAP a Gming stata sie niemozliwa. Pozostata wiec mozliwos¢
zamiany pozostatej czesci nieruchomosci PAP (dz. Y) za catg dziatke 571/7 Gminy za doptatg ze strony
PAP rdznicy w cenie (na tg dopfate PAP bedzie dysponowat odszkodowaniem wyptaconym za
wywtaszczong nieruchomos¢ X), o ile wyrazi on zgode na takie rozwigzanie. Ponizej szczegétowo
opisano mozliwe rozwigzania.

Dziatania/kroki do podjecia/przeprowadzenia w przypadku poszczegdlnych wariantéw zamiany
»Ziemia za ziemie”, ktdre zaproponowane zostaty PAP:

Wariant 1: Przyznanie w ramach odszkodowania nieruchomosci zamiennej (tzw. ,,ziemi za ziemie”) tj.
w zakresie przejetego na rzecz Skarbu Panstwa fragmentu nieruchomodci tj. dziatki X.

1. Wycena nieruchomosci czyli sporzadzenie operatu szacunkowego dla dziatki X (dziatanie
zrealizowane na koszt Inwestora). Wskazana w operacie kwota odszkodowania nie obejmuje
podatkéw i innych optat bowiem odszkodowanie to jest zwolnione z opodatkowania,
a dodatkowe optaty zwigzane z zamiang nieruchomosci zostang pokryte przez Inwestora.

2. Podziat nieruchomosci zamiennej tj. dziatki 571/7 o powierzchni 1,5200 ha. Zamiana nastepuje
na podstawie ekwiwalentnej wartosci pienieznej nieruchomosci zamiennej i podlegajgcej
zamianie. PAP zaproponowano mozliwosé uzgodnienia sposobu w jaki podzielona zostanie
nieruchomosé zamienna.

3. Nabycie przez Inwestora do zasobu Skarbu Panistwa od Gminy Wieliczka nieruchomosci
zamiennej wydzielonej z dziatki 571/7.

4. Dziatania w punkcie 2 i 3 bedg wymagaty podjecia okreslonych uchwat i zgdd ze strony wtadz
Miasta i Gminy Wieliczka (uchwaty Rady Miejskiej) oraz przeprowadzenia postepowania dot.
zbycia nieruchomosci zzasobu gminnego do zasobu Skarbu Panstwa w trybie
bezprzetargowym.

5. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci zamiennej wydzielonej z dziatki 571/7 (podpisanie aktu
notarialnego pomiedzy PAP a reprezentantem Skarbu Panstwa z ewentualnym obowigzkiem
doptaty po jednej lub drugiej stronie, jezeli wystgpig niewielkie rdinice w cenie
nieruchomosci). Alternatywie, przyznanie przez Wojewode wskazanej powyzej nieruchomosci
zamiennej w ramach odszkodowania, przy zgodzie stron, w postepowaniu administracyjnym
ustalajgcym wysokosé odszkodowania.
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Schemat blokowy WARIANT 1

Decyzja PAP — nieruchomos¢

zamienna za wywtaszczong

E czes¢ nieruchomosci Réwnolegle podziat
rzadzeni r . .
Becicczen BReil nieruchomosci

szacunkowego dla — 571/7 i uchwata
dziatki X Rady Miejskiej
Wieliczka (2-3
miesigce)

(zrealizowane)

LUB

Nabycie
wydzielonej czesci

nieruchomosci ‘
571/7 do zasobu SP

(2 miesigce)

Przeniesienie
wtasnosci na rzecz
PAP (1 miesigc)

Przyznanie PAP przez Wojewode
wydzielonej czesci
nieruchomosci 571/7 jako
odszkodowania ,ziemia za
ziemie” w postepowaniu
administracyjnym (3 miesigce)
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Wariant 2 rekomendowany przez Inwestora: Zamiana ,ziemia za ziemie” pozostatej czesci
nieruchomosci PAP (tzw. ,resztowki”) na catg nieruchomos¢ 571/7 z obowigzkiem doptaty rdznicy
w cenie — zamiana pomiedzy Gming i PAP

Zamianie podlegataby nieruchomos¢ Y pozostata PAP cze$¢ nieruchomosci po wywtaszczeniu dziatki X)
na catg nieruchomos¢ 571/7 z zasobu Gminy. W zwigzku z réznicg w powierzchniach pomiedzy tymi
nieruchomosciami 0,3511 ha PAP na 1,5200 ha z zasobu Gminy, co skutkuje automatycznie rdznicg
wartosci ekwiwalentdw pienieznych - w akcie notarialnym przenoszacym witasno$¢ nieruchomosci
571/7 zawarto by po stronie PAP obowigzek doptaty réznicy w cenie (na doptate tg PAP dysponowatby
odszkodowaniem, ktére uzyska ze Skarbu Panstwa jako odszkodowanie po przejeciu na rzecz Skarbu
Panstwa nieruchomosci X). Na takie rozwigzanie, jak wskazano powyzej, wyrazona zostata zgoda wtadz
Miasta i Gminy Wieliczka. Wskaza¢ nalezy na duzg przychylnos$¢ samorzadu i wole wspdtpracy ze strony
Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka, jest to bowiem dziatanie wychodzace poza rozwigzania
standardowe ujete w przepisach prawa.

Dziatania do podjecia w przypadku Wariantu 2:
1. Podpisanie tréjstronnego porozumienia pomiedzy PAP, Gming i Inwestorem.
2. Sporzadzenie operatu szacunkowego dla nieruchomosci Y nalezgcej do PAP.
3. Podjecie uchwaty przez Made Miejskg Wieliczka dot. zgody na zamiane nieruchomosci.

4. Podpisanie aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos$¢ nieruchomosci 571/7 na rzecz PAP
z obowigzkiem doptaty réznicy w cenie nieruchomosci.

5. Doptata przez PAP rdznicy w cenie nieruchomosci.
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Schemat blokowy WARIANT 2

Sporzadzenie operatu
szacunkowego dla
dziatki 571/7
(zrealizowane)

Decyzja PAP
- ,petna opcja zamiany”

————>

Zawarcie tréjstronnego
porozumienia
pomiedzy PAP, Gming

i Inwestorem

(1 miesiac)

Sporzadzenie operatu
szacunkowego dla
dziatki PAP (Y)

(1 tydzien)

Uchwata Rady
Miejskiej Wieliczka
(2 miesigce)

Przeniesienie
wtasnosci dziatki
571/7 na rzecz PAP
(1 miesiac)
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Zrealizowane dziatania

Zamiana nieruchomosci nastepuje w oparciu o ekwiwalent pieniezny i nieruchomo$é zamienna
przyznaje sie o takiej powierzchni przedmiotowej dziatki jaka jest rwnowazna kwotowo do dziatki
zamienianej.

Inwestor zlecit wykonanie na swdj koszt operatéw szacunkowych (dla nieruchomosci objetej
wywiaszczeniem tj. dziatki X oraz catej dziatki PAP - przed podziatem i catej nieruchomosci zamiennej)
niezaleznemu rzeczoznawcy majgtkowemu i przestat te opracowania PAP, aby mogli oni zapoznac sie
z dokumentami i wskazaé jaka opcje zamiany preferujg. Jak juz opisano powyzej, Inwestor wskazat
dwie mozliwe opcje zamiany zgodnie z polskim prawem oraz z politykami BS:

1. Zamiana ,ziemia za ziemie” tylko w zakresie przejetego na rzecz Skarbu Panstwa fragmentu
nieruchomosci (ok. 40% pierwotnego areatu dziatki).
2. Zamiana ,ziemia za ziemie” catosci nieruchomosci PAP.

Jako rozwigzanie skracajgce czas na realizacje opcji 2, PAP opisana i przekazana w piSmie zostata
propozycja zamiany nieruchomosci Y na catg nieruchomo$¢ 571/7 bezposrednio pomiedzy PAP i Gming
(z koniecznoscig doptaty réznicy w cenie). W przypadku, gdy PAP nie zgodzi sie na wysokosc¢
zaproponowanego odszkodowania za wywtaszczong nieruchomo$¢ X, to zaproponowano mu
wyptacenie 70% wartosci odszkodowania wskazanego w operacie i dzieki temu bedzie juz dysponowat
pieniedzmi na doptate w rdéznicy cen, stad wydaje sie to optymalnym rozwigzaniem, ktére powinno
usatysfakcjonowac PAP, jezeli wybierze opcje zamiany ,ziemia za ziemie” nieruchomosci Y.

PAP, jak wskazano juz powyzej, miat mozliwo$¢ wyboru opisanych powyzej opcji, jednak wskazaé
nalezy, iz w trakcie rozmow PAP nie przesadzit, iz catkowicie zrezygnowat z rozwigzania polegajgcego
na wyptacie odszkodowania w formie pienieznej.
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3 Stan procedur administracyjnych

W dniu 24.01.2022 r. przez Wojewode Matopolskiego wydana zostata decyzja nr 01/2022 pozwolenia
na realizacje inwestycji (PNRI) pn. ,,Budowa zbiornika matej retencji: Zbiornik Malinéwka 3 na potoku
Malindwka w ramach zadania inwestycyjnego Zwiekszenie zabezpieczenia przeciwpowodziowego
w dolinie rzeki Serafy”. Decyzji tej zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, co zgodnie
z polskim prawem uprawnia Inwestora do jej realizacji w terminie 90 dni od dnia wydania tej decyzji
oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie i rozpoczecie robét budowlanych.

Od niniejszej decyzji odwotata sie jedna ze Stron. W odwofaniu Strona wskazata, iz nie zgadza sie na
zapisy i postanowienia sformutowane przez Wojewode w decyzji PNRI, jak i sprzeciwia sie nadaniu
decyzji PNRI rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

W dniu 24 czerwca 2022 r. Minister Rozwoju i Technologii wydat ostateczng decyzje znak DLI-
111.7621.14.2022.KM.6. Decyzja Ministra utrzymata w mocy decyzje Wojewody w zakresie przeniesienia
wtasnosci nieruchomosci na rzecz Skarbu Paistwa, w tym czesci nieruchomosci nalezacej do PAP.

W zwigzku z tym 24 czerwca 2022 r. rozpoczat sie bieg okresu 2 miesiecy na uzgodnienie
odszkodowania z tytutu przeniesienia na rzecz Skarbu Panistwa wtasnosci nieruchomosci pomiedzy PAP
a Inwestorem. Uzgodnienia dotyczgce wysokosci odszkodowania ze wszystkimi innymi PAP zostaty
sfinalizowane zgodnie z PPNiP dla tej inwestycji, za wyjgtkiem kilku przypadkéw, w ktérych
zidentyfikowano brak uregulowanych spraw wtasnosciowych do nieruchomosci i/lub PAP (wtasciciele)
nie zostali odnalezieni, w tych przypadkach przestrzegane sg procedury RPF.

Zgodnie z prawem (art. 20 ust. 2 Specustawy) po uptywie 2 miesiecy, w dniu 26 sierpnia 2022 r.
Inwestor skierowat stosowny wniosek do Wojewody o ustalenie wysokosci odszkodowania, wskazujgc
we wniosku alternatywng mozliwo$¢ przyznania PAP nieruchomosci zamiennej (opisano
przeprowadzone juz dziatania oraz status rozméw z PAP w zakresie wyptaty odszkodowania w formie
»Ziemia za ziemie”). O dziataniach Inwestora opisanych powyzej PAP byt informowany
z wyprzedzeniem.

W trakcie postepowania prowadzonego przez Wojewode PAP nie podtrzymat swojego wniosku
0 przyznanie nieruchomosci zamiennej. Wojewoda powofat wiec niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktory sporzadzit nowy operat szacunkowy. PAP zapoznat sie z operatem i nie wnidst do
niego uwag. Wojewoda wiec w dniu 18.01.2023 r. wydat decyzje o ustaleniu wysokosci odszkodowania.
Decyzja ta stata sie ostateczna w dniu 07.02.2023 r., a zaswiadczenie to Wojewoda przestat droga
elektroniczng Inwestorowi w dniu 16.02.2023 r. Po uzyskaniu informacji o numerze konta PAP
odszkodowanie zostato wyptacone na wskazany rachunek bankowy w dniu 21.02.2023 r.
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4 Rozwiazania przyjete do zastosowania w stosunku do PAP

Jak wskazano powyzej, Inwestor prowadzit z PAP rozmowy dotyczgce zapewnienia nieruchomosci
zamiennej, jako alternatywy do wyptaty odszkodowania w formie pienieznej. Rozpatrywane byty dwie
opcje zamiany ,ziemia za ziemie” tj.:

1. Odszkodowanie w formie ,ziemia za ziemie” tylko w zakresie powierzchni objetej
wywtaszczeniem tj. dziatki X (ok. 40% pierwotnego areatu dziatki).

2. Zamiana ,ziemia za ziemie” catosci nieruchomosci PAP (czesci wywtaszczonej i pozostatej
czesci nieruchomosci tzw. ,resztowki”).

Szczegoty tej zamiany opisano w punkcie 2.

Natomiast wskazac nalezy, iz w dniu 24.06.2022 r. Minister wydat swojg decyzje, decyzja ta jest
ostateczna. Od tego dnia rozpoczat sie bieg 2 miesiecznego terminu na uzgodnienie wysokosci
odszkodowania w formie jakg pomiedzy sobg ustalg strony (tj. PAP i Inwestor). Po uptywie tego
terminu zgodnie ze Specustawg dziatanie podejmuje Wojewoda i to on wydaje decyzje o wysokosci
odszkodowania (w tym o przyznaniu odszkodowania w formie nieruchomosci zamiennej) po
przeprowadzeniu postepowania administracyjnego (szczegdty opisano w punkcie 3).

Skoro wiec w terminie 2 miesiecy nie zostata podjeta przez PAP decyzja dotyczaca nieruchomosci
zamiennej zastosowano wiec stosowng, wskazang ponizej procedure/postepowanie zapisane w
RPF, POM, PPNiP:

Z chwilg, gdy uptynat dopuszczalny termin na prowadzenie uzgodnien Inwestor podjat dziatania
zgodnie z krokami jakie zostaty zapisane w dokumentach Projektu OPDOW m.in. RPF, Podreczniku
Operacyjnym Projektu i PPNiP. W zwigzku z politykg operacyjng Banku OP 4.12 ,proces
przeprowadzania przesiedle powinien by¢ Scisle powigzany z harmonogramem realizacji giéwnego
przedsiewziecia tak, aby osoby przesiedlane uzyskaty rekompensate przed rozpoczeciem budowy lub
przed rozpoczeciem innych dziatan Projektu”, stad aby (w razie nie dojscia do porozumienia Inwestora
z posiadaczem nieruchomosci co do wysokosci odszkodowania) umozliwi¢ rozpoczecie realizacji
inwestycji/zadan POPDOW, a jednoczes$nie w mozliwy sposdb zmniejszy¢ ewentualne niedogodnosci,
jakie dla PAP powodowa¢ moze dtugotrwate oczekiwanie na rozstrzygniecie administracyjne
wiasciwego miejscowo Wojewody w sprawie wysokosci odszkodowania przyjmuje sie (zgodnie z OP
4.12), ze niezaleznie od toczgcego sie postepowania administracyjnego, PGW Wody Polskie
zaproponowaty PAP wyptate niespornej czes¢ odszkodowania za zajetg dziatke jeszcze przed wydaniem
ostatecznej decyzji administracyjnej w tej sprawie. Zgodnie z procedurg jest to wyptata w wysokosci
70 % wartosci nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym sporzgdzonym na zlecenie PGW
WP, przedstawionej PAP zgodnie ze stosowang w POPDOW procedurg 70% i PPNiP dla tego Kontraktu.
Jak poinformowano PAP, jej przyjecie nie bedzie stanowi¢ uznania przez PAP wysokosci odszkodowania
ustalonej w tym operacie i nie bedzie miato zadnego wptywu na prowadzone przez Wojewode
postepowanie o ustalenie wysokosci odszkodowania za wywtaszczong nieruchomosé. Pozostata czes¢
odszkodowania zostanie natomiast rozliczona i wyptacona PAP po uzyskaniu ostatecznej decyzji
ustalajgcej wysokosé odszkodowania, do kwoty ustalonej w tej decyzji.

PAP odmoéwit jednak przyjecia zaproponowanej kwoty tj. 70% wartosci odszkodowania, ktérg na
podstawie sporzgdzonego operatu zaproponowat Inwestor kwota ta byta postawiona w gotowosci
przez caty okres prowadzonego przez Wojewode postepowania administracyjnego, a jej wyptate
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zagwarantowat Dyrektor RZGW w Krakowie w oswiadczeniu przestanym PAP, w ktérym byto wskazane,
iz kwota ta bedzie mogta zosta¢ wyptacona w kazidej chwili do momentu wydania decyzji
odszkodowawczej przez Wojewode, o ile tylko PAP wyrazi takg wole. Po wydaniu decyzji
odszkodowawczej przez Wojewode, PAP zostata wyptacona kwota z niej wynikajaca.
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5 Moment zajecia dziatki X (przejetej od PAP z mocy prawa na rzecz Skarbu

Panstwa)

Zgodnie ze wskazaniem Banku Swiatowego przeanalizowano i tak skonstruowano Harmonogram
robdt, aby jak najpdzniej doszto do zajecia nieruchomosci nalezgcej do PAP, z ktérym prowadzono
rozmowy dot. zapewnienia nieruchomosci zamiennej.

Dziatka nie zostata zajeta wczesdniej nim nie zostat spetniony ktérys z ponizszych warunkdéw, a doktadnie
ten ktdéry nastgpit najwczesniej (w tym przypadku warunek 1):

1. PAP zostata zaproponowana wyptata 70% wartosci odszkodowania (PAP nie wyrazit zgody na taka
wyptate), alternatywnie wiec zaktadajgc mozliwos$¢ odmowy przyjecia przez PAP zaproponowanej
kwoty, PAP zagwarantowana zostata taka wyptata w kazdym momencie do czasu wydania decyzji przez
Wojewode (przekazanie stosownego oswiadczenia wraz z wyjasnieniem zastosowanej procedury), a
do Wojewody Matopolskiego skierowany zostat wniosek o ustalenie wysokosci odszkodowania (z opcja
zamiany ,ziemia na ziemie”) - taki wniosek zostat skierowany do Wojewody w dniu 26.08.2022 r. (po
uptywie 2 miesiecy od dnia ostatecznosci decyzji);

2. PAP zostanie wyptacona petna wartosci odszkodowania za wywtaszczong nieruchomosé X (jezeli
ostatecznie PAP zdecyduje sie na przyjecie odszkodowania w formie pienieznej — co do ostatecznej
decyzji - wyptata pieniezna czy kompensata ,ziemia za ziemie”, PAP nie podtrzymat swojego wniosku
o nieruchomos¢ zamienng w trakcie postepowania u Wojewody).

Dzieki zastosowaniu powyzszych rozwigzan roboty budowlane mogty zostaé rozpoczete zgodnie z
prawem polskim i politykami Banku Swiatowego.

Harmonogram robét Wykonawcy

Do niniejszego Suplementu do PPNiP zatgczono Harmonogram robdt, ktéry Wykonawca przygotowat
zgodnie z warunkami umowy w kwietniu 2022 r.

Analizujgc wstepny Harmonogram robét mozna wskaza¢, iz Wykonawca zatozyt rozpoczecie wycinek
od 01.09.2022 r. (pozycja 7 Harmonogramu), co jest zgodne z warunkami decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej przez RDOS w Krakowie.

Pierwszg czynnoscig, ktdra jest do przeprowadzenia na nieruchomosci X sg wtasnie wycinki drzew i
krzewéw — dziatka jest bardzo mocno zarosnieta, zadne inne dziatania nie bedg mogly by¢ na niej
prowadzone do momentu, az wycinki nie zostang zakoriczone, a drewno i odpady drzewne usuniete.

Wydanie Wykonawcy Terenu Budowy nastgpito w dniu 3 sierpnia 2022 r. ( tj. w najpdzniejszym
terminie na jego przekazanie zgodnie z wigzgcymi strony warunkami umowy). Rozpoczecie robot
nastgpito w dniu 10.08.2022 r. Wykonawca jednak nie wszedt na nieruchomosé X az do momentu, w
ktéorym do Wojewody zostat przekazany wniosek o uzgodnienie wysokos$ci odszkodowania, a PAP
zaproponowana wypfata 70% odszkodowania. PAP o tej procedurze zostat poinformowany pisemnie.
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Woycinki drzew i krzewdéw w ramach Kontraktu na roboty 3A.2/3 rozpoczety sie 01.09.2022 r. czyli w
terminie, ktéry umozliwiat wejscie na dziatke X. Wycinki rozpoczeto po przeciwnej stronie Terenu
Budowy do lokalizacji dziatki X, tak aby jak najpdzniej doszto do fizycznego zajecia tej nieruchomosci.
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6 Podsumowanie

Wypracowane rozwigzania dot. uzgodnien z PAP s3 zgodne z zapisami obowigzujgcego dla Kontraktu
na roboty 3A.2/3 Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen, jak réwniez dokumentéow ramowych
POPDOW tj. RPF i POM oraz polityka operacyjna Banku Swiatowego OP 4.12.

Jak wskazano w PPNiP wysokos$¢ odszkodowania za utracong nieruchomos¢ (zaréwno pienieznego, jak
i w formie ,,ziemia za ziemie”) zostanie okreslona w oparciu o operaty szacunkowe opracowane przez
niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego lub w drodze decyzji Wojewody Matopolskiego. Wycena
stanowigca podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania bedzie rzetelna, obiektywna i niezalezna,
tak, aby dotychczasowy wtasciciel otrzymat cene za nieruchomos$¢ odpowiadajaca rzeczywistej stracie,
a tym samym zminimalizowany zostat negatywny wptyw utraty wtasnosci nieruchomosci na jego
sytuacje majgtkowa. Wysokos¢ odszkodowania okreslona zostanie zgodnie zdefinicja ceny
nieruchomosci oraz jej wartosci odtworzeniowej, obejmujgcej podatki i optaty zwigzane z
przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci.

Uzgodnienia pomiedzy Inwestorem i PAP bedg prowadzone do momentu, gdy nie uptynie okres
2 miesiecy od dnia wydania decyzji przez Ministra Rozwoju i Technologii. Po tym okresie postepowanie
dotyczace ustalenia wysokosci odszkodowania podejmie Wojewoda.

PAP zostat poinformowany o ramach prawnych i mozliwosciach dziatania, ktére na Inwestora naktadajg
przepisy prawa, jak i zapisy polityki operacyjnej OP 4.12 Banku Swiatowego. Poproszono PAP, aby
podjat decyzje najszybciej jak jest to mozliwe, aby w przypadku pozytywnej decyzji PAP o zamianie
,Ziemia za ziemie” umozliwi¢ Inwestorowi przeprowadzenie dziatan zmierzajgcych do zamiany.

Jednoczesnie Inwestor podjat dziatanie wskazane przez Bank Swiatowy, aby Wykonawca tak
skonstruowat swdj Harmonogram robdt, zeby zajecie nieruchomosci dz. X, ktéra nalezata do PAP
nastgpito jak najpdzniej. Zajecie to nastgpi nie wczesniej niz przeprowadzona zostanie procedura
wyptaty PAP 70% wartosci odszkodowania lub alternatywnie zostanie PAP wyptacone odszkodowanie
pieniezne czy tez w przypadku uchylania sie PAP od wyptaty przez Inwestora zaproponowanej kwoty
70% zapewnienie PAP o gotowosci takiej wyptaty w kazdej chwili do momentu wydania decyzji przez
Wojewode lub w przypadku zamiany ,,ziemia za ziemie” podpisanie tréjstronnej umowy pomiedzy PAP,
Inwestorem i/lub Gming gwarantujgcej PAP nieruchomo$¢ zamienng w Wariancie 1 lub 2.

Dzieki wprowadzeniu rozwigzan wskazanych w niniejszym Suplemencie do PPNiP bedzie mozna
rozpoczgé roboty budowalne, ktére sg oczekiwane przez lokalne spotecznosci kilku osiedli miasta
Krakowa, a przyczynia sie do wyeliminowania:

1. Zagrozenia z2ycia i majatku oséb zamieszkujgcych obszar, ktéry podlega regularnym
podtopieniom przez wody rzeki Serafy (gtéwnie dot. to mieszkancow dwéch dzielnic Krakowa:
Biezandw i Ztocien).

2. Niepokojow spotecznych i interwencji mieszkarncdw, organizacji pozarzadowych i wiadz
lokalnych.
3. Nieuzyskania petnej funkcjonalnosci pozostatych zbiornikéw w dolinie rzeki Serafy tworzgcych

jednolity system ochrony przeciwpowodziowej, ktorego celem jest ochrona zdrowia i Zzycia
mieszkancow Krakowa.

Strona | 19



SUPLEMENT DO PLANU POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI | PRZESIEDLEN _— . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ _____ __
KONTRAKT NA ROBOTY 3A.2/3

4, Braku mozliwosci ukonczenia Kontraktu w ramach czasowych Projektu, a tym samym utrate
finansowania inwestycji przez PGW WP.

5. Niewywigzania sie przez PGW WP z umownego terminu przekazania terenu budowy, co
spowoduje roszczenia po stronie Wykonawcy, co narazi Skarb Panstwa na straty finansowe.

Stan sprawy na 21.02.2023 r.: odszkodowanie zostato wyptacone PAP w formie pienieznej na
podstawie decyzji Wojewody Matopolskiego. Nieruchomosc¢ X zostata zajeta po spetnieniu warunkéw
opisanych powyzej w pkt. 5, co byto zgodne z procedurami przewidzianymi w RPF i POM oraz zgodne
z polityka operacyjng Banku Swiatowego OP 4.12
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7 Zataczniki

1. Harmonogram robdt
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