Nr kodu zdajacego

Ministerstwo Sprawiedliwosci

Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
4 WRZESNIA 2018 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.

a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje numer
kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprz¢tu komputerowego, zdajacy
wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie) oraz w oknie aplikacji
do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym komunikatem
(numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie

zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

Czas na rozwigzanie zadania wynosi 360 minut.

Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte
jest na 4 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje
Kwalifikacyjna.
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W dniu 4 wrzesnia 2018 r. do notariusza Jana Nowaka, prowadzacego Kancelari¢
Notarialng w Ketrzynie przy ulicy Sikorskiego 23, zglasza si¢ Jan Kowalski 1 oswiadcza, Ze chce
kupi¢ w stanie wolnym od wszelkich obcigzen:

1. czg$¢ nieruchomosci objetej ksiega wieczysta OLI1K/00000123/1, stanowigca dziatke
numer 5/1, o obszarze 2,0500 ha, za cen¢ 50 000,00 zt,

2.  nalezacy do Ewy Kos udzial wynoszacy 3/4 czeSci we wspotwlasnosci nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta OL1K/00000456/2, stanowigcej dziatke numer 11, o obszarze

7,7600 ha, za cen¢ 150 000,00 zt.

Jan Kowalski od dnia 20 lutego 2012 r. jest wlascicielem gospodarstwa rolnego,
zorganizowanego na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Pieckowo na terenie gminy Reszel,
o obszarze 8,1100 ha, objetej ksigga wieczysta OL1K/00000789/3 (prowadzonag przez Sad
Rejonowy w Ketrzynie) oraz na nieruchomosci polozonej w miejscowosci Szestno, na terenie
sasiedniej gminy Mragowo, o obszarze 11,6500 ha, objetej ksiega wieczysta OL1M/00022637/1
(prowadzong przez Sad Rejonowy w Mragowie). Nieruchomosci te, na ktorych od chwili nabycia
nieprzerwanie osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, nabyt na podstawie umowy darowizny.

Jan Kowalski ukonczyl Technikum Rolnicze w Reszlu. Od 1977 r. zamieszkuje i jest
zameldowany na pobyt staly w Reszlu przy ulicy Sikorskiego 77. Jest kawalerem. Nie jest
wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym, dzierzawca ani samoistnym posiadaczem innych
nieruchomosci rolnych.

W dniu 1 sierpnia 2018 r. otrzymatl w Banku Spoétdzielczym w Reszlu kredyt w kwocie
100 000,00 zt na zakup powyzszej nieruchomosci i powyzszego udzialu we wspoiwlasnosci
nieruchomos$ci. Zabezpieczeniem kredytu ma by¢ ustanowiona w akcie notarialnym,
dokumentujagcym umowg sprzedazy, hipoteka taczna umowna do sumy 150 000,00 zt na nabytej
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 5/1, wchodzaca dotychczas w sktad nieruchomosci objetej
ksiega wieczysta OL1K/00000123/1 oraz na nabytym udziale we wspdtwlasnosci nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta OL1K/00000456/2, a takze na stanowigcej jego wlasnos¢ nieruchomosci
objetej ksigga wieczysta OL1K/00000789/3.

Opis nieruchomosci bedacych przedmiotem umowy:

Ksi¢ga Wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy w Ketrzynie OL1K/00000123/1

Dzial I-O numer dziatki 5, id. dz. 2808011 _0005.1.5, obreb 0005 Pilec, gmina Reszel, powiat
ketrzynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie, sposob korzystania: B-RIV,
obszar 2,3000 ha.

Dzial I Sp brak wpisow

Dzial I  Ewa Kos corka Jana i Anny PESEL 55050500505

podstawa nabycia: umowa przekazania wlasnosci i posiadania gospodarstwa rolnego

zawarta w dniu 10 grudnia 1980 r. przed Naczelnikiem Gminy w Reszlu na podstawie
ustawy z dnia 27 pazdziernika 1977 r. o zaopatrzeniu emerytalnym oraz innych
swiadczeniach dla rolnikéw 1 ich rodzin.
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Dziat 11l  brak wpisow
Dziat IV brak wpisow

Ksiega Wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy w Ketrzynie OL1K/00000456/2

Dzial I-O numer dziatki 11, id. dz. 2808011 0005.1.11, obreb 0005 Pilec, gmina Reszel, powiat
ketrzynski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, sposob korzystania: RIIIb, obszar
7,7600 ha.

Dzial I Sp brak wpisow

Dzial I Ewa Kos corka Jana i Anny PESEL 55050500505 w 3/4 czeSci

podstawa nabycia: umowa przekazania wlasnosci i posiadania gospodarstwa rolnego

zawarta w dniu 10 grudnia 1980 r. przed Naczelnikiem Gminy w Reszlu na podstawie
ustawy z dnia 27 pazdziernika 1977 r. o zaopatrzeniu emerytalnym oraz innych
swiadczeniach dla rolnikéw i ich rodzin.

Joanna Wisniewska corka Tomasza i Haliny PESEL 55040400404 w 1/4 czeSci

podstawa nabycia: umowa darowizny z dnia 26 marca 1994 r.

Dzial IIl  brak wpisow
Dzial IV brak wpisow.

Ewa Kos od dnia 22 grudnia 1979 r. jest zam¢zna z Adamem Kosem. Od dnia zawarcia
malzenstwa pozostaja we wspolnosci ustawowej 1 prowadzg osobiscie na cato$ci powyzszych
nieruchomosci gospodarstwo rolne. Powstata z podzialu nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
OL1K/00000123/1 dziatka nr 5/2 o obszarze 0,2500 ha, zabudowana domem mieszkalnym, ma

by¢ wylaczona z przedmiotu umowy sprzedazy.

Joanna Wisniewska nie prowadzi gospodarstwa rolnego.

Strony umowy nie sg podatnikami podatku VAT.
Gmina Reszel nie posiada obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na powyzszych nieruchomosciach nie wystgpuja srodladowe wody stojace.

Do aktu przedtozono nastepujace dokumenty:

1. Umowe przekazania wlasno$ci i posiadania gospodarstwa rolnego zawarta w dniu
10 grudnia 1980 r. przed Naczelnikiem Gminy w Reszlu, na podstawie ustawy z dnia
27 pazdziernika 1977 r. o zaopatrzeniu emerytalnym oraz innych $§wiadczeniach dla rolnikow
1 ich rodzin,

2. ostateczng decyzje administracyjng Burmistrza Miasta 1 Gminy Reszel z dnia
29 czerwca 2018 r. numer RG 11I/3/2018 zatwierdzajaca projekt podziatu dzialki numer 5
0 obszarze 2,3000 ha na dzialki: numer 5/1 o obszarze 2,0500 ha i numer 5/2 o obszarze
0,2500 ha,
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3. wypis z rejestru gruntdow wydany dnia 1 sierpnia 2018 r. przez Starost¢ Ketrzynskiego,
z ktorego wynika, ze:

- w sklad dziatki numer 5/1 o obszarze 2,0500 ha wchodzg: lasy Ls 0,5000 ha, grunty orne
RIVb 1,5000 ha, nieuzytki N 0,0500 ha,

- w sktad dziatki numer 5/2 o obszarze 0,2500 ha wchodzg: tereny zabudowane mieszkalne
B 0,0500 ha, rola RV 0,2000 ha,

4. wypis z rejestru gruntow wydany dnia 1 sierpnia 2018 r. przez Staroste Ketrzynskiego,
z ktorego wynika, ze w sklad dziatki numer 11 o obszarze 7,7600 ha wchodza: grunty orne
RIIIb 4,9400 ha, taki trwate LIII 2,8200 ha,

5. decyzje Nr DMS/1/2016 Dyrektora Oddzialu Terenowego Agencji Rynku Rolnego
w Olsztynie z dnia 6 pazdziernika 2016 r., z ktorej wynika, ze Janowi Kowalskiemu
udzielona zostata pomoc publiczna de minimis w rolnictwie o wartosci brutto 923,02 zt
stanowigcej rownowartos¢ 214,79 EURO,

6. decyzjc Nr DMS/2/2015 Dyrektora Oddzialu Terenowego Agencji Rynku Rolnego
w Olsztynie z dnia 4 listopada 2015 r., z ktorej wynika, ze Janowi Kowalskiemu udzielona
zostala pomoc publiczna de minimis w rolnictwie o wartosci brutto 8 193,84 zt stanowiacej
réwnowartos¢ 1 934,75 EURO.

Prosze uzupelni¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wlasnego uznania
i sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego (bez konieczno$ci zamieszczania podpisow)
obejmujacego umowe sprzedazy nieruchomosci stanowiacej dzialke numer 5/1 i udzialu
wynoszacego 3/4 czesci we wspélwlasnos$ci nieruchomosci stanowiacej dzialke numer 11 oraz
oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej - zgodnie z Zadaniem stron. Nadto
w projekcie aktu notarialnego nalezy zamiesci¢ Zadanie stron zloZenia stosownych wnioskow
wieczystoksiegowych.

W projekcie aktu notarialnego nalezy przyjaé, ze akt notarialny jest sporzadzany
przez notariusza Jana Nowaka prowadzacego Kancelari¢ Notarialna w Ketrzynie przy ulicy
Sikorskiego 23.

W projekcie aktu notarialnego zdajacy winien okresli¢ wysoko$¢ naleznego
wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej wysokosci) oraz pobranych S$wiadczen
publicznoprawnych, jezeli sq nalezne, do ktorych pobrania zobowiazany jest notariusz. Na
potrzeby zadania przyja¢ nalezy, ze kurs EURO wynosi na dzien sporzadzenia projektu
aktu notarialnego 4,20 zl.

Zdajacy jest zobowiazany do wskazania dokumentéw, stanowiacych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesow stron oraz niezbednych do dokonania czynnoSci
i opisania ich w taki sposéb, aby na podstawie samej tresci projektu aktu notarialnego

mozna bylo ustali¢ forme i tresé tych dokumentow.
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