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Rada Miejska w Pajecznie

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465) w zwiazku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam,

7ze wszczete zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr 52/VI/24 Rady Miejskie;j
w Pajecznie zdnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pajeczno na lata 2024-2028, ktora wptyneta do

Lodzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 22 pazdziernika 2024 .
Uzasadnienie

Zastrzezenia organu nadzoru dotycza § 21, § 23, § 24 ust. 1 1ust. 3, § 25, §26, §27, §29
1§ 35 ust. 3 zatgcznika do uchwaty Nr 52/V1/24 Rady Miejskiej w Pajgcznie z dnia 16 pazdziernika
2024 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pajeczno na lata 2024-2028, zwanego dalej Programem.

W ocenie organu nadzoru § 21 Programu jest niezgodny z art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) 1 wykracza poza norm¢ kompetencyjng zawarta w art. 21 ust. 2
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pkt 4 ww. ustawy. Wskazane w § 21 Programu koszty stanowig koszty utrzymania lokalu, ktore
ustawa o ochronie praw lokatorow wyraznie odroznia od czynszu, np. w art. 8a ustawy.

W § 23 Programu zapisano, ze podstawg wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany
przez Wojewode Lodzkiego co sze$¢ miesiecy. W ocenie organu nadzoru przepis ten nie jest jasny
1w zwigzku z tym wyjasnienia wymaga jakie jest jego znaczenie, w tym jego wplyw na wyliczenie
stawki czynszu.

W § 24 ust. 1 Programu okre§lono maksymalne wysokosci podwyzek czynszu. W ocenie
organu nadzoru w dyspozycji art.21 ust.2 pkt4 ustawy nie miesci si¢ stanowienie zasad
podwyzszania wysoko$ci czynszu za uzywanie lokalu, gdyz zasady te zostaty juz uregulowane w
ustawie o ochronie praw lokatorow w art. 8a.

W § 24 ust. 3 Programu wyjasnienia wymaga pojecie wartosci odtworzeniowej budynku. W
art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy o ochronie praw lokatoréw jest bowiem mowa o wskazniku
przeliczeniowym koszu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, a nie o
wartosci odtworzeniowej budynku.

§ 25 Programu, w ocenie organu nadzoru, stanowi modyfikacje art. 23 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokatorow.

W ocenie organu nadzoru przepisy § 26 i 27 Programu sg niezgodne z art. 7 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego
Zgodnie zart.7 ust. 1 ww. ustawy, w lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego wlasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczeg6lnosci: 1) potozenia budynku; 2) potozenia lokalu w budynku; 3) wyposazenia budynku
1 lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu; 4) ogo6lnego stanu technicznego budynku.
Wyjasnienia wymaga brak uwzglednienia w Programie polozenia budynku i potozenia lokalu
w budynku oraz ogélnego stanu budynku jako czynnikéw réznicujacych stawke czynszu. Ponadto w
ocenie organu okreslenie ww. czynnikow ma polega¢ na okresleniu ich wptywu na bazowa wysokos¢
stawki czynszu.

§ 29 Programu, w ocenie organu nadzoru, stanowi modyfikacje art. 9 ust. 2 ustawy o ochronie
praw lokatorow.

W § 35 ust. 3 Programu przyjeto, ze wspolnota mieszkaniowa bedzie mogla powierzy¢
zarzadzanie danym budynkiem mieszkalnym innemu podmiotowi posiadajacemu stosowne
uprawnienia do tego typu dziatalnosci. W ocenie organu nadzoru do kompetencji rady miejskiej nie
nalezy stanowienie o prawach wspdlnoty mieszkaniowej w zakresie ustalenia sposobu zarzadu ta
nieruchomoscig. Okreslenie sposobu zarzadu nieruchomos$cia wspolng nastepuje na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Piotr Cepa
Radca Prawny - Koordynator
Oddzialu nadzoru prawnego
i Wojewodzkiego Dziennika Urzedowego
w Wydziale Prawnym, Nadzoru
i Kontroli

Do wiadomosci:

Burmistrz Pajeczna
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