LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

Lodz, 22 listopada 2022 r.
PNIK-1.4131.1154.2022
Rada Gminy
Strzelce Wielkie

Zawiadomienie o wszczeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2022 1. poz. 559 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaly Nr XL1/268/22 Rady Gminy
Strzelce Wielkie z 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XL/258/22 Rady
Gminy Strzelce Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Wielkie, ktéra wplyneta do

Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 7 listopada 2022 r.

Uzasadnienie

Uchwatg Nr XLI/268/22 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. Rada Gminy Strzelce Wielkie
zmienila zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strzelce Wielkie ustalone w uchwale Nr XL/258/22 Rady Gminy Strzelce Wielkie z dnia 28
wrzesnia 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Wielkie, zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

Zastrzezenia organu nadzoru dotyczg tresci § 12 1 § 15 zalacznika do uchwaty Nr
XLI1/268/22 z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

§ 12 zatacznika do uchwaly umieszczono w Rozdziale 6. , Tryb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskoOw o najem lokali zawieranych na czas oznaczony i o najem lokali

socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej. W ocenie organu nadzoru
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uregulowanie zawarte w Rozdziale 6, tj w § 12 zalacznika do uchwaty nie realizuje w peini
dyspozycji wynikajacej z tresci art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zgodnie
z ktorym w uchwale w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, powinien zosta¢ uregulowany tryb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;.

Przede wszystkim w ocenie organu nadzoru nie jest spelniony wymoég okreslenia sposobu
poddania tych spraw kontroli spotecznej. W ocenie organu nadzoru nie mozna mowi¢ o
kontroli spotecznej w sytuacji, gdy kontrola spoteczna ma by¢ sprawowana przez gremium
powotlane przez organ wykonawczy gminy, w szczegdlnosci gdy w jego sktad maja wchodzi¢
pracownicy jednostek organizacyjnych gminy.

Ponadto zatacznik do uchwaty nie zawiera zadnych postanowien przewidujacych sytuacje,
gdy wnioskéw o najem zostalo ztozonych wigcej niz istnieje wolnych lokali w zasobie
mieszkaniowym Gminy. Zalacznik nie zawiera takze zadnych postanowien dotyczacych
procedury postepowania w przypadku przystugiwania prawa pierwszenstwa w zawarciu
umowy najmu lokalu. W zwiazku z powyzszym, trudno zatem uzna¢, rowniez z tego wzgledu,
by powyzsza regulacja w sposob pelny wypetniata dyspozycje art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy o
ochronie praw lokatorow.

W § 15 zalacznika do uchwaly postanowiono, ze lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, wskazane dla 0s6b z r6znymi rodzajami niepelnosprawnosci,
powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i1 rodzaju niepelnosprawnosci
osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okre§lonych w
powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

W ocenie organu nadzoru powyzsza regulacja nie uwzglednia w sposob wyczerpujacy materii
wymaganej art. 21 ust. 3 pkt 6a ustawy. W ocenie organu nadzoru ustawodawca wymaga, aby
rada gminy w uchwale, okreslita podstawowe wymagania techniczne, ktore musi spetniac
lokal wskazany dla os6b z niepelnosprawno$ciami, w szczegodlnosci z ograniczeniami
ruchowymi i1 innego typu dysfunkcjami. Skoro zatem ustawa stanowi o koniecznosci
uwzglednienia w uchwale rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,
to w celu prawidlowego wypeknienia tego elementu delegacji Rada powinna wpisa¢ do
uchwaty konkretne, dajace si¢ okresli¢ wymogi, jakich barier architektonicznych pozbawione
sg lokale przeznaczone dla os6b niepelnosprawnych takie jak szerokos¢ otworu drzwiowego,

czy odleglos¢ od windy.



W zwigzku z powyzszym, uchwata powinna regulowaé te kwestic¢ w sposob wyrazny
1 szczegbdtowy, tak by potencjalny najemca, ktory ze wzgledu na swoja niepelnosprawnos¢
wiedziat jakie wymogi techniczne spelniaja lokale komunalne przeznaczone dla osob
niepelnosprawnych. W ocenie organu nadzoru postanowienia dotyczace lokali mieszkalnych
przeznaczonych dla oso6b niepetnosprawnych powinny przyktadowo wskazywac: potozenie
lokalu na parterze budynku; w budynku z dzwigiem osobowym; wyposazenie w kabine
natryskowa o szerokosci zapewniajacej swobodny wjazd wozkiem inwalidzkim,
pozbawionego barier 1 progéw; wyposazenie w sedes zamontowany na wysokosci
zapewniajace] wygodne przesiadanie si¢ z wozka inwalidzkiego wraz z porgczami
wspomagajacymi te czynnos$¢; wyposazenie w umywalke podwieszang, mocowang w $cianie,
pod ktora jest wolna przestrzen w przypadku osob poruszajacych sie na wozku inwalidzkim;
informacj¢ o wysokosci klamek i wlacznikow zapewniajacych swobodny dostep dla o0sob
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim. W ocenie organu nadzoru Rada Gminy poprzez
brak wskazania wymogoéw technicznych lokali mieszkalnych wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych uniemozliwila tym osobom pelny iniezalezny udzial we wszystkich
sferach zycia, na zasadzie rownoS$ci z innymi osobami — tym samym nie wypehnita delegacji
ustawowej zawartej w art. 21 ust. 3 pkt 6a ustawy (WSA w Lodzi wyrokiem z dnia 4 listopada
2022 r. w sprawie o sygn. akt III SA/Ld 482/22 stwierdzit, w podobnym stanie faktycznym,
niewaznos$¢ uchwaty z powodu niewypetnienia delegacji z art. 21 ust. 3 pkt 6a ustawy).

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,
prosz¢ o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do
Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w todzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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