ZARZADZENIE NR 74/2024/2

DYREKTORA GENERALNEGO
KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA
z dnia 2 grudnia 2024 r.

zmieniajace Zarzadzenie w sprawie wprowadzenia ,,Wytycznych
w sprawie wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Painstwa”

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017r. o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. 2024 r. poz. 700), zarzadza sie, co nastepuje:

§1

W zataczniku do Zarzadzenia Nr 104/2023/Z Dyrektora Generalnego KOWR
z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie wprowadzenia ,Wytycznych w sprawie
wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa”, zmienionego zarzadzeniem Nr 18/2024/Z z dnia 24 kwietnia 2024 r.
oraz zarzadzeniem Nr 54/2024/Z z dnia 3 pazdziernika 2024 r., wprowadza sie
nastepujace zmiany:

I. Rozdziat 4.10. ,Wydanie nieruchomosci” zastepuje sie nowym brzmieniem:

»,Co do zasady wydanie nieruchomosci po zakonczeniu umowy dzierzawy,
powinno nastgpi¢ bez zbednej zwtoki. OT pisemnie wzywa dotychczasowego
dzierzawce do wydania nieruchomosci w terminach wynikajacych z tresci
umowy dzierzawy (§ 17 wust. 6 wzoru umowy). Termin wydania
nieruchomosci Zasobu po zakonczeniu umowy dzierzawy powinien by¢
uzalezniony od terminu zbiordw wystepujacych na gruntach upraw i terminu
wygaszenia pozostatej dziatalnosci rolniczej. Jezeli grunty od daty
wygasniecia umowy do wyznaczonego dnia ich wydania nie byty
wykorzystywane, to za okres ten nie pobiera sie opftat.

W uzasadnionych przypadkach, mozliwe jest przesuniecie terminu wydania
czesci albo catosci nieruchomosci. Jednakze regulacja ta nie moze by¢
stosowana jako =zasada. Dotyczy ona uméw, ktére nie mogg zostal
wydtuzone ze wzgledéw formalnoprawnych (nie tylko ze wzgledu na brak
tzw. ,wytaczen 30%"” na podstawie ustawy z dnia 16.09.2011 r.). W tych
wyjatkowych sytuacjach, wyrazenie przez KOWR zgody na przesunigcie
terminu wydania czesci albo catosci nieruchomosci Zasobu, co do zasady
powinno nastepowa¢ w formie porozumienia/umowy, a w wyjatkowych
sytuacjach zgoda Dyrektora OT KOWR moze by¢ wyrazona w formie pisma
skierowanego do bytego dzierzawcy.

CzynnosS¢ polegajaca na przesunigciu przez KOWR terminu wydania
nieruchomosci Zasobu przez jej bytego dzierzawce, nie stanowi przedtuzenia
umowy dzierzawy w rozumieniu art. 39 ust. 2 pkt 1 ugnrSP i nie powoduje
ustalenia nowych warunkdéw dzierzawy.

W porozumieniu/umowie/pi$mie nalezy okreslic:

1) termin wydania nieruchomosci;

2) zobowigzanie dotychczasowego dzierzawcy nieruchomosci do:

a) ponoszenia optaty, stanowigcej sume rownowartosci wysokosci
dotychczasowego czynszu dzierzawnego powiekszonego o podatek
VAT, ptatnej za kazde potrocze z dotu. W razie wydania




nieruchomosci w ciggu roku kalendarzowego, optate ustala sie
proporcjonalnie do okresu gospodarowania na nieruchomosci w
danym roku (tgcznie dla obu pdéfroczy) w oparciu o ostatnig znang
przed dniem pfatnosci tej naleznosci, srednig krajowg cene skupu
pszenicy, o ktérej mowa w art. 39a ugnrSP. Tak ustalona naleznos¢
ptatna jest jednorazowo w terminie miesigca od daty wygasniecia
porozumienia. Z tego wzgledu termin wydania nieruchomosci
powinien zostac ustalony nie pézniej niz na dzien 10 grudnia,

b) ponoszenia wszelkich obcigzen publicznoprawnych zwigzanych
z przedmiotem dotychczasowej dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wiasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w tym: podatku od nieruchomosci, podatku rolnego
i leSnego oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem, np.
ewentualnych sktadek na rzecz spotki wodnej,

c) pozostawienia gruntdw po zbiorach i niedokonywania nowych
zasiewdw pod rygorem utraty zwrotu poniesionych s$rodkéw
finansowych w tym zakresie;

3) sposdéb i forme zabezpieczenia naleznosci KOWR (w sytuacji kiedy
Dyrektor OT wyraza zgode na przesuniecie terminu wydania
dzierzawionej nieruchomosci w formie pisma, w tresci pisma powinno
znalez¢ sie zobowigzanie do ustalenia z OT w wyznaczonym terminie
sposobu i formy zabezpieczenia naleznosci KOWR);

4) przypadki, ktérych wystgpienie uprawnia KOWR do odstgpienia od
warunkOw porozumienia/umowy/pisma, np. zwitoka w ptatnosci optat i
obcigzen. .

W sytuacji ustalenia warunkdéw przesuniecia terminu  wydania
nieruchomosci w formie pisma, ktore zaakceptowane zostaty przez
dotychczasowego dzierzawce nieruchomosci (dopuszcza sie, ze brak
zgloszenia przez niego zastrzezen do tresci pisma oznacza akceptacje
warunkow), nalezy dazy¢ do spisania stosownego porozumienia, w ktérym
strony potwierdzg wczesniejsze ustalenia oraz zostanie ostatecznie okreslona
forma zabezpieczen na rzecz KOWR.

W sytuacji, kiedy umowa dzierzawy nie moze by¢ wydtuzona, ale
dotychczas byfa prawidtowo wykonywana, a termin jej zakoniczenia przypada
w okresie wegetacyjnym przed zbiorami lub zakohczeniem dziatalnosci
rolniczej np. ze wzgledu na przepisy dotyczace ochrony zwierzat lub
$rodowiska - OT na uzasadniony wniosek dotychczasowego dzierzawcy,
moze umozliwi¢ korzystanie z nieruchomos$ci do zakonczenia zbioréw albo
wygaszenia produkcji, jednak nie dtuzej niz przez okres do 12 miesiecy.
W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, np. zwigzanych z wystgpieniem
sity wyzszej, nadzwyczajnych okolicznosci, wynikajacych ze skali i rodzaju
produkcji, przyczyn spotecznych - kolejny termin wydania czesci lub catosci
nieruchomosci Zasobu, na uzasadniony wniosek dotychczasowego dzierzawcy
(ztozony przed uptywem wyznaczonego terminu wydania), moze by¢
przesuniety przez OT na kolejny okres nie diuzszy niz do 12 miesiecy
(tacznie okres, na jaki mozliwe jest przedtuzenie wydania nieruchomosci nie
moze przekraczaé¢ 24 miesiecy).

W przypadku odstgpienia przez OT od warunkéw okreslonych
porozumieniem/umowaga/pismem, m.in. wobec zwitoki z pfatnoscig optat i
obcigzen oraz braku wydania nieruchomosci Zasobu w wyznaczonym
terminie - dotychczasowy dzierzawca staje sie jej podmiotem witadajgcym




nieruchomoscia Zasobu bez tytutu prawnego w rozumieniu ugnrSP
(,bezumownym uzytkownikiem”).

Takie dziatania przyczynia sie do racjonalnego gospodarowania na
gruntach Zasobu, do zmniejszenia zaréwno liczby przypadkéw bezumownego
korzystania z nieruchomosci, jak i kosztéw ponoszonych przez KOWR,
w zwigzku z rozliczaniem naktadow dzierzawcy w postaci produkcji w toku.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze KOWR w odniesieniu do takich
przypadkéw powinien kierowac sie m.in. zasadg réwnosci podmiotoéw, a co za
tym idzie obowigzujgce w tym zakresie wytyczne sg takie same dla
wszystkich dzierzawcow.

Majac na wzgledzie obowigzujace regulacje m.in. w sprawie wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie nieruchomosci Zasobu - KOWR nie moze
odmoéwié¢ przejecia nieruchomosci Zasobu wydawanej przez jej
posiadacza.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie jednego dnia od dnia podpisania.

z up. DYREKTORA GENERALNEGO
KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA

Lucjan ZWOLAK
ZASTEPCA DYREKTORA GENERALNEGO

(podpisano elektronicznie)
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