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Zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia nrbk/2022
Nadlesniczego Nadlesnictwa Niepolomice

Ramowe wytyczne umieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na nieruchomosciach w Nadles$nictwie Niepotomice
(Zn. spr. ZG.2217.7.2020)

§ 1. Objasnienie skrotow

Lasy Panstwowe - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Parstwowe
Nadles$niczy — nadlesniczy Nadle$nictwa Niepofomice,

Nieruchomosci - nieruchomosci bedace w zarzgdzie Laséw Panstwowych, objete
Umowg

Operator — operator, o ktérym mowa w art. 2 pkt 27 Prawa telekomunikacyjnego,
a takze wskazane w art. 4 pkt 1, 2, 4, 5, 8 Prawa telekomunikacyjnego organy
i jednostki administracji rzadowej oraz jednostki samorzadu terytorialnego
wykonujace dziatalnosé telekomunikacyjna, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy
0 wspieraniu rozwoju.

Optata — optata za umieszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej

Prawo telekomunikacyjne - ustawa z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (t.j. Dz. U. z 2022 . poz. 1648)

Strony — Operator oraz Nadle$niczy,

Udostepniajacy — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Parstwowe
Nadle$nictwo Niepofomice,

Umieszczenie infrastruktury — umieszczenia obiektéw i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 oraz art. 33 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju na nieruchomosciach Skarbu Paristwa
pozostajgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadleénictwa Niepotomice,
Umowa — umowa w sprawie Umieszczenia infrastruktury

Ustawa o lasach — ustawa z dnia 28 wrzegnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2022
r. poz. 672)

Ustawa Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(ti. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z 2022 . poz. 88)



13. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leénych — ustawa z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1326, 2163)

14. Ustawa o wspieraniu rozwoju — ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 884),

15. Warunki ramowe - niniejsze warunki umieszczania obiektow i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na Nieruchomosciach w zarzadzie Laséw
Panstwowych.

§ 2. Zasady zawierania Umowy

1. Umowa jest zawierana na pismie na warunkach nie gorszych niz okreslone
ponizej oraz w zatacznikach nr 1i 2 do niniejszych Warunkéw ramowych.

2. Umowa zawierana jest na wniosek Operatora w terminie 30 dni od dnia wystgpienia

przez Operatora z wnioskiem o jej zawarcie.

3. Umowa bedzie sporzadzona zgodnie z projektem stanowigcym integralng cze$¢
Warunkéw ramowych, chyba ze Strony postanowig inaczej, w szczegolnosci gdy
zazada tego Operator.

4. Za dzien wystapienia przez Operatora z wnioskiem o zawarcie Umowy uwaza sig
dzien ztozenia Nadlesniczemu o$wiadczenia, z ktérego wynika wola zawarcia

Umowy oraz opis inwestycji, na ktéry skiadaja sig:

1) projekt techniczny/wykonawczy/inny okreslajacy przedmiot i zakres inwestycji,
w tym informacje jakie obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej
zostang umieszczone na Nieruchomosciach, jakie s3 ich wymiary, jaka
powierzchnie bedzie zajmowaé rzut poziomy tych obiektéw i urzadzen oraz opis
technologii zastosowanych przy Umieszczaniu infrastruktury,

2) zatacznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej/zasadniczejfinnej do celow
opiniodawczych wraz z zaznaczonym przebiegiem, lokalizacja obiektow
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

3) informacja o tym, ze w zwigzku z Umieszczeniem infrastruktury Operator
zamierza zapewni¢ dostep do ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s w budynkach lub obiektach pozostajgcych
w zarzadzie Laséw Parnstwowych — o ile takie jest zamierzenie Operatora.

5. Ponadto, dla szybszego rozpatrzenia wniosku o zawarcie Umowy, wniosek

powinien zawierac:



1) dane osoby upowaznionej do utrzymywania kontaktu z Nadle$niczym
i wyznaczonej do podpisywania protokotu przekazania terenu oraz protokotu po
zakoficzeniu prac,

2) planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia prac zwigzanych z umieszczeniem

obiektow i urzadzerh infrastruktury telekomunikacyjne;.
6. W przypadku, gdy:

1) na podstawie wniosku o zawarcie Umowy nie mozna ustali¢ czy Umieszczenie
infrastruktury wymaga uzyskania zgody na wylgczenie gruntéw lesnych
z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,
lub

2) ustalenie wysokosci Opfaty nie jest mozliwe na podstawie informacji zawartych
we wniosku o zawarcie Umowy wskazanych w § 2 ust. 4 i 5,
lub

3) informacje zawarte we wniosku o zawarcie Umowy nie s3 jasne badz wymagdajg
doprecyzowania,

niezwtocznie, nie pdzniej niz 14 dni od dnia otrzymania wniosku, Nadle$niczy

zwraca si¢ do Operatora o przekazanie niezbednych informac;ji.

. Niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni roboczych od dnia uzyskania
informacji niezbednych do ustalenia wysokosci Optaty, Nadlesniczy informuje
Operatora o wysokoéci Optfaty. Strony moga negocjowaé obnizenie wysokosci badz
odstagpienie od Optaty.

. W przypadku ztozenia wniosku spetniajagcego wymagania okreslone w § 2 ust. 4,
rozpatrzenie wniosku nastgpi w terminie 14 dni od dnia jego ztozenia.

§ 3. Rozliczenia z tytutu zapewnienia dostepu do Nieruchomosci

. Okreslona w Umowie Optata jest ustalana w oparciu o stawke optaty za zajecie
1 m? Nieruchomosci, pobieranej za kazdy rok Umieszczenia infrastruktury na tej
nieruchomosci. Wysoko$¢ stawki nie moze przekroczy¢ 2,5 zt za zajecie 1 m2
Nieruchomosci.

. Opfata ustalana jest jako iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni
Nieruchomosci zajetej przez rzut poziomy tych obiektéw i urzadzen i stawki optaty



za zajecie 1 m? Nieruchomosci pobieranej za kazdy rok umieszczenia na ww.

nieruchomosci tych obiektéw i urzadzen.

3. W przypadku koniecznosci zajecia na czas budowy obiektow i urzadzen,
powierzchni wiekszej niz opisana w ust 2, Nieruchomo§éé moze zostac
udostepniona na zasadach okreslonych w niniejszych wytycznych lub na ogéinych
zasadach i warunkach wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
obowiagzujgcych w Nadle$nictwie.

4. Optata ustalana jest wg ponizszego wzoru:

- dla umieszczenia obiektéw liniowych (np. linie kablowe naziemne i podziemne,

kanalizacja kablowa):
Or =IlxXxdXS$§
gdzie:

Or - optata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],

| - dtugo$c¢ obiektu liniowego [mb],

d - érednica lub szeroko$é zewnetrzna obiektu liniowego [m],

S - stawka opfaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci lesnej obiektu
liniowego [PLN/m?].

lub
- dla umieszczenia obiektéw nieliniowych (np. wieze, maszty):
=P XS§
gdzie:

O: - oplata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],

P - powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m2],

S - stawka opfaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci lesnej obiektu
nieliniowego [PLN/m?2].

5. Opfata, jezeli dotyczy, jest optatg netto i naliczana jest od dnia podpisania protokotu
przekazania terenu budowy. Do opfaty dolicza si¢ podatek od towaréw i ustug
wediug stawek obowigzujacych w dniu wystawienia faktury. W pierwszym roku
obowiazywania umowy optata liczona bedzie proporcjonalnie do liczby dni
pozostatych od dnia podpisania protokotu do zakoriczenia roku kalendarzowego.
W ostatnim roku Optata bedzie liczona proporcjonalnie do liczby dni od poczatku
roku kalendarzowego do dnia podpisania protokotu zwrotu nieruchomosci. Jezeli
protokolarny zwrot nieruchomosci nastgpi po dniu rozwigzania lub wygasniecia



niniejszej Umowy, to od daty rozwigzania Iub wygasnigcia Umowy do dnia

protokolamego zwrotu nieruchomosci Operator zobowigzany jest do zapfaty

wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosSci
dotychczasowe;.
6. Opfaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera sig, w przypadku gdy:

1) Strony tak postanowia,

2) w zwigzku z Umieszczeniem infrastruktury na Nieruchomosci Operator zapewnia
dostep do ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co
najmniej 30 Mb/s w budynkach lub obiektach pozostajacych w zarzadzie
Nadlesnictwa.

7. Oprécz optaty okreslonej w ust. 1 Operator jest zobowigzany do ponoszenia
cigzaréw podatkowych i innych opiat, wynikajgcych z ustaw: o podatku lesnym,
0 podatku rolnym i o podatkach i optatach lokalnych, ktére uiszcza bezposrednio do
wiasciwych organéw podatkowych.

§ 4. Warunki zwigzane z wybudowaniem, eksploatacja, naprawa,
remontem lub przebudowga infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci
warunki wejscia na teren Nieruchomosci.

1. Zawarcie i wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgéd na wytgczenie gruntéw
lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych, pod warunkiem, ze:

a) Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie o szerokosci do 2 m, zaréwno na
etapie realizacji jak i eksploatacji oraz zlokalizowana zostanie:

- w pasie drogi lesnej albo,
- W linii podziatu powierzchniowego albo,

- przy Scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do 2 m i nie
jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:
b) nie jest konieczna wycinka drzewostanu; dopuszcza sig wycinke pojedynczych
drzew,

¢) grunt nie zostanie zabudowany w giab lub na powierzchni w spos6b
uniemozliwiajgcy wegetacje roslin,

d) realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu gospodarki
lesnej,

e) okres trwania prac (tacznie z naprawieniem ewentualnych szkéd) nie bedzie
diuzszy niz 1 rok,

i/



f) grunt, po zakoriczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do stanu
poprzedniego.

W przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych warunkach,
dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych, w tym w gruncie lesnym porosnigtym
drzewostanem, metoda przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem ze istniejacy
drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysztosci na gruncie tym bedzie mozliwos¢
prowadzenia gospodarki le$nej w zakresie ustalonym w obowigzujacym planie
urzadzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest uzyskanie pisemnego
oéwiadczenia projektanta lub inwestora, ze nad podziemnym urzadzeniem liniowym
mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym zakresie (fgcznie
z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania roslinnosci lesnej).
Stanowiska wykopow poczatkowych i koricowych muszg zostaé zlokalizowane poza
uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie lesnym, szeroko$¢ stanowiska
nie moze przekroczy¢ 2 m;

lub

w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkéw lokalizacji inwestycji na
gruncie lesnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wytgczenie
gruntéw lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, a Operator uzyska takg zgode przed przystgpieniem do
prac, ktére przewiduje Umowa;

fub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

2. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustalen z Operatorem wynika,
ze Umieszczenie infrastruktury uniemozliwia prowadzenie produkcji lesnej na
obszarze, ktérego dotyczy Umowa, rozpoczecie prac zwigzanych z Umieszczeniem
infrastruktury moze nastapi¢ wytacznie po zmianie przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne w MPZP oraz po uzyskaniu zezwolenia na wytaczenie gruntow
le$nych z produkgji w trybie art. 11 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych.

3. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustalen z Operatorem wynika,
7e Umieszczenie infrastruktury odbedzie sie w ramach realizacji inwestycji objetej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, o ktérej mowa w
art. 49 ustawy, strony oéwiadczg w Umowie, ze w granicach linii rozgraniczajacych
teren inwestycji nie stosuje sie przepisow Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

4. W przypadku wykonania inwestycji w trybie opisanym w ust. 2 i 3, Operator
zobowigzany jest do zmiany uzytku gruntowego na wiasciwy do aktualnego
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sposobu zagospodarowania nieruchomosci lub za zgoda udostepniajacego do
sporzgdzenia dokumentacji geodezyjno-prawnej w tym zakresie i przekazania jej
Nadie$niczemu.

. Przed przystapieniem do robét budowlanych Operator zgtasza Nadle$niczemu wole

przystapienia do prac z minimum 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie
powinno okre$la¢ date planowanych prac, ich zakres, lokalizacje, a takze
wskazywac osobe odpowiedzialng za ich przeprowadzenie oraz numer kontaktowy
do tej osoby.

. Przed przystapieniem do prac Strony sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy,

przekazania terenu budowy.

. Prace budowlane zwigzane z Umieszczaniem infrastruktury oraz jej naprawa,

remontem i przebudows, nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami prawa, w
szczegobInosci zgodnie z przepisami Ustawy Prawo budowlane oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

. Operator ma prawo do kazdorazowego wstepu na teren Nieruchomosci w celu

konserwacji obiektéw i urzadzen infrastruktury  telekomunikacyjnej, po
wczes$niejszym uzgodnieniu terminu z Udostepniajacym.

§ 5. Zasady postepowania w przypadkach wystapienia awarii

- W przypadku wystgpienia awarii obiektéw i urzgdzen infrastruktury

telekomunikacyjnej Nadlesniczy zapewnia Operatorowi kazdorazowy dostep do
Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia.

. O fakcie wystapienia awarii infrastruktury telekomunikacyjnej Operator

niezwlocznie informuje Nadle$niczego telefonicznie, potwierdzajgc jednoczes$nie
korespondencjg email. W przypadku nieodebrania telefonu uczyni to za
posrednictwem korespondencji e-mail lub dostarczajgc pisemng informacje na
dziennik podawczy Nadle$nictwa.

. W przypadku wykrycia awarii przez Udostgpniajgcego jest on zobowigzany

poinformowac¢ o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w pkt 2.



§ 6. Rozstrzyganie sporéw

1. Nadles$niczy i Operator zmierzaja do polubownego rozwigzania wszelkich sporow

mogacych wynikngé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu Umowy lub jej
interpretaciji.

. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sig, spor podlegac bedzie
rozstrzygnieciu wiasciwemu rzeczowo sadowi, wtaéciwemu dla miejsca potozenia
udostepnionej Nieruchomosci.

§ 7. Rozwigzanie umowy

.Kazda ze Stron moze rozwigzaé Umowe za pisemnym wypowiedzeniem
z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesiaca kalendarzowego, przy czym Nadlesniczy moze to zrobic tylko w
nastepujgcych przypadkach, gdy:

1) Operator korzysta z Nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem
i Umowa,

2) Operator nie wykonuje od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych
z Umowy, pomimo wyznaczenia przez Nadle$niczego ostatecznego terminu,

3) Operator wykonuje uprawnienia okreslone w § 2 ust. 1 projektu Umowy
stanowigcej zatacznik nr 1 lub zatacznik nr 2 do niniejszych wytycznych,
w sposob sprzeczny z przepisami prawa, w szczegolnosci bez niezbednych
decyzji, opinii i zgéd wiasciwych instytucii i organéw, o ktérych mowa w § 3 ust.
3 pkt 1 projektu wyzej wymienionych Uméw,

4) Operator, poinformowany o zmianie wysokosci stawki optaty za zajecie 1m?
Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia Optaty, nie wyrazi zgody na
zmiang jej wysokoséci w terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej

zgody.

. W szczegélnych przypadkach Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim

30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego

tj. gdy:

1) na Nieruchomosci lub jej sasiedztwie nastgpita zmiana, ktéra bedzie miata
istotny, niekorzystny wplyw na dziatanie obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej umieszczonej przez Operatora zgodnie z postanowieniami

Umowy,



2) zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie przez
Operatora z Nieruchomosci w sposob wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofnigcie wymaganych prawem pozwoleh organéw
administracji  publicznej dla  obiektow i urzadzern  infrastruktury
telekomunikacyjnej.

. Warunkiem wypowiedzenia przez Nadlesniczego Umowy, jest wystapienie przez
niego do Operatora z wezwaniem, do zaprzestania naruszeri uzasadniajgcych
rozwigzanie Umowy i brak zaprzestania ww. naruszen w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wezwania.

. Wypowiedzenia Umowy przez Nadle$niczego wymaga wskazania przyczyny oraz
uzasadnienia.

- W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator jest zobowigzany
do usunigcia obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
przywrécenia  stanu  pierwotnego  Nieruchomosci z uwzglednieniem
nieodwracalnych zmian, ktére nastapity w zwigzku z wykonaniem Infrastruktury,
w terminie 6 miesigcy od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy. W przypadku,
gdy wykonanie Umowy doprowadzito do zmiany uzytku gruntowego, Operator
zobowigzuje sie do wykonania, na wiasny koszt, rekultywacji gruntu
i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji wiasciwego starosty
0 uznaniu rekultywacji za zakoriczong. Nadto, Operator zobowigzuje sie, wlasnym
staraniem i na wlasny koszt, do ztozenia do wiasciwego starosty wniosku o zmiane
uzytku gruntowego na zgodny z przyjetym kierunkiem i wykonang rekultywacjg oraz
przedstawienia Udostepniajagcemu ostatecznej decyzji starosty w przedmiocie
zmiany uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkéw. Za zgoda
stron dopuszcza sig opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostepniajgcemu
dokumentaciji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego
osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyze;j.

- Wykonanie powyzszych czynnosci faktycznych oraz uzyskanie powyzej opisanych
ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu nieruchomosci
Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomosci strony stwierdzajg protokotem zdawczo-
odbiorczym.



Joanng

7. W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktérym
mowa W ust. 5, Udostepniajacy moze dokona¢ usunigcia Infrastruktury na koszt

i ryzyko Operatora, bez koniecznoéci uzyskiwania zgody sgdu.

Zataczniki:

nr 1 — Wzér umowy zapewnienia dostepu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy z dn.
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w tym do budynku oraz punktu
styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku.

nr 2 — Wzér umowy o umieszczenie na nieruchomosci obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w art. 33
ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujacym sie na tej nieruchomosci.
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Zatgeznik nr 1 do Ramowych wytycznych
umieszczania obiektéw | urzadzer infrastruktury
telekomunikacyjnej na nieruchomogciach
w Nadlesnictwie Niepofomice

UMOWANR ..........

Zapewnienia dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku oraz punktu styku, w celu
zapewnienia telekomunikacji w budynku znajdujacym sie na tej nieruchomosci pod
adresem ...... ,Znak spr.: ...l

zawarta w .................. swdniu ... r., pomiedzy:

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy »Operatorem”,
reprezentowanym/-g przez

...................................................................................... , Upowaznionego/g na
podstawie ................................... (zatacznik nr ... - .......... )

a

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy »Udostepniajacym”,

reprezentowanym/-g Przez ...............c..oeeeeooiomveeoseeeeseoeeoooooooooo ,
upowaznionego na podstawie ................................__ (zatacznik nr -

0 nastepujacej tresci:

Operator i Udostepniajacy sa tacznie zwani dalej ,,Stronami”, a niniejsza umowa
udostepnienia nieruchomosci »Umowa”.



§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajacy oéwiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢
Skarbu Panstwa, dalej ,Nieruchomo$é” oznaczonej zgodnie z ponizsza tabela:
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* W przypadku obiektow nieliniowych wpisac tylko powierzchnie. Obliczenie powierzchni, w tym réwniez

2.

niezbednej na czas wykonania robét (zaplecze budowy, ruch i post6j maszyn i pojazdéw, place
skfadowe, itp.), stanowi zatgcznik do Umowy. W przypadku realizacji inwestycji na podstawie decyzji
zezwalajgcej na wylgczenie gruntu le$nego z produkcji lub na podstawie decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, korzystanie z Nieruchomosci nie moze wykraczaC

poza obszar ustalony decyzjq.
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:

1) Umowa jest umowa, o ktérej mowa w art. 39b ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 672), dalej ,2Jol” oraz art.
30 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 884), dalej ,,Ustawa”.

2) Wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgbéd na wytaczenie gruntow
lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 . (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1326, 2163), dalej ,,Uogril”, pod warunkiem, ze:

a) Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie 0 szeroko$ci do 2 m,
zaro6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz Zlokalizowana

zostanie:

- w pasie drogi lesnej albo,

;



- W linii podziatu powierzchniowego albo,

- przy scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do
2 m i nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:
b) nie jest konieczna wycinka drzewostanu; dopuszcza sig wycinke
pojedynczych drzew,

C) grunt nie zostanie zabudowany w giab lub na powierzchni w sposéb
uniemozliwiajgcy wegetacje roslin,

d) realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu
gospodarki lesnej,

e) okres trwania prac (fgcznie z naprawieniem ewentualnych szkéd) nie
bedzie dtuzszy niz 1 rok,

f) grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do
stanu poprzedniego.

W przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych warunkach,
dopuszcza sie realizacjg inwestycji liniowych, w tym w gruncie le$nym poro$nietym
drzewostanem, metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem ze istniejacy
drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysztosci na gruncie tym bedzie
mozliwos¢ prowadzenia gospodarki le$nej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym
planie urzadzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest uzyskanie
pisemnego o$wiadczenia projektanta Iub inwestora, ze nad podziemnym
urzagdzeniem liniowym mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym
zakresie (facznie z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania
roslinnosci lenej). Stanowiska wykopow poczatkowych i koicowych muszg zostaé
zlokalizowane poza uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie lesnym,
szerokoS¢ stanowiska nie moze przekroczyé 2 m;

lub

w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkéw lokalizacji inwestycji na
gruncie lesnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wylaczenie
gruntéw lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, a Operator
uzyska takg zgode przed przystapieniem do prac, ktére przewiduje Umowsa;



lub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objete] decyzja wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej (decyzja z dnia
..................... . znakK spr. .............Jopis etapu postepowania o wydanie decyzji). !
3. Operator o$wiadcza, ze:

1) Uzywane przez niego urzadzenia i obiekty spetniajg wszystkie normy
bezpieczenstwa i posiadajg stosowne certyfikaty.

2) Umieszczone na Nieruchomosci urzadzenia i obiekty nie beda miaty wplywu na
bezpieczerstwo uzytkownikéw Nieruchomos$ci, ani nie beda powodowaty
zakiocen innych urzadzen i instalacji znajdujacych sig na Nieruchomosci.

3) Bedzie przestrzegat przepisow BHP i przeciwpozarowych w trakcie
prowadzonych robét budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji
infrastruktury  telekomunikacyjnej  (dalej ,Infrastruktura”), wykonanej

na podstawie Umowy.

4) Stosowane rozwigzania bedg umoZliwiaty udostepnienie wolnych zasobéw
infrastruktury Operatora innym przedsigbiorcom telekomunikacyjnym.

4. W przypadku, gdy w wyniku wykonania Umowy wystapi konieczno$é zmiany
dotychczasowego uzytku gruntowego Nieruchomosci, Operator zobowiagzuje sie do
wystapienia wlasnym staraniem i na wiasny koszt do wiasciwego starosty
z wnioskiem o zmiane uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntow
i budynkéw i przedstawienia Udostepniajacemu ostatecznej decyzji starosty w tym
przedmiocie. Za zgodg stron dopuszcza sig opracowanie i przekazanie przez
Operatora Udostepniajacemu dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg
o przyjeciu do zasobu powiatowego osrodka dokumentacii geodezyjnej
i kartograficznej, w zakresie jak wyze;j.

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Umowa okre$la zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostepniajacego
dostepu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1i 3 Ustawy, do Nieruchomosci, ktéry bedzie
polegat na 2:

1 Niewla$ciwe skreslic

2 Wybraé whasciwe. Umowa, po dostosowaniu, ma réwnicz zastosowanie do wykorzystania przylacza telekomunikacyjnego, instalacji
telekomunikacyjnej budynku oraz punktu styku



1) Zapewnieniu  mozliwosci  wykorzystywania istniejgcego  przytacza
telekomunikacyjnego lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli
powielenie takiej infrastruktury bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie

niemozliwe.

2) Umozliwieniu doprowadzenia przytacza telekomunikacyjnego az do punktu
styku,

3) Umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:

a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do
dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
0 przepustowosci co najmniej 30 Mb/s lub

b) istniejgca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do
dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
0 przepustowosci co najmniej 30 Mb/s nie jest dostepna lub nie
odpowiada zapotrzebowaniu przedsigbiorcy telekomunikacyjnego.

4) Umozliwieniu korzystania z punktu styku.

5) Umozliwieniu utrzymywania, eksploatagii, przebudowy lub remontu przytacza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedacych
wtasnoscia tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego.

6) Umozliwieniu wejécia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie
niezbednym do korzystania z dostepu, o ktérym mowa w pkt 1-5 i ust. 1

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku.

7) Udostepnieniu  przylacza, instalacji, catosci lub czesSci kabla, w tym
w szczegblnosci widkna s$wiatlowodowego, ze wzgledu, ze doprowadzenie
przytacza telekomunikacyjnego, wykonanie instalagji telekomunikacyjnej
budynku, doprowadzenie kolejnego kabla telekomunikacyjnego do budynku lub
umieszczenie takiego kabla w istniejacej kanalizacji kablowej jest ekonomicznie
nieoptacalne/technicznie niemozliwe.

2. Infrastruktura bedzie stanowi¢ wtasno$é Operatora, a Udostepniajacemu nie
przystugujg jakiekolwiek roszczenia wobec Operatora o przeniesienie wtasnosci
Infrastruktury na Udostepniajgcego.



1.

3.

§ 3. Wykonanie Infrastruktury

Przed przystagpieniem do prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, Operator zobowigzuje
sie sporzadzié, w uzgodnieniu z Udostepniajagcym, projekt wykonawczy

Infrastruktury.

W celu sporzadzenia Projektu Udostepniajacy zobowigzuje sig, nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od dnia wystgpienia o to przez Operatora, udostepni¢ Operatorowi
znajdujaca sie w jego posiadaniu dokumentacjg techniczng budynku lub umozliwi¢
Operatorowi w tym terminie dostep do budynku, w zakresie koniecznym do
sporzadzenia Projektu.

Operator moze przystapi¢ do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 po:

1) Przekazaniu Udostepniajgcemu dokumentacji projektowej oraz wszelkich
niezbednych dla rozpoczecia prac decyzji, dokumentéw, opinii i zgod wiasciwych
instytuciji i organéw, o ile obowigzek ich uzyskania przed rozpoczeciem tych prac
wynika z przepiséw prawa (w oryginale lub jako uwierzytelnione kopie).

2) Zgtoszeniu pisemnie Udostepniajacemu woli przystapienia do prac z minimum
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okreslac date
planowanych prac, ich zakres, lokalizacjg, a takze wskazywaC osobe
odpowiedzialng za ich przeprowadzenie, numer kontaktowy i adres e-mail do te;
osoby.

Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 1, Strony sporzadza
protok6t przekazania terenu budowy (wzér - zatgcznik nr ...... ), ktéry, po
podpisaniu, bedzie stanowit integralng czes$¢ umowy.

Prace beda wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostgpniajacym,
a w przypadku braku ustalern w tym zakresie - w dni robocze w godzinachod ........
do........ , za$ w soboty w godzinach od ........ do......... .

W przypadku inwestycji, ktorej efektem jest instalacja podziemna, na powierzchni
gruntu nalezy oznakowaé jej przebieg odpowiednimi betonowymi stupkami,
posadowionymi w maksymalnej odlegtosci co 50 m oraz na kazdym zatamaniu
przebiegu linii.

Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, Strony zobowigzujg si¢
potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac, a takze stan nieruchomosci



i budynkéw, w protokole zakonczenia prac, ktéry po podpisaniu bedzie stanowit
integralng cze$¢ Umowy. Operator przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni
od dnia zakoriczenia prac, opracowang przez siebie dokumentacje powykonawcza,
w tym dla nieruchomosci gruntowych pliki mapowe w formacie .shp lub .dxf, ktéra
bedzie stanowi¢ zatacznik do ww. protokotu.

. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczeéniej
terminie, Udostepniajgcy/Operator wystapi do Udostepniajacego listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 7 dni od otrzymania
go przez Udostepniajacego. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym
terminie Strony uznajg, ze Protokét zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

§ 4. Zabezpieczenie

- Warunkiem wykonywania uprawnier, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, jest zawarcie
i przedstawienie Udostepniajacemu przed rozpoczeciem prac, o ktérych mowa w §
2 ust. 1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe
i rzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym wykonywanie
uprawnieri wskazanych w § 2 ust. 1, w catym okresie ich wykonywania, fgcznie na
sume nie mniejszg niz............... zt (stownie ztotych: ............c.cco........... ), dalej
»Ubezpieczenie”.

. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie
7dni od dnia zgloszenia zgdania, przedstawié Udostepniajgcemu dokument
Ubezpieczenia.

§ 5. Prawa i obowiazki Operatora
. Operator zobowigzuje sie do:

1) Wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, na wtasny koszt i ryzyko, zgodnie
ze sztukg budowlang, obowigzujacymi przepisami prawa, postanowieniami
Umowy i obowigzujagcymi wymogami technicznymi oraz do pokrycia
udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw poniesionych  przez
Udostepniajacego w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy.

2) Eksploatacji, konserwacji, naprawy, remontu, przebudowy i usuwania awarii
Infrastruktury:



a) zgodnie ze sztuka budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa,

postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi,
b) w sposéb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w sposdb najmniej ucigzliwy dla Udostepniajgcego oraz innych uzytkownikéw
nieruchomosci,

d) w sposéb zapewniajacy bezkolizyjno$¢ z inng infrastrukturag techniczng oraz
nie powodujacy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania.

3) Wspétpracy z Udostepniajgcym w przypadku okreslonych w Umowie prac
wykonywanych na Nieruchomosci.

4) Zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg os6b nieuprawnionych.

5) Przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zadanie, wynikéw przeglagdow
technicznych Infrastruktury, do wykonania ktérych Operator jest zobowigzany
przepisami prawa, w terminie 7 dni od dnia wystgpienia z zadaniem.

6) Usunigcia szkod wynikajacych bezposrednio z wykonywania Umowy
niezwtocznie, nie poézniej niz w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia przez
Udostepniajacego. W przypadku nieusuniecia szkoéd w wyzej wymienionym
terminie Udostepniajgcy moze je usungé na koszt Operatora.

. Operator, bez zgody Udostepniajgcego wyrazonej na pismie, nie ma prawa do:
1) Oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania innemu
podmiotowi,

2) Wykorzystania Nieruchomosci w inny sposéb niz w celu realizacji Umowy.

. Operator, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Udostepniajacego (Strony
dopuszczajg takze wymiang korespondencji za pomocg poczty elektroniczne;j)
moze powierzyé wykonywanie prac przewidzianych w Umowie wybranemu
wykonawcy, za ktérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wiasne.

. Operator jest zobowigzany do ponoszenia cigzaréw podatkowych i innych optat,
wynikajacych z ustaw: o podatku leénym, o podatku rolnymio podatkach i optatach
lokalnych, ktére uiszcza bezposrednio do wtaéciwych organéw podatkowych.



§ 6. Prawa i obowigzki Udostepniajacego

. Udostepniajacy zobowigzuje sie zapewnié Operatorowi mozliwo$¢ wykonywania
uprawnienn wynikajacych z Umowy, jak i wykonywania prac majgcych na celu
umieszczenie Infrastruktury i jej eksploatacje.

. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomosci, na rzecz innego podmiotu
Udostepniajacy zobowiazuje sie przekazaé temu podmiotowi informacje o0 Umowie
oraz wynikajacych z niej prawach i obowigzkach Operatora.

. Udostepniajacy przekaze Operatorowi niezwiocznie, nie pézniej niz w terminie
7dni od ich wydania, zarzagdzenia lub inne wigzgce dla Udostepniajgcego
dokumenty, ktére wptywaja na obowiazki i uprawnienia Stron wynikajace z Umowy,
lub poinformuje o miejscu ich opublikowania. Udostepniajacy wyraza zgode na
udostgpnianie przez Operatora Infrastruktury  innym  przedsiebiorcom
telekomunikacyjnym, w celu $wiadczenia przez nich, przy pomocy Infrastruktury,
ustug telekomunikacyjnych.

- Udostepniajacy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania
przez Operatora z Nieruchomosci. Na zgdanie Udostepniajgcego w kontroli
uczestniczy upowazniony przedstawiciel Operatora.

. Udostepniajacy informuje Operatora o wszelkich wiadomych mu przejawach lub
probach dewastacji umieszczonych przez niego na Nieruchomosci obiektow
i urzagdzen Infrastruktury.

. Udostepniajacy ponosi odpowiedzialno§é za szkody powstate w Infrastrukturze,
spowodowane dziataniem wiasnym lub innych uprawnionych przez niego
posiadaczy Nieruchomosci, jezeli korzystanie z nieruchomosci wykraczato poza
zakres uzytkowania zgodny z jej spofeczno-gospodarczym przeznaczeniem.

§ 7. Usuwanie awarii

. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury  Udostepniajacy zapewni
Operatorowi, kazdorazowy dostep do Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim
jest to niezbedne do jej usuniecia.

. O fakcie wystapienia awarii Infrastruktury Operator, niezwtocznie po jej wykryciu,
poinformuje Udostepniajacego telefonicznie oraz poprzez korespondencje email,
a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni to za posrednictwem korespondencji



e-mail. Dane kontaktowe oso6b, ich uprawnienia i zakres uprawnien, ktére bedg

informowane o awariach, okresla zatgcznik nr... do niniejszej umowy

. W przypadku wykrycia awarii przez Udostgpniajacego jest on zobowigzany
poinformowa¢ o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w ust. 2.

§ 8. Cesja

. Udostepniajacy wyraza bezterminowa zgode na dokonanie przez Operatora cesji
wszystkich jego praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na inny podmiot
uprawniony do zadania dostepu do Nieruchomosci, zgodnie z art. 33 ust. 1 Ustawy.

. Operator jest zobowigzany niezwiocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy cesji, poinformowaé Udostepniajgcego na pisSmie

0 przeniesieniu praw i obowigzkéw z Umowy na inny podmiot.
§ 9. Poufnosé

1. Informacje dotyczace sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencii (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1233).

2. Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom
trzecim bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposob niz do celow
realizacji Umowy, informacji o ktorych mowa w ust. 1 przez czas obowigzywania
Umowy oraz przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub wygasnigciu. Operator jest
uprawniony do przekazywania podwykonawcom, o ktérych mowa w§ 5 ust. 3,
informacji niezbednych do realizacji swoich uprawnien. Operator odpowiada za

zachowanie tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom.

3. Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuaciji,
gdy obowigzek przekazania informacji wynika z przepisow powszechnie
obowiazujacych lub nastepuje na zadanie wiasciwego organu lub sadu, a takze w
ramach wymiany informacji w obrebie jednostek organizacyjnych PGL LP.

§ 10. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z zastrzezeniem, ze nie dtuzej
niz na czas trwania eksploatacji efektu inwestycyjnego.
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2. Udostepniajgcy moze rozwigzaé Umowe za uprzednim 6-miesiecznym

wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku:

1) Korzystania przez Operatora z Nieruchomosci niezgodnie z jej
przeznaczeniem lub Umowa.

2) Niewykonywania od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajacych z Umowy.

3) Gdy Operator wykonuje uprawnienia okreélone w § 2 ust. 1 Umowy w sposéb
sprzeczny z przepisami prawa, w szczegélnosci bez niezbednych decyzji,
opinii i zgdd wtasciwych instytucji i organéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt
1 Umowy.

4) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalnosci przez Operatora.

3. Warunkiem wypowiedzenie przez Nadle$niczego Umowy, jest wystapienie
przez niego do Operatora z wezwaniem, do zaprzestania naruszen
uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy, jezeli w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wezwania Operator nie zaprzestanie ww. naruszen, oraz po bezskutecznym
uptywie tego terminu.

4. Operator moze rozwigzaé Umowe za uprzednim 6-miesiecznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

5. W szczegoéinych przypadkach Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, tj.

gdy:
1) Nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sasiedztwie, ktora bedzie miata

istotny, niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez
Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy.

2) Zaistnialy okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie
przez Operatora z Nieruchomosci w sposéb wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolenn organéw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

6. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej,
aw przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, takze wskazania przyczyny oraz

uzasadnienia.
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7. W przypadku rdzwiazania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje sig
do usunigcia Infrastruktury i przywrocenia stanu pierwotnego Nieruchomosci,
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastgpity w zwigzku
z wykonaniem Infrastruktury, w terminie 6 miesigcy od dnia rozwigzania lub
wygasniecia Umowy. W przypadku, gdy wykonanie Umowy doprowadzito do
zmiany uzytku gruntowego, Operator zobowigzuje sie do wykonania, na witasny
koszt, rekultywacji gruntu i przedstawienia Udostepniajacemu ostatecznej decyzji
wtasciwego starosty o uznaniu rekultywacji za zakonczona. Nadto, Operator
zobowigzuje sie, wlasnym staraniem i na wiasny koszt, do zlozenia do wtasciwego
starosty wniosku o zmiane uzytku gruntowego na zgodny z przyjetym kierunkiem i
wykonana rekultywacja oraz przedstawienia Udostgpniajgcemu ostatecznej decyzji
starosty w przedmiocie zmiany uzytku gruntowego w powszechnej ewidencii
gruntéw i budynkéw. Za zgodg stron dopuszcza sie opracowanie i przekazanie
przez Operatora Udostepniajagcemu dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg
o przyjeciu do zasobu powiatowego os$rodka dokumentacji geodezyjnej |

kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

8. Wykonanie powyzszych czynnoéci faktycznych oraz uzyskanie powyzej
opisanych ostatecznych decyzji bedzie stanowilo podstawe do zwrotu
nieruchomosci  Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomosci strony stwierdzajg

protokotem zdawczo-odbiorczym.

9. W przypadku nieusunigcia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktorym
mowa w ust. 7, Udostepniajgcy moze dokonaé usunigcia Infrastruktury na koszt
i ryzyko Operatora, bez koniecznosci uzyskiwania zgody sadu.

§ 11. Postanowienia kornicowe

1. Strony Umowy stwierdzajg, ze niniejsza umowa jest zawarta rowniez w celu
wykazania sig przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z 2022 r., poz. 88), jedynie
w zakresie wynikajgcym z § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.

2. Wszelkie spory wynikajace z realizacji Umowy Strony zobowiazujg sie

rozwigzywacé w sposob polubowny.
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3. W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia spor zostanie poddany
rozstrzygnigciu przez sad powszechny, wiasciwy miejscowo ze wzgledu na

potozenie Nieruchomosci.

4. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg postanowienia
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, w tym zwtaszcza Ustawy, Kodeksu
cywilnego, ustawy o lasach i ustawy o ochronie gruntéw roinych i leSnych.

5. Wszelka korespondencja pomigdzy Stronami zwigzana z realizacja Umowy
bedzie kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem
korespondenciji e-mail na adresy wskazane w Zatgczniku nr...

6. Kazda ze stron zobowigzana jest niezwlocznie powiadomié drugg strone
0 zmianie danych kontaktowych. W przypadku braku powiadomienia o zmianie
danych kontaktowych, oswiadczenia skierowane zgodnie z danymi uprzednio
przekazanymi drugiej stronie bedg uznane za skuteczne.

7. Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatgcznikow, wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
8. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania, z zastrzezeniem, ze prawo do

wykonywania rob6t budowlanych powstaje od daty podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego, potwierdzajgcego wydanie Operatorowi nieruchomosci.

9. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki (wybraé wiasciwe):

nr ... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0s6b reprezentujgcych Operatora]

nr ... — [dokumenly potwierdzajgce umocowanie 0s6b reprezentujgcych
Udostepniajgcego]

nr ... — zaswiadczenie o wpisie do RPT, RJST, inny (wybra¢ wilasciwy)
nr ... — projekt techniczny, wykonawczy, inny (wybraé wia$ciwy)
nr ... — wyznaczenie i wyliczenia zajetosci rzutu Infrastruktury

nr ... — zatgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej, do celéw opiniodawczych,

zasadniczej, innej (wybrac wlasciwy)
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nr ... — dane kontaktowe
nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (wydania nierichomosci)
nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (zakoriczenia rob6t)

nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (zwrotu nieruchomosci)

Operator Udostepniajacy

Zatwierdzam:
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Zatgcznik nr 2 do Ramowych wytycznych umieszczania
obiektow i urzqdzeri infrastruktury telekomunikacyjnej
na nieruchomosciach w Nadlesnictwie Niepotomice

UMOWANR..........

0 umieszczanie obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujacym si¢ na
nieruchomosci, znak spr.: ............ Bieansons

zawartaw .................. ,Wdniu .. r., pomiedzy:

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy »Dzierzawca” lub ,,Operatorem?”,

rePreZentowanym/-g PIZEZ ..............coueuomoooueeeeeeeeoeeeeeeoeeeeooeooeoooo .
upowaznionego/~-g na podstawie .......................... ... (zatgcznik nr ... - .......... )
a

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy ,, Wydzierzawiajacym” lub »Udostepniajacym”,
reprezentowanym/-g PrZEZ ................c.ooiiiiiiieseoeoeeeeeoeeo ,

0 nastepujacej tresci:

Operator i Udostepniajacy sg tacznie zwani dalej ,,Stronami”, a niniejsza umowa
udostgpnienia nieruchomosci ,,Umowa”.

§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajacy oswiadcza, ze jest zarzadcg nieruchomosci stanowigcej wiasnosé
Skarbu Paristwa, dalej ,Nieruchomo$¢” oznaczonej zgodnie z ponizszg tabels:
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* W przypadku obiektow nieliniowych wpisac tylko powierzchnig. Obliczenie powierzchni, w tym réwniez niezbednej na
czas wykonania robét (zaplecze budowy, ruch i postdj maszyn i pojazdéw, place skiadowe, itp.), stanowi zatgcznik do
Umowy. W przypadku realizacji inweslycji na podstawie decyzji zezwalajgcej na wytaczenie gruntu lesnego z produkcji




lub na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, korzystanie z Nieruchomosci nie
moze wykraczaé poza obszar ustalony decyzja.

2. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze:

1) Umowa jest umowa, o ktorej mowa w art.39b ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991
r. o lasach (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 672), dalej ,Uol” oraz art. 33 ust. 1
ustawy z dnia 7maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 884), dalej ,Ustawa”.

2) Wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgoéd na wytgczenie gruntow
lesnych z produkcji w postgpowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1326, 2163), dalej ,Uogril”, pod warunkiem, ze:

a) Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie o szerokosci do 2 m,
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz zlokalizowana
zostanie:

- w pasie drogi lesnej albo,
- w linii podziatu powierzchniowego albo,

- przy $cianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do
2 m i nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:

b) nie jest konieczna wycinka drzewostanu; dopuszcza sie wycinke
pojedynczych drzew,

c) grunt nie zostanie zabudowany w gtgb lub na powierzchni w sposéb
uniemozliwiajacy wegetacje roslin,

d) realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu gospodarki
les$nej,

e) okres trwania prac (lacznie z naprawieniem ewentualnych szkoéd) nie
bedzie dtuzszy niz 1 rok,

f) grunt, po zakorczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do
stanu poprzedniego.

W przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych warunkach,
dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych, w tym w gruncie leénym poro$nigtym
drzewostanem, metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem ze istniejacy
drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysztoéci na gruncie tym bedzie mozliwos¢
prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym planie
urzadzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest uzyskanie pisemnego
oéwiadczenia projektanta lub inwestora, ze nad podziemnym urzadzeniem liniowym
mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym zakresie (fgcznie
z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania roélinnosci lesnej).

d



Stanowiska wykopow poczatkowych i koricowych muszg zosta¢ zlokalizowane poza
uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie leSnym, szeroko$¢ stanowiska
nie moze przekroczyé 2 m;

lub

w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkéw lokalizacji inwestycji na
gruncie lesnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wytgczenie
gruntow lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, a Operator
uzyska taka zgode przed przystapieniem do prac, ktére przewiduje Umowa;

lub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzja wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej (decyzja z dnia
..................... ,Znak spr. .............Jopis etapu postepowania o wydanie decyzji). !

3. Operator o$wiadcza, ze:

1) Uzywane przez niego urzadzenia i obiekty speiniajg wszystkie normy
bezpieczenstwa i posiadajg stosowne certyfikaty.

2) Umieszczone na Nieruchomosci urzadzenia i obiekty nie beda miaty wptywu na
bezpieczerstwo uzytkownikéw Nieruchomosci, ani nie bedg powodowaty zakiécen
innych urzadzer i instalacji znajdujacych sie na Nieruchomosci.

3) Bedzie przestrzegat przepiséw BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych
robot budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji infrastruktury
telekomunikacyjnej (dalej ,Infrastruktura”), wykonanej na podstawie Umowy.

4) Stosowane rozwigzania beda umozliwialy udostepnienie wolnych zasobéw
infrastruktury Operatora innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

4. W przypadku, gdy w wyniku wykonania Umowy wystapi konieczno§é zmiany
dotychczasowego uzytku gruntowego Nieruchomosci, Operator zobowigzuje sie do
wystapienia wiasnym staraniem i na wiasny koszt do wiasciwego starosty z wnioskiem
© zmiang uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkéw
| przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w tym przedmiocie. Za
zgoda stron dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez Operatora
Udostepniajgcemu dokumentacii geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu
powiatowego o$rodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Umowa okresla zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostepniajgcego dostepu,
o ktérym mowa w art. 33 ust. 1 Ustawy, do Nieruchomosci, ktéry bedzie polegat na 2:

! Niewlasciwe skreslié
2 Wybraé wiasciwe. Umowa, po dostosowaniu, ma réwniez zastosowanie do wykorzystania przylgcza telekomunikacyjnego, instalagii
telekomunikacyjnej budynku oraz punktu styku
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1) Wykorzystaniu/dostosowaniu/umieszczeniu na Nieruchomosci obiektéw i urzadzen
Infrastruktury, ktdre, wraz z ich trasa przebiegu, lokalizacjg, technologiag wykonania
i parametrami odpowiadajacymi rzutowi poziomemu okreslone zostaly w projekcie
technicznym, dalej ,,Projekt” (zatacznik nr....).

2) Utrzymaniu, eksploataciji, naprawy, konserwaciji i usuwania awarii Infrastruktury.
3) Przebudowie i remoncie Infrastruktury.

4) Korzystaniu z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych
W niniejszym ustepie, przy czym zasilanie urzadzen Infrastruktury Operator moze
zapewni¢ poprzez:

a) wykorzystanie istniejacego na Nieruchomosci zrodia energii elektrycznej po
zamontowaniu oddzielnych urzadzen pomiarowych albo

b) wykonanie nowych przytaczy elektrycznych, ktére Operator bedzie uprawniony
i zobowigzany utrzyma¢, eksploatowaé, konserwowaé, naprawiag i remontowac,
a po rozwigzaniu umowy zlikwidowa¢ na wiasny koszt, chyba ze strony Umowy
postanowig inacze;.

. Infrastruktura bedzie stanowi¢ wiasnos¢ Operatora, a Udostepniajagcemu nie
przystuguja jakiekolwiek roszczenia wobec Operatora o przeniesienie wiasnosci
Infrastruktury na Udostepniajgcego.

§ 3. Wykonanie Infrastruktury

Przed przystapieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, Operator zobowigzuje sie
sporzadzi¢, w uzgodnieniu z Udostepniajacym, projekt wykonawczy Infrastruktury.

W celu sporzadzenia Projektu Udostgpniajacy zobowigzuje sig, nie pbzniej niz
w terminie 7 dni od dnia wystapienia o to przez Operatora, udostepni¢ Operatorowi
znajdujaca sie w jego posiadaniu dokumentacje techniczng budynku lub umozliwi¢
Operatorowi w tym terminie dostep do budynku, w zakresie koniecznym do
sporzadzenia Projektu.

Operator moze przystapié do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3i4po:

1) Przekazaniu Udostepniajagcemu dokumentacii projektowej oraz wszelkich
niezbednych dla rozpoczecia prac decyzji, dokumentéw, opinii i zgo6d wiasciwych
instytucji i organéw, o ile obowigzek ich uzyskania przed rozpoczeciem tych prac
wynika z przepisow prawa (w oryginale lub jako uwierzytelnione kopie).

2) Zgtoszeniu pisemnie Udostepniajacemu woli przystgpienia do prac z minimum
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgloszenie powinno okresla¢ date
planowanych prac, ich zakres, lokalizacie, a takze wskazywaé osobe
odpowiedzialng za ich przeprowadzenie, numer kontaktowy i adres e-mail do tej
osoby.



. Przed przystapieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony sporzgdza
protokét przekazania terenu budowy (wzér - zatacznik nr ...... ), ktory, po podpisaniu,
bedzie stanowit integralng cze$é umowy.

. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostepniajgcym,
a w przypadku braku ustaler w tym zakresie - w dni robocze w godzinach od ........ do
........ , Za$ w soboty w godzinachod ........do ......... .

. W przypadku inwestycji, ktorej efektem jest instalacja podziemna, na powierzchni
gruntu nalezy oznakowa¢ jej przebieg odpowiednimi betonowymi stupkami,
posadowionymi w maksymalnej odlegtosci co 50 m oraz na kazdym zatamaniu
przebiegu linii.

. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony zobowigzuja sie
potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac, a takze stan nieruchomosci
i budynkéw, w protokole zakoriczenia prac, ktéry po podpisaniu bedzie stanowit
integralng czg$¢ Umowy. Operator przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni od
dnia zakoriczenia prac, opracowang przez siebie dokumentacje powykonawczg, w tym
dla nieruchomosci gruntowych pliki mapowe w formacie .shp i .dxf, ktéra bedzie
stanowic zatacznik do ww. protokotu.

. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczes$niej terminie,
Udostepniajacy/Operator wystapi do Udostepniajacego listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 7 dni od otrzymania go
przez Udostepniajacego. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie
Strony uznaja, ze Protokdt zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

§ 4. Zabezpieczenie

. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-4, jest zawarcie
i przedstawienie Udostepniajacemu przed rozpoczeciem prac, o ktérych mowa w § 2
ust. 1 pkt 1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej za szkody osobowe
irzeczowe z tytulu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, w tym wykonywanie
uprawnien wskazanych w § 2 ust. 1 pkt 1-4, w catym okresie ich wykonywania, tacznie
na sume nie MNiejszg nNiZ .........cccoeeieeeeiiieinini zt (stownie ziotych:
............................... ), dalej ,,Ubezpieczenie”.

. Operator zobowigzuje sig kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie 7 dni
od dnia zgloszenia zgdania, przedstawié¢ Udostepniajacemu dokument Ubezpieczenia.

§ 5. Prawa i obowiazki Operatora
. Operator zobowigzuje sie do:

1) Wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, na wtasny koszt i ryzyko,
zgodnie ze sztukg budowlana, obowigzujacymi przepisami prawa, postanowieniami



Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi oraz do pokrycia
udokumentowanych i  uzasadnionych  kosztéw  poniesionych przez
Udostepniajacego w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy.

2) Eksploatacji, konserwacji, naprawy, remontu, przebudowy i usuwania awarii
Infrastruktury:

a) zgodnie ze sztuka budowlana, obowigzujgcymi przepisami prawa,
postanowieniami Umowy i obowigzujacymi wymogami technicznymi,

b) w sposéb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w sposéb najmniej uciazliwy dla Udostepniajgcego oraz innych uzytkownikow
nieruchomosci,

d) w sposéb zapewniajacy bezkolizyjnos¢ z inng infrastrukturg techniczng oraz nie
powodujacy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania.

3) Wspotpracy z Udostepniajagcym w przypadku okreslonych w Umowie prac
wykonywanych na Nieruchomosci.

4) Zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb nieuprawnionych.

5) Przekazywania Udostepniajacemu, na jego zadanie, wynikéw przegladéw
technicznych Infrastruktury, do wykonania ktorych Operator jest zobowigzany
przepisami prawa, w terminie 7 dni od dnia wystapienia z Zzgdaniem.

6) Usuniecia szkdd wynikajacych bezposrednio z wykonywania Umowy niezwtocznie,
nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia przez Udostgpniajacego.
W przypadku nieusuniecia szkéd w wyzej wymienionym terminie Udostepniajacy
moze je usungé na koszt Operatora.

2. Operator, bez zgody Udostepniajgcego wyrazonej na pisémie, nie ma prawa do:
1) Oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania innemu podmiotowi,
2) Wykorzystania Nieruchomosci w inny sposéb niz w celu realizacji Umowy.

3. Operator, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Udostepniajacego (Strony
dopuszczajg takze wymiane korespondencji za pomocg poczty elektronicznej) moze
powierzyé wykonywanie prac przewidzianych w Umowie wybranemu wykonawcy, za
ktorego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wiasne.

§ 6. Prawa i obowiazki Udostepniajacego
1. Udostepniajacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Operatorowi mozliwo$¢ wykonywania
uprawnienn wynikajgcych z Umowy, jak i wykonywania prac majgcych na celu
umieszczenie Infrastruktury i jej eksploatacje.



2. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomosci, na rzecz innego podmiotu
Udostepniajacy zobowigzuje sie przekazaé temu podmiotowi informacje o Umowie
oraz wynikajacych z niej prawach i obowigzkach Operatora.

3. Udostepniajacy przekaze Operatorowi niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od
ich wydania, zarzadzenia lub inne wigzace dia Udostepniajacego dokumenty, ktére
wptywajg na obowigzki i uprawnienia Stron wynikajace z Umowy, lub poinformuje o
miejscu ich opublikowania, a takze poinformuje o zmianie wysokosci stawki optaty za
zajecie 1m? Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia opfaty, o ktorej mowa w
§ 8 ust. 1 Umowy. Udostepniajgcy wyraza zgode na udostepnianie przez Operatora
Infrastruktury innym przedsigbiorcom telekomunikacyjnym, w celu $wiadczenia przez
nich, przy pomocy Infrastruktury, ustug telekomunikacyjnych.

4. Udostepniajacy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania przez
Operatora z Nieruchomosci. Na zagdanie Udostepniajacego w kontroli uczestniczy
upowazniony przedstawiciel Operatora.

5. Udostepniajacy informuje Operatora o wszelkich wiadomych mu przejawach lub
prébach dewastacji umieszczonych przez niego na Nieruchomosci obiektow i urzadzen
Infrastruktury.

6. Udostepniajacy ponosi odpowiedzialnoéé za szkody powstate w Infrastrukturze,
spowodowane dziataniem wtasnym lub innych uprawnionych przez niego posiadaczy
Nieruchomosci, jezeli korzystanie z nieruchomosci wykraczato poza zakres
uzytkowania zgodny z jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

§ 7. Usuwanie awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury Udostepniajacy zapewni Operatorowi,
kazdorazowy dostep do Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do
jej usuniecia.

2. O fakcie wystapienia awarii Infrastruktury Operator, niezwiocznie po jej wykryciu,
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu
uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail. Dane kontaktowe oséb, ich
uprawnienia i zakres uprawnien, ktére beda informowane o awariach, okresla zatgcznik
nr...

3. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego jest on zobowigzany
poinformowac o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w ust. 2.




§ 8. Optaty

1. Operator bedzie uiszczat corocznie z gory, w terminie dodnia ... ,
czynsz z tytutu korzystania z Nieruchomosci, w wysokosci okresionej w zatgczniku
nr... (dalej takze jako ,,Opfata”).

2. Opfata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie obliczana wedtug ponizszego wzorus:

- dla umieszczenia obiektéw liniowych (np. linie kablowe naziemne i podziemne,
kanalizacja kablowa):

Or=IlxdxS$S
gdzie:
Or — opfata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],
| —dtugo$é obiektu liniowego [mb],
d - érednica lub szeroko$é zewnetrzna obiektu liniowego [m],

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomoéci obiektu liniowego
[PLN/m?2)*

lub

- dla umieszczenia obiektow nieliniowych (np. wieze, maszty, szafy
telekomunikacyjne, studnie kablowe):

Or=PXxS
gdzie:
Or - opfata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],
P - powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m2]°,

S - stawka opfaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
nieliniowego [PLN/m?]°.

3. Opata ustalona w sposéb okre$lony w ust. 2 jest optata netto, do ktorej zostanie
doliczony podatek od towaréw i ustug wediug stawek obowigzujacych w dniu
wystawienia faktury.

4. Rokiem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Opfatg za pierwszy rok ustala sig
proporcjonalnie do iloéci dni korzystania z dostgpu do Nieruchomosci, liczac od dnia
podpisania przez Strony protokotu, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, w przypadku
wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1. Optate za ostatni rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczac do dnia

3 Opcjonalnie, w zaleznosci od rodzaju budowanej infrastruktury telekomunikacyjnej, niewtasciwe skreslic.
4 \Wysokos¢ stawki optaty rocznej nie moze przekroczyé 2,5 zt za zajecie 1 m? Nieruchomosci.
§ W tym niezbedne obejécie do utrzymania obiektu; dojécie i dojazd; nie mniej niz ogrodzenie; zewnetrzny wymiar studni; instalacje
wraz z konstrukcjg wsporcza; takze kazdy element infrastruktury lub sieci, ktéry moze sluzyé do umieszczenia w nim lub na nim
. elementéw infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej, nie stajac sig jednocze$nie aktywnym elementem tej sieci.
Stawka jw.



9.

podpisania protokotu zwrotu nieruchomosci (wzér — zatgcznik nr . ... .. ),
Z zastrzezeniem ust. 5 6.

W przypadku, gdy protokolarny zwrot nieruchomosci nastapi po dniu rozwigzania lub
wygasnigcia niniejszej Umowy, to od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy do dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci Operator zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci obliczonej
zgodnie z ust. 2 jak dla Optaty.

W przypadku nadptaty za umieszczenie Infrastruktury w ostatnim roku korzystania
z Nieruchomoéci bedzie ona zwrécona Operatorowi w terminie 30 dni od dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci.

Podstawg do zaptaty Optaty bedzie faktura VAT, ptatna w terminie 21 dni od dnia jej
wystawienia przez Wydzierzawiajacego. Faktura zostanie wystawiona co najmniej na
21 dni przed datg okreslong w § 8 ust. 1. Opdznienie w wystawieniu faktury
odpowiednio przesuwa termin ptatnosci.

Ptatnosci beda realizowane przelewem na rachunek bankowy Udostepniajgcego
podany kazdorazowo na fakturze VAT.

Za dzien zaptaty uwaza sig dzieri uznania rachunku bankowego Udostepniajgcego.

10.W przypadku zalegania z ptatno$cig Operator zaptaci ustawowe odsetki za op6znienie

w transakcji handlowej na wezwanie Udostepniajgcego.

11.W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejacej na Nieruchomosci

infrastruktury elektrycznej, rozliczenia za zuzyta energie elektryczna nastgpia
na podstawie odczytéw z zainstalowanych przez Operatora urzadzeri pomiarowych
oraz aktualnych cen energii elektrycznej, zgodnie z ktérymi Udostepniajacy rozlicza sie
z dostawcg energii elektrycznej. Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu beda
nastgpowaly woparciu o wystawiane za dany okres rozliczeniowy przez
Udostepniajgcego dokumenty ksiggowe, a termin pfatnosci bedzie wynosit 21 dni od
dnia wystawienia tych dokumentéw przez Udostepniajgcego. W sytuacji wykonania
przez Operatora nowych przylgczy elektrycznych, rozliczanie kosztéw zuzycia energii
elektrycznej bedzie nastgpowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy
Operatorem a dostawcg energii elektryczne;.

12.0procz opfaty okreslonej w ust. 1 Operator jest zobowiazany do ponoszenia ciezaréw

podatkowych i innych optat, wynikajacych z ustaw: o podatku lesnym, o podatku rolnym
i 0 podatkach i optatach lokalnych, ktére uiszcza bezposérednio do wiasciwych organow
podatkowych.

§ 9. Cesja

- Udostepniajacy wyraza bezterminowa zgode na dokonanie przez Operatora cesji

wszystkich jego praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na inny podmiot
uprawniony do zadania dostgpu do Nieruchomosci, zgodnie z art. 33 ust. 1 Ustawy.



. Operator jest zobowigzany niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy cesji, poinformowa¢ Udostepniajacego na pismie o przeniesieniu
praw i obowigzkéw z Umowy na inny podmiot.

§ 10. Poufnosé

. Informacje dotyczace sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r.
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1233).

. Strony zobowigzuja sie do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom trzecim
bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposoéb niz do celéw realizacji
Umowy, informaciji o ktérych mowa w ust. 1 przez czas obowigzywania Umowy oraz
przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu. Operator jest uprawniony do
przekazywania podwykonawcom, o ktérych mowa w § 5 ust. 3, informacji niezbednych
do realizacji swoich uprawnier. Operator odpowiada za zachowanie tajemnicy
informacji przekazanych tym podmiotom.

. Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuacji, gdy
obowiazek przekazania informaciji wynika z przepiséw powszechnie obowigzujacych
lub nastepuje na zgdanie wtasciwego organu lub sadu, a takze w ramach wymiany
informaciji w obrebie jednostek organizacyjnych PGL LP.

§ 11. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony, z zastrzezeniem, ze nie dtuzej niz na
czas trwania eksploatacji efektu inwestycyjnego.

. Udostepniajacy moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 6-miesigcznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) Korzystania przez Operatora z Nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem lub
Umowa.

2) Niewykonywania od co najmniej 30 dni zobowiazan wynikajgcych z Umowy,
w szczeg6lnosci zalegania z zaptata Opfaty, o ktorej mowa w § 8, pomimo
wyznaczenia przez Udostepniajgcego dodatkowego terminu.

3) Gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w § 2 ust. 1 Umowy w sposéb
sprzeczny z przepisami prawa, w szczegoélnosci bez niezbednych decyzji, opinii
i zgod wtasciwych instytuciji i organéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt 1 Umowy.

4) Gdy Operator poinformowany o zmianie wysokosci stawki optaty za zajgcie 1m?
Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia Opfaty nie wyrazi zgody na zmiang
tresci Zatacznika nr ... w terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej
zgody.



5) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalnosci przez Operatora.

3. Warunkiem wypowiedzenia przez Nadle$niczego Umowy, jest wystapienie przez niego
do Operatora z wezwaniem, do zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwigzanie
Umowy, jezeli w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania Operator nie
zaprzestanie ww. naruszen, oraz po bezskutecznym uplywie tego terminu.

4. Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 6-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

5. W szczegéinych przypadkach Operator moze rozwigzaé Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, .

gdy:
1) Nastagpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktéra bedzie miata istotny,

niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez Operatora
zgodnie z postanowieniami Umowy.

2) Zaistniaty okoliczno$ci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie przez
Operatora z Nieruchomosci w sposéb wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie Ilub cofniecie wymaganych prawem pozwolen organéw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

6. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej, a w przypadku,
o ktorym mowa w ust. 2, takze wskazania przyczyny oraz uzasadnienia.

7. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje sie do
usunigcia Infrastruktury i przywrocenia stanu pierwotnego Nieruchomosci,
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastapity w zwigzku z wykonaniem
Infrastruktury, w terminie 6 miesigcy od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
W przypadku, gdy wykonanie Umowy doprowadzito do zmiany uzytku gruntowego,
Operator zobowigzuje si¢ do wykonania, na wiasny koszt, rekultywacji gruntu
i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji wiasciwego starosty o uznaniu
rekultywaciji za zakoriczong. Nadto, Operator zobowigzuie sie, wiasnym staraniem i na
wiasny koszt, do zloZzenia do wlasciwego starosty wniosku o zmiane uzytku gruntowego
na zgodny z przyjetym Kierunkiem i wykonang rekultywacjg oraz przedstawienia
Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w przedmiocie zmiany uzytku
gruntowego w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkéw. Za zgoda stron dopuszcza
si¢ opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostepniajacemu dokumentacji
geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego osrodka
dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

8. Wykonanie powyzszych czynnosci faktycznych oraz uzyskanie powyzej opisanych
ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu nieruchomosci
Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomosci strony stwierdzajg protokotem zdawczo-
odbiorczym.

U[V



9. W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktérym mowa
w ust. 7, Udostepniajacy moze dokona¢ usuniecia Infrastruktury na koszt i ryzyko
Operatora, bez koniecznoéci uzyskiwania zgody sgdu.

§ 12. Postanowienia koricowe

1. Strony Umowy stwierdzaja, ze niniejsza umowa jest zawarta réwniez w celu wykazania
sie przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z 2022 r. poz. 88), jedynie w zakresie wynikajacym
z § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.

2. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sig¢ rozwigzywac
w sposob polubowny.

3. W razie niemozliwoéci osiggniecia porozumienia spor zostanie poddany
rozstrzygnieciu przez sad powszechny, wiasciwy miejscowo ze wzgledu na potozenie
Nieruchomosci.

4. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym zwiaszcza Ustawy, Kodeksu
cywilnego, ustawy o lasach i ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

5. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg Umowy bgdzie
kierowana w drodze korespondenciji pocztowej lub za posrednictwem korespondencji
e-mail na adresy wskazane w Zatgczniku nr...

6. Kazda ze stron zobowigzana jest niezwiocznie powiadomié¢ drugg strong o zmianie
danych kontaktowych i danych do rozliczen. W przypadku braku powiadomienia
o zmianie danych kontaktowych, o$wiadczenia skierowane zgodnie z danymi
uprzednio przekazanymi drugiej stronie bedg uznane za skuteczne.

7. Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatgcznikéw, wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
8. Umowa obowiazuje od dnia jej podpisania, z zastrzezeniem, ze prawo do wykonywania

rob6t budowlanych powstaje od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
potwierdzajgcego wydanie Operatorowi nieruchomo$ci.

9. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zataczniki (wybra¢ wiasciwe):

nr ... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0s6b reprezentujgcych Operatora]
nr ... — [dokumenty potwierdzajace umocowanie 0s6b reprezentujgcych Udostepniajgcego]

nr ... — zadwiadczenie o wpisie do RPT, RJST, inny (wybra¢ wfasciwy)




nr...

nr...

nr...

nr

nr

nr...

nr

zasadniczej, innej (wybrac¢ wiasciwy)

... — wyliczenie Opfaty

... — dane kontaktowe oraz dane do rozliczeri

—~ projekt techniczny, wykonawczy, inny (wybraé wiasciwy)
~ wyznaczenie i wyliczenia zajetosci rzutu Infrastruktury

— zafgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej, do celéw opiniodawczych

... - protokot zdawczo-odbiorczy (wydania nieruchomosci)

- protokét zdawczo-odbiorczy (zakoriczenia robét)

... - protokot zdawczo-odbiorczy (zwrotu nieruchomosci)

Operator

Udostepniajacy

Zatwierdzam:
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