WOJEWODA LODZKI
Lodz, 3 kwietnia 2024 r.
PNIK-1.4131.293.2024
Rada Miasta

Zgierza

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczgte zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr LXXII/1090/2024 Rady Miasta
Zgierza z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
przy ul. Chemikéw w Zgierzu, na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 90/411, 90/417,
w obrebie 121, ktora wptyngta do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu
11 marca 2024 r.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalnosci przedmiotowej uchwaty, na podstawie przepisOw prawa
obowigzujacych w dniu jej podjecia, organ nadzoru zglasza nastepujace watpliwosci:
1) Obszar objety inwestycja mieszkaniowa w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza, znajduje si¢ w jednostce 25
,Park Przemystowy” na terenie wskazanym do zabudowy ustugowej 25/U. Zapisy Studium
ustalaja na ww. terenie:
- mozliwo$¢ utrzymania (z prawem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy) istniejacej
zabudowy oraz istniejacego sposobu uzytkowania;
- zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko
stwierdza si¢ obligatoryjnie;
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- parametry ksztatltowania zabudowy (wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna przekracza¢ 30
m, powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j
lub nieruchomos$ci gruntowej, powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci gruntowe;j).

Przedmiotowa uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] przewiduje
zabudowe wielorodzinng wraz z uslugami 1 handlem w parterze oraz podziemnym garazem.
W zwiazku z czym uchwata przewiduje (w czg$ci) inne przeznaczenie terenu niz zostato to
ustalone w Studium. Art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 195), zwanej dalej: ustawa mieszkaniowg stanowi, ze warunek
niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane
jako m.in. tereny produkcyjne, a obecnie funkcja ta nie jest na tych terenach realizowana.
W przedtozonym Wojewodzie Lodzkiemu pisSmie z dnia 18 marca 2024 r.
(znak:UG.6721.1.2024.LS) bardzo ogoélnie poinformowano, ze ,,Wnioskodawca
w ztozonej dokumentacji wskazat (...), ze w przesztosci przedmiotowe tereny byly
wykorzystywane jako tereny produkcyjne. Obecnie funkcje te nie s3 tam realizowane”.
Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11 stycznia 2022 r. (sygn.
akt I OSK 2376/21) ,,...charakter terenow o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 ustawy
mieszkaniowej musi wynika¢ z obiektywnych okolicznosci i dawacé si¢ zweryfikowaé
w postepowaniu uchwatodawczym przez rad¢ gminy. Brak przy tym w ustawie
mieszkaniowej jakiegokolwiek trybu weryfikacji owego ,,wskazania” prowadzi¢ winien do
wniosku, ze okolicznos$¢ takiego charakteru terenéw (...), powinna wynika¢ z dokumentow
przedtozonych wraz z wnioskiem i nadawac si¢ do zweryfikowania przez organ gminy.”

2) W § 8 pkt 3 lit. d i e uchwaly ustalono wysokos¢ budynkéow od 22 m do 26 m, a
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 8. Zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 ustawy
mieszkaniowej, budynki objete inwestycja mieszkaniowa poza miastami oraz w miastach,
w ktorych liczba mieszkancoéw nie przekracza 100 000 mieszkancéw — nie moga by¢ wyzsze
niz 4 kondygnacje nadziemne. Jednoczes$nie art. 17 ust. 7 ustawy mieszkaniowej stanowi, ze
jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg
znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktéorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokos$¢ budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢

najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie. W przedtozonych dokumentach



nie uprawdopodobniono, ze zostal spelniony wymodg wynikajacy z art. 17 ust. 7 ustawy
mieszkaniowe;.
3) Zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy mieszkaniowej, uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty
w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna. Natomiast tres¢ § 17 uchwaty stanowi, ze uchwata
wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia publikacji, decyzja o pozwoleniu na budowe nie
stata si¢ ostateczna.
4) Majac na wzgledzie uwagi jakie zostaly zgloszone przez Wydziat Bezpieczenstwa
1 Zarzadzania Kryzysowego LUW w Lodzi do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, w tym uwzglednienie bezpieczenstwa mieszkancow w sytuacji potencjalnego
pozaru sktadowiska odpadow niebezpiecznych (po bylych Zakladach Przemyshu Barwnikow
Boruta S.A.), znajdujacych si¢ ok. 1 km od planowanej inwestycji, przedlozenia wymaga
potwierdzenie wystgpienia o opini¢ do Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 14 ustawy mieszkaniowej. Prosz¢ rowniez
o zalaczenie do wyjasnien, opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.
5) Organ nadzoru zwraca takze uwage, ze zalacznik Nr 2 do przedmiotowej uchwaty
dotyczacy planowanego sposobu zagospodarowania terenu jest nieczytelny. Skala i forma ww.
zalacznika uniemozliwia odczytanie na zalaczniku opisanych w dotaczonej legendzie
oznaczen np. oznaczenia ilosci kondygnacji nadziemnych, grupy wysokosciowej budynku,
balkonow.

Wobec powyzszego, prosze¢ o zlozenie wyjasnieh w przedmiotowej sprawie do
8 kwietnia 2024 r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego
w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Do wiadomosci:
Prezydent Miasta Zgierza
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