LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

L6dz, 21 stycznia 2022 1.
PNIK-1.4131.112.2022
Rada Gminy

Belchatow

Zawiadomienie o wszczeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 1. poz. 1372 z pdzn. zm. ) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczgte zostato z urzedu postgpowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalnos$ci uchwaty Nr XLIV/319/2021 Rady Gminy Belchatow
z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla cze$ci miejscowosci Myszaki, ktora wptyneta do Lodzkiego Urzedu Woje-
wodzkiego w Lodzi 5 stycznia 2022 1.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalnosci przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzit, co
nastepuje:

Od 30 pazdziernika 2021 r. obowiazuja przepisy ustawy z dnia 17 wrze$nia 2021 r.
0 zmianie ustawy o odnawialnych Zrddtach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1873), ktore migdzy innymi zmienity brzmienie art. 10 ust. 2a ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z poézn. zm.). Zgodnie z nowym brzmieniem tego przepisu prawa, jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie,
z wylaczeniem:

- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie

wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
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V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz.
1990 z p6zn. zm.),
- urzadzen innych niz wolnostojace.
Z kolei zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 3a ww. ustawy, w planie okresla si¢ w zalezno$ci od
potrzeb m.in. granice terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywaniach
tych urzadzen na $rodowisko. Tak wiec przed wprowadzong zmiang w planie miejscowym
nalezalo wyznaczy¢ granice terendw pod budowe urzadzen o mocy przekraczajacej 100 kW.
W zwigzku z powyzszym watpliwo$¢ organu nadzoru budzi tres¢ § 23 ust. 10 uchwaty,
w ktorym wprowadzono zapis, iz dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11,
z uwagi na fakt, iz wprowadzong wyzej zmiang przepisu prawa, urzadzenia o mocy do
500/1000 kW moga by¢ realizowane niezaleznie od wyznaczenia ich lokalizacji w planie
miejscowym, ich stref ochronnych i1 ograniczen z tym zwigzanych. Ustawodawca nie
przewidzial przepisow przejsciowych w stosunku do plandw miejscowych w tym zakresie.

Watpliwo$¢ organu nadzoru budzi takze fakt wyznaczenia drog wewngtrznych
o symbolach 1IKDW - 5KDW w przedmiotowym planie. Z uzasadnienia do uchwaly nie
wynika, czy drogi te stanowig wlasno$¢ gminy, czy tez poprowadzone zostaty na gruntach
prywatnych. Wydzielenie liniami rozgraniczajacymi drog wewngtrznych na gruntach
prywatnych moze spowodowa¢ naruszenie przede wszystkim interesu prawnego wlascicieli
nieruchomosci (art. 140 KC), ktéorych obcigza si¢ obowiazkiem uczestniczenia np.
w utrzymaniu takiej drogi, co moze powodowaé¢ w przysztosci powstawanie konfliktow
spotecznych, a takze problemy z wtasciwg realizacjg zapisOw niniejszego planu. Podkreslenia
wymaga fakt, iz miejscami w planie miejscowym obstuga komunikacyjna okreslona jest tylko
z drogi wewnetrznej (1KDW), dla niektérych nowo uruchamianych (niezainwestowanych)
terenow budowlanych (np. SMN 1 6MN), a nie z drogi publicznej. Plan miejscowy powinien
stanowi¢ faktyczne zabezpieczenie interesOw m.in. wlascicieli nieruchomosci objetych jego
ustaleniami.

Do uchwaty nie dofaczono obligatoryjnego zalacznika w postaci danych
przestrzennych, co stanowi naruszenie art. 67a wust. 5 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Wobec powyzszego, prosze o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie do 27
stycznia 2022 r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi
na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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