Nr kodu zdajacego .......cccevuvvennnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
3 WRZESNIA 2024 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wyswietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 6 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje Kwalifikacyjna.
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W dniu 3 wrzesnia 2024 r. w kancelarii notarialnej prowadzonej przez notariusz
Wande Rybak, z siedzibg w Nowym Dworze Mazowieckim, przy ul. Rejentalnej 10, stawity
si¢ strony zamierzajace zawrze¢ umoweg, w wyniku ktérej Polana spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spoltka komandytowa z siedziba w Lelowie sprzeda za laczng kwote
1800 000 zt Agacie Lipiec i Piotrowi Lipcowi stanowigca jej witasnos¢ nieruchomos$¢
gruntowa polozong w Kosowce, gmina Lelow, powiat nowodworski, wojewodztwo
mazowieckie, zabudowang budynkiem mieszkalnym przy ulicy Le$nej oznaczonym numerem
porzadkowym 1.

Zaptata ma nastgpi¢ w terminie dwoch tygodni od sprzedazy, a wydanie
nieruchomosci stronie kupujacej w terminie tygodnia od dnia dokonania zaptaty.

Zadna ze stron nie dziata przez pelnomocnika.

Sprzedaz ta jest zwolniona od podatku od towaréw 1 ustug na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 lit. b w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
i ustug.

Polana spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowa z siedziba
w Lelowie umowg zamiany z dnia 2 grudnia 2012 r. Repertorium A Numer 8877/2012 nabylta
nieruchomo$¢ potozong w Kosdéwce, gmina Lelow, powiat nowodworski, wojewodztwo
mazowieckie, sktadajaca si¢ z dzialek nr 5/1 obszaru 0,5600 ha i nr 5/2 obszaru 0,0400 ha,
objeta ksiega wieczysta WAI1N/12345678/9 prowadzong przez Sad Rejonowy w Nowym
Dworze Mazowieckim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

W tej ksiedze wieczystej:
— w dziale I — O wpisane sg dziatki ewidencyjne nr 5/1 i nr 5/2 o tgcznym obszarze 0,6000
ha, potozone w Kosowce, gmina Lelow, powiat nowodworski, wojewodztwo mazowieckie;
— wdziale | — Sp — brak wpisow;
— w dziale Il — wpisana jest wlasno$¢ na rzecz Polana spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotki komandytowej z siedzibg w Lelowie — na podstawie umowy
zamiany z dnia 2 grudnia 2012 r. Repertorium A Numer 8877/2012;
— w dziale Il — brak wpisow;
— w dziale IV — wpisana jest hipoteka umowna na rzecz Beaty Baran, Pesel: 90121333342
do sumy 400 000 zt, zabezpieczajaca sptate pozyczki zaciggnigtej na podstawie umowy

pozyczki z dnia 12 listopada 2020 r. wraz z odsetkami.
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Wszystkie naleznosci zabezpieczone powyzsza hipoteka zostaty juz zaptacone 1 z tego
stosunku prawnego nie moga powsta¢ w przysztosci kolejne wierzytelnosci.

Strona kupujaca wnosi, aby zadanie wniosku wieczystoksiegowego obejmowato
wykreslenie obcigzenia z dziatu IV.

Il.

W ewidencji gruntéw dziatka nr 5/1 o tgcznej powierzchni 0,5600 ha ma oznaczone
nastepujace uzytki: tereny mieszkaniowe B — 0,2500 ha, grunty orne R 1Va — 0,1000 ha, sady
S —0,0500 ha oraz nieuzytki N —0,1600 ha.

Dzialka nr 5/2 o powierzchni 0,0400 ha w ewidencji gruntéw miata kiedy$ oznaczony
uzytek taki trwale LVII, natomiast w wyniku modernizacji ewidencji gruntéw i1 budynkow
przeprowadzonej w 2023 r. w catoéci oznaczona jest symbolem Wp — grunty pod wodami
powierzchniowymi plyngcymi. Decyzja starosty w tym zakresie jest ostateczna i nie zostata
zaskarzona.

Dziatka nr 5/1 graniczy z kompleksem lesnym — Kampinoskim Parkiem Narodowym
i znajduje si¢ w otulinie tego Parku, ma dostep do drogi publicznej i nie lezy na terenie
specjalnej strefy ekonomicznej.

Dla wyzej opisanych dziatek nr 5/1 1 5/2 nie obowiazuje plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego. Nie byly podejmowane zadne uchwaly w sprawie
rewitalizacji.

Podzialy geodezyjne wyzej opisanych dziatek nie nastapity.

V.
1. Dane dotyczace Polana spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia spotki komandytowe:
1) wpis do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
8 sierpnia 2010 r. pod numerem KRS 1122334455;
2)  siedziba: Lelow, adres: 05-190 Lelow, ulica Nasielska 8;
3) REGON 543211234, NIP 3220011543,;
4)  dane wspolnikow:
— komandytariusz Jan Wesoty, Pesel: 75121200258,
— komandytariusz Robert Mazur, Pesel: 87040398812,
— komandytariusz Beata Baran, Pesel: 90121333342,
— komplementariusz Polana spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia;
5) przedmiotem przewazajacej dziatalnoSci i zwyklymi czynno$ciami spotki jest
dziatalno$¢ ustlugowa zwigzana z lesnictwem (PKD 02.40.2);

6) reprezentacja Spotki: zgodnie z zasadami ustalonymi w Kodeksie spotek handlowych;
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7)

8)

zgody wspolnikéw wymagajg sprawy okreslone w Kodeksie spotek handlowych
1 w tym wzgledzie umowa spotki nie stanowi inaczej;

spotka jest czynnym zarejestrowanym podatnikiem podatku od towaroéw i ustug.

2. Dane dotyczace Polana spétki z ograniczong odpowiedzialno$cia:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

wpis do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
19 maja 2006 r. pod numerem KRS 0009991111,
siedziba: Lelow, adres: 05-190 Leloéw, ulica Nasielska &;
REGON 657211234, NIP 3220011543;
kapitat zaktadowy wynosi 600 000 zt 1 zostal w catosci pokryty; dzieli si¢ on na 1 200
rownych 1 niepodzielnych udziatow po 500 zt kazdy;
zarzad jest jednoosobowy; jedynym czlonkiem zarzadu jest Jolanta Nowak
(PESEL 79050851228);
dane wspolnikow:

— Jan Wesoty, Pesel: 75121200258, ktory ma 400 udziatow,

— Robert Mazur, Pesel: 87040398812, ktéry ma 400 udziatow,

— Jolanta Nowak, Pesel: 79050851228, ktora ma 400 udzialow;
uchwaty zgromadzenia wspolnikow wymagaja sprawy okre§lone w Kodeksie spotek
handlowych i w tym wzgledzie umowa spotki nie stanowi inaczej; na zgromadzeniu
wspolnikow na kazdy udziat przypada jeden glos;
spotka jest czynnym zarejestrowanym podatnikiem podatku od towarow i ustug.

V.

Matzonkowie Agata Lipiec (Pesel: 79051222222) i Piotr Lipiec (Pesel: 79080533333)

mieszkaja w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Prostej 3. Nie prowadza dzialalno$ci

gospodarczej 1 nie zawierali umow majatkowych matzenskich.

W listopadzie 2022 r. sprzedali wchodzace do ich majatku wspolnego spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w Warszawie za ceng w kwocie 2 000 000 zi,

ktora wplyneta na ich wspolny rachunek bankowy i1 nadal na nim si¢ znajduje. Celem tej

sprzedazy byto pozyskanie srodkow na zakup nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem przy

ulicy Lesnej 1 w Kosowce. Innych oszczednosci nie majg. Nie korzystajg tez z kredytu ani

pozyczki. Zakup bedzie dokonany w catosci srodkami znajdujacymi si¢ na tym rachunku

bankowym.

Agata Lipiec 10 maja 2023 r. w wyniku wypadku komunikacyjnego doznata urazu

glowy. Uraz spowodowal, ze =znalazta si¢ w stanie ograniczajagcym S$wiadomos¢.

Prawomocnym postanowieniem Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 15 stycznia 2024 r.
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w sprawie | Ns 150/23 zostata ubezwlasnowolniona catkowicie. Po obj¢ciu opieki opiekunem

Agaty Lipiec jest jej maz Piotr Lipiec.

Prosze uzupelni¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wlasnego
uznania i sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego (bez Kkoniecznos$ci zamieszczania
podpisow), ktory ma udokumentowaé powyzsze czynnosci, z poddaniem egzekucji na
podstawie art. 777 k.p.c. tytulem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z projektowanego aktu notarialnego.

Przedmiotem umowy powinna by¢é wolna od obciazen nieruchomos¢ zabudowana

wyzej opisanvm budyvnkiem przy ulicy Lesnej 1., ktorej wlascicielem jest strona

sprzedajaca. Gdyby nabvcie calej nieruchomo$ci ujawnionej w ksiedze wieczystej

WAI1N/12345678/9 nie bylo mozliwe, zadaniem zdajacego jest sporzadzenie projektu

aktu notarialnego prawnie dopuszczalnego i skutecznego przy zachowaniu pozostalych

warunkow umowy.

Sporzadzony projekt winien odpowiada¢é wymogom aktu notarialnego
wynikajacym z ustawy — Prawo o notariacie. Nalezy w nim zamie$ci¢ informacje o tresci
zadan wniosku wieczystoksiegowego, ktory notariusz zlozy w  systemie
teleinformatycznym po sporzadzeniu aktu notarialnego albo skutecznych zadan stron
0 zlozenie takiego wniosku.

Zdajacy zobowigzany jest do wskazania dokumentéow stanowiacych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesow stron oraz niezb¢dnych do dokonania czynnoSci
i opisania ich w projekcie aktu notarialnego w taki sposdb, aby na podstawie samej
tresci tego projektu mozna bylo ustali¢ forme i tres¢ tych dokumentow. Z tresci projektu
aktu notarialnego powinien wynika¢ sposéb zapoznania si¢ przez notariusza
z powyzszymi dokumentami. Ponadto nalezy wskazaé¢, ktore dokumenty zostana
przestane do sadu wieczystoksi¢gowego.

Zdajacy zobowiazany jest zamie$ci¢ w projekcie aktu notarialnego wszystkie
informacje, oSwiadczenia i dokumenty dotyczace przedmiotu czynnosci oraz stron,
od ktorych zalezy poprawnos¢, skutecznosé lub wazno$¢ czynnosci prawnych objetych
powyzszym projektem.

W projekcie aktu notarialnego zdajacy winien okre$li¢ wysoko$¢ naleznego

wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej wysokosci), pobranych podatkéw i oplat
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sadowych oraz innych oplat, jezeli sa nalezne, do ktoérych pobrania zobowigzany
jest notariusz.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowigzku zamieszczania
w projekcie aktu notarialnego informacji i oSwiadczen zwigzanych ze stosowaniem
regulacji w sprawie ochrony i przetwarzania danych osobowych ani ustawy
0 przeciwdzialaniu praniu pieniegdzy i finansowaniu terroryzmu - za wyjatkiem
ustalenia danych niezbednych do identyfikacji klienta, jak tez nie ma obowigzku
zamieszczania informacji, ze numer PESEL osoby fizycznej nie jest zastrzezony

W rejestrze zastrzezen numerow PESEL.
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