Propozycje ustalen decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia

Zaktada sie, iz propozycje zapiséw dotyczg wytgcznie sytuacji, gdy zabudowa jest mozliwa do realizacji
na warunkach okreslonych w decyzji. Ustalen decyzji nie formutuje sie dla sytuacji, gdy zakaz realizacji
zabudowy wynikac bedzie z oceny zagrozen (odmowy uzgodnienia projektu decyzji przez Wody Polskie)
lub zakazéw okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa. Dotyczy to zaréwno samej
lokalizacji obiektu na OSZP, jego funkcji, oddziatywania na Srodowisko oraz zagrozen dla sSrodowiska
zwigzanych z zalaniem obiektu wodg powodziowa. W decyzji WZIZT nie ustala sie zakazu realizacji
obiektu —wydaje sie decyzje o odmowie ustalenia dla niego warunkéw zabudowy.

Nie formutuje sie ustalen dla nizej wymienionych obszaréw z zatozeniem, ze powinny by¢ objete
zakazem zabudowy (z odstepstwem dla infrastruktury technicznej):

1) obszaréw, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
w zasiegu wody o gtebokosci wiekszej niz 2,0 m;

2) obszarow, bez wzgledu na prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, w zasiegu wody
o gtebokosci wiekszej niz 4,0 m.

I. Cze$¢ graficzna decyzji

Proponowane oznaczenia wprowadza sie do czesci graficznej decyzji w zakresie niezbednym
dla identyfikacji poziomu zagrozen zwigzanych z wystgpieniem powodzi oraz okreslonych w decyzji
wymogow.

1. Oznaczenia informacyjne:

1) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%;

2) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
b) obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
3) maksymalng rzedna zwierciadta wody okreslonej dla wody 1%;
4) zasieg wody okreslony dla wody 1%:
a) o gtebokosci mniejszej lub réwnej 0,5 m,
b) o gtebokosci wiekszej niz 0,5 m, a mniejszej lub réwnej 2,0 m,
c) o gtebokosci wiekszej niz 2,0 m, a mniejszej lub réwnej 4,0 m,
d) o gtebokosci wiekszej niz 4,0 m;
5) waly przeciwpowodziowe;
6) walty przeciwsztormowe;
7) granice pasa technicznego brzegu morskiego;
8) granice pasa ochronnego brzegu morskiego;

9) granice portow i przystani morskich.



2. Oznaczenia obowigzujace:
1) strefa lokalizacji zabudowy (lokalizacji budynkow);

2) strefa z zakazem zabudowy oraz sadzenia drzew i krzewdéw (strefe wolng od nadziemnych
obiektéw budowlanych oraz drzew i krzewdw moggcych stanowi¢ bariere dla przeptywu wody
powodziowej).

Ww. strefy wprowadza sie w sytuacji stwierdzenia koniecznosci skoordynowania rozmieszczenia
zabudowy izieleni dla przepuszczenia wody powodziowej w relacji zzabudowg izielenig
w sgsiedztwie.

Il. Ustalenia decyzji

Ustalenia sformutowano odrebnie dla:

1) terenéw w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie iwynosi 1% oraz na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%, w zasiegu wody
o gtebokosci mniejszej lub rownej 0,5 m;

2) terendw wgranicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% oraz na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%, w zasiegu wody
o gtebokosci wiekszej niz 0,5 m, a mniejszej lub réwnej 2,0 m,

3) terendw w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie iwynosi 1%, w zasiegu wody
o gtebokosci wiekszej niz 2,0 m a mniejszej lub rownej 4,0 m;

4) terendw zagrozonych powodzig od strony morza, w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(ustalenia nie dotyczg pasa technicznego brzegu morskiego).

1. Ustalenia dlaterendw w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie iwynosi 1% oraz na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w zasiegu wody o gtebokosci
mniejszej lub rownej 0,5 m:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie wyniesienie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku o nie mniej niz 0,3 m
ponad maksymalng rzedna zwierciadta wody okreslonej dla wody Q1%, z zastrzezeniem
lit. c,

b) zakazuje sie realizacji piwnic, z zastrzezeniem lit. c,

¢) wymogu lit. ai b nie stosuje sie do pomieszczen, gospodarczych i innych nieprzeznaczanych
na staty pobyt ludzi:



2)

3)

— dostosowanych do zalania wodg powodziowg; w s$cianach zewnetrznych budynku
z takimi pomieszczeniami nakazuje sie zastosowanie otworéw umozliwiajgcych zalanie
oraz wylewanie sie wody,

— chronionych konstrukcjg budynku przez przedostaniem sie do nich wody powodziowej,

d) nakazuje sie zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwwodnej posadzek na gruncie
oraz fundamentdéw zapewniajgcych ochrone budynku przez wptywem wody powodziowej,

e) nakazuje sie dostosowanie konstrukcji budynku do obcigzen powodowanych przez wypoér
w czasie zalania oraz napdr wody lub kry; dopuszcza sie, zamiast dostosowania konstrukcji
budynku do obcigzen powodowanych przez napér wody lub kry wprowadzenie innych
rozwigzan chronigcych konstrukcje budynku,

f) budynki nakazuje sie sytuowaé dtuzszg $ciang rownolegle do kierunku przeptywu wody;
wymogu nie stosuje sie naterenach, na ktérych predkos¢ przeptywu wody, oznaczona
na mapach zagrozenia powodziowego lub okreslona na podstawie dostepnych analiz
hydraulicznych, nie przekracza 0,5 m/s albo na ktérych predkosé ta nie zostata oznaczona,

g) zakazuje sie tworzenia wnek (nisz) w budynkach hamujacych przeptyw wody,

h) nakazuje sie uwzglednienie zabezpieczen okien i drzwi przed naporem wody do poziomu
0,3 m powyzej poziomu wody powodziowej Q1%,

i) nawierzchnie parkingdw lokalizowanych na terenie o rzednej nie wyzszej niz poziom wody
powodziowej Q1% nakazuje sie wykonac jako przepuszczalng;

j) zakazuje sie budowy garazy iparkingdw o poziomie posadzki ponizej poziomu wody
powodziowej Q1%; wymogu nie stosuje sie w przypadku zastosowania rozwigzan
uniemozliwiajgcych przedostanie sie wody powodziowej Q1% do budynku,

k) nakazuje sie zastosowanie na elewacjach budynkéw, do wysokosci minimum 0,3 m
powyzej poziomu wody powodziowej Q1%, materiatdbw  wykoniczeniowych
niepodlegajacych uszkodzeniu lub zniszczeniu w wyniku dziatania wody powodziowe],

I) nakazuje sie w posadowieniu budynku uwzglednienie rozmycia podtoza wodami
powodziowymi;

zasady ochrony srodowiska nakazuje sie zabezpieczenie instalacji mogacych powodowac
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska, ktérych
funkcjonowanie moze w przypadku powodzi stworzy¢ zagrozenie zanieczyszczenia
srodowiska, poprzez:

a) wyniesienie powierzchni terenu ponad poziom wody powodziowej Q1%,

b) lub zastosowanie obwatowan ziemnych lub rozwigzan technicznych wykluczajacych ryzyko
zalania wodami powodziowymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow

b) nakazuje sie stosowanie szczelnych pokryw zbiornikédw na nieczystosci ciekte, szczelnych
klap na studniach rewizyjnych lokalizowanych na rzednej nie wiekszej niz 0,1 m powyzej
poziomu wody powodziowej Q1%,



c)

d)

e)

f)

g)

nakazuje sie umieszczenie odpowietrzenia urzadzen kanalizacji sanitarnej na rzednej nie
nizszej niz 0,3 m powyzej poziomu zwierciadta wody powodziowej Q1%,

nakazuje sie zastosowanie na przewodach sieci kanalizacji sanitarnej zabezpieczen
przed zwrotnym przeptywam Sciekow;

nakazuje sie stosowanie szczelnych pokryw studni (uje¢ wody) lokalizowanych na rzedne;j
nie wyzszej niz 0,3 m powyzej poziomu wody powodziowej;

ztacza kablowe sieci elektroenergetycznej nakazuje sie realizowac na rzednej nie nizszej niz
0,3 m powyzej poziomu wody powodziowej Q1%; wymogu nie stosuje sie w przypadku
zastosowania hermetycznej obudowy zt3cza;

punkty elektryczne, wtaczniki oswietlenia, potaczenia przewodéw elektrycznych
lokalizowane na zewnatrz budynkdw oraz w garazach oraz w budynkach gospodarczych
nakazuje sie sytuowaé nie nizej niz 0,3 m powyzej poziomu wody powodziowej Q1%,
wymogu nie stosuje sie w przypadku zastosowania hermetycznej obudowy.

2. Ustalenia dla terenéw w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% oraz na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w zasiegu wody o gtebokosci

wiekszej niz 0,5 m, a mniejszej lub réwnej 2,0 m:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

h)

nakazuje sie wyniesienie poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku o nie mniej
niz 0,3 m ponad poziom wody powodziowej Q1%, z zastrzezeniem lit. c,

zakazuje sie realizacji piwnic, z zastrzezeniem lit. c,

wymogu lit. a i b nie stosuje sie do pomieszczen, gospodarczych i innych nieprzeznaczanych
na staty pobyt ludzi:

— dostosowanych do zalania wodg powodziowg; w Scianach zewnetrznych budynku
z takimi pomieszczeniami nakazuje sie zastosowanie otworéw umozliwiajgcych zalanie
oraz wylewanie sie wody,

— chronionych konstrukcjg budynku przez przedostaniem sie do nich wody powodziowe],

nakazuje sie zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwwodnej posadzek na gruncie
oraz fundamentdéw zapewniajgcych ochrone budynku przez wptywem wody powodziowej;

nakazuje sie dostosowanie konstrukcji budynku do obcigzen powodowanych przez wypér
w czasie zalania oraz napér wody lub kry;
zakazuje sie realizacji piwnic;

budynki nakazuje sie sytuowac dtuzszg sciang rdwnolegle do kierunku przeptywu wody;
wymogu nie stosuje sie na terenach, na ktdrych predkos¢ przeptywu wody, oznaczona
na mapach zagrozenia powodziowego lub okreslona na podstawie dostepnych analiz
hydraulicznych, nie przekracza 0,5 m/s albo na ktérych predkos¢ ta nie zostata oznaczona,

zakazuje sie tworzenia wnek, nisz, w budynkach hamujgcych przeptyw wody;



i) nakazuje sie uwzglednienie zabezpieczen okien i drzwi przed naporem wody do poziomu
0,3 m powyzej poziomu wody powodziowej Q1%,;

j) zakazuje sie budowy miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw o szczelnych
powierzchniach na terenie o rzednej nizszej niz poziom wody powodziowej;

k) zakazuje sie budowy garazy iparkingdw o poziomie posadzki ponizej poziomu wody
powodziowej Q1%,

I) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach budynkéw, do wysokosci minimum 0,3 m
powyzej poziomu wody powodziowej, materiatdow wykoniczeniowych niepodlegajacych
uszkodzeniu lub zniszczeniu w wyniku dziatania wody powodziowej;

m) posadowienie budynku musi uwzglednia¢ rozmycie podtoza wodami powodziowymi
n) w stosunku do istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nakazuje sie:
— likwidacje piwnic lub dostosowanie ich do zalania wodg powodziows,

— dostosowanie do wystepowania wody powodziowej zgodnie z wymogami lit. d ie,
z zastrzezeniem lit. o;

o) dopuszcza sie zastosowanie barier przeciwpowodziowych (wyfgcznie na gruntach o niskim
wspodtczynniku filtracji) indywidualnych lub dla kilku nieruchomosci; w przypadku
zastosowania barier wymogu lit. n tiret drugie nie stosuje sie,

p) w budynkach istniejgcych zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen
narazonych na zalanie na pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi.

2) zasady ochrony $srodowiska jak w ust. 1 pkt 2;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej jak w ust. 1
pkt 3 z wyjatkiem lit. b; zakazuje sie budowy zbiorkéw na nieczystosci ciekte.

3. Ustalenia dla terenéw w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozienia powodzig, na ktérych
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, w zasiegu wody o gtebokosci
wiekszej niz 2,0 m, a mniejszej lub réownej 4,0 m:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy nie moze zmienia¢ warunkéw przeptywu woédd powodziowych;
szczegdétowe warunki do ustalenia w pozwoleniu wodnoprawnym wydawanym
na podstawie przepisow ustawy Prawo wodne,

b) zakazuje sie budowy przegrdd zewnetrznych, $cian, sytuowanych poprzecznie w stosunku
do kierunku przeptywu wody powodziowej; ograniczenie nie dotyczy obudowy wind
i klatek schodowych;

¢) nakazuje sie wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji budynku o nie mniej niz
0,5 m ponad poziom wody powodziowej;

d) odlegto$¢ pomiedzy dolng powierzchnig konstrukcji, na ktorej spoczywa podtoga pierwszej
kondygnacji budynku, a poziomem wody powodziowej nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 m;

e) nakazuje sie dostosowanie konstrukcji budynku do obcigzen powodowanych przez wypoér
w czasie zalania oraz napér wody lub kry;
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2)

3)

f) nakazuje sie zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwwodnej fundamentoéw,

g) zakazuje sie budowy miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw o szczelnych
powierzchniach na terenie o rzednej nizszej niz poziom wody powodziowe;j;

h) posadowienie budynku musi uwzglednia¢ rozmycie podtoza wodami powodziowymi
i) w stosunku do istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nakazuje sie:

— likwidacje kondygnacji o poziomie posadzki ponizej rzednej wody Q1%
lub dostosowanie do zalania wodami powodziowymi,

— dostosowanie do wystepowania wody powodziowe] zgodnie z wymogiem lit. e i f,

j) w budynkach istniejgcych zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen
narazonych na zalanie na pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi.

zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywad
na Srodowisko oraz instalacji moggcych powodowad znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych albo Srodowiska;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej jak w ust. 2
pkt 3.

4. Ustalenia dla terenéw zagrozonych powodzig od strony morza w zasiegu obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi

1%:
1)

zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie wyniesienie poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
ponad poziom wody Q1%,

b) w strefie nadmorskiej o nie mniej: niz 0,8 m,
c) w pozostatej czesci obszaru o nie mniej niz 0,3 m,

d) nakazuje sie zastosowanie izolacji przeciwwodnej posadzek na gruncie ifundamentow
zapewniajgcych ochrone budynku przez wptywem wody powodziowej,

e) nakazuje sie dostosowanie konstrukcji budynku do obcigzen powodowanych przez wypoér
w czasie zalania, napdr wody lub kry oraz falowanie; wymogu nie stosuje sie do budynkéow
chronionych nasypem lub innymi rozwigzaniami chronigcymi konstrukcje budynku,

f) w strefie nadmorskiej nakazuje sie wyniesienie nasypu chronigcego budynek
przed powodzig o nie mniej niz 0,5 m ponad poziom wody powodziowej,

g) zakazuje sie realizacji piwnic; poza strefg nadmorskg wymogu nie stosuje sie
do pomieszczen, gospodarczych i innych nieprzeznaczanych na staty pobyt ludzi:

— dostosowanych do zalania wodg powodziowg; w s$cianach zewnetrznych budynku
z takimi pomieszczeniami nakazuje sie zastosowanie otworéw umozliwiajgcych zalanie
oraz wylewanie sie wody,

— chronionych konstrukcjg budynku przez przedostaniem sie do nich wody powodziowej,



2)

3)

h) zakazuje sie budowy miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw o szczelnych

j)

k)

powierzchniach na terenie o rzednej nizszej niz poziom wody powodziowej Q1%,

zakazuje sie budowy garazy iparkingdw o poziomie posadzki ponizej poziomu wody
powodziowej, wymogu nie stosuje sie w przypadku zastosowania rozwigzan
uniemozliwiajgcych przedostanie sie wody powodziowej Q1% do budynku,

nakazuje sie stosowanie na elewacjach budynkdéw, do wysokosci minimum 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowej, materiatéw wykonczeniowych niepodlegajgcych uszkodzeniu
lub zniszczeniu w wyniku dziatania wody powodziowej;

posadowienie budynku musi uwzglednia¢ rozmycie podtoza wodami powodziowymi;

nakazuje sie w stosunku do istniejgcych budynkéw dostosowanie do wystepowania wody
powodziowej zgodnie z wymogami lit. d i e;

zasady ochrony srodowiska jak dla obszaru na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia

powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej jak w ust. 2
pkt 3.



