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Warszawa, dnia …………….. 2021 r.
I. DANE OGÓLNE 

1. Lokalizacja inwestycji: 
ul. Podchorążych 38, 00-463 Warszawa, dz. nr ew. 6/10 obręb 5-06-16 Warszawa.
2. Planowany okres realizacji inwestycji:

Termin rozpoczęcia (kwartał i rok) – II/2021 r. 
Termin zakończenia (kwartał i rok) – IV/2021 r.
II. OPIS INWESTYCJI 
1st Uzasadnienie celowości inwestycji.

Celem inwestycji jest wykonanie instalacji centralnej klimatyzacji w budynku 
nr 4 Komendy Głównej Państwowej Straży Pożarnej. System klimatyzacji w budynku zapewni właściwy komfort cieplny osób tam przebywających. Zbyt niska oraz zbyt wysoka temperatura wpływają niekorzystnie na jakość pracy. Wentylacja i klimatyzacja powinny zapewniać odpowiednie środowisko wewnętrzne, w tym odpowiednią wielkość wymiany powietrza, jego czystość, temperaturę, prędkość ruchu w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisów odrębnych i wymagań Polskich Norm, dotyczących wentylacji, a także warunków bezpieczeństwa pożarowego i wymagań akustycznych określonych w rozporządzeniu. W pomieszczeniach biurowych, ze względów użytkowych, higienicznych oraz zdrowotnych, konieczne jest utrzymywanie odpowiednich parametrów powietrza wewnętrznego. Instalacja klimatyzacji będzie zaopatrzona w urządzenia do regulacji temperatury i siły nadmuchu w strefie chłodzonej. W ramach inwestycji planuje się instalację sześciu niezależnych systemów klimatyzacyjnych, obsługujących poszczególne kondygnacje i pomieszczenia. W zakres zadania będzie wchodziła modernizacja części obiektu, związana z wykonaniem instalacji klimatyzacji, w tym robót malarskich ciągów komunikacyjnych na kondygnacji parteru, I i II piętra, wymiany sufitu podwieszonego i oświetlenia. 

2nd Dane o planowanym zakresie rzeczowym inwestycji.
Zakres rzeczowy inwestycji uwzględnia:

1) wykonanie dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych i innej niezbędnej do wyceny oraz przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego;

2) wykonanie instalacji centralnej klimatyzacji na kondygnacjach budynku w systemie VRF oraz jeden klimatyzator typu split, jako niezależne systemy klimatyzacyjne. Urządzenia mają utrzymywać, w klimatyzowanych pomieszczeniach, określoną temperaturę, ustawioną przez użytkownika. Przewiduje się dobór systemu z uwagi na wymogi chłodzenia, mimo to klimatyzacja będzie posiadała funkcję grzania. Powietrze schłodzone powinno być dostarczane bezpośrednio przez urządzenie pracujące wyłącznie na powietrzu obiegowym. Agregaty chłodnicze będą  zainstalowane na zewnątrz budynku. W pomieszczeniach biurowych będą zamontowane klimatyzatory ścienne o odpowiedniej mocy chłodniczej. W Sali konferencyjnej nr 126 obecnie zainstalowane są dwie jednostki podsufitowe klimatyzacji z jednostkami zewnętrznymi, zamontowanymi na elewacji budynku. Istniejące jednostki wewnętrzne podsufitowe, zewnętrzne agregaty chłodnicze oraz przewody freonowe i kable będą zdemontowane. W tym miejscu zaprojektowany będzie nowy system chłodzenia dla sali konferencyjnej, z zachowaniem lokalizacji i wymiarów istniejących klimatyzatorów wewnętrznych, podsufitowych. Planuje się dodatkowe sterowniki centralne, które umożliwią nadzór nad pracą jednostek wewnętrznych i zewnętrznych. Każdy sterownik będzie przypisany do jednej jednostki zewnętrznej oraz kondygnacji budynku. Sterownik będzie umożliwiał dodatkowy nadzór nad użytkowaniem jednostek wewnętrznych, w tym określenie temperatury minimalnej lub okresu pracy urządzenia. Poza tym każda jednostka wewnętrzna będzie wyposażona w pilot do sterowania;

3) roboty budowlane dookólne dotyczą wymiany sufitów podwieszanych, malowania korytarzy oraz wykonania konstrukcji wsporczej pod zaprojektowane urządzenia klimatyzacji:
a) demontaż i zabezpieczenie do ponownego montażu elementów i urządzeń  mocowanych do ścian korytarzy w postaci: gaśnic, dozowników do dezynfekcji, obrazów, defibrylatora, gabloty ogłoszeniowej,  oznaczeń  numerów pomieszczeń oraz oznaczeń urządzeń  ppoż.;
b) demontaż i zabezpieczenie do ponownego montażu elementów i  urządzeń zamontowanych w suficie podwieszanym w postaci: czujek dymowych, czujek ruchu, elementów sygnalizacji ppoż., oświetlenia ewakuacyjnego, kamer;
c) demontaż stolarki drzwiowej wraz z ościeżnicami;
d) demontaż sufitów podwieszanych zlokalizowanych na korytarzach parteru, pietra I i II;
e) malowanie ciągów komunikacyjnych: przygotowanie powierzchni pod malowanie, malowanie ścian ciągów komunikacyjnych oraz klatek schodowych, montaż uprzednio zdemontowanych elementów i urządzeń na ścianach;
f) wykonanie sufitu podwieszanego: wykonanie nowego sufitu podwieszanego, montaż nowych opraw oświetleniowych typu  Led,  montaż uprzednio zdemontowanych elementów i urządzeń w sufitach podwieszanych;
g) przebudowa pomieszczenia nr 226: zmiana funkcji na pomieszczenia biurowe: gabinety dyrektorów, montaż systemu klimatyzacji oraz dostawa pierwszego wyposażenia.
3rd Ocena efektywności inwestycji, w tym ekonomicznej efektywności.

Komfortowe warunki pracy, do których należy optymalna temperatura w biurze, przekładają się na lepsze samopoczucie pracowników i wyższą efektywność ich pracy. Zarówno zbyt wysokie, jak i za niskie temperatury nie stwarzają optymalnego środowiska pracy, które mogą przyczyniać się do problemów zdrowotnych osób pracujących, a to z kolei przekłada się na większe koszty działalności jednostki.
1) Obliczenie zapotrzebowania na chłód.

Założenie projektowe do obliczeń zysków ciepła w pomieszczeniach:

· parametry powietrza zewnętrznego dla lata: te= +30stC, φ=45%;

· temperatura wewnętrzna w pomieszczeniach: 24stC ±2 K w okresie letnim, wilgotność względna wynikowa;
· zyski ciepła od jednego stanowiska pracy (pracownik + komputer): 300W;
· liczba pracowników – wg stanu obecnego; 

· wszystkie okna wyposażone w żaluzje wewnętrzne, odbijające światło, w kolorze jasnym.

2) Suma obliczeniowych zysków ciepła wyniosła 305,0 kW. 
Zestawienie zapotrzebowania na media dla poszczególnych systemów:
	lp.
	kondygnacja/
pomieszczenie
	jednostka zewnętrzna
	moc chłodnicza 
jednostka zewnętrzna

	1
	parter
	K1 VRF
	86,7kW 

	2
	1 piętro
	K2 VRF
	92,5kW 

	3
	2 piętro
	K3 VRF
	89,7kW 

	4
	Sala konferencyjna nr 126
	K4 VRF
	22,8kW 

	5
	Monitoring nr 4
	K5 Split
	6,4kW 

	6
	Pokoje gościnne
	K6 Multi
	6,8kW 


3) Zasilanie elektryczne zewnętrznych jednostek zostanie wykonane z rozdzielnicy głównej, znajdującej się na parterze budynku. Rozdzielnica główna posiada moc podstawową 200kW oraz moc rezerwową 200kW. 
Suma mocy
	opis
	moc nominalna

	Agregat chłod. 90KW - K1
	32,1 kW

	Agregat chłod. 90KW - K2
	32,1 kW

	Agregat chłod. 90KW - K3
	32,1 kW

	Agregat chłod 25,2 kW - K4
	6,19 kW

	Agregat chłod 7,2 kW - K5
	2,40 kW

	Agregat chłod. 8,0 kW – K6
	3,7 kW

	razem
	108,6 kW


4) Ocena ekonomiczna inwestycji, w tym ocena efektywności ekonomicznej. 

Inwestycja jest przeznaczona na użytek wewnętrzny Państwowej Straży Pożarnej, a jej celem jest polepszenie warunków pracy i służby, co przekłada się bezpośrednio na właściwe realizowanie zadań publicznych w zakresie bezpieczeństwa wewnętrznego państwa. Inwestycja nie będzie generować przychodów, a wśród kosztów wymienia się operacyjne – bieżące, związane z bezpośrednią działalnością jednostki oraz nakłady inwestycyjne. Kalkulacja kosztów operacyjnych została oparta na podstawie szacowanych wydatków związanych z normalnym użytkowaniem budynku, w zakresie systemów klimatyzacji. Przebieg i rezultaty obliczeń wskaźników efektywności kosztowej przedstawiono w tabelach. Tabela 1. Wariant I – prezentuje koszty operacyjne i nakłady inwestycyjne (proces inwestycyjny jest wdrażany). Natomiast tabela 2. Wariant II – prezentuje koszty operacyjne wg stanu istniejącego. Wszelkie wyliczenia opracowano metodą prostą, bez dyskontowania kosztów w czasie. 
a) Planowana instalacja ma zostać wyposażona w 119 urządzeń końcowych i ma wpływać na utrzymanie właściwych parametrów powietrza dla 213 osób (założenie etatowego zatrudnienia). Urządzenia będą pracowały 24 godziny na dobę w ciągu 6 miesięcy, w tym założono pracę w dniach roboczych przez 4 miesiące (tj. 80 dni) i  pracę ciągłą w lipcu i sierpniu (60 dni). W sumie czas pracy w skali roku określono na 140 dni (system będzie się uruchamiał przy włączonych jednostkach wewnętrznych w ilości minimum 10%).      
Założenia do tabeli nr 1:

· moc nominalna uśredniona jednego urządzenia 0,10 kWh;

· ilość urządzeń 119 szt.;

· czas pracy dobowy 24 godziny;

· czas pracy roczny 140 dni;

· pobór prądu w okresie 100 kWh;

· cena 1 kWh 0,37 zł;

· koszt zakupu energii elektrycznej „X” zł;

· koszt konserwacji w okresie „X” zł;

· liczba odbiorców 213 osób. 

Tabela nr 1. Przepływy pieniężne w odniesieniu do ekonomicznego okresu rozliczeniowego – inwestycja zrealizowana (w tys. zł)

	kategoria/okres projekcji (lata)
	0
	1
	2
	3-40

	Przychody operacyjne
	x
	x
	x
	x

	Wpływy
	x
	x
	x
	x

	Koszty operacyjne
	x
	x
	x
	x

	Nakłady inwestycyjne
	x
	x
	x
	x

	Wydatki
	x
	x
	x
	x

	Liczba odbiorców
	x
	x
	x
	x

	Wydatki/odbiorca (metoda prosta)
	x
	x
	x
	x


b) Obecnie istniejące rozwiązanie z przenośnymi klimatyzatorami jest mało efektywne. Ich praca jest ograniczona i zależna od godzin pracy osób z nich korzystających. Stąd można przyjąć, że efektywna praca urządzeń (osiągnięcie założonych parametrów: temperatury i wilgotności otoczenia) wynosi znacznie mniej niż 8 godzin, generując koszty pracy nieefektywnej. Ich zakres oddziaływania ograniczony jest do pomieszczeń, w których zostały zlokalizowane. Z obliczeń wynika, że na jedno urządzenie przypada 1,8 pracownika, co przy 40 urządzeniach pozwala na oddziaływanie urządzeń na 72 osoby. Przyjęto 100 dni pracy urządzeń w roku, w miesiącach od maja od września – tylko dni robocze.  
Założenia do tabeli nr 2:

· moc nominalna uśredniona jednego urządzenia 1 kWh;

· ilość urządzeń 40 szt.;

· czas pracy dobowy 8 godzin;

· czas pracy roczny 100 dni;

· pobór prądu w okresie 100 kWh;

· cena 1 kWh 0,37 zł;

· koszt zakupu energii elektrycznej „X” zł;

· koszt konserwacji w okresie „X” zł;

· liczba odbiorców 72 osób. 

Tabela nr 2. Przepływy pieniężne w odniesieniu do ekonomicznego okresu rozliczeniowego – inwestycja niezrealizowana (w tys. zł)

	kategoria/okres projekcji (lata)
	0
	1
	2
	3-40

	Przychody operacyjne
	x
	x
	x
	x

	Wpływy
	x
	x
	x
	x

	Koszty operacyjne
	x
	x
	x
	x

	Nakłady inwestycyjne
	x
	x
	x
	x

	Wydatki
	x
	x
	x
	x

	Liczba odbiorców
	x
	x
	x
	x

	Wydatki/odbiorca (metoda prosta)
	x
	x
	x
	x


c) Wnioski.
Jednostkowy koszt operacyjny dla wariantu I – inwestycyjnego (w latach 1-40) jest ponad dwukrotnie wyższy w stosunku do stanu istniejącego. W przeliczeniu na jednego odbiorcę wynosi „X” zł w skali roku. 
Efekt funkcjonowania systemu klimatyzacji należy wyrazić  w taki sposób, ażeby obejmował w pełni wszystkie osiągane korzyści. Takim wskaźnikiem jest:

· dostępność systemu dla wszystkich pracowników w budynku (z 72 osób na 213);

· czas roczny pracy systemu centralnego oszacowano na 140 dni w stosunku do obecnych 100 dni;

·  czas dobowy pracy systemu centralnego wyniesie 24 godziny w stosunku do obecnych 8 godzin;

Po stronie efektów niewymiernych należy uwzględnić:

· minimalizację obecnych, niekorzystnych warunków (wysoka temperatura, brak wymiany powietrza) związanych z ograniczonym, dobowym czasem pracy istniejących klimatyzatorów (tylko podczas obecności pracowników);

· odpowiednia temperatura, wilgotność i czystość powietrza.  

Gdyby ograniczyć czas pracy urządzeń w wariancie inwestycyjnym do obecnego poziomu, koszt utrzymania planowanej inwestycji zostałby zredukowany do kwoty „X” na osobę w roku i byłby niższy od obecnego (tj. „X”  zł).
III. Dane o planowanych efektach rzeczowych inwestycji.

Zakres inwestycji przewiduje następujące prace konieczne do wykonania:

1. Planuje się montaż klimatyzatorów wewnętrznych we wszystkich pomieszczeniach biurowych i pomieszczeniach socjalnych budynku, zasilanych z sześciu agregatów chłodniczych zewnętrznych. Instalacja freonowa połączy jednostki zewnętrze z jednostkami wewnętrznymi. Dla zasilania elektrycznego jednostek wewnętrznych oraz agregatów chłodniczych na zewnątrz budynku będzie wykonany montaż kabli elektrycznych prowadzonych głownie w przestrzeni sufitu podwieszonego, jak również wychodzących na zewnątrz budynku. Dodatkowo jednostki wewnętrze i jednostki zewnętrze zostaną połączone kablem sterującym oraz zamontowane zostaną 3 centralne sterowniki na każdą z kondygnacji budynku i jeden sterownik dla sali konferencyjnej.
2. Zakres dookólnych robót remontowych obejmuje:

1) Roboty rozbiórkowe: 

· demontaż i zabezpieczenie do ponownego montażu elementów i urządzeń  mocowanych do ścian korytarzy w postaci: gaśnic, dozowników do dezynfekcji, obrazów, defibrylatora, gabloty ogłoszeniowej,  oznaczeń  numerów pomieszczeń oraz oznaczeń urządzeń  ppoż.;
· demontaż i zabezpieczenie do ponownego montażu elementów i  urządzeń zamontowanych w suficie podwieszanym w postaci: czujek dymowych, czujek ruchu, elementów sygnalizacji ppoż., oświetlenia ewakuacyjnego, kamer);
· demontaż sufitów podwieszanych zlokalizowanych na korytarzach parteru, pietra I i II.
2) Malowanie ciągów komunikacyjnych oraz klatek schodowych:
· przygotowanie powierzchni pod malowanie;
· malowanie ścian ciągów komunikacyjnych oraz klatek schodowych;
· montaż uprzednio zdemontowanych elementów i urządzeń na ścianach. 

3) Wykonanie sufitu podwieszanego:
· wykonanie nowego sufitu podwieszanego;
· montaż nowych opraw oświetleniowych typu  Led;
· montaż uprzednio zdemontowanych elementów i urządzeń w sufitach podwieszanych.

4) Wykonanie konstrukcji wsporczych pod urządzenia klimatyzacji:
· wykonanie konstrukcji wsporczej pod agregaty chłodnicze;
· montaż wsporników pod  klimatyzatory na ścianie zewnętrznej;
· wykonanie fundamentu betonowego pod klimatyzator stojący.  
Zestawienie elementów systemu klimatyzacji i zakres robót budowlanych

	lp.
	materiał
	ilość
	jedn.

	1
	Demontaż klimatyzatora podsufitowego 
	4
	szt.

	2
	Demontaż agregatów chłodniczych 
	4
	szt.

	3
	Demontaż instalacji freonowej 
	32
	m

	4
	Agregat chłodniczy (90kW)
	3
	szt.

	5
	Agregat chłodniczy (25,2kW)
	1
	szt.

	6
	Agregat chłodniczy (7,2kW)
	1
	szt.

	7
	Jednostka wewnętrzna ścienna 1,7kW
	22
	szt.

	8
	Jednostka wewnętrzna ścienna 2,2kW
	37
	szt.

	9
	Jednostka wewnętrzna ścienna 2,8kW
	31
	szt.

	10
	Jednostka wewnętrzna ścienna 3,6kW
	22
	szt.

	11
	Jednostka wewnętrzna ścienna 4,5kW
	3
	szt.

	12
	Jednostka wewnętrzna ścienna 5,6kW
	1
	szt.

	13
	Jednostka wewnętrzna podstropowa 14kW
	2
	szt.

	14
	Klimatyzator split 7,2kW (agregat + jednostka wewnętrzna ścienna)
	1
	szt.

	15
	Uchwyty ścienne do pilotów do klimatyzatorów
	119
	szt.

	16
	Trójnik instalacji freonowej typ LV-ABI1001
	114
	szt.

	20
	Sterownik centralny 
	3
	szt.

	21
	Sterownik naścienny 
	1
	szt.

	22
	Rury miedziane w izolacji 
	1655
	m

	23
	Pompa skroplin
	2
	szt.

	24
	Rury PCV klejone 3/4" - przewody skroplin wkute w ściany z izolacją gr. 6mm
	506
	m

	25
	Rury PCV klejone 1" - przewody skroplin wkute w ściany z izolacją gr. 6mm
	84
	m

	26
	Rury osłonowe dla przewodów freonowych od jednostek zewnętrznych K4 i K6 prowadzonych po elewacji 
	18
	m

	27
	Zabezpieczenie izolacją termiczną przejść oddzielenia ppoż. przewodów freonowych przez strop pomiędzy piwnicą a parterem 
	6
	szt.

	28
	Przewierty o śr. 125mm w stropach o gr. 48cm - dla przewodów freonowych 
	6
	szt.

	29
	Przewierty o śr. 40mm w stropach o gr. 48cm - dla pionów skroplin 
	22
	szt.

	30
	Przewierty o śr. 125mm w ścianach zewnętrznych o gr. 73cm - dla przewodów freonowych i sterowania od jed. zew. 
	6
	szt.

	31
	Przewierty o śr. 40mm w ścianach zewnętrznych o gr. 73cm - dla przewodów skroplin
	11
	szt.

	32
	Przewierty o śr.125mm przez ściany wewnętrzne o gr.45cm - dla przewodów freonowych
	3
	szt.

	33
	Przewierty o śr. 90mm przez ściany wewnętrzne o gr.45cm - dla przewodów freonowych
	108
	szt.

	34
	Przewierty o śr. 40mm przez ściany wewnętrzne o gr.45cm - dla przewodów skroplin
	31
	szt.

	35
	Bruzdy o wymiarach 5x5cm w ścianach dla przewodów skroplin 
	590
	m

	36
	Wykucia w posadzce dla odsadzek pionów przewodów skroplin 
	24
	szt.

	37
	Malowanie ścian
	2398
	m2

	38
	Obudowa płytami k-g 
	9,9
	m2

	39
	Stolarka drzwiowa
	86
	szt.

	40
	Zabudowa sufitów korytarzy
	836
	m2

	41
	Malowanie korytarzy
	1582
	m2

	42
	Montaż oświetlenia LED
	67
	szt.


5) Przebudowa pomieszczenia nr 226: 

· demontaż posadzki, instalacji elektrycznej i oświetlenia;

· wykonanie nowego podziału przestrzeni na pomieszczenia biurowe; 

· montaż instalacji elektrycznych, oświetleniowej i teletechnicznych i sygnalizacyjnych;

· montaż systemu klimatyzacji;

· dostawa pierwszego wyposażenia: meble i wyposażenie biurowe

IV. Harmonogram rzeczowo-finansowy inwestycji (w tys. zł).
	lp.
	roboty do wykonania
	kwartał 2021 r.
	razem

	
	
	II 
	III
	IV
	

	1.
	Prace przygotowawcze, projektowe, obsługa inwestorska, nadzory autorskie oraz ewentualne szkolenia i rozruchy 
	x
	x
	x
	x

	2.
	Budowa obiektów podstawowych i instalacje
	x
	x
	x
	x

	3.
	Wyposażenie
	x
	x
	x
	x

	razem
	x
	x
	x
	x


V. Wartość kosztorysowa inwestycji według grup kosztów (w tys. zł). 
	lp.
	grupa kosztów
	kwota 

	1.
	Pozyskanie działki budowlanej 
	x

	2.
	Przygotowanie terenu i przyłączenie obiektów do sieci 
	x

	3.
	Budowa obiektów podstawowych 
	x

	3.1
	Roboty malarskie klatek schodowych, wymiana drzwi
	x

	3.2
	Roboty malarskie korytarzy, wymiana sufitów podw., oświetlenia, inst. agregatów
	x

	3.3
	Adaptacja pomieszczenia
	x

	4.
	Instalacje
	x

	4.1
	Instalacja klimatyzacji
	x

	4.2
	Instalacja elektryczna
	x

	4.3
	Instalacja teletechniczna
	x

	5.
	Zagospodarowanie terenu i budowy obiektów pomocniczych 
	x

	6.
	Wyposażenie
	x

	7.
	Prace przygotowawcze, projektowe, obsługa inwestorska, nadzory autorskie oraz ewentualne szkolenia i rozruchy
	x

	7.1
	Dokumentacja projektowa
	x

	7.2
	Nadzór autorski i obsługa inwestorska
	x

	razem
	x


Wartość kosztorysową inwestycji określono na podstawie kosztorysów inwestorskich oraz powszechnie stosowanej publikacji, uwzględniając zmiany ceny na roboty budowlane w III i IV kwartale 2021 r.
VI. Źródła finansowania inwestycji, zapewniające inwestorowi terminowe regulowanie zobowiązań finansowych i terminowe zakończenie inwestycji 
(w tys. zł). 
	lp.
	wyszczególnienie
	wartość kosztorysowa inwestycji
	nakłady poniesione dotychczas
	planowane do poniesienia nakłady w 2021 r.

	1.
	Środki budżetu państwa
	x
	x
	x

	2.
	Środki pozabudżetowe 
	x
	x
	x

	Razem
	x
	x
	x


VII. Trwałość inwestycji.

Wbudowana instalacja centralnego systemu klimatyzacji będzie ulepszeniem budynku nr 4 KG PSP, a nakłady na nią poniesione podniosą jego początkową wartość księgową. Okres ekonomicznej użyteczności budynku, wynikający z amortyzacji nakładów poniesionych na ulepszenie, przewiduje się na minimum kolejne 40 lat. W każdym roku środki pieniężne na utrzymanie budynku z instalacją klimatyzacji, będą ujęte w planie finansowym jednostki, w kategorii wydatków bieżących, pochodzące z budżetu państwa, których bezpośrednim dysponentem jest Biuro Logistyki Komendy Głównej PSP. 
VIII. Analiza celowości i możliwości wykonania inwestycji etapami.

Nie dotyczy. Inwestycja będzie zrealizowana w jednym etapie.  
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