LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

1.6dz, 16 marca 2021 r.
PNIK-1.4131.262.2021

Rada Gminy Sulmierzyce

Zawiadomienie o wszcze¢ciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2020r. poz. 713 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostalo z urzgdu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXXI/216/21 Rady
Gminy Sulmierzyce z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulmierzyce, ktora wptyneta

do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 8 marca 2021 r.

Uzasadnienie

W toku kontroli uchwaty Nr XXXI/216/21 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 24 lutego
2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sulmierzyce, organ nadzoru powzial watpliwosci co do jej zgodnosci z prawem.
Dotyczy to nastepujacych regulacji zawartych w Zataczniku do uchwaty:

1) w § 5 ust. 2 pkt 1 — 4 Rada Gminy okres$lita warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy, ktorymi sg: stale zamieszkiwanie na terenie Gminy
Sulmierzyce, nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, zamieszkiwanie
w trudnych warunkach mieszkaniowych oraz dochdd nie przekraczajacy wysokosci
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okreslonych w uchwale. W ocenie organu nadzoru zapisy te nie wypetniajg delegacji
ustawowej wynikajacej z art. 21 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) zwanej dalej ,ustawa”. Podstawowymi warunkami jakie musi
spelnia¢ osoba ubiegajaca si¢ o lokal z zasobow mieszkaniowych s3a niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe 1 niski dochdd. Obowigzkiem organu stanowigcego jest
okreslenie warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy, a
nie okreslanie jego aktualnej sytuacji zyciowej jako kryterium uprawniajacego do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Brak jest podstaw, aby pojecie ,,warunkdéw
zamieszkiwania”, o ktorych mowa w art. 21 ust. 3 pkt 2 ustawy rozumie¢ inaczej anizeli
jako faktyczne warunki zamieszkiwania, takie jak powierzchnia, wyposazenie, stan
techniczny lokalu, ilo$¢ 0s6b korzystajacych z lokalu.

Kryteria zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1 1 2 moga stanowi¢ kryteria wymienione w art. 21 ust. 3
pkt 3 ustawy tj. kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu, natomiast
kryterium wymienione w § 5 ust. 2 pkt 3 nie jest sprecyzowane tj. nie okresla co nalezy
rozumie¢ pod pojeciem ,trudne warunki mieszkaniowe”;

2) w § 10 Rada Gminy wykroczyta poza zakres delegacji okreslonej w art. 21 ust. 3 pkt 6
ustawy. Zgodnie z tym przepisem uchwala w sprawie zasad wynajmowania lokali
powinna okresla¢ zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci
najemcy. Pod pojeciem zasad postgpowania nalezy za$ rozumie¢ okreslenie trybu (toku)
czynno$ci podejmowanych w danej sytuacji. Wprowadzenie dodatkowych warunkow
dotyczacych wspolnego zamieszkiwania z najemcg przez okres minimum 3 lat,
nieposiadanie tytulu prawnego do innego lokalu, regularne optacanie nalezno$ci z tytutu
uzytkowania lokalu, utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie technicznym - nie ma
uzasadnienia prawnego (por. wyrok WSA w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., sygn. akt III
SA/Ld 86/18);

3) Ponadto, Rada Gminy nie wypehnita delegacji ustawowej w zakresie:

- art. 21 wust. 3 pkt 1 ustawy, bowiem nie okreslita wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w najem socjalny lokalu;
- art. 21 ust. 3 pkt 6b ustawy, bowiem nie okreslita zasad przeznaczenia lokali na

realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.



Wobec powyzszego, w terminie do 26 marca 2021 r. prosz¢ o ztozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP:
/lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Ewa Wardega
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