PROJEKT TECHNICZNY
INWENTARYZACJA BUDOWLANA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Inwentaryzacje przeprowadzono w oparciu o dostepng dokumentacje inwentaryzacyjng
opracowang przez firme Konstrukcje Inzynierskie inz. Konrad Skwarek w listopadzie 2015 roku,
wizje lokalng w listopadzie 2019 oraz styczniu 2022, informacje udostepnione przez Inwestora
oraz dodatkowe pomiary i aktualizacje. W czesci rysunkowej znajdujg sie rzuty wszystkich
kondygnacji, dwa charakterystyczne przekroje oraz rysunki elewacji.

2. DANE OGOLNE

Obiekt bedacy przedmiotem inwentaryzacji zlokalizowany jest w miejscowosci Turéw, gmina
Kagkolewnica, na dziatce numer ew.: 71 w obrebie 0015.

Inwentaryzowany obiekt wybudowano w latach 60-tych XX wieku. Wzniesiony na planie
prostokata z niewielkim cofnieciem srodkowej czesci elewacji frontowej oraz podziemng
dobuddwka od strony potudniowej. Budynek jest parterowy, czesSciowo podpiwniczony,
z poddaszem uzytkowym. Gtédwna bryta budynku przykryta dachem dwuspadowym z lukarng
jednospadowag nad loggig. Dobudéwka przykryta dachem jednospadowym.

Budynek funkcjonalnie jest podzielony na dwie strefy: czes¢ mieszkalng obejmujgcy czes¢
parteru, poddasze uzytkowe w catosci i pomieszczenia pomocnicze w podpiwniczeniu oraz czesé
administracyjng — kancelarie Turéw. Funkcja ustugowa nie przekracza 30% powierzchni
catkowitej co na podstawie art. 3 ust. 2a — Ustawy Prawo Budowlane kwalifikuje przedmiotowy
obiekt jako budynek mieszkalny jednorodzinny.

3. POLOZENIE TERENU | GRANICE

2.1. LOKALIZACJA | OTOCINIE

Przedmiotowa dziatka pofozona jest w potudniowej czesci Gminy Kakolewnica, na pétnocnym
skraju miejscowosci Turéw, przy drodze krajowej DK 19 na odcinku Radzyn Podlaski —
Miedzyrzec Podlaski.

Teren opracowania, znajduje sie na obszarze o charakterze rozproszonej zabudowy zagrodowej
i mieszkalnej jednorodzinnej. Przedmiotowa dziatka od strony pétnocnej i zachodniej graniczy
zteren lesnym, od strony wschodniej z terenem drogi publicznej, natomiast od strony
potudniowej z dziatkg budowalng z istniejgcg zabudowg zagrodowa.

2.2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA, UKSZTALTOWANIA TERENU ORAZ ZIELENI
Przedmiotowa dziatka jest zabudowana, zagospodarowana i czeSciowo ogrodzona.
Ma regularny ksztatt zblizony do prostokata, o niewielkiej deniwelacji. Wysokosci w m n.p.m.
wahajg sie od 153.7 do 154.8 - deniwelacja terenu wynosi okoto 1.1 m na odcinku 125.0 m.
Dziatka podzielona jest na dwie czeSci. Wieksza zachodnia cze$¢ jest uzytkiem rolnym, natomiast
na mniejszej, ogrodzonej czesci wschodniej znajduje sie istniejgca zabudowa — przedmiotowy
dom jednorodzinny oraz zabudowania gospodarcze. Ta cze$¢ dziatki porosnieta jest
porzadkowang zielenig niskg oraz pojedynczymi drzewami liSciastymi i iglastymi.

2.3. ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA

W obrebie przedmiotowej dziatki znajduje sie istniejgca infrastruktura techniczna zwigzana
z istniejacg zabudowg w tym: sieci i przytacze wodociggowe, przytacze telekomunikacyjne,
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna nN wraz z doziemnym przytagczem do budynku.
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4. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

4.1. OPIS OGOLNY
Inwentaryzowany budynek mieszkalny zostat

wybudowany

planie prostokata.

Jest budynkiem parterowym z poddaszem uzytkowym w stromym dachu typu dwuspadowego
o kacie nachylenia pofaci wynoszacym 44 stopnie. Elewacja frontowa z ryzalitowaniem
do wewnatrz Srodkowej czesci tworzgcej zadaszone wejscie do budynku. Od strony potudniowej
dobudowano podziemne pomieszczenia petnigce funkcje gospodarczg, przykryte dachem

dwuspadowym.

4.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY
powierzchnia zabudowy
powierzchnia uzytkowa podstawowa
powierzchnia uzytkowa pomocnicza
powierzchnia catkowita
kubatura
kat nachylenia dachu skosnego
kat nachylenia stropodachu
wysokos¢ budynku
liczba kondygnacji nadziemnych
liczba kondygnacji podziemnych
wysokos$¢ pomieszczen na parterze
wysokos¢ pomieszczen na poddaszu

klasa zagrozenia ludzi

4.3. OPIS MATERIALOWY
¢ fundamenty w formie monolitycznej zelbetowej,

158.20 m?
129.32 m?
24.36 m?
240.82 m?
783 m3
44°
2-3°
8.18 m
]
|
2.60m
2.35m
ZL IV

e Sciany zewnetrzne konstrukcyjne murowane z cegly o grubosci 38cm, obustronnie

tynkowane do grubosci 42cm,

e Sciany zewnetrzne konstrukcyjne murowane z cegly o grubosci 24cm, obustronnie

tynkowane do grubosci 28cm,

e Sciany wewnetrzne konstrukcyjne murowane z cegly o grubosci 24cm, obustronnie

tynkowane do grubosci 28cm,

e Sciany wewnetrzne na poddaszu murowane z ceglty o grubosci 12cm, wewnetrznie

otynkowane, na zewnatrz ocieplone styropianem o grubosci 8cm,

e Sciany dziatowe murowane z cegly o grubosci 12cm, obustronnie tynkowane,
e dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo jetkowej pokryty blachodachéwka,
e strop nad poddaszem uzytkowym na belkach stalowych o grubosci 12cm, ocieplany

styropianem o grubosci 8cm,

e strop nad parterem na belkach stalowych o grubosci 12cm, czesSciowo ocieplony

styropianem grubosci 8cm,

e strop nad piwnicg monolityczny zelbetowy o grubosci 12cm,

e podtoga na gruncie w formie podtogi drewnianej z desek na legarach drewnianych,
¢ klatka schodowa prowadzgca na kondygnacje piwnic monolityczna zelbetowa,

e klatka schodowa prowadzaca na poddasze uzytkowe drewniana,

¢ komin murowany z cegty,

e okna PCV —zespolone, podwdjne szklenie,
e drzwidrewniane,

e opaska wokot budynku betonowa,

* rynnyirury spustowe metalowe.
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4.4. WYPOSAZENIE INSTALACYJNE

¢ instalacja wodociggowa z sieci wodociggowej,

 instalacja kanalizacji sanitarnej do bezodptywowego zbiornika na scieki sanitarne,

¢ instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z kottowni indywidualnej,
¢ instalacja elektroenergetyczna,

¢ instalacja telekomunikacyjna.

5. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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FOT.2 widok elewacji wschodniej - ogrodowej



FOT.5 widok elewacji potudniowej - bocznej FOT.6 widok elewacji potudniowej - bocznej
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FOT.9 zblizenie naroznik N-W FOT.10 zblizenie naroznik S-W

mgr inz. arch. Piotr Kendzierawski
upr. bud.: 255/LBOKK/2019
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OCENA DOTYCZACA STANU TECHNICZINEGO
BUDYNKU MIESZKALNEGO

Wizje lokalng przeprowadzono na obiekcie w listopadzie 2019 roku oraz w styczniu 2022 roku.
Wizualnie oceniono stan techniczny wszystkich elementéw konstrukcji oraz wykonczenia
obiektu budowlanego. Po ogledzinach oraz podstawowych badaniach makroskopowych
w budynku nie stwierdzono wystepowania uszkodzen elementdéw konstrukcyjnych.

Na fundamentach oraz $cianach piwnic nie wystepowaty zarysowania, spekania oraz istotne
odspojenia materiatu konstrukcyjnego. Stan fundamentéw okreslono jako dobry.

Sciany w budynku jedynie lokalnie spekane na skutek prawdopodobnie odksztatce w obiekcie
i czynnikdw zewnetrznych. Zaobserwowane rysy i spekania nie wptywajg negatywnie na prace
statyczng obiektu oraz nie zagrazajg bezpieczenstwu jego uzytkowania. Stan techniczny $cian
w budynku okreslono jako dobry.

Nadproza w budynku z drobnymi rysami i spekaniami. Uszkodzenia powstate na skutek
odksztatcen w obiekcie, nie wptywajg negatywnie na statyke obiektu. Przed przystgpieniem do
prac remontowych nalezy je naprawic. Stan techniczny nadprozy okreslono jako dobry.

Stropy w budynku nie wykazujg nadmiernych odksztatcen. Zaobserwowano drobne spekania
wzdtuz belek stropowych na powierzchni tynku. Stan techniczny stropu okreslono jako dobry.

Nie stwierdzono istotnych odksztatcen konstrukcji dachu. Nie zaobserwowano istotnych ugiec
oraz odksztatcen. Stan techniczny konstrukcji dachu okreslono jako dobry.

Posadzki w stanie technicznym dobrym, z widocznymi s$ladami uzytkowania i zuzycia
eksploatacyjnego.

Na tynkach i malaturach stwierdzono wystepowanie miejscowych spekan i odspojen. Przed
przystgpieniem do prac remontowych zaleca sie naprawe uszkodzonych miejsc. Stan techniczny
tynkow i malatur okreslono jako dostateczny.

Pokrycie dachowe po remoncie. Stan techniczny okreslono jako dobry.

W budynku wystepuje odwodnienie w postaci rynien i rur spustowych. Podczas wizji lokalnej
stwierdzono miejscowe gromadzenie sie wody przy opasce budynku i wnikanie w gtgb. Zaleca
sie wykonanie opaski oraz uporzgdkowanie systemu odprowadzania wody opadowe;j.

Na podstawie wizji lokalnej stan techniczny budynku okreslono jako dobry. Wystepujace
uszkodzenia nie wptywaja negatywnie na prace statyczng obiektu budowlanego.
Po przeprowadzeniu wizji lokalnej dopuszcza sie wykonanie planowanej przebudowy.

dr inz. Bartosz Szostak
upr. bud.: LUB/0360/PBKb/15
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