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Dorota Pedziwiatr

Starosta Belchatowski
-wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzadowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 23 stycznia 2009 roku o wojewodzie
1 administracji rzadowej w wojewodztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 135) oraz art. 6 ust.
4 pkt 3) w zwiazku z art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 lipca 2011 roku o kontroli w administracji
rzadowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 224), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), przeprowadzona zostata
w Starostwie Powiatowym w Betchatowie, adres: ul. Pabianicka 17/19, 97 - 400 Belchatow,
przez pracownikow Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Lodzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi, tj. Pawta Sobczaka - kierownika oddziatu gospodarki gruntami oraz
Patrycj¢ Jedrzejczyk — starszego specjaliste¢ w oddziale gospodarki gruntami od dnia 8 czerwca
2021 r. do dnia 31 sierpnia 2021 r. wtrybie zwyklym kontrola planowa w zakresie
wykonywania przez Staroste¢ Belchatowskiego zadah z zakresu administracji rzadowej,
polegajacych na gospodarowaniu nieruchomosciami Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w okresie od dnia 23 czerwca 2018 r. do dnia 8 czerwca
2021 1.

Sposdéb wykonywania przez Starost¢ Belchatowskiego zadan z zakresu administracji
rzadowej, zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidtowo$ciami. Ocena powyzsza zostata
oparta na opisanych w dalszej czesci wystapienia ustaleniach.

W trakcie czynnos$ci kontrolnych, zbadano:

3926 160, . Pk 104, e (+45) 43 64 100, o (48 4 664 10 S0Fekcomons Sk odera sPUAP:fodzn skt
www.lodzkie.cu

Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Dane przetwarzane s w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostepu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie www.lodzkie.eu w zaktadce ochrona danych osobowych.


http://www.lodzkie.eu/
http://www.lodzkie.eu/

1) zasady 1 sposob ewidencji nieruchomos$ci stanowigcych zaséb nieruchomosci Skarbu

Panstwa 1 nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2) udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa,

a) nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie

b) nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym

¢) nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym

d) nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa

3) Sposdb gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:

a) aktualizacji wysoko$ci oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Skarbu

Panstwa

b) aktualizacji wysoko$ci optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa

4) realizacj¢ celéw przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty, zgodnie
z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa,

5) planowanie sposobu wykorzystania zasobu,

6) roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami,

7) przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych zwigzanych

z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa,

8) =zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych

na podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske uktadami

indemnizacyjnymi.

Czynnosci kontrolnych dokonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz ustawy Kodeks
Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.).

Ustalono, ze Starosta Betchatowski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, wedlug stanu na dzien przeprowadzenia kontroli, prowadzi ewidencj¢ nieruchomosci,
stanowigcych zasob Skarbu Panstwa oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
prowadzona jest zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1c¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w
zakresie danych wskazanych w pkt 1-7 tego przepisu i umozliwia uzyskanie kompleksowej
informacji w odniesieniu do sposobu zagospodarowania tych nieruchomosci.

Niemniej jednak ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nie zawiera

wszystkich danych, ktére zgodnie z trescig art. 23 ust. 1¢ ww. ustawy, powinny by¢ nig objete.
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Po zakonczeniu czynnosci kontrolnych, kontrolerzy w pismie z dnia 14 grudnia 2021 r.
110 lutego 2022 r. znak: GN-I1.431.1.2021 skierowanym do Starosty Belchatowskiego,
wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej powotujac si¢ na przepis art. 23 ust.
lc ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktdrym ewidencjonowanie zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa obejmuje w szczego6lnosci:

- wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw
do nieruchomosci, w przypadku braku ksiggi wieczystej;

- wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci Skarbu Panstwa;

- przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu —
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
zwrocili si¢ o wskazanie przyczyn braku wskazania w prowadzonej ewidencji zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa:
- dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci,
w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych nie jest przypisana ksiega wieczysta;
- daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu
Panstwa;
oraz braku ujgcia w prowadzonej ewidencji informacji o przeznaczeniu nieruchomosci,
wskazujac, ze powyzsze informacje zamieszczone s3 jedynie w odniesieniu do czeSci
nieruchomosci, a nie wszystkich nieruchomosci objetych ta ewidencja.

W wyjasnieniach przedtozonych na tg okoliczno$¢ w piSmie z dnia 18 stycznia 2022 r.
oraz 28 lutego 2022 r. znak: WS.6811.13.2021 wskazano, ze ,,(...) Zaséb nieruchomosci
Skarbu Panstwa prowadzony jest w oparciu o programy geodezyjne Ewopis oraz Geoportal.
Zapis o braku ksiegi wieczystej w zasobie nieruchomosci podano na podstawie ww. bazy
danych, w ktorej przy konkretnych nieruchomosciach nie widnieje informacja o numerze ksiggi
wieczystej. W zwigzku z powyzszym nie wskazano jej w prowadzonej ewidencji zasobu.
Jednoczesnie baza danych geodezyjnych Ewopis oraz Geoportal posiada zapis o wlasnosci
Skarbu Panstwa. Natomiast brak informacji o dokumencie potwierdzajagcym posiadanie przez
Skarb Panstwa praw do nieruchomosci spowodowany jest bardzo duzg liczbg nieruchomosci
oraz danych jakie nalezy uzupetniaé. Jednocze$nie szczegdtowe informacje sa sukcesywnie
uzupetniane w zasobie. Trwaly zarzad nieruchomos$ci Skarbu Panstwa ewidencjonowany jest
jako zaktadka programu uzytkowanie wieczyste i tam podana jest data ostatniej aktualizacji
oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu (...) Prowadzona ewidencja zasobu nieruchomosci

Skarbu Panstwa zostala dotychczas uzupetniona o kolejne dane w zakresie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z tym wystepujemy réwniez do gmin z prosbg o wskazanie
informacji z planow lub studium dla konkretnych nieruchomosci. Brak ujgcia powyzszych
informacji dla wszystkich nieruchomosci (jednak czesciowo uzupetnionych) spowodowany jest
bardzo duza liczba nieruchomosci oraz danych, jakie nalezy wprowadzi¢, a ktdre wpisywane
sg recznie. Jednoczesnie szczegdtowe informacje sg sukcesywnie uzupetniane 1 aktualizowane
w zasobie. (...)”

Zatem w wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentow
udostepnionych w  trakcie kontroli, stwierdzono nieprawidlowosci w  sposobie
ewidencjonowania przez Starost¢ Betchatowskiego nieruchomosci, stanowiacych zasob
nieruchomosci Skarbu Panstwa, poprzez brak ujecia w odniesieniu do cze$ci nieruchomosci
dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci,
(w przypadku braku przypisanej ksiegi wieczystej) oraz braku ujecia w prowadzonej ewidencji
informacji o przeznaczeniu nieruchomosci, ktory to obowiagzek jest wskazany w art. 23 ust. 1c
pkt 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Z zataczonych do akt kontroli dokumentoéw wynika, ze ogdlna powierzchnia nieruchomosci

stanowigcych zasdb nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 17334,1442 ha, w tym:

oddanych w trwaty zarzad odptatny — 5,1081 ha

oddanych w trwaly zarzad nieodptatny — 36,3124 ha

oddanych w dzierzawg — 1950,7289 ha

oddanych w najem — 0,0947 ha

oddanych w uzytkowanie nieodptatne — 0 ha

oddanych w uzytkowanie odptatne — 0 ha

oddanych w uzyczenie — 0 ha.

W zakresie dotyczacym sposobu zbywania nieruchomosci Skarbu Panstwa w trybie
przetargowym dokonano kontroli w odniesieniu do nieruchomos$ci potozone; w gminie
Belchatow, obreb Korczew, dziatka nr 70/2 oraz w Belchatowie, obreb 01, dziatka nr 147/4.

W zakresie dotyczacym sposobu zbywania nieruchomosci Skarbu Panstwa w trybie
bezprzetargowym dokonano kontroli w odniesieniu do nizej wymienionych nieruchomosci tj.:

- gmina Szczercow, obrgb Grabek, dziatki nr 119, 161, 214, 252, 258, 300, 303, 306,
313, 316, 318, 321, 328, 367, 393, 663;

- gmina Szczercow, obreb Grabek, dziatki nr 861/2, 861/4;

- gmina Szczercow, obreb Chabielice Kolonia, dziatki nr 672, 814, 1286,

- gmina Szczercow, obreb Chabielice Kolonia, dziatka nr 690/6;
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- gmina Szczercoéw, obreb Miynki, dziatki nr 434/4, 434/5;

- gmina Szczercoéw, obreb Parchliny, dziatki nr 120, 121, 903, 908, 976;

- gmina Szczercoéw, obreb Chabielice Kolonia, dziatki nr 417/2, 423/2;

- gmina Szczercow, obreb Chabielice, dziatki nr 778/3, 779, 780;

- gmina Szczercow, obreb Mlynki, dziatka nr 182;

- gmina Szczercoéw, obreb Chabielice Kolonia, dziatka nr 686/2;

- gmina Betchatow, obrgb Zdzieszulice Gorne, dziatka nr 293/5;

- gmina Betchatéw, obrgb Olesnik, dziatki nr 409/6, 409/7,

- gmina Szczercow, obreb Grabek, dziatka nr 858/1;

- gmina Szczercow, obreb Osiny, dziatka nr 715;

- gmina Kleszczow, obreb Debina, dziatka nr 12/2.

Kontrolerzy w pi$mie z dnia 10 lutego 2022 r. znak: GN-11.431.1.2021.PJ skierowanym
do Starosty Belchatowskiego, wskazali, ze sprzedaz nieruchomosci potozonej w:
a) gminie Szczercow, obreb 18 Osiny, oznaczonej jako dziatka nr 715 o powierzchni 0,56 ha
nastgpita w drodze umowy sprzedazy - aktu notarialnego z dnia (...) Rep. A. Nr (...), wycena
przedmiotowej nieruchomosci nastgpita na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego w
dniu 14 lutego 2018 r.,
b) w gminie Kleszczow, obreb De¢bina, oznaczonej jako dziatka nr 12/2 o powierzchni 1,49 ha
nastgpita w drodze umowy sprzedazy - aktu notarialnego z dnia (...) Rep. A. Nr (...), wycena
przedmiotowej nieruchomosci nastgpita na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego w
dniu 10 marca 2020 r.,
c) w gminie Belchatow, obreb 15 Korczew, oznaczonej jako dziatka nr 70/2 o powierzchni
0,19 ha nastgpita w drodze umowy sprzedazy - aktu notarialnego z dnia (...) Rep. A. Nr (...),
wycena przedmiotowej nieruchomosci nastgpita na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego w dniu 29 lipca 2017 r.

W  zwigzku z powyzszym Kontrolerzy wystapili o udzielenie wyjasnien
czy potwierdzone zostaly aktualno$ci ww. operatow szacunkowych oraz czy w zakresie
sprzedazy nieruchomosci potozonej w gminie Belchatow, obreb 15 Korczew, dziatka nr 70/2
sporzadzony zostat kolejny operat szacunkowy na potrzeby zbycia tej nieruchomosci.

W wyjasnieniach ztozonych w pismie z dnia 28 lutego 2022 r. znak: WS.6811.13.2021,
Starosta Belchatowski przedlozyt nastgpujace wyjasnienia: ,,(...) Operat szacunkowy na
potrzeby zbycia dzialki nr 715 potozonej w obrebie Osiny, gmina Szczercow sporzadzony zostat
14.02.2018r. Protokot bedacy podstawg zawarcia aktu notarialnego zostat sporzadzony i
odebrany przez przedstawiciela PGE GIiEK S.A. Oddziat KWB Belchatow 09.07.2018r.
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Akceptacja przez zarzad PGE GiEK. S.A. warunkow sprzedazy zawarta w protokole nastgpita
29.01.2019r. Operat szacunkowy na potrzeby zbycia dziatki nr 12/2 potozonej w obrgbie
Debina, gmina Kleszczow sporzadzony zostat 10.03.2020r. Protoko6t bedacy podstawg zawarcia
aktu notarialnego zostat sporzadzony i przestany do PGE GiEK S.A. Oddziat KWB Belchatéw
pismem z dnia 26.11.2020 (odebrany 30.11.2020 r.). Akceptacja przez zarzad PGE GiEK S.A.
warunkow sprzedazy zawarta w protokole nastgpita 08.03.2021r. Biorac pod uwage powyzsze
nalezy stwierdzi¢, iz czynno$ci zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy
zostaty przeprowadzone w trakcie wazno$ci operatow szacunkowych. Dokonanie aktualizacji
operatow szacunkowych badz zlecenie nowego operatu szacunkowego przed podpisaniem
aktow notarialnych przy ewentualnej zmianie warto$ci spowodowatoby konieczno$¢
rozpoczecia procedury sprzedazy od nowa co wigzatoby si¢ ze wzrostem kosztéw sprzedazy i
nie gwarantowatoby zakonczenia procedury na podstawie nowego badz zaktualizowanego
operatu szacunkowego, poniewaz oprocz konieczno$ci powtdrzenia procedur wynikajacych z
przepisow prawa konieczne byloby ponowne uzyskanie akceptacji warunkow sprzedazy
okreslonych w protokole przez zarzad Spoéiki co, jak pokazuje do§wiadczenie, jest trudnym
procesem w czasie.

W zakresie sprzedazy nieruchomosci potozonej w obrebie Korczew, gmina Betchatdw,
dziatka nr 70/2, nie zostat sporzadzony kolejny operat szacunkowy na potrzeby zbycia tej
nieruchomos$ci. Wycena przedmiotowe] nieruchomos$ci nastapila na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego 29 lipca 2017 r. Na podstawie tej wyceny wszczgta zostala
procedura sprzedazy, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
tj. przygotowany wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia, ogloszenie pierwszego
ustnego przetargu nieograniczonego oraz ogloszenie drugiego ustnego przetargu
nieograniczonego podczas ktorego nieruchomos$¢ zostata sprzedana. Dokonanie aktualizacji
operatu szacunkowego badz zlecenie nowego operatu szacunkowego przed podpisaniem aktu
notarialnego przy ewentualnej zmianie warto$ci spowodowatoby konieczno$¢ rozpoczecia
procedury sprzedazy od nowa co wigzatoby si¢ ze wzrostem kosztow sprzedazy i1 nie
gwarantowaloby zakonczenia procedury na podstawie nowego badz zaktualizowanego operatu
szacunkowego Nalezy nadmieni¢, ze w stosunku do przedmiotowe] nieruchomosci zostat
sporzadzony operat szacunkowy 03.02.2016 r. okreslajacy warto$¢ dziatki na 360 zt, natomiast
wedtug operatu szacunkowego sporzadzonego 29 lipca 2017 r. warto$¢ dziatki wynosita 338
z”

Zgodnie z art. 156 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, operat szacunkowy

moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktdrego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od
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daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktorych mowa w art. 154. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po
uplywie okresu, o ktorym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez rzeczoznawce
majatkowego. Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie
stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzit, oraz
dotaczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie
wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art.
154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla
ktérego zostal sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia uptywu okresu, o ktérym
mowa w ust. 3, chyba Zze wystgpia zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154.

W powyzszym zakresie stwierdzi¢ zatem nalezy nieprawidlowo$ci polegajace
na dokonaniu sprzedazy trzech nieruchomosci (dwoéch w trybie bezprzetargowym oraz jednej
w trybie przetargowym) z wykorzystaniem operatow szacunkowych, co do ktoérych nastgpita
utrata ich aktualnosci tj. po uptywie terminu 12-miesigcznego od daty ich sporzadzenia, ktory
przewidziany jest w art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku czynno$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci, stwierdzono zatem
nieprawidtowos$ci w sposobie gospodarowania opisanymi nieruchomosciami.

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentow udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do pozostalych nieruchomos$ci objetych kontrola nie
stwierdzono nieprawidlowosci 1 uchybien w sposobie gospodarowania tymi nieruchomosciami.

Ustalono, ze Starosta Belchatowski wystepowat do wojewody o zgodg, o ktdrej mowa
w art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na dokonanie zbycia w trybie
bezprzetargowym, oraz w drodze przetargu, a pozostale czynnosci przy zbyciu przeprowadzone
zostaly zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

W zakresie dotyczacym sposobu udostgpniania nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
dokonano kontroli 34 uméw dzierzaw. W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie
dokumentow udostepnionych w trakcie kontroli, nie stwierdzono nieprawidtowosci i uchybien,
czynno$ci bowiem w tym zakresie, przeprowadzone zostaly zgodnie z procedurami
przewidzianymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

W zakresie dotyczacym sposobu gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa,
w trakcie kontroli zbadano kwestie aktualizacji wysokosci optat rocznych z tytulu trwatego

zarzadu 1 uzytkowania wieczystego do nieruchomosci Skarbu Panistwa.
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Na podstawie udostepnionych materiatdéw i1 dokumentéw ustalono, ze w okresie
kontrolowanym od dnia 23 czerwca 2018 r. do dnia kontroli nie dokonano aktualizacji optat
z tytutlu trwatego zarzadu.

Natomiast na podstawie udostgpnionych materialow i1 dokumentéw ustalono,
ze w okresie kontrolowanym tj. 23 czerwca 2018 r. do dnia kontroli, aktualizacja optat z tytutu
uzytkowania wieczystego objeta byta powierzchnia:

- 5,6620 ha (5 uzytkownikow wieczystych) w 2020 r.

Starosta Betchatowski przedtozyt informacje (zataczong do akt kontroli), dotyczaca ogodlnej
powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ogolnej
liczby uzytkownikow wieczystych.

1) ogdlna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
wynosi 1533,9083 ha, w tym:
- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sa optaty roczne: 1377,9569 ha,
- powierzchnia nieruchomos$ci, ktdre zwolnione sg z optat rocznych: 155,9514 ha;
2) ogo6lna liczba uzytkownikéw wieczystych wynosi 511, w tym:
- ponoszacych oplaty roczne - 499,
- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 12.
Starosta Betchatowski przedtozyt takze informacj¢ (zataczong do akt kontroli), w zakresie

naliczenia optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczegdlne lata.

OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
Lp. Rok naliczenia oplaty z tytulu Powierzchnia w ha Liczba
uzytkowania uzytkownikow
wieczystego, obowigzujacego w wieczystych
dniu kontroli
1 2010 0,4562 ha 12
2 2013 2,5676 ha 48
3 2014 6,3975 ha 52
4 2015 726,7768 ha 226
5 2017 636,0968 ha 156
6 2020 5,6620 ha 5
Razem 1377,9569 499

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie udostepnionych informacji,
nie stwierdzono nieprawidlowosci 1 uchybieh w sposobie gospodarowania nieruchomo$ciami

Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytutow.
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W zakresie realizacji celow zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych
z zasobu Skarbu Panstwa nie stwierdzono nieprawidtowosci, na potrzeby niniejszej kontroli
informacje w zakresie sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez obdarowanych, zostaty
przedlozone przez Starost¢ Belchatowskiego i zatagczone do akt kontroli.

W zakresie realizacji planowania sposobu wykorzystania zasobu ustalono, ze plan
wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na okres 3 lat tj. 2015-2017,
byl przedmiotem kontroli opisanej w wystapieniu pokontrolnym z dnia 17 maja 2019 r. znak:
GN-I1.431.3.2018. Jego analiza wykazata brak nieprawidlowosci w sposobie sporzadzenia tego
planu, gdyz opracowany zostat w sposob zgodny z art. 23 ust. 1d ustawy o gospodarce
nieruchomosci, w zakresie danych okreslonych w pkt 1-3 tego przepisu.

Uzupehiajaco nalezy dodaé, ze z dniem 1 stycznia 2017 r. przepis art. 23 ust. 1 pkt 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami w dotychczasowym brzmieniu ,,Zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust. 2 i 4, art. 51, art. 57
ust. 1, art. 58-60 oraz art. 60a, starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzagdowej, a w szczegoOlnosci: sporzadzaja plany wykorzystania zasobu” ulegl zmianie
i od tej daty przepis ten stanowi, ze do zadan starosty nalezy sporzadzanie planu realizacji
polityki wykorzystania nieruchomosci Skarbu Panstwa. Ponadto ustawa z dnia 16 grudnia 2016
1. (Dz.U. 22016 1. poz. 2260), ktora weszta w zycie 1 stycznia 2017 r. uchylono rdwniez przepis
art. 23 ust. 1d ustawy o gospodarce nieruchomosciami okre$lajacy dane jakie plan
wykorzystania zasobu winien zawierac.

Ustalono, ze Starosta Belchatowski przekazywal Wojewodzie t.odzkiemu roczne
sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami zasobu za lata 2018, 2019 1 2020, ktorych
obowiazek sporzadzenia wynika z art. 23 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj. do
30 kwietnia roku nastepujacego po roku, ktdérego sprawozdanie dotyczy.

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci 1 uchybien.

Ustalono, ze Starosta Belchatowski przekazywal Wojewodzie Lodzkiemu informacje
o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami
Skarbu Panstwa, ktorych obowigzek wynika z tresci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.

W zakresie dotyczacym zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach
nieruchomosci przejetych na podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi
przez Polske uktadami indemnizacyjnymi, ustalono Ze informacje w tym zakresie zlozone
zostaly przez Starost¢ Belchatowskiego w pismach z dnia 27 wrze$nia 2018 r. znak:

WS.6821.1.6.2018 oraz 28 stycznia 2021 r. znak: WS.6821.1.4.2019.

Strona 9 wystgpienia pokontrolnego



Starosta Belchatowski przestal do wiadomosci Wojewody Lodzkiego przekazywang

do Ministerstwa Finansow tabele tj. zatacznik nr 1 do pisma z dnia 4 lutego 2019 r. znak:

PR4.6405.1456.2018, PR4.6405.1456.2018.2019.ZDX.

Ponadto Starosta Betchatowski przedtozyt

informacj¢ dotyczaca ujawniania

w ksiegach wieczystych prawa wlasno$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Ogolna liczba dzialek, co do Og()(linaklz(,)wiell;zchn:a (!zialek, co
ktorych wystapiono o ujawnienie 0 Ktorychi wystapiono o
Rok wlasnosci ujawnienie wlasnoosa
Skarbu Panstwa w ksiegach Skarbu PZ,mStW: whksu;gach
wieczystych wieczystyce
od 23 czerwca 8 8,5700 ha
2018 r.
2019 43 8,4886 ha
2020 53 0,4824 ha
2021 2 1,6089 ha

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci i uchybien.

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli, w zakresie
stwierdzonych nieprawidtowosci, zobowigzuj¢ Starost¢ Belchatowskiego do bezwzglednego
przestrzegania przepisu:

(] art. 23 ust. 1c pkt 3 14 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, poprzez umieszczenie
w ewidencji zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa informacji, o ktérych mowa w tym
przepisie tj. wskazania dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomos$ci, w przypadku braku ksiegi wieczystej oraz wskazania przeznaczenia
nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - w studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

] art. 156 ust. 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, poprzez wykorzystanie
operatu szacunkowego do celu, dla ktorego zostal sporzadzony przez okres 12 miesigcy od daty
jego sporzadzenia (o ile nie wystapia zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154) lub w kolejnych 12 miesigcach, lacznie nie dtuzej niz
24 miesigce od daty jego sporzadzenia, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce
majatkowego.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wcze$niejszym
ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:

1) objetych kontrolg nieruchomosci begdacych w trwalym zarzadzie w stosunku

do ktorych uplynat okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji. Stosownie do tresci art. 87 ust.
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1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci moze by¢ aktualizowana, nie czeSciej niz raz w roku, jezeli warto$¢
tej nieruchomosci ulegnie zmianie;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktérych uptynat 3 -
letni okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy
w przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 1 2 powolanej ustawy wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega
aktualizacji nie czg$ciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczesnie, biorac pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzagdowej, prosze o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystgpienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag 1 podjetych dziataniach
lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

Informuje réwniez, ze zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzadowej

od wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami
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