OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
|. Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji technicznej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego (osady lesnej Dgbrowa) o nrinwentarzowym 110/058,
zlokalizowanego pod adresem: 95-200 Pawlikowice nr 82 C, na dziatce nr ewid. 176/2 obr.
Dagbrowa, gm. Dfutéw. Jest to budynek parterowy z poddaszem uzytkowym i strychem
nieuzytkowym, konstrukcji drewnianej, niepodpiwniczony, z dachem wielospadowym.
Budynek jest uzytkowany jako mieszkalny, jednorodzinny (obecnie 2 lokale mieszkalne
z oddzielnym wejsciem) z czescig biurowa (kancelaria Lesnictwa Dgbrowa).

Podstawowe parametry budynku:

- pow. zabudowy - 210.22 m?
- pow. catkowita - 251.20 m?
- pow. uzytkowa - 227.20 m?
- kubatura - 1400.00 m3

Il. Cel i zakres opracowania

Celem realizacji zamdwienia jest zinwentaryzowanie aktualnego stanu technicznego
i bezpieczenstwa budynku, jak réwniez dokonanie oceny stopnia zuzycia obiektu oraz
okreslenie zakresu niezbednych robdt modernizacyjnych / remontowych, majgcych na celu
przywrocenie petnej wartosci technicznej, uzytkowej, estetycznej obiektu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem charakteru budynku, jego wieku, technologii wykonania oraz walordéw
architektonicznych, w celu zachowania przyktadu lesnego budownictwa drewnianego
przetomu XIX i XX wieku.

Dokumentacja techniczna opracowana w ramach niniejszego zamdwienia powinna zawierac:

1. Inwentaryzacje budowlang istniejgcego obiektu, w tym w szczegdlnosci:

1.1. Opis techniczny z uwzglednieniem lokalizacji, rodzaju i charakteru budynku, liczby
kondygnacji, jego wysokosci i powierzchni.

1.2. Opis technologii wykonania budynku, zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych,
materiatéw budowlanych uzytych do wykonania poszczegdlnych elementéw obiektu
oraz istniejgcych instalacji.

1.3. Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych pomieszczen.

1.4. Zwymiarowane rzuty wszystkich kondygnacji budynku.

1.5. Zwymiarowane rzuty dachu z naniesionymi elementami wiezby dachowej,
przewodami kominowymi i wentylacyjnymi oraz sposobem odwodnienia potaci
dachowej.

1.6. Przekroje przez wszystkie kondygnacje budynku z zaznaczonymi wysokosciami
charakterystycznych punktéow (rzednych posadzek, podestow, klatek schodowych,
taraséw / balkondw, dachu, kominéw, gzymséw, poziomu, itp.).

1.7. Rysunki architektoniczno-budowlane elewacji z naniesionymi wszystkimi jej
elementami.



1.8. Szczegdétowg dokumentacje fotograficzng catego obiektu wraz z opisem
poszczegdlnych fotografii.

Ekspertyze techniczng, w tym w szczegdlnosci:

2.1 Opis techniczny budynku wraz z inwentaryzacjg wszystkich uszkodzen podstawowych
elementow budynku w formie dokumentacji rysunkowej i fotograficznej z okresleniem
ich rozmiaru i zasiegu.

2.2 Ocena istniejgcego stanu technicznego elementdw konstrukcyjnych i funkcjonalnych
catego obiektu (m in. konstrukcji fundamentéw, scian, stropéw, wiezby dachowej,
izolacji) jak rowniez instalacji wewnetrznych i zewnetrznych zwigzanych z budynkiem
wraz z dokonaniem niezbednych odkrywek/badan, pomiaréw ugiec i przemieszczen
konstrukcji oraz analizg warunkéw wodno-gruntowych w kontekscie posadowienia
budynku.

2.3 Okreslenie aktualnego stopnia zuzycia technicznego budynku.

2.4 Analiza przyczyn powstania uszkodzen, nieprawidtowosci i zagrozen poszczegdlnych
elementow budynku wraz z analizg relacji pomiedzy poszczegélnymi uszkodzeniami.

2.5 Ocena ogélna bezpieczenstwa budynku i jego poszczegdlnych elementéow, w tym
analizy obliczeniowe dopuszczalnych obcigzen elementéw konstrukcyjnych,
a w szczegolnosci fundamentdw, stropdw, $cian, nadprozy, belek, wiezby dachowej.

2.6 Okreslenie stanu zgodnosci budynku z przepisami sanitarnymi oraz BHP.

2.7 Okreslenie rozwigzan technicznych oraz wskazanie zakresu robdét naprawczych,
remontowych i modernizacyjnych w celu przywrdcenia sprawnosci technicznej i
uzytkowej budynku.

2.8 Analiza ekonomicznej optacalnosci prowadzenia gospodarki remontowo-
modernizacyjnej dla budynku w zalezno$ci od typu i zakresu przedsiewziecia.

2.9 Sformutowanie wnioskow i zalecen koncowych, w tym ocena stanu technicznego
budynku, jego instalacji i uszkodzen w kontekscie jego przydatnosci do dalszego
uzytkowania oraz planowanej modernizacji/remontu wraz z uwzglednieniem aspektow
ekonomicznych przedsiewziecia.

Audyt energetyczny, na podstawie ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu

termomodernizacji i remontéw oraz centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (t.j. Dz.U z
2023 poz.2496)

Dokumentacje projektowo - kosztorysowg modernizacji budynku w zakresie przyjetych

rozwigzan technicznych, z uwzglednieniem podziatu ze wzgledu na rodzaj i charakter robot
budowlanych z punktu widzenia obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo budowlane
(przebudowa, remont) i zwigzanych z tym procedur i postepowan formalno — prawnych,
rowniez w zakresie zmiany funkcji pomieszczen i uktadu lokali wewnetrznych (jeden lokal
mieszkalny oraz kancelaria lesnictwa). Uktad i funkcje poszczegdlnych pomieszczen nalezy
uzgodni¢ z inwestorem. Dokumentacja powinna réwniez uwzglednia¢ podziat na
poszczegdlne branze.

Zakres dokumentacji projektowo — kosztorysowej obejmuje:



4.1. Projekt  budowlany  (projekt zagospodarowania  dziatki/terenu, projekt
architektoniczno — budowlany, projekt techniczny);

4.2. Projekty wykonawcze;

4.3. Informacje dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

4.4. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych;

4.5. Przedmiary robét;

4.6. Kosztorysy inwestorskie wraz z kosztorysami ofertowymi ($lepymi);

4.7. Uzyskanie wszelkich wymaganych przepisami prawa uzgodnien, opinii decyzji, wraz z
ostateczng decyzjg zezwalajgcg na dokonanie przebudowy lub dokonanie zgtoszenia
bez sprzeciwu organu, umozliwiajgcych rozpoczecie realizacji robot budowlanych.

lll. Wymagania odnos$nie realizacji przedmiotu zamoéwienia

1.
2.

Zakres przedmiotu zamdwienia obejmuje wykonanie mapy do celéw projektowych.
Zakres dokumentacji dotyczy wszystkich elementéw konstrukcyjnych oraz funkcjonalnie
zwigzanych z budynkiem, w tym instalacji wewnetrznych oraz zewnetrznych.
Dokumentacje nalezy sporzadzi¢é w oparciu o ocene wizualng obiektu, bezposrednie
pomiary, odkrywki, badania i sprawdzenia poszczegdlnych elementdw, instalacji i
bezposredniego otoczenia obiektu, w ilosci i zakresie gwarantujagcym prawidtowe
okreslenie stanu technicznego oraz zinwentaryzowanie wszystkich uszkodzen,
nieprawidtowosci i zagrozen.

Dokumentacja projektowa musi spetniaé aktualne wymagania prawne, w tym
w szczegdblnosci nizej wymienione przepisy prawa:

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn.
zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi i przepisami powigzanymi,

— Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1605 z pdin. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi i przepisami
powigzanymi,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1679)

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2458),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1225), z pdzniejszymi zmianami.

IV. Wymagania w zakresie odbioru dokumentacji:



1. Dokumentacje techniczng nalezy sporzadzi¢ w nastepujgcej ilosci egzemplarzy:

— Inwentaryzacja budowlana w 4 egz. w wersji papierowej i w 2 egz. w wersji
elektronicznej (nieedytowalnej -*.pdf, *.jpg oraz edytowalnej- *.docx, *.dwg).

— Ekspertyza techniczna w 4 egz. w wersji papierowej i w 2 egz. w wersji elektronicznej
(nieedytowalnej -*.pdf, *.jpg oraz edytowalnej- *.docx, *.xlsx,*.dwg).

— projekt budowlany, wykonawczy, STWIORB, Informacja BIOZ, Przedmiar robdt - w 4
egz. w formie papierowej oraz 2 egz. na nosniku elektronicznym (w formacie
edytowalnym *.docx oraz nieedytowalnym PDF);

— kosztorys inwestorski — w 2 egz. w formie papierowej oraz 1 egz. na nosniku
elektronicznym (w formacie nieedytowalnym PDF oraz kosztorys ofertowy w formacie
* xlsx).

2. Tres¢ ostatecznie przekazanej dokumentacji na nosnikach elektronicznych musi byé
tozsama z trescig dokumentacji w wersji papierowe;j.

3. Wersja ostateczna opracowanej dokumentacji przedtozona do odbioru musi by¢ w catosci
uzgodniona przez Zamawiajgcego.

4. Dokumentacja stanowigca przedmiot odbioru powinna by¢ zaopatrzona w wykaz
opracowan oraz pisemne oswiadczenie jednostki projektowej, iz jest ona wykonana
zgodnie z umowg, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami
oraz ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

V. Termin realizacji zadania
Termin opracowania dokumentacji technicznej, liczony do dnia uzyskania potwierdzenia
ztozenia do organu architektoniczno — budowlanego wniosku o wydanie decyzji
pozwoleniu na przebudowe i/lub dokonania zgtoszenia w zakresie wszystkich wymaganych
robot budowlanych— do 90 dni od dnia zawarcia umowy.

VI. Warunki udziatu wykonawcéw w postepowaniu oraz sposob ich oceny przez

Zamawiajgcego.
O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegac sie wykonawcy, ktdrzy posiadajg niezbedng wiedze
i doswiadczenie oraz potencjat techniczny, a takie dysponujg osobami zdolnymi do
wykonania zamdwienia, tj: min. 1 osobg posiadajgcg uprawnienia budowlane bez
ograniczen do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, posiadajaca
przynaleznos$¢ do odpowiedniej Izby Samorzagdu Zawodowego Inzynieréw Budownictwa,
potwierdzong zaswiadczeniem wydanym przez te Izbe, z okresleniem w nim terminu
waznosci, jak rowniez posiadajgca ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Ponadto
osoba wykonujgca dokumentacje techniczng bedacg przedmiotem zamdwienia, winna
wykazad sie wykonaniem w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krdtszy - w tym okresie, co najmniej 2 ustug,
ktorej przedmiot obejmowat sporzadzenie ekspertyzy techniczno - budowlanej w
budownictwie kubaturowym (wymagane udokumentowanie spetnienia ww. warunku, np.
w formie referencji).

Elektronicznie
Michat podpisany przez
Michat Falkowski
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