Opis techniczny
do projektu architektoniczno-budowlanego budynku podwdjnej kancelarii lesnictwa
Jelenin i Stara Kopernia w miejscowosci Jelenin na terenie dziatek nr 716 i 781 obreb
0009 Jelenin gmina Zagan.

INWESTOR: Panstwowe Gospodarstwo Lesne, Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Szprotawa, Ul. Henrykowska 1A, 67-300 Szprotawa

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Budynek biurowy - kategoria obiektu XVI

2. Program uzytkowy i sposob uzytkowania.

W projektowanym budynku zlokalizowano dwa biura kancelarii lesnictwa Jelenin i
Stara Kopernia. Budynek niepodpiwniczony, parterowy, wolnostojgcy. Budynek
bedzie uzytkowany jako budynek biurowo-administracyjny.

W budynku na parterze zaprojektowano nastepujace pomieszczenia:

Pow.
Nr pom. Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki uzytkowa
[m?]
Parter

1 Poczekalnia/wiatrotap Gres podtogowy 7,88
2 WC Gres podtogowy 3,59
3 Pom. techniczne Gres podtogowy 1,87
4 Pom. gospodarcze nr 1 Gres podtogowy 3,74
5 Pom. gospodarcze nr 2 Gres podtogowy 3,74
6 Pom. biurowe nr 1 Panel podtogowy 16,32
7 Pom. socjalne (jadalnia) Gres podtogowy 5,57
8 Pom. biurowe nr 2 Panel podtogowy 16,32
9 Umywalnia (tazienka) Gres podtogowy 5,13
10 Szatnia Gres podtogowy 4,16
RAZEM: 68,32




Obiekt ten przeznaczony jest do wykonywania czynnosci kancelaryjno-
administracyjnych i przyjmowania interesantéw w sprawach zwigzanych z realizacjg
zadan lesnictwa w ramach prowadzonej gospodarki lesnej. Obiekt ten wyposazony
jest w pomieszczenia przeznaczone do pracy biurowej, pomieszczenia sanitarne,
gospodarcze oraz poczekalnie. Projektowane pomieszczenia ogolnodostepne sag
przystosowane do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne. Obiekt stanowi

miejsce pracy dla maksymalnie 4 pracownikéw administracyjnych.

Pomieszczenia sg przeznaczone na staty pobyt ludzi. Wobec powyzszego przyjeto
wysokos¢ pomieszczen min. h=2.50 m, zgodnie z §20, ust. 3, lit. a rozporzgdzenia
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650 z p6zn. zm.),
ktory dopuszcza zmniejszenie wysokosci pomieszczenia statej pracy do 2.50 m w
Swietle jezeli w pomieszczeniu zatrudnionych jest nie wiecej niz 4 pracownikéw, a na

kazdego z nich przypada co najmniej po 15 m3 wolnej objetosci pomieszczenia.

Spetnienie wymagan odnosnie bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz warunkéw bezpieczenstwa i higieny
pracy, gwarantuje odpowiednio zaprojektowany uktad funkcjonalny obiektu
(zapewnienie pracownikom odpowiedniego zaplecza sanitarnego — szatnia,
umywania, WC, osobnego pomieszczenia gospodarczego, biura, jadalni oraz
poczekalni), wyposazenie stanowisk pracy w ergonomiczne zestawy meblowe oraz
nowoczesny sprzet komputerowy oraz wiasciwie zaprojektowane i wykonane

instalacje wewnetrzne.

Projektowana szatnia podstawowa wraz z umywalnig bedzie przeznaczona wytgcznie
dla mezczyzn. Z szatni i umywalni nie korzystajg osoby niepetnosprawne. Szatnia jest
powigzana funkcjonalnie z umywalnig. tgczna ilos¢ os6b korzystajagcych z szatni
wyniesie 4 mezczyzn. Projektowane wyposazenie szatni:
o szafki do przechowywania odziezy wierzchniej i roboczej (podwdjne)
40x48x180cm — 4 szt
o fawki drewniane 40x42x80cm — 1 szt.

* kosz na $mieci (pedatowy) — 1 szt.



Instalacja elektryczna.

Nalezy zapewni¢ ochrone od porazeh przed dotykiem bezposrednim poprzez
zastosowanie wtasciwej, zgodnej z PN izolacji czesci czynnych. Zastosowac szybkie
samoczynne wytgczenie zasilania przy zwarciu w uktadzie TN-S przy zastosowaniu
bezpiecznikdéw i wytgcznikéw nadpradowych.

Natezenie i parametry oswietlenia przyja¢ zgodnie z normg PN-EN 12464-1 oraz

projektem technicznym branzy elektryczne;.

Wentylacja

Wentylacja pomieszczen projektowanego budynku grawitacyjna, umozliwiajgca
spetnienie minimalnej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z PN-83/B-
03430.

Powietrze bedzie ulegato wymianie dzieki zastosowaniu kanatow wentylacyjnych,
drzwi z nawiewem dolnym o przekroju otworéw min. 220 cm? do pomieszczen
technicznych, umywalni i toalet oraz przez mikrowentylacje i nawiewniki okienne
umieszczone w gérnej czesci ram okiennych. Szerokos¢ nawiewnika w kazdym oknie
30cm z mozliwoscig regulacji przeptywu.

Do korytarza powietrze zewnetrzne doprowadzane bedzie nawietrzakiem (220 cm?)
umieszczonym w scianie zewnetrznej nad drzwiami wejsciowymi do budynku na
wysokosci 2,30m od poziomu posadzki zakornczonym anemostatem.

W umywalni i toaletach zastosowano wentylacje wywiewng mechaniczng, sprzezong

z wigcznikiem oswietlenia.

Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego powinien wynosic:
* biuro: 40 m3/h;
» poczekalnia: 2 x 20 m3/h = 40 m3/h;
 szatnia: czterokrotna wymiana na godzine;
* umywalnia: pieciokrotna wymiana na godzine;
« WC: 50 m¥h.

Pomieszczenie socjalne
Pomieszczenie socjalne nalezy wyposazy¢ w zlewozmywak jednokomorowy z
ociekaczem i umywalke do rgk. Do tych urzadzeh nalezy doprowadzic cieptg i zimng

wode. Przy umywalce umiedcic pojemnik z jednorazowymi recznikami.



Pomieszczenie jadalni wyposazy¢é w indywidualne, zamykane szafki do

przechowywania wtasnego positku przez pracownikdw.

WC dla niepetnosprawnych

W pomieszczeniu WC dla osbéb niepetnosprawnych umiesci¢ miske ustepowsg i
umywalke oraz wyposazy¢ je w uchwyty dla os6b niepetnosprawnych ufatwiajgce
korzystanie z urzgdzen. Szczegoty uchwytdw pokazano w projekcie technicznym.
Wejscie wykona¢ bez progébw i wewnagtrz zapewni¢ przestrzen manewrowg co

najmniej 1,50x1,50m.

3. Uktad przestrzenny i forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Budynek biurowy wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej. tawy
fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych,
ocieplone styropianem. Sciany parteru nos$ne i dziatowe z bloczkéw gazobetonowych
odmiana 600, ocieplone styropianem gr. 20cm. Strop wewnetrzny podwieszony do
dolnego pasa wigzaréw drewnianych kratowych, ocieplony wetng mineralng gr. 40cm.
Dach nad budynkiem stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci 35° kryty dachéwkag
ceramiczng, zaktadkowg w kolorze grafitowym. Stolarka okienna PCV w kolorze ztoty
dab z nawiewnikami okiennymi regulowanymi o szerokosci 30cm, drzwi wewnetrzne
typowe, systemowe w kolorze drewna, drzwi zewnetrzne stalowe, ocieplone w kolorze
ztoty dab. Ogrzewanie i ciepta woda uzyskiwane z pompy ciepta zgodnie z projektem

technicznym.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlaneqo

« Powierzchnia zabudowy - 85,82m?
» Powierzchnia uzytkowa - 68,32m?
»  Wymiary zewnetrzne
o Elewacja frontowa -12,09m
o Elewacja boczna - 7,80m

*  Wysokos$¢ budynku

o W okapie - 3,12m
o W kalenicy - 6,35m
« Kubatura - 453,00m3
e Liczba kondygnaciji - 1 kondygnacja (parter)



5. Opinia geotechniczna i informacja o sposobie posadowienia budynku.

» Geotechniczne warunki posadowienia.

Na podstawie wykonanych badan podioza gruntowego wykonanych przez
pracownie LAZURYT Andrzej Hubert na terenie dziatek 716 i 781 przyjeto
pierwszg kategorie geotechniczng i proste warunki gruntowe, zgodnie z § 4 ust.3
pkt 1, § 7 pkt 1 Rozporzadzenia MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.
U. z 2012r, poz. 463), dla ktérych okreslono grunty o warstwach jednorodnych
genetycznie i litologicznie, nie obejmujgce gruntdéw stabonosnych, z poziomem
wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia budynku.

W przypadku stwierdzenia podczas robét budowlanych warunkéw innych
niz okreslone powyzej nalezy powiadomié¢ projektanta w celu okreslenia
nosnosci gruntu i ewentualnej zmiany projektowanych wymiaréw i zbrojenia
faw fundamentowych, postepujac zgodnie z Rozporzadzeniem MTBIGM z
dnia 25 kwietnia 2012r w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

o Charakterystyka warunkéw hydrogeologicznych

W obrebie przewiercanych warstw nie stwierdzono wystepowania poziomu
wodonosnego. Na powierzchni glin zwatowych na gtebokosci 3,0m p,p,t.
wystepujg saczenia wody. Planowane wykopy fundamentowe nie bedg gtebsze
niz 1,0m p.p.t. Grunt z wykopéw nalezy usung¢ i zastgpi¢ go zageszczonym
piaskiem do Id=1,0. W przypadku wystgpienia wody gruntowej odwodnienie

wykopow nalezy realizowaé jako pompowanie bezposrednie wody z wykopu.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Budynek biurowy — jeden lokal uzytkowy

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnhosprawnych

Nie dotyczy — budynek biurowy.



8. Opis zapewnienia warunkow do korzystania z obiektu przez osoby

hiepelnosprawne

Zapewniono dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych poprzez zapewnienie
dojscia do budynku z poziomu parteru. Zapewniono odpowiednig szerokos¢ wejs¢
i korytarzy. W budynku zlokalizowano toalete z dostepem dla o0s6b
niepetnosprawnych.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu

budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i

obiekty sasiednie.

Projektowany obiekt nie stanowi zagrozenia dla srodowiska i otoczenia oraz zdrowia
ludzi. Parametry techniczne inwestycji nie kwalifikujg jej jako nalezacej do mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Inwestycja
nie powoduje zmian stosunkéw wodnych, nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen
gazowych w tym zapachdw, pytdw i zanieczyszczen ptynnych przekraczajgcych
dopuszczalne normy. Obiekt nie bedzie emitowat drgan oraz hatasu ponad
dopuszczalne normy. Obiekt nie emituje promieniowania jonizujgcego, pola

elektromagnetycznego i innych zaktocen.

W zwigzku z planowanym wykonaniem obiekiu z materiatbw dopuszczonych do
stosowania w budownictwie i posiadajgcych stosowne atesty i Swiadectwa oraz
zgodnie ze sztukg budowlang obiekt nie wywiera ujemnego wptywu na istniejgcy

drzewostan, powierzchnie ziemi w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci

realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i
ciepto.

Nie ma mozliwosci korzystania z sieci cieptowniczej. Jako podstawowe zrédto ciepta
wybrano pompe ciepta, jako alternatywne Zrddto ciepta przyjeto kociot na gaz ptynny.
Przyjeto, ze Srednioroczne wskazniki efektywnosci cieplnej dla urzadzenia wynosza:

COP = 3,2 (dla instalacji CO)
COP =45 (dla instalacji CWU)



Wyniki obliczen.

Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowg do ogrzewania, wentylacji i
przygotowania cieptej wody uzytkowej dla systemu podstawowego przedstawiono w
projektowanej charakterystyce energetycznej, ktéra znajduje sie w zatgcznikach do
projektu. Wskaznik EP wyniost 62,65kWh/(m2*rok)

Wyniki analizy poréwnawczej i wybér systemu zaopatrzenia w energie.

System System
projektowany alternatywny
Zatozony  koszt inwestycyjny  systemu 45.000,00 28.200,00
instalacji grzewczej i przygotowania cwu
Roczne obliczeniowe koszty eksploatacyjne 500,00 1.500,00
Wybrany system TAK NIE

Jako zrédto energii dla projektowanego budynku wybrano pompe ciepta.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,

ktore automatycznie requluja temperature.

Projektuje sie instalacje grzewcza wodng — ogrzewanie w oparciu o0
niskotemperaturowy system ogrzewania podtogowego z regulacjg centralng i
miejscowg umozliwiajgcg sterowanie poszczegdllnymi strefami. Regulacja instalaciji
odbywac¢ sie bedzie z zastosowaniem programowalnego ukfadu automatycznej

regulacji temperatury we wspétpracy z czujnikiem pogodowym.

12. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-

instalacyjneqo, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlaneqo zgodnie z

przeznaczeniem.

Instalacje:

Budynek zostanie wyposazony w instalacje elekiryczng oswietleniowg i gniazd
wtyczkowych wg projektu technicznego. Zapotrzebowanie na prgd zostanie pokryte z



projektowanego przytagcza. Budynek zostanie wyposazony w instalacje wod-kan,

cieptej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania podtogowego zasilanego z

projektowanej pompy ciepta. W pomieszczeniach biurowych zostanie zamontowana

klimatyzacja. W budynku przewidziano instalacje alarmowg oraz instalacje

monitoringu zewnetrznego. Budynek zostanie wyposazony w instalacje wentylaciji

grawitacyjnej wywiewnej oraz mechanicznej w pomieszczeniach sanitarnych wg

projektu technicznego.

Elementy budowlane:

Fundamenty — posadowienie bezposrednie — tawy zelbetowe wylewane na
budowie

Posadzki — posadzka na gruncie wielowarstwowa betonowa, ocieplona pokryta
panelami podtogowymi lub ptytkami typu gres

Konstrukcja — $ciany nosne i dziatowe murowane z bloczkéw gazobetonowych
drobnowymiarowych odmiana 600 tgczonych na klej, ocieplone od zewnatrz
styropianem gr. 20cm. Na $cianach zewnetrznych tynk silikonowy
drobnoziarnisty w kolorze RAL 1015. Sufit z ptyt gipsowo-kartonowych
podwieszony do dolnego pasa wigzaréow drewnianych kratowych. Ocieplenie w
poziomie sufitu wetng mineralng gr. 40cm Konstrukcja dachu drewniana w
formie prefabrykowanych wigzaréw kratowych. Dach dwuspadowy kryty
dachowka zaktadkowg. Podbitka z drewna naturalnego impregnowanego i
lakierowanego w kolorze ztoty dagb grubosci min. 2,0cm. Deska elewacyjna
kompozytowa w postaci kompozytu imitujgcego drewno w kolorze ztoty dab

Tynki wewnetrzne maszynowe, gipsowe dodatkowo pokryte gfadzig
szpachlowa. Sciany i sufity malowane farbami lateksowymi. W

pomieszczeniach sanitarnych na $cianach ptytki ceramiczne, zmywalne.

Stolarka zewnetrzna okienna PCV, drzwiowa stalowa ocieplona, drzwi

wewnetrzne typowe.

Parking i dojécia do budynku zostang utwardzone kostka betonowg gr. 8cm.
Spadki nawierzchni tak uformowag, aby zapewni¢ dojscie do budynku dla os6b

niepetnosprawnych. Szczegéty wg projektu technicznego.
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13. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej.

Do dziatek objetych opracowaniem zapewniony jest dojazd pozarowy poprzez droge

gminng o nawierzchni bitumicznej i droge wewnetrzng o nawierzchni gruntowe;.

Budynek kancelarii podwdjnej (biurowy) posiada 1 kondygnacje nadziemng i
poddasze nieuzytkowe, nie jest podpiwniczony. Przedmiotowy budynek zostat
zaliczony do budynkdéw niskich (N).

Budynek zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL lll; klasa odpornosci
pozarowej D

Inwestycja ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe jest usytuowana zgodnie
z §271-§273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (z pbézn. Zmianami)

Dla budynku administracyjnego w gospodarstwach lesnych nie okresla sie
gestosci obcigzenia pozarowego

W budynku nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem

Budynek stanowi jedng strefe pozarowg ZL Il o powierzchni mniejszej niz

dopuszczalna

Przedmiotowa inwestycja budynku kancelarii podwdjnej nie wymaga
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego

gaszenia pozaru

Zgodnie z przepisami dla budynkéw administracyjnych w gospodarstwach
leénych do 3 kondygnacji nadziemnych wigcznie nie ustanawia sie klasy
odpornosci pozarowej budynku

W budynku do wykonczenia wnetrz przewidziano zastosowanie materiatdw
niepalnych lub co najmniej trudno zapalnych, ktérych produkty rozktadu

termicznego nie sg bardzo toksyczne i lub intensywnie dymigce.

Obiekt nalezy wyposazy¢ minimum w 1 gasnice do gaszenia pozardéw typu
A,B,C o masie 2,0kg

Warunki ewakuacji — na parterze zaprojektowano jedno wyjscie ewakuacyjne o

szerokosci w swietle co najmniej 90cm

11



14. Uwagi koncowe

Roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami i normami pod
nadzorem osoby uprawnionej posiadajgcej stosowne uprawnienia potwierdzone

stosownym zaswiadczeniem Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa

Przy wykonywaniu robét budowlanych stosowaé materialy budowlane
dopuszczone do powszechnego stosowania w budownictwie, posiadajgce atesty
budowlane. Dopuszcza sie zastosowanie rdwnowaznych materiatdbw za zgoda

projektanta i inwestora.

Wykonawca przed przystgpieniem do robo6t zobowigzany jest do zapoznania sie
ze wszystkimi dokumentami dotyczgcymi obiektu.

W sprawach nie okreslonych dokumentacja obowigzuja:
» warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych
» obowigzujgce normy i przepisy techniczne

 instrukcje, wytyczne i warunki techniczne producentéw i dostawcédw materiatdw

budowlano-instalacyjnych

Opracowat zespot:
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