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Szanowna Pani,

w zwigzku z przekazang przez Rzecznika Praw Obywatelskich przy pismie z 17
kwietnia 2023 r. nr V.053.3.2023.tK petycjg z 14 kwietnia 2023 r., dziatajac na
podstawie art. 13 ustawy o petycjach1 uprzejmie informujemy, ze nie prowadzimy
prac w zakresie zmiany regulacji dotyczacej tzw. ,ulgi mieszkaniowej", o ktérej mowa
wart. 21 ust. 1 pkt 131, w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy PIT®.

W Pani ocenie ,wptaty na fundusz remontowy wtascicieli mieszkarn w budynkach
wielorodzinnych powinny byé podstawg do skorzystania z ulgi podatkowej".

Odnoszac sie do zgtoszonego postulatu uprzejmie informujemy, ze stosownie do art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy PIT, Zrédtem przychoddéw jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jezeli nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Oznacza to, ze odptatne zbycie nieruchomosci po uptywie ,piecioletniego okresu",
o ktérym mowa w tym przepisie, nie skutkuje powstaniem Zrédta przychodu
w podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast w przypadku, gdy odptatne zbycie nieruchomosci ma miejsce przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito

! Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 870).
2 . . L1 o

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2647, z pdin. zm.).
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nabycie lub wybudowanie nieruchomosci, podatnik moze skorzystac¢ z tzw. ulgi
mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odpfatnego zbycia nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdédw poniesionych na witasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniejniz w okresie trzech lat od korca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Wydatki na wtasne cele mieszkaniowe zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy
PIT. Wséréd tych wydatkow sg m.in. wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci
lub wtasnego lokalu mieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiejlub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;j.

Wydatkowanie srodkdw z odptatnego zbycia na fundusz remontowy zarzadzany
przez wspodlnote mieszkaniowg nie realizuje wtasnych celéw mieszkaniowych
i w konsekwencji nie korzysta ze zwolnienia, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy PIT. Wynika to z faktu, ze wptaty dokonywane na fundusz remontowy sg
jednym ze sktadnikow czynszu wspdlnoty mieszkaniowej, zarzgdzajgcej czeSciami
wspélnymi budynku. Z tych wptat pokrywane sg wydatki wtasnie na utrzymanie
czesci wspodlnych budynku, w tym na remont elewacji, ocieplenie, odnowienie klatki
schodowej, itp. Nie jest to zatem wydatek poniesiony przez podatnika na wtasny cel
mieszkaniowy.

Jak juz wskazaliSmy na wstepie, obecnie nie prowadzimy prac w kierunku zmiany
regulacji dotyczgcejtzw. ,ulgi mieszkaniowej", jednakie rozwazamy wszelkie
postulaty przedstawiane przez podatnikow. Zgtaszane propozycje traktujemy jako
sygnaty oczekiwan spotecznych i stanowig one dla nas istotng wskazowke przy
podejmowaniu w przysztosci dziatann, majacych na celu doskonalenie
obowigzujgcych rozwigzan podatkowych.

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw
Jarostaw Szatanski

Dyrektor
Departamentu Podatkéw Dochodowych
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