UMOWA DZIERZAWY
NR SA.2217.3.2022
zawarta w dniu ...... 2022 roku w Janowie Lubelskim

Skarbem Panstwa Nadlesnictwem Janéw Lubelski z siedzibg w 23-300 Janéw Lubelski, ul.
Bohateréw Porytowego Wzgérza 35, reprezentowanym przez NadleSniczego Waldemara
Kus$mierczyka - zwanym w dalszej cze$ci umowy "Wydzierzawiajacym",

a

firma: oo ) eeeeeereenree e e zwang w dalszej cze$ci umowy "Dzierzawca"

o nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy sa:
1) parter, pomieszczenia kuchni, magazynow i biura - 175,6 m2
2) 1 pietro sala jadalna, pomieszczenia kuchni, schody zewnetrzne - 203,22 m?
3) parter- pomieszczenia zaplecza kawiarni 50,99 m2
4) parter pomieszczenia kawiarni z przejsciem i tazienkami dla gosci - 68,44 m?
5) parter - hol pomiedzy cze$cig hotelowa Osrodka Edukacji a wej$ciem do Sali jadalnianej i
biura -38,08 m?2
6) salajadalnaipomieszczenia dwéch tazienek 34,71 m?
laczna powierzchnia przeznaczona do dzierzawy wynosi - 571,04 m?
potozone w budynku Os$rodka Edukacji Ekologicznej w Janowie Lubelskim przy ul.
Bohateréw Porytowego Wzgérza 35 H, stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadle$nictwa Janéw Lubelski jako jednostki organizacyjnej Panstwowego Gospodarstwa
Le$nego Lasy Panstwowe.

2. Umowa zostaje zawarta na okres $wiadczenia ustug gastronomicznych na rzecz Nadle$nictwa
Janéw lubelski na podstawie zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Lublinie ER...... zdnia ....2022 r.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przedmiot umowy dzierzawy nie jest obcigzony
prawami os6b trzecich.

4. Dzierzawca os$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i uzytkowy pomieszczen o
ktérych mowa w ust. 1 i stwierdza, Ze nadaja sie one do uméwionego uzytku.

5. Niniejsza umowa dzierzawy jest zwigzana z umowa nr SA.271....2022 z dnia .....2022 1.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenia
opisane w § 1 wust. | niniejszej umowy z przeznaczeniem na $wiadczenie
ustug gastronomicznych w budynku OEE.

2. Przedmiot dzierzawy zostanie przekazany protokotem zdawczo - odbiorczym z data
zawarcia umowy na $wiadczenie ustug gastronomicznych.

3. Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego uzywac przedmiotu umowy
do innych celé6w niz opisane w niniejszej umowie oraz poddzierzawia¢, podnajmowac,
uzycza¢ badz ustanawia¢ jakichkolwiek inne prawa na rzecz oséb trzecich. Dzierzawcy nie
wolno takze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego dokonywac
przelewu jakichkolwiek praw wynikajacych z tresci niniejszej umowy.

4. Realizacja niniejszej umowy przez Dzierzawce nie moze spowodowaé trudnosci lub

ograniczen w wykonywaniu przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek czynnosci
gospodarczych zwigzanych z prowadzong gospodarka lesng



=

§3

Dzierzawca zobowigzuje sie uzywa¢ przedmiot umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Dzierzawca jest zobowigzany dokonywaé¢ napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, a takze do zachowania czystosci
i porzadku na terenie przedmiotu umowy.

W przypadku dokonywania ulepszen czy tez innych dodatkowych robét koniecznych
ze wzgledu na prowadzong dziatalno$¢ a zwiekszajaca warto$¢ przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca przed przystapieniem do tych prac jest zobowigzany do wuzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na ich prowadzenie, pod rygorem utraty prawa
do zwrotu poniesionych naktadéw w przypadku rozwigzania umowy.

Jezeli Wydzierzawiajgcy nie wyrazi zgody na dokonanie ulepszen lub innych robét,
lub tez Dzierzawca wykona je bez wcze$niejszego zwré6cenia sie do
Wydzierzawiajagcego o stosowna zgode, Dzierzawca jest zobowigzany do
przywrdcenia poprzedniego stanu obiektu i nie przystuguje mu prawo zadania zwrotu
poniesionych naktadéw w przypadku rozwigzania umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest na wilasny koszt utrzymywac przedmiot dzierzawy
przez okres trwania niniejszej umowy w taki sposéb, aby stan poszczegdélnych
sktadnikéw nie ulegt pogorszeniu. W przypadku utraty lub zuzycia okreslonego
sktadnika Dzierzawca zobowigzany jest wiasnym kosztem uzupemhi¢ jego brak, przy
czym nowy skladnik nie moze by¢ jakosciowo i technologicznie gorszy od utraconego
lub zuzytego.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo biezacej kontroli sposobu realizacji
postanowien niniejszej umowy przez Dzierzawce oraz stanu przedmiotu umowy.

§4

Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody wyrzadzone
w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig osobom trzecim lub Wydzierzawiajgcemu.

Z dniem zawarcia umowy Dzierzawca przejmuje wszelkie zobowigzania i obcigzenia
zwigzane z utrzymaniem przedmiotu Dzierzawy, w szczeg6lnosci na Dzierzawcy
ciaza zobowigzania podatkowe.

Na Dzierzawcy ciazy wylaczna odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie wszelkich
obowiazujacych przepiséw prawa zwigzanych z charakterem prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych vA przepisow sanitarnych,
przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego odszkodowania
za wszelkie szkody wyrzadzone przez Dzierzawce lub osoby trzecie dziatajace
w imieniu i na rzecz Dzierzawcy.

§5

Czynsz dzierzawny wynosi ......... zt netto miesiecznie za metr kwadratowy plus podatek

od towaréw i ustug V A T w wysokos$ci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury,



przy czym zmiana stawki V A T w okresie obowigzywania umowy nie stanowi zmiany
umowy.
2. Oprécz czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optat
eksploatacyjnych takich jak:
a) pobér wody i odprowadzenie nieczystosci pltynnych - na podstawie odczytu
wodomierza wg stawek PGKiM w Janowie Lubelskim
b) pobdr cieptej wody (odczyt wodomierza) i centralne ogrzewanie (powierzchnia
ogrzewania 478,42 m?) w formie miesiecznych zaliczek wedtug stawek: c.w.u. - 59
zt/m3 plus nalezny V A T; c.0. - 2,50 zt/m? plus nalezny VAT, ktére bedg podlegaty
rozliczeniu po zamknieciu danego roku, nie pdzniej niz do 28 lutego roku nastepnego.
c) pobor energii elektrycznej i gazu wg wskazan urzadzen pomiarowych.

3. Zaptaty czynszu oraz innych optat Dzierzawca dokonywa¢ bedzie na podstawie
prawidtowo wystawionej i doreczonej Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego faktury
VAT gotéowka lub na wskazany w niej rachunek bankowy Wydzierzawiajacemu
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

4. Fakture, o ktérej mowa w ust.3, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wystawia¢ co
miesigc.

5. Za termin zaptaty w przypadku przelewu uwaza sie date wplywu srodkéw pienieznych
na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego. W przypadku opdznienia w zaptacie
czynszu naliczane beda odsetki ustawowe.

6. Na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego Wydzierzawiajacy zastrzega prawo
zaliczenia otrzymanych od Dzierzawcy ptatnosci najpierw na pokrycie odsetek
ustawowych z tytutu opdzZnienia w platnosci, a w dalszej kolejnosci dopiero na
pokrycie naleznosci z tytutu czynszu dzierzawy.

§6

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na czas obowigzywania umowy na
$Swiadczenie ustug gastronomicznych.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku, gdy zajdzie taka konieczno$¢ w zwigzku z realizacja
przepiséw o reprywatyzacji (o ile przepisy takie beda obowiazywa¢ w przysztosci) lub
jezeli zostanie rozwigzana umowa o §wiadczenie ustug gastronomicznych .

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwigzania umowy
z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia od dnia doreczenia Dzierzawcy
pisemnego o$swiadczenia o wypowiedzeniu umowy, w przypadku gdy przedmiot dzierzawy
bedzie potrzebny Wydzierzawiajagcemu do realizacji jego zadan, celéw, przedsiewzie¢ badz
inwestycji ( w tym realizacji zadania pn. "Modernizacja infrastruktury Osrodka Edukacji
Ekologicznej ,Lasy Janowskie”). Czynsz dzierzawny oraz optaty eksploatacyjne w takim
przypadku zostang naliczone proporcjonalnie do czasu trwania umowy.

4. 7Za zgoda Stron niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze
porozumienia.

§7

Po rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania. Zwrot bedzie potwierdzony protokotem zdawczo -
odbiorczym sporzadzonym i podpisanym przez Strony.



§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W przypadku gdyby okazato sie, Ze poszczegdlne postanowienia niniejszej umowy sa
niewazne albo nie wywotujg zamierzonych skutkow prawnych, nie bedzie to naruszato
ani waznosci, ani skutecznosci pozostatych postanowien umownych.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tj. Dz. U. z 2022 poz. 672, 1726
z pézn.zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

§10

Wszelkie spory powstate na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad
powszechny dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§11
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,

z przeznaczeniem - jeden egzemplarz dla Dzierzawcy i dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



