STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEMYSL

POWIAT PRZEMYSL
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

TEKST JEDNOLITY STUDIUM

ZALACZNIKNR 1

do Zarzadzenia Zastepczego Wojewody Podkarpackiego

w sprawie wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza gazu
ziemnego ,Grochowce”

do Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemysl

znak I-1V.742.3.7.2023

z dnia 2024-04-25

Z up. WOJEWODY PODKARPACKIEGO
(-)
Monika Barszcz-Chodkowska
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury
(Podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)

[[#VP1 oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
| -1V.742.3.7.2023 z dnia 25 kwietnia 2024 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEMYSL

POWIAT PRZEMYSL
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

ZMIANA NR 7
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przemysl

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

TEKST JEDNOLITY STUDIUM

z wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium w kolorze grafitowym

Zalacznik Nr 1

do uchwaty LXX/511/2023
Rady Gminy Przemysl

z dnia 24 listopada 2023r.

Przemysl — 2023



1)

2)

Zespot autorski Zmiany Nr 7 Studium:
inz. Matgorzata Puchyr - kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001r. nr 5 poz. 42 z pdzn. zm.) - Nr
uprawnien: KT-304/KW/186/2014 - zagadnienia przyrodnicze i urbanistyczne,
mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr - Nr wpisu na liste Podkarpackiej Okregowej
Izby Architektéw z siedzibg w Rzeszowie: UPR.: 6/PKOOK/2013 - zagadnienia
urbanistyczne i przyrodnicze.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEMYSL

POWIAT PRZEMYSL
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

ZMIANA NR 6
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przemysl
Terenu udokumentowanego ztoza
surowcow mineralnych ,,Ostréw”

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

TEKST JEDNOLITY STUDIUM

z wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium w kolorze pomaranczowym

Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXI11/449/2023
Rady Gminy Przemysl

z dnia 25 maja 2023r.

Przemysl — 2022



3)

4)

Zespot autorski Zmiany Nr 6 Studium:
inz. Matgorzata Puchyr - kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U z 2013r. poz. 923 i 1650) - uprawnienia
urbanistyczne.
mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr - Czionek Podkarpackiej I1zby Architektow Nr
UPR: 6/PKOOK/2013



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEMYSL

POWIAT PRZEMYSL
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

ZMIANA NR 5 (ETAPI)
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Przemysl

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

TEKST JEDNOLITY STUDIUM
z wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium w kolorze czerwonym

Zalagcznik Nr 1
do uchwaty Nr LXI11/498/2023
Rady Gminy Przemysl

z dnia 15 wrzesnia 2023r.



5)

6)

Zespot autorski Zmiany Nr 5 Studium:
inz. Matgorzata Puchyr - kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistéow (Dz. U. z 2001r. nr 5 poz. 42 z p6zn. zm.) - Nr
uprawnien: KT-304/KW/186/2014 - zagadnienia przyrodnicze i urbanistyczne,
mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr - Nr wpisu na liste Podkarpackiej Okregowej
Izby Architektow z siedzibg w Rzeszowie: UPR.: 6/PKOOK/2013 - zagadnienia
urbanistyczne i przyrodnicz@rzemysl — 2022 - 2023
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

ZMIANA NR 4
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przemysl

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

TEKST JEDNOLITY STUDIUM
z wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium w kolorze niebieskim

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LVI1/402/2022
Rady Gminy Przemysl

z dnia 28 listopada 2022r.



7)

8)

Zespo6t autorski Zmiany Nr 4 Studium:
inz. Matgorzata Puchyr - kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001r. nr 5 poz. 42 z pdzn. zm.) - Nr
uprawnien: KT-304/KW/186/2 Q,}Zzgmﬁp_gzao%nlienia przyrodnicze i urbanistyczne,
mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr - Nr wpisu na liste Podkarpackiej Okregowej
Izby Architektow z siedzibg w Rzeszowie: UPR.: 6/PKOOK/2013 - zagadnienia
urbanistyczne i przyrodnicze.
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ZMIANA NR 3
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przemysl
Terenu udokumentowanego ztoza
surowcow mineralnych ,,Ostréw” oraz ,,Ostréw II”

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

TEKST JEDNOLITY STUDIUM
z wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium w kolorze fioletowym

Zalacznik Nr 1l

do uchwaly Nr XXXIV/177/2017
Rady Gminy Przemysl

z dnia 19 stycznia 2017r.



Zespot autorski Zmiany Nr 3 Studium:

9) inz. Matgorzata Puchyr - kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15

grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw

budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U z 2013r. poz. 923 i 1650) - uprawnienia
urbanistyczne.

10) mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr - Cztonek Podkarpackiej 1zby Architektow Nr

UPR: 6/PKOOK/2013 .
Przemy$l — 2015- 2016
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ZMIANA
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl
obejmuje tereny przeznaczone do zalesienia dla
obszaru oznaczonego Nr 1i Nr 3
w miejscowosci Grochowce oraz Nr 2
w miejscowosci Nehrybka

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

TEKST JEDNOLITY STUDIUM

z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do Studium w kolorze zielonym

Zalacznik Nr1
do uchwaly Nr X/56/2011
Rady Gminy Przemysl

z dnia 20 lipca 2011r.



Zespol autorski zmiany Studium:

1. inz. Malgorzata Puchyr - czlonek POIU w Katowicach Nr KT-304
2.arch. Agnieszka Puchyr

3.mgr inz. Maciej Jamrozy

Przemy$l — 2011
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STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEMYSL

POWIAT PRZEMYSL
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
I
POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY PRZEMYSL

CZESC TEKSTOWA

ZAtACZNIK TEKSTOWY DO UCHWALY NR 111/20/2002
RADY GMINY PRZEMYSL z dnia 27 grudnia 2002 .

ZESPOL. AUTORSKI STUDIUM:
1 inz. Bogustaw Uchwat - projektant
upr. urbanistyczne nr 59/87

1 arch. Wactaw Mazur - projektant
upr. urbanistyczne nr 1008/89

1 arch. Michat Uchwat

arch. Jakub Mazur
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CZESCI.
Wprowadzenie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przemysl.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, zostalo uchwalone Uchwala Nr III/20/2002 Rady
Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r.

Zalacznikami do tej uchwaly byly:
e Zalacznik tekstowy
e Rysunek Studium w skali 1: 25000 — Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy.

Zmiana obowiazujacego Studium wynika z wnioskow wlascicieli gruntéw rolnych,
ktorzy zamierzaja dokonaé¢ zmiany sposobu uzytkowania gruntéw rolnych, na cele
le$ne.

Rada Gminy Przemy$l podjela nastepujace uchwaly, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia czeSciowej zmiany Studium:

1. Uchwale Nr XXIII/198/2008 z dnia 23 pazdziernika 2008r , ktorej
zalacznikiem graficznym Nr 7 jest teren przeznaczony pod zalesienie w
miejscowosci Grochowce

2. Uchwale Nr XXIII/198/2008 z dnia 23 pazdziernika 2008r, ktorej
zalacznikiem graficznym Nr 8 jest teren przeznaczony pod zalesienie w
miejscowosci Nehrybka.

3. Uchwale Nr XXV/221/2008 z dnia 29 grudnia 2008r, ktorej zalacznikiem
graficznym Nr 1 jest teren przeznaczony pod zalesienie w miejscowosci
Grochowece.

Rada Gminy podejmujac w/w uchwaly, wskazala kierunek zagospodarowania
terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo, pod zalesienie.

Potrzeba dokonania zmiany w/w terenow okreslonych w Studium, wynika z
koniecznosci dostosowania zapisow Studium do obecnych potrzeb wlascicieli
gruntow objetych zmiang, ktére z przyczyn ekonomicznych nie beda uzytkowane
rolniczo.
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Dokumentacja zmiany Studium obejmuje:

1. Jednolity tekst Studium z wyréznieniem zmian wprowadzonych do
Studium, stanowiacy zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/56/2011 Rady Gminy
Przemysl z dnia 20 lipca 2011r, zawierajacy ustalenia okreslajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Jednolity rysunek Studium w skali 1: 25 000, przedstawiajacy w formie
graficznej ustalenia, okreS$lajace Kkierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy,
z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do Studium, stanowiacy zalacznik
Nr 2 do Uchwaly Nr X/56/2011 Rady Gminy Przemys$l z dnia 20 lipca
2011r.

3. Uwarunkowania sporzadzone dla terenow objetych zmiana Studium
przeznaczonych do zalesienia dla obszaru oznaczonego Nr1iNr3w
miejscowos$ci Grochowce oraz Nr 2 w miejscowos$ci Nehrybka, stanowiacy
zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/56/2011 Rady Gminy Przemys$l z dnia 20
lipca 2011r,
o ktorych mowa w art.10.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie graficznej i opisowej.

Zmiany wprowadzone do tekstu jednolitego Studium oznaczono czcionka w
kolorze zielonym.

Dla zapewnienia czytelnego oznaczenia obszarow objetych zmianga Studium,
wprowadzono numeracje porzadkowa poszczegolnych obszaréw uwidoczniong
na jednolitym rysunku Studium, stanowigcym zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr
X/56/2011 Rady Gminy Przemy$l z dnia 20 lipca 2011r

Obszar Nr 1 obejmuje teren objety Uchwala Nr XXIII/198/2008 z dnia 23
pazdziernika 2008r, ktorej zalacznikiem graficznym jest zalacznik Nr 7 do tejze
uchwaly i obejmuje teren przeznaczony pod zalesienie w miejscowosci
Grochowce

Obszar Nr 2 obejmuje teren objety Uchwala Nr XXII1/198/2008 z dnia 23
pazdziernika 2008r, ktorej zalacznikiem graficznym jest zalacznik Nr 8 do tejze
uchwaly i obejmuje teren przeznaczony pod zalesienie w miejscowosci Nehrybka

Obszar Nr 3 obejmuje teren objety Uchwala Nr XXV/221/2008 z dnia 29 grudnia
2008, ktorej zalacznikiem graficznym jest zalacznik Nr 1 do tejze uchwaly
i obejmuje teren przeznaczony pod zalesienie w miejscowos$ci Grochowce.



1d

CZESC II.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw Nr 1, Nr 3 w miejscowoSci
Grochowce oraz Nr 3 w miejscowosci Nehrybka, objetych zmiana Studium, przeznaczonych
pod zalesienie.

Zmiana Studium wprowadza obszar o symbolu 1,2,3,ZL przeznaczony pod zalesienie terenow
rolnych.

Nasadzenia nalezy dokona¢ gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do warunkow
siedliskowych terenu.

Zabrania sie niszczenia , przeksztalcania badZz samowolnego rozkopywania stanowisk
archeologicznych.

Dopuszcza sie budowe , przebudowe infrastruktury technicznej , w sposob nie powodujacy
naruszenia przepisoOw odrebnych.



le

CZESC 1.

Uzasadnienie zawierajace obja$nienia przyjetych rozwiazan i synteza ustalen
zmiany Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemysl,
zwane dalej Studium, objete zmiang, zostalo uchwalone Uchwala Nr I11/20/2002 Rady
Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r.

Podstawa prawna opracowania zmiany Studium sg uchwaly Rady Gminy Przemysl,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium:
1. Uchwala Nr XXII1/198/2008 z dnia 23 pazdziernika 2008r, ktorej zalgcznikiem
graficznym Nr 7 jest teren przeznaczony pod zalesienie w miejscowosci Grochowce.
2. Uchwala Nr XXI11/198/2008 z dnia 23 pazdziernika 2008r, ktorej zalacznikiem
graficznym Nr 8 jest teren przeznaczony pod zalesienie w miejscowo$ci Nehrybka.
3. Uchwala Nr XXV/21/2008 z dnia 29 grudnia 2008, ktdrej zalacznikiem graficznym
Nr 1 jest teren przeznaczony pod zalesienie w miejscowo$ci Grochowce.

Obowigzujgce Studium wymaga dostosowania do obowiazujacych przepisow
wynikajacych z dotychczasowych zmian w ustawodawstwie planowania przestrzennego.
Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z pbdzn. zm.), stawia nowe wymogi, co do tre$ci ustalen Studium oraz
dokumentéw, ktore podlegaja uchwaleniu przez Rade Gminy.

Na terenie gminy istnieje potrzeba dokonania zmiany przeznaczenia czeSci terendow
rolnych na leSne, w szczegdlnosci terenow bezposrednio sasiadujacych z terenami le§nymi
(obszar Nr 1 i Nr 3 w m. Grochowce) oraz sasiadujacych z terenami narazonymi na
zalewanie wodami powodziowymi (obszar Nr 2 w m. Nehrybka)

Opracowanie zmiany Studium jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej
gminy, ktora jest gming w wiekszo$ci rolniczg i le§ng oraz gming zabudowana zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, o charakterze podmiejskim.

W granicach obszarow Nr 1, Nr 2 objetych zmiana Studium wystepuja stanowiska
archeologiczne, ktére podlegaja ochronie prawne;.

Dla obszaru Nr 1 w miejscowo$ci Grochowce, przed zalesieniem nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne stanowiska.

Dla obszaru Nr 2 w miejscowo$ci Nehrybka przed zalesieniem nalezy przeprowadzic¢
badania wykopaliskowe.

Obszary planowane do zalesienia nie kolidujg z obiektami Twierdzy Przemysl.

Obszary Nr 1, Nr 2, Nr 3 objete zmiang Studium potozone sa w terenach gérniczych, dla
ktérych maja zastosowanie przepisy odrebne

Opracowanie zmiany Studium jest niezbedne dla koordynacji polityki przestrzennej
gminy.
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1. INFORMACJE OGOLNE O GMINIE PRZEMYSL.

1.1  Przynaleznosé¢ administracyjna.
1 Wojewddztwo podkarpackie

1 Powiat przemyski ziemski
Fragment granicy wschodniej gminy jest zarazem granicg panstwa z Ukraing.

1.2 Podziat ewidencyjny wewnetrzny — 16 wsi / sotectw:

1 Wapowce,
1 tetownia,
1 Belwin,
1 Ostrow,
1 Kunkowce,
1 Ujkowice,
1 Witoszynice,
1 Grochowce,
1 Pikulice,
1 Nehrybka,
1 Malhowice,
1 Hermanowice,
1 Stanistawczyk,
1  Rozubowice,
1 tuczyce,
1 Krowniki.
Siedziba wladz samorzgadowych gminy znajduje sie w Przemysiu.
1.3 Ludnosé.
Mieszkancéw - 8687, w tym:
1 mezczyzn - 4284,
1 kobiet - 4403.
Gestos¢ zaludnienia — 80 mk/km?. Ludno$¢ w
wieku produkcyjnym — 4937.

1.4. Powierzchnia ogélnagminy -10839 ha.

m uzytki rolne - 58,0 %,
= lasy, grunty lesne - 33,6 %,
= grunty pod wodami - 1,2 %,
m tereny zurbanizowane - 2,4 %,
m tereny komunikaciji - 2,8 %,
m tereny rozne i nieuzytki - 2,0 %,

1.5. Rzekii wody otwarte.

] Rzeka San przeptywa wzdtuz granicy potudniowej i zachodniej czesci
potnocno-zachodniej gminy — rzeka graniczna z obszarem gminy Krasiczyn.
Wody Sanu sg w Il klasie czystosci fizyko-chemicznej. W klasyfikacji ogol-



nej San prowadzi wody nie odpowiadajgce normatywom (NON).

Rzeka Wiar przeptywa przez cze$¢ potudniowo-wschodnig gminy. Wody Wiaru

sg w Il klasie czystosci fizyko-chemicznej. W klasyfikacji ogélnej Wiar prowadzi
w terenie gminy wody nie odpowiadajgce normatywom (NON).
Doptywy Sanu i Wiaru w obszarze gminy (potoki) o tgcznej dtugosci okoto 54
km przeptywajg korytami w wiekszosci nieuregulowanymi przez obszary
lesne, rolne i rowniez przez tereny zabudowane w wiekszosci
nieskanalizowane.

Systemy rowow melioracyjnych o statym i okresowym przeptywie,
wystepujgce w obszarach rolnych w czesci potudniowo-wschodniej gminy
(grunty wsi Kréwniki, Nehrybka, Stanistawczyk, Hermanowice i Grochowce
zasilajg potoki odprowadzajgce wody do rzeki Wiar (lub bezposrednio tg rzeke).
W czesci pétnocno-zachodniej gminy system mielioracyjny wystepuje w
obszarach rolnych wsi Ostrow i zasila potok bedgcy doptywem Sanu.

Wody stojgce nie posiadajg charakteru gospodarczego. Sg to wypetniane
wodami baseny pourobkowe po eksploatacji zt6z zwiru w miejscowosci Ostréw
oraz niewielkie stawy.

1.6. Komunikacja drogowa.

Droga krajowa nr 28 klasy GP relacji Wadowice — Przemysl — Medyka o
znaczeniu miedzyregionalnym i miedzynarodowym przebiega przez obszar
niezabudowany gminy tranzytem na kroétkich odcinkach ok. 0,3 km — droga
graniczna z gming sgsiednig Medyka i 1,593 km (przez teren lesny). Droga o
duzym natezeniu ruchu ze znacznym udziatem ruchu ciezarowego.

Droga wojewddzka nr 884 relacji Przemysl — Domaradz klasy G o znaczeniu
regionalnym przebiega przez czes¢ potnocno-zachodnig gminy na kierunku
wschéd — zachdd réwnolegle do rzeki San przez miejscowosci; Ostrow,
Kunkowce, tetownia i Wapowce na odcinku 6,9 km. Droga o Srednim
natezeniu ruchu z udziatem ruchu ciezarowego.

Droga wojewoddzka nr 885 relacji Przemys$l — Hermanowice klasy Z przebieqa

przez czes¢ potudniowo — wschodnig gminy na kierunku pétnoc — potudnie na
odcinku 7,0 km przez miejscowosci; Nehrybka/Pikulice, Hermanowice do
granicy panstwa w Malhowicach. Droga o bardzo matym natezeniu ruchu.
Droga wojewddzka nr 881 relacji Zurawica — tancut klasy G przebiega w
czesci potnocno — zachodniej gminy na krétkim odcinku ok. 1,3 km przez
tereny niezabudowane wsi Ujkowice. Droga o niskim natezeniu ruchu z
udziatem ruchu ciezarowego.
Drogi powiatowe w ilosci 13. o tgcznej dlugosci 46,270 km, w tym 22,758 km o
nawierzchni twardej ulepszonej, 21,055 km o nawierzchni twardej
nieulepszonej i 2,457 km o nawierzchni gruntowej.
Drog statutowo gminnych jest 8 o tgcznej dtugosci 22 km. Sa to drogi 0 na
wierzchniach twardych, w wiekszosci ulepszonych.

Na niektérych drogach powiatowych, wojewddzkich oraz na drogach
krajowych kursuje regularna komunikacja autobusowa dalekobiezna i
podmiejska.

1.7. Komunikacja kolejowa.

Przez gmine przebiega linia kolejowa o znaczeniu lokalnym Przemys| Malhowiceze
stacjami osobowymi w Stanistawczyku i Malhowicach.
1.8. Zaopatrzenie w wode.



Miejscowosci; Kréwniki, tuczyce, Rozubowice, Pikulice oraz w czesci
miejscowos$¢ Ostréw wyposazone sg w systemy wodociggowe zasilane z sieci
komunalnej miasta Przemysla. Miejscowos¢ Ujkowice zaopatrywana jest w wode z
ujecia potozonego w miejscowosci Orzechowce w sgsiedniej gminie Zurawica. W
miejscowosci Nehrybka istniejgcy tam zespot zabudowy wielorodzinnej (10
budynkoéw, 59 mieszkan) zaopatrywany jest w wode z lokalnego ujecia
gtebinowego.

W pozostatych miejscowosciach brak jest uje¢ i sieci wodociggowych.

1.9 Kanalizacja sanitarna.

W gminie brak jest oczyszczalni sciekéw. Istniejgce i realizowane aktualnie
systemy kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Ostrow, Pikulice i Nehrybka
dowigzane sg do systeméw kanalizacji sanitarnej miasta Przemysla
odprowadzajgcych scieki do miejskiej oczyszczalni mechaniczno-biologiczne;.
Pozostate miejscowosci gminy nie posiadajg kanalizacji.

1.10. Zaopatrzenie w gaz.
Wszystkie miejscowosci gminy sg zgazyfikowane sieciami gazu ziemnego.
1.11. Telekomunikacja.
1 Telefonia przewodowa i bezprzewodowa (radiotelefony) obejmuje wszystkie
miejscowosci.
Wiekszos¢ obszaru gminy znajduje sie w zasiegu telefonii komorkowe;.

1 Odbiér telewizji i stacji radiowych nadajgcych w pasmach UKF nastepuije z
przekaznika w Przemyslu.

1.12. Gospodarka odpadami statymi.

Gmina nie posiada sktadowiska odpadéw komunalnych. Odpady wywozone sg
poza obszar gminy.
Zasady gospodarki odpadami reguluje stosowna uchwata Rady Gminy.



2. OGOLNA STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA GMINY |
ZASADY JEJ PRZEKSZTALCANIA.

2.1. Gmina podmiejska o wyodrebnionych terytorialnie dwdch obszarach:

1 obszar pdétnocno — zachodni potozony po stronie zachodniej miasta
Przemysla charakteryzujgcy sie znacznym zalesieniem, bogatg rzezbg terenu i
wysokimi  walorami  krajobrazowymi - stanowi fragment Pogérza
Przemyskiego,

1 obszar potudniowo — wschodni potozony po stronie potudniowej i wschodniej
miasta Przemysla charakteryzujgcy sie stosunkowo niewielkim zalesieniem,
tagodnym urzezbieniem przechodzgcym w tereny ptaskie stanowigce
fragment Kotliny Sandomierskiej.

tgcznikiem obu obszaréw gminy jest miasto Przemysl.

Dominujgcg funkcjg gminy jest rolnictwo i lesnictwo, funkcjami uzupetniajgcymi sg;

turystyka i rekreacja oraz mieszkalnictwo zwigzane z atrakcyjnoscig terendw

podmiejskich dla osadnictwa typu miejskiego ( funkcja sypialniana).

Uktad strukturalno- przestrzenny gminy oparty jest o ustabilizowang sieé

osadnicza.

Miejscowosci Kunkowce, Pikulice, Nehrybka i Krowniki, a w szczegolnosci

miejscowos¢ Ostrow potozone najblizej miasta Przemysla wykazujg tendencje wzrostu

wynikajgcag z petnienia przez nie funkcji sypialnianej dla miasta. Wsie Betwin,

Wapowce i tetownia potozone w potnocno — zachodnim obszarze gminy oraz

wsie Witoszynce i Grochowce potozone w potudniowo — wschodniej czesci gminy

posiadajg bardzo korzystne warunki Srodowiskowe sprzyjajgce rozwojowi
agroturystyki.

Wszystkie miejscowosci gminy wymagajg szybkiej budowy infrastruktury

technicznej w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej.

Wyksztatcona i ustabilizowana Infrastruktura spoteczna w gminie nie wymaga

istotnych zmian i uzupetnien. Wyposazenie jednostek osadniczych w tym

zakresie jest wystarczajgce nawet dla znacznego przyrostu demograficznego i

wymaga dziatan modernizacyjnych.

2.2. Na obszarze gminy funkcjonujg dwa obiekty wojskowe, specjalne, ktére
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zostaty uznane jako tereny zamkniete
bedace w trwatym zarzgdzie Ministerstwa Obrony Narodowej. Sg to:

1 kompleks wojskowy nr 5492 - plac ¢wiczen Przemysl — Kréwniki na
gruntach miejscowosci Kréwniki ( dziatki nr ewid. gr. 580/79, 580/10 i 580/68
obr. Krowniki). Cze$¢ tego kompleksu znajduje sie na terenie gminy Medyka.

1 kompleks wojskowy nr 5928 Poligon Optyn (strzelnica wojskowa)
potozony na gruntach miejscowosci Grochowce i Pikulice. Strzelnica
wojskowa posiada strefe bezpieczenstwa, w ktorej zasiegu nie moga
znajdowac sie obiekty przeznaczone na staty i okresowy pobyt ludzi oraz
drogi publiczne.

Strefa bezpieczenstwa (ochronna) ustanowiona zostata decyzjg Wojewody
Przemyskiego nr UAN-V-1/7350/5/92 z dnia 20 lipca 1992 r.

2.3. Zgodnie z art. 6 ust. 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym Studium
niniejsze nie jest przepisem gminnym i nie moze by¢ podstawg prawng decy-zji
zwigzanych z realizacjg gospodarki przestrzennej.



2.3.1

2.3.2

2.3.3

7

Studium natomiast, bedac przepisem prawa wewnetrznego, obliguje organy i
instytucje ponadlokalne i lokalne, rzagdowe i pozarzgdowe posiadajgce stosunek
wtadczy w gminie.

Na obszarze gminy Przemysl obowigzujg do dnia 31 grudnia 2002 roku:

1 miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy zatwier-
dzony uchwatg nr V/13/88 Gminnej Rady Narodowej w Przemyslu z dnia
30.XI1.1988 r. oraz uchwatg nr 28/V/90 Rady Gminy Przemys$la z dnia
28.X11.1990 . ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Przemyskiego Nr 2 poz. 22 z dnia 16.1.1991r.

1 miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa jednorodzinnego ,Fort I” w Ostrowie zatwierdzony uchwatg nr
15/111/90 Rady Gminy Przemysl z dnia 20.1X.1990 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Przemyskiego Nr 20 poz. 151 z dnia 9.XI. 1990 r.

Ponadto na czas nieokreslony obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego uchwalone przez Rade Gminy Przemys| pol stycznia 1995r.

W okresie obowigzywania wymienionych wyzej planow realizacja przemian w

zagospodarowaniu przestrzennym musi by¢ zgodna z ich kompetencjg prawng i

terenowg, co dotyczy przede wszystkim:

1 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i pozwolen na
budowe,

1 decyzji o wytgczeniu gruntéw rolnych z produkciji rolniczej,

1 decyzji zatwierdzajgcych projekty podziatdw geodezyjnych gruntéw.

Po dacie 31 grudnia 2002 r. tereny przeznaczone w miejscowym planie
0golnym z.p. gminy oraz w miejscowym planie szczegotowym z.p. ,Fort I” w
Ostrowie na cele nierolnicze bedg mogly, cho¢ niekoniecznie, zachowaé
posiadang zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i bedg mogly by¢ zabudowywane w trybie art. 44 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

O powyzszym rozstrzygng¢ musi ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Dla
pozostatych terendéw konieczne bedzie opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zarowno w sytuacjach obowigz- kowych,
wynikajgcych z art. 13 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, jak i w
sytuacji zgodnej z art.12 ust.2 ustawy oraz w zgodzie z prowadzong w gminie
politykg przestrzenna.

Wynikajgce z niniejszego Studium uwarunkowania szczegolne, dla ktorych,
zgodnie z art. 6 ust. 5 pkt 7 i art. 13 ust. 1 ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1 przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze zwigzane z zabudowg
terenu jak i zmiang przeznaczenia terenu bez jego zabudowy — art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 7 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U.
Nr 16 poz. 78).

1 zalesienie gruntow nielesnych — art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 56, poz. 679).

1 dla terendw gorniczych utworzonych w zwigzku z wydobywaniem kopalin —
art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. nr 27 poz. 96),



1 dla terendw, na ktorych projektowana jest realizacja zadan stuzgcych ce- lom
publicznym, zwigzanych z:

e wydzielaniem paséw drogowych drog publicznych nowych oraz dla
poszerzenia paséw drog istniejgcych do wielkosci okreslonych w punkcie 8
tekstu Studium — Kierunki rozwoju komunikacji,

e budowg granicznego przejscia drogowo-kolejowego w Malhowicach,

e budowg publicznych urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu ludnosci w wode,
gromadzeniu i oczyszczaniu sciekdw oraz sktadowaniu odpadow statych,

e budowg obiektow i urzgdzen wodnych stuzgcych ochronie przed
powodzig,

e budowg obiektéw administracji publicznej, szkot 1 przedszkoli
publicznych, publicznych obiektow ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

e budowg obiektow niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa, ochro-ny
granic i bezpieczenstwa publicznego,

e zaktadaniem nowych i poszerzaniem istniejgcych  cmentarzy
komunalnych i wyznaniowych.

1 dla wyznaczonych w studium terenéw rozwojowych (projektowanych)

zainwestowania obszaru gminy, rowniez dla terenoéw rekreacyjnych.

1 zagospodarowywanie terenow potozonych w wyznaczonych w Studium
obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi znajdujgcych sie w
zasiegu wody stuletniej Q 1% rzeki San i rzeki Wiar z uwzglednieniem
przepisow Dziatu V ,Ochrona przed powodzig i suszg” ustawy z dnia 28
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2001r. nr 15, poz. 1229).

2.3.4 Obecnie w rejestrze wojewédzkim nie wystepuja na obszarze gminy

Przemysl zadania rzadowe i zadania samorzadu wojewoédztwa
podkarpackiego stuzace realizacji ponadlokalnych i regionalnych celéw
publicznych.

Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego proponuje, w odniesieniu do obszaru Gminy Przemysl,
nastepujgce zadania rzgdowe oraz samorzgdowe stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych :

1 uruchomienie granicznego przejscia drogowo-kolejowego w miejscowoscCi
Malhowice i zwigzang modernizacje linii kolejowej Przemys$| — Malhowice oraz
modernizacje drogi wojewodzkiej nr 885 relacji Przemysl — Hermanowice,

1 budowe, na bazie istniejgcych drog powiatowych i gminnych poprzez ich
przebudowe, drogi wojewodzkiej o funkcji drogi rokadowej dla stworzenia
powigzan komunikacyjnych wzdtuz granicy panstwa

Dla zapewnienia mozliwosci realizacji powyzszych zadan w Studium wyznaczono w
miejscowosci Malhowice teren dla budowy infrastruktury projektowanego przejscia
granicznego oraz wskazano mozliwe ciggi drég powiatowych i gminnych dla realizaciji
drogi wojewddzkiej o funkcji ,drogi rokadowej” (vide punkt 8.5 tekstu).



3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA PRZYROD-
NICZEGO.

3.1.Potozone w czesci poétnocno-zachodniej gminy grunty miejscowosci Wapowce,
t etownia, Betwin, Kunkowce, Ostrow i Ujkowice oraz potozone w czesci potudnio wo-
wschodniej gminy grunty miejscowosci Grochowce, Pikulice, Nehrybka,
tuczyce, Krowniki i Rozubowice lezg w obszarze goérniczym zioza gazu
ziemnego ,,Przemysl|” ustanowionym decyzjg Nr GO/SM/1543/C/94 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18 czerwca 1994 r.
[Potozone w czesci potudniowo-wschodniej gminy grunty  miejscowosci
Grochowce i Pikulice lezg w granicach ztoza gazu ziemnego ,Grochowce”
ustanowionego decyzjg Nr DGK-WD-11.735.2.2023.KS.7 Ministra Srodowiska
z dnia 25 kwietnia 2023 r. Granice okres$lajgce kontur ztoza oznaczone zostaty na
rysunku Studium linig przerywang koloru granatowego i symbolem G-1.]#WPt
Tereny te podlegaja przepisom szczegélnym z zakresu prawa geologicznego
i gérniczego.

3.2. Tereny w poétnocno-zachodniej czesci gminy zblizone do koryta rzeki San (grunty
miejscowosci Wapowce, tetownia, Kunkowce i Ostréw) nalezg do obszaru
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 430 ,,Dolina Sanu” . Dokumentacja
hydrologiczna zbiornika zostata zatwierdzona decyzjg Nr KDH 1/013/5927/97
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 19 lutego
1997r. Dokumentacja hydrologiczna GZWP nr 430 proponuje utworzenie wokot
zbiornika stref ochronnych obejmujgcych Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) i
Obszar Wysokiej Ochrony (OWO), ponadto zawiera propozycje zakazéw, nakazow
i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntow oraz wykorzystania wody wokot
zbiornika. Strefy nie sg dotychczas prawnie ustanowione, niemniej zostaty w
rysunku Studium wykazane. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
Wodne (art. 59 ustawy) kompetencje do ustanowienia stref ochronnych zbiornikéw
wod $rodlgdowych, w tym GZWP nr 430, posiada Dyrektor Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Krakowie.

Do czasu prawnego ustanowienia stref ochronnych zaleca sie, celem ochrony

wod GZWP nr 430 ,,Dolina Sanu”, uwzglednianie zawartych w zatwierdzonej do-

kumentacji hydrologicznej zbiornika propozycji dotyczacych zasad gospodarki
przestrzennej i rolnej na obszarze zbiornika i na proponowanych obszarach

jego ochrony.

3.3 Zalesiony fragment zachodni czesci pétnocno-zachodniej gminy potozony w

obrebie miejscowosci Betwin, Wapowce i tetownia oraz zalesiony fragment
zachodni czesci potudniowo-wschodniej gminy w obrebie miejscowosci
Witoszyhce, Grochowce i Pikulice nalezg do Parku Krajobrazowego Pogoérza
Przemyskiego utworzonego w 1991 r. i wchodzgcego w sktad Zespotu Parkéw
Krajobrazowych w Przemyslu utworzonego na mocy rozporzgdzenia nr 11
Wojewody Przemyskiego z dnia 24 kwietnia 1997 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Przemyskiego z 1997 r., nr 6, poz. 78). Lacznie w granicach Parku zawiera sie
2444 ha gruntow lesnych w obszarze gminy Przemysl.
Na terenach w granicach parku krajobrazowego obowigzujg zasady
zagospodarowania, w tym zakazy i nakazy i ograniczenia, oraz zasady
prowadzenia gospodarki lesnej okreslone w wymienionym wyzej
rozporzadzeniu.

[1 ?Y"* oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego I-1V.742.3.7.2023 z dnia 25 kwietnia 2024 .



3.4. Caty obszar pétnocno-zachodniej czesci gminy obejmujgcy tereny zalesione
oraz grunty miejscowosci Ujkowice, Wapowce, Betwin tetownia, Kunkowce i
Ostrow, a takze zalesiony fragment zachodni czesci potudniowo-wschodnie]
gminy w obrebie miejscowosci Witoszyhce, Grochowce i Pikulice nalezg do
Przemsko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego
nmocy Rozporzadzenia nr 24 Wojewody Przemyskiego z dnia 5 czerwca
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1998 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Przemyskiego z 1998 r. nr 10, poz.112). W
granicach P — D Obszaru Chronionego Krajobrazu zawiera sie 4664 ha gruntéw
obszaru gminy.

Na terenach w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja
zasady zagospodarowania okreslone w wymienionym wyzej rozporzadzeniu.

Grunty nadrzeczne w zakolu Sanu w miejscowosci Ostrow stanowig obszar
goérniczy zloza kruszywa naturalnego ustanowiony decyzjg Nr OS-IV 7512/4/96
Wojewody Przemyskiego z dnia 28 sierpnia 1996 r.

Obszar powyzszy podlega przepisom prawa geologicznego i gérniczego.

1 Eksploatacja zt6z surowca mineralnego powinna by¢ prowadzona w sposob
racjonalny z maksymalnym ograniczeniem powierzchni wyrobisk , przy
prowadzeniu sukcesywnej ich rekultywacji oraz z zastosowaniem technologii
zapobiegajgcych ujemnym wplywom na Srodowisko, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony powierzchni ziemi i wod podziemnych.

Powieksza sie obszary leSne o tereny wnioskowane przez spoteczenstwo, w
tym obszary oznaczone Nr 1 i Nr 3 potozone w miejscowosci Grochowce i Nr 2 w
miejscowosci Nehrybka, objete zmiang Studium oraz wskazane do zalesien ze
wzgledoéw fizjograficznych (tereny wykazujgce predyspozycje osuwiskowe).

Wzdtuz rzeki San oraz potokdéw o statym przeptywie biegngcych przez tereny
zabudowane i projektowane do zabudowy wyznacza sie korytarze ekologiczne
0 szerokosci:

1 50 m po obu stronach Sanu,

1 15 m po obu stronach potokow

mierzonej od linii brzegowej lub od granicy wtasnosci koryta rzeki i potokdw.

Korytarze ekologiczne wyznacza sie¢ celem zapewnienia réwnowagi
biologicznej w pasach pomiedzy ciekami wodnymi i wodami a otaczajgcym
terenem oraz dla zapewnienia swobodnego dostepu do ciekéw i rzeki —
umozliwienia powszechnego korzystania z wéd.
Korytarze ekologiczne majg réwniez na celu umozliwienie wykonywania robot
remontowych administratorom ciekéw.
1 Na terenach korytarzy ekologicznych:
e moze znajdowac sie dowolna zielen nieurzgdzona i urzgdzona oraz uprawy
polowe,
e nie nalezy lokalizowac jakiejkolwiek zabudowy trwatej,
e mozliwe jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej podziemnej i jej
urzgdzen bezpiecznych ekologicznie, jezeli brak jest mozliwosci ich
lokalizowania poza terenem korytarza.

Na obszarze gminy wystepujg tereny o wartosciach przyrodniczych podlegajgce
ochronie na mocy ustawy o ochronie dobr kultury. Sg to zachowane w réznym stanie
parki zabytkowe dawnych zespotéw dworskich w miejscowosciach:

1 Grochowce - park zespotu dworskiego,
1 Hermanowice - park zespotu dworskiego,
1 Luczyce park zespotu dworskiego,
1
1

Nehrybka park zespotu dworskiego (krajobrazowy),
Ostrow park zespotu dworskiego (krajobrazowy),
1 Wapowce - park zespotu dworskiego

Wszystkie wymienione obiekty i tereny ujete sg w rejestrze zabytkoéw i objete strefg ,A”
petnej ochrony konserwatorskiej oraz strefg ,K” ochrony krajobrazu (vide pkt. 4 tekstu —
Kierunki i zasady ochrony dobr kultury).
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W obszarze gminy wystepujg licznie pomniki przyrody — 133 drzewa pomnikowe
(deby, jesiony, buki, wigzy, lipy, topole, modrzewie, graby, klony, kasztanowce).
Drzewa pomnikowe wystepujg w miejscowosciach:

1 Betwin - 2 sztuki (lipa, dgb),
Wapowce - 65 sztuk (4 lipy, jesion, klon, 59 debdw),
Kunkowce - 9 sztuk (6 debdw, 2 lipy, jesion),

Ostrow - 18 sztuk (5 lip, topola, wigz, 6 jesionéw, grab, modrzew, klon i dgb),
Grochowce - 5sztuk (4 buki, dab),

Pikulice - 22 sztuki (kasztanowce),
Nehrybka - 2 sztuki (jesiony),
tuczyce - 6 sztuk (4 jesiony, grochodrzew),

Witoszynce - 1 sztuka (dagb),

Hermanowice - 1 sztuka (dab),

Stanistawczyk - 1 sztuka (jesion),

Malhowice - 1 sztuka (lipa).

Duza grupa drzew pomnikowych wystepuje w granicach parkéw podworskich (vide
punkt 3.8 tekstu). Wszystkie drzewa pomnikowe sg zinwentaryzowane i posiadajg
indywidualne karty informacyjne.

Drzewa pomnikowe objete sg ochrong i mogg by¢ przedmiotem zainteresowania
turystycznego. Wymagajg one pielegnacji oraz opatrzenia tabliczkami
informujgcymi o objeciu ich ochrong prawna.

Na obszarze gminy wystepujg dwa obiekty przyrodnicze podlegajgce indywidualnej

ochronie — rezerwaty przyrody :

1 W miejscowosci Krowniki, na tzw. polach krownickich, rezerwat florystyczny
,Szachownica” o pow. 16,67 ha uznany Zarzgdzeniem Ministra Les$nictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 18 wrzesnia 1974 r. (MP z 1974 r. Nr 32, poz. 194).
Przedmiotem ochrony jest stanowisko szachownicy kostkowatej,

1 W miejscowosci Hotubla w sotectwie Wapowce wystepuje niewielki, zajmujacy pas
gruntu zawarty pomiedzy granicg gminy przebiegajgcg potokiem Hotubla a droga,
fragment /o pow. ok. 2 ha/ rezerwatu lesno-krajobrazowego ,,Przelom
Hotubli” o pow. ogodinej 46,42 ha. Gtowny teren rezerwatu wystepuje w obszarze
sgsiedniej gminy Krasiczyn. Rezerwat uznany Zarzgdzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11 grudnia 1995 r. ( MP z
1996 r. nr 5, poz. 56). Przedmiotem ochrony jest fragment starodrzewu
lipowego oraz malowniczej doliny potoku Hotubla. W obszarze rezerwatu
utworzona jest Sciezka przyrodniczo-dydaktyczna ,Dolina Hotubli”.

tad przestrzenny, jako jeden z celow zagospodarowania przestrzennego i polityki
przestrzennej, jest istotnym elementem ksztattowania krajobrazu, ktéry w obszarze
gminy Przemysl| posiada rézny charakter, réwniez antropogeniczny w jej czesci
potudniowo-wschodniej, z zachowanymi obiektami kulturowymi i przyrodniczymi o
znaczeniu historycznym (vide pkt 3.8 oraz pkt 4 tekstu).

Lasy zajmujgce 1/3 powierzchni gminy sg chronione szczegdlnie w zwigzku z
potozeniem w obrebie Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu
(vide pkt 3.3 i pkt 3.4 tekstu).

O krajobrazie terenéw nizinnych (w obrebie Kotliny Sandomierskiej) potudniowo-
wschodniej czesci gminy Przemysl decydujg natomiast obszary zabudowane wraz z
infrastruktura techniczng i komunikacjg oraz otwarte obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Najintensywniejszy rozwoj zainwestowania bedzie nastepowat w miejsco-wosciach
Ostrow, Kunkowce i Wapowce potozonych w czesci potnocno-zachodniej gminy oraz
w miejscowosciach Grochowce, Pikulice, Nehrybka i
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Krowniki potozonych w czesci potudniowo-wschodniej gminy. Pozostate miejscowosci,
pomimo wnioskowanych terenow osiedlenczych, nie bedgintensywnie
rozbudowywane.

Majac na uwadze potrzebe ksztaltowania krajobrazu obszaréw

zabudowanych i projektowanych do zabudowy, a takze obszaréw rolniczych,

zaleca sie:

1 dostosowywanie architektury nowo wznoszonych budynkow i obiektow,
niezaleznie od ich przeznaczenia, do skali i charakteru krajobrazu w bliskim
otoczeniu i w ogladzie szerszym,

1 dbatos¢ o estetyke architektury zabudowy w zakresie bryt budynkow, detali i
kolorystyki elewaciji,

1 ograniczenie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
pozarolniczej i w siedliskach rolniczych do dwdéch maksymalnie kondygnacji
nadziemnych z uzytkowym poddaszem, w zabudowie wielorodzinnej do trzech
kondygnacji nadziemnych,

1 upowszechnienie stosowania w budynkach wznoszonych na terenach
potozonych w granicach Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, niezaleznie od ich przeznaczenia, dachow pétstromych i stromych o
spadkach w granicach 30-45 °. Zalecenie to dotyczy rowniez przebuddéw
istniejgcych budynkéw dokonywanych w ramach ich remontéw i modernizaciji,

1 wprowadzanie zieleni wysokiej i niskiej ozdobnej towarzyszgcej zabudowie , w
tym zieleni zimozielonej izolacyjnej zabudowe od drég,

1 dbatos¢ o estetyke matej architektury oraz ogrodzen posesji.

Ponadto zaleca sie:

[ w zakresie urzadzen liniowych systemow elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych rozdzielczych i przytgczeniowych stosowanie rozwigzan
kablowych doziemnych,

1w zakresie krajobrazu otwartych przestrzeni rolniczych utrzymanie i ochrone
wystepujgcej tamze zieleni $rédpolnej oraz wprowadzanie nasadzen
szpalerowych wzdtuz drég polnych i w miedzach.

W obecnej strukturze zagospodarowania obszaru gminy Przemys| nie wystepuja
elementy powodujgce znaczgce zagrozenia w zakresie promieniowania
niejonizujgcego oraz ponadnormatywnych drgan i hatasu. Kierunki rozwoju gminy
zaktadajg utrzymanie powyzszego stanu na jej obszarze.

problematyke ochrony wartosci i zasobdw sSrodowiska przyrodniczego
uwzgledniajg réwniez inne zalecane w niniejszym Studium kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Przemysl, w szczegdlnosci dotyczgce
zagadnien infrastruktury technicznej.
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4. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY.
Na obszarze gminy Przemys| wystepujg obiekty architektury i budownictwa, parki,
cmentarze i stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze zabytkdw oraz ujete w
wykazie obiektéw zabytkowych.
Rejestr zabytkow i wykaz obiektow podlegajgcych ochronie zawarty jest w
materiatach uwarunkowan rozwoju gminy Przemysl niniejszego studium.
Wszystkie te obiekty podlegajg ochronie z mocy ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o
Ochronie dobr kultury i o muzeach (tekst jednolity -Dz. U. Nr 98 poz 1150 z dnia 10
grudnia 1999 r.).
Wszelkie dziatania podejmowane na obiektach zabytkowych wymagaja
zezwolenia wojewoédzkiego konserwatora zabytkéw (art. 21 ust. 1 ustawy).
Ochrona konserwatorska polega¢ ma na zabezpieczeniu wartosci istniejgcych oraz
przywracaniu obiektom walorow, ktore ulegty zniszczeniu.
Celem zapewnienia wiasciwej ochrony istniejgcej na obszarze gminy substancji
zabytkowej wskazuje sie nastepujace strefy jej ochrony w zaleznosci od rangi i
rodzaju obiektu zabytkowego:
1 strefe ,A” — petnej ochrony konserwatorskie;j.
Strefa zwigzana jest z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow oraz stanowiskami
archeologicznymi.
W obszarze gminy Przemysl| strefg ,A” objete sa:

1 W miejscowosci Belwin:
» kapliczka mur. 3 éw XIX w.,
1 W miejscowosci Grochowce :
» pozostatosci parku dworskiego, XVII/XIX w.,
» kaplica cmentarna mur., pocz. XX w.,
» fort GW V ,Grochowce”, bet.-mur.-ziem.,1881-1887, artyleryjski
jednowatowy,
» fort GW Va ,Biadoliny” (lub ,Grochowce-Les$niczowka”), ziem.-
mur.,1900-1903, miedzypolowy piechoty,
w miejscowosci Kréwniki:
1+ zespot cerkwi gr.-kat. (ob. kosciot rzym.-kat.), - cerkiew mur.
1924-1938, dzwonnica drewn., XIX w.,
» kapliczka przy drodze do tuczyc, mur., 1846,
» kapliczka mur., pot. XIX w. ,
v kuznia, mur., k. XIX w.,
 fort 1 Krowniki”, ziem.-mur., 1880-1887, artyleryjski
jednowatowy,
1 W miejscowosci Hermanowice:
» pozostatosci parku dworskiego, XVII/XIX w.,
v koscidt par. mur., 1936-1937,
v kapliczka, mur. XIX w.,
» dworzec kolejowy, mur. k. XIX w.
w miejscowosci Kunkowce :
» zespot kosciota par. — kosciét mur. 1932-1937, dzwonnica
drewn. pot. XIX w.,
+ kaplica grobowa na cmentarzu, mur. 1938,
+ kapliczka, mur., 1 pot. XIX w,
w miejscowosci Letownia:
+ koscidt fil., mur., 1910-1914, odbud. 1919,
 fot W VII L tetownia”, bet.-mur.-ziem., 1880-1887,
artyleryjskjednowatowy,
1 fort GW Villa ,tetownia-LeSniczowka” lub ,Aszczycowka”, zie-mny,
1900-1903, miedzypolowy,
» bateria polowa artylerii fortecznej ,t.etownia”, ziem., 1914,
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1 W miejscowosci Luczyce:

v zespot cerkwi gr.-kat. fil., - cerkiew drew. 1856, rekonstr. 1992-

1994, dzwonnica drew. 1856,

1+ pozostatosci parku dworskiego z pot. XVIII w.,

 fort W Il ,Luczyce”, mur.-ziem., szaniec obozu warownego 1854-
1857, uzupetniony 1914, artyleryjski jednowatowy,

1w miejscowosci Malhowice:

+ dworzec kolejowy, mur., koniec XIX w.,

+ kaplica grobowa, mur., XIX w.,

+ kapliczka przy drodze do Przemysla, mur., XIX w.,

1w miejscowosci Nehrybka:
» zespot cerkwi gr.-kat. (ob. kosciot rzym.-kat.) — cerkiew mur. 1885
(odb. 1926), brama-dzwonnica mur. ok. 1926, plebania mur. 1
pot. XIX w.,

» zespot dworski —dwor mur. ok. 1906, obora mur. ok. 1906, spichlerz
mur. XIX w., ogrodzenie mur. ok. 1906, 2 czworaki mur. ok. 1906,
park krajobrazowy,

v kapliczka, mur. XIX w.,

v karczma, mur. 2 pot. XIX w.,

v cegielnia, mur. I. 20-30 XX w.,

' fort 2 ,Nehrybka”, ziem.-mur., 1880-1887, czesciowo
zniwelowany, artyleryjski jednowatowy,

1 W miejscowosci Ostrow:

1 Zzespot dworski Swiezawskich — dwor mur. pot. XIX w., obormur.
1904, park krajobrazowy pocz. XIX w.,

» obelisk, mur. XVIII w.
» kapliczka, tzw, znak tatarski, mur., XVIII w.,

o fort GW VII %2 ,Tarnawce”, bet.-mur.-ziem., szaniec obozu
warownego 1854-1857, przebud. 1880-1887, opancerzony
obrony bliskiej,

o fort W XVII ,Ostréw”, ziem.-mur., 1880-1887, wtgczony w linie
NOYON (ok. 1908) jako artyleryjski jednowatowy,

1 W miejscowosci Pikulice:

» zespot kosciota par. — kosciot mur. 1911-1912, rozb. 1996,
dzwonnica mur. 1912, plebania mur. 1911, ochronka mur. 1911,

+ zespot folwarczny — rzgdcowka, tzw. patacyk, mur. pocz. XX w.,
stajnia mur. pocz. XX w., obora mur. pocz. XX w.,

+ kapliczka przy drodze do Nehrybki, drew. XIX w.,

« fort W llla ,Hermanowice — kolej” lub ,Pikulice”, ziem. szaniec
obozu warownego 1854-1857, przebud. na baterie 1880-1910,
fort obrony bliskiej,

o fort GW IV ,,Optyn”, bet.-mur.-ziem., szaniec obozu warownego
1854-1857, przebud. na artyleryjski jednowatowy opancerzony
1873-1900,

1 W miejscowosci Stanistawczyk:

» pozostatosci fortyfikacji bastionowych dworu obronnego, ziem.,
XVII w.,

» dworzec kolejowy, mur. , k. XIX w.,
1w miejscowosci Ujkowice:
» cerkiew gr.-kat., mur., 1927,
» fort W Xb ,Zagrodnia”, mur.-ziem., 1892-1900, artyleryjski,

o fort GW IX ,Brunner — Glinne”, bet.-mur.-ziem., 1892-1894,

zesrodkowany dwuwatowy pancerny gtowny,



15

o fort W IXa ,Krzyz”, mur.-ziem., 1893, pancerny miedzypolowy
obrony bliskiej,
+ Szaniec miedzypolowy piechoty W X/B1 ,Orzechowce”, ziem.,
ok. 1890,
1 W miejscowosci Wapowce:
+  zespot cerkwi gr.-kat. (ob. kosciot rzym.-kat.), -cerkiew mur.
1876, dzwonnica drew. Pocz. XX w.,
+  pozostatosé zespotu dworskiego — stodota mur. 1 pot. XIX w.,
spichlerz mur. 1 pot. XIX w., park XVIII i XIX/XX w.,
1w miejscowosci Witoszynce:
»  kodciot fil., mur., 1913.
1 strefe ,,B” — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych.
Strefa dotyczy wszystkich obiektéw objetych strefg ,A” oraz ujetych w
wykazie zabytkow budynkéw i budowli wystepujgcych w terenach
osiedlenczych wraz z ich otoczeniem, a takze cmentarzy.
1 strefe ,,E” - ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych.
Sg to przede wszystkim otwarte wglady na obiekty zabytkowe z drog. W
miejscach dobrej widocznosci obiektéw zabytkowych z drog wska- zane
jest urzadzanie parkingdw Ilub miejsc bezpiecznego zatrzymania
pojazdu.
Strefa ,E” ochrony ekspozycji dotyczy obiektéw zabytkowych obje-
tych strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskie;.
1 strefe ,,K” - ochrony krajobrazu.
Strefg ,K” ochrony krajobrazu obejmuje sie obiekty zabytkowe, do
ktorych stosujg sie strefy ,A” i ,E” oraz wszystkie cmentarze w
obszarze gminy.
Ochrona polega na zachowaniu wystepujgcych w otoczeniu obiektéw
zabytkowych wartosciowych elementéw krajobrazu i drzewostanu.
Strefy powyzsze nalezy uwzglednia¢ na kazdym etapie zagospodarowania
przestrzennego terendw obejmujgcych obiekty zabytkowe oraz terendéw z nimi
sgsiadujgcych, a w szczegodlnosci na etapie opracowania dla nich miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o0 wnioski, opinie i
wczesniejsze decyzje panstwowej stuzby ochrony zabytkow.
Szczegdlnej uwagi wymaga uwzglednianie, w trakcie opracowania planéw
miejscowych oraz na etapie ich realizacji, stanowisk archeologicznych licznie
wystepujacych na obszarze gminy Przemysl w terenach zabudowanych i
projektowanych do zainwestowania, a takze w obszarach rolnych.
Dyslokacje obiektow zabytkowych objetych strefami ,A”, ,E” i ,K” ochrony
konserwatorskiej oraz stanowisk archeologicznych zawiera Rysunek Studium.
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5. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA | LESNICTWA.
5.1. Rolnictwo.

Gmina typowo rolnicza posiada bardzo dobre warunki dla rozwoju produkcji
zywnosci w roznych jej dziatach, takze w wymiarze wielkotowarowym. Dobre
warunki glebowe, agroklimatyczne i wodne sprzyjajg uprawie nawet najbardziej
wymagajacych roslin uprawnych tgcznie z warzywami i uprawami sadowniczymi.
Bazujagc na wysokich walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej

produkcje rolng w gminie nalezy ukierunkowywac na:
1 uprawy roslin przemystowych,

1 warzywnictwo i sadownictwo z uwagi na podmiejski charakter gminy i

mozliwosci zbytu produktéw zaréwno swiezych, jak i przechowywanych i

przetworzonych.

Stworzenie bazy przechowalniczo - przetwérczej wymaga naktadow
finansowych, natomiast warunki terenowe oraz wewnetrzne i zewnetrzne
dogodne powigzania komunikacyjne drogowe sg w gminie sprzyjajgce dla tego
typu inwestyciji. Dla inwestycji branzy spozywczej mogg by¢ przeznaczane tereny i
obiekty po bylych uspotecznionych i panstwowych strukturach gospodarki
rolnej.

1 rozwdj dziatu hodowlanego na bazie areatow uzytkow zielonych,

irolnictwo ekologiczne - produkcje ,zdrowej zywnosci”, ktére stanowi¢ moze
czynnik aktywizujgcy drobnotowarowe gospodarstwa rolne. Dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego szczegdlnie wskazane sg obszary graniczgce z
kompleksami lesnymi..

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegaja ochronie i stanowia
obszary wytaczone z wszelkiej zabudowy.

Na terenach rolnych potozonych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 430 ,Dolina Sanu” oraz w obrebie strefy jego ochrony (grunty
wsi Wapowce, tetownia, Kunkowce i Ostréw w potnocno-zachodniej czesci
gminy) wskazane sg ograniczenia w sposobie nawozenia gleb, stosowania
srodkéw ochrony roslin oraz rolniczego wykorzystania sciekdw.

Instrumentem polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw rolnych na
terenach wskazanych w Studium na cele rozwoju zainwestowania jest
zastrzezona w punkcie 2 niniejszego tekstu wymagalnos¢ sporzgdzenia dla nich
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postepowaniu z
dokonaniem zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w trybie
okreslonym w przepisach o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele leSne w miejscowosci
Grochowce oraz Nehrybka, okreslona zostata w granicach objetych konturem
zmiany Studium obszaru Nr 1, Nr 2, Nr 3 i jest wigzgca.

5.2. Lesnictwo.
Lasy wystepujgce w obu czesciach gminy w znacznych areatach posiadajg funkcje
ochronng (wodochronng i glebochronng) i stanowig wschodnie rubieze duzych
kompleksow lesnych poza obszarem gminy. Lasy w gminie nalezg do Parku
Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego oraz do Przemysko - Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (vide pkt 3.3 i pkt. 3.4 tekstu), skad wynikajg
okreslone zasady prowadzenia w nich gospodarki le$nej. Istniejgca granica polno

lesna pokrywa sie w przebiegu z granicg Parku Krajobrazowego Pogorza

Przemyskiego.
Bardzo dobre gleby wysokich klas bonitacyjnych determinujg mozliwos¢
przeznaczenia pod zalesienia gruntéw rolnych w wiekszym wymiarze.
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Wskazane w studium tereny do zalesien obejmujg niewielkie areaty gruntéw
przylesnych charakteryzujgcych sie przecietng, w obrazie gminy, przydatnoscig rolnicza
oraz grunty w obrebie terenbw o predyspozycjach osuwiskowych. Wykazana w
rysunkach studium granica polno — le$na oddziela tereny wskazane, jako mozliwe
do zalesienia od terenow pozostatych, to jest terendw rolnych oraz istniejgcych i
projektowanych terendw osiedlenczych.

1 Zalesianie gruntéw powinno nastepowac zgodnie z prowadzong na biezgco
politykg przestrzenng gminy i w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o
lasach. Ponadto dla gruntéw rolnych do zalesienia nalezy zastosowac przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

1 Wykazane w studium tereny do zalesienia bedg wymagaty opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (vide pkt. 2.3.3
tekstu).

1 Do czasu ich zalesienia, tereny wskazane na ten cel nalezy wykorzystywac
rolniczo.
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6. KIERUNKIIZASADY ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACJI.

6.1 Walory krajobrazowe obszaréw lesnych, rzeka San oraz licznie wystepujgce w gminie
obiekty kulturowe o znaczeniu historycznym oraz przyrodniczym, w tym unikalne w
skali regionu i kraju (forty twierdzy ,Przemysl”), sg elementami atrakcyjnymi dla
turystyki krajoznawczej, poznawczej i edukacyjnej oraz dla rekreacji i wypoczynku.

1 Rozwydj turystyki krajoznawczej oraz tworzenie bazy dla rekreacji i wypoczynku to
podstawowy kierunek dziatan i polityki przestrzennej gminy.

+ Krajoznawcza turystyka zmotoryzowana posiada bardzo dobre warunki rozwoju
na potrzeby zarowno mieszkancéw miasta Przemysla, jak i dla przyjezdnych z
dalszych regiondw kraju.

Rozwinieta sie¢ drogowa pozwala na dotarcie do kazdego interesujgcego pod
wzgledem poznawczym obiektu na terenie gminy.

» Bardzo dobre warunki rozwoju ma w gminie turystyka rowerowa i piesza, dla
ktorej wykorzystywa¢ nalezy przede wszystkim sie¢ drog fortecznych
przebiegajgcych przez obszar gminy tranzytem. Drogi te stanowig juz od
diugiego czasu szlaki turystyczne wewnetrznego i zewnetrznego pierscienia fortéw
twierdzy Przemysl. Nowe szlaki powinny by¢é wyznaczane dla pokazania
pozostatych wartosci przyrodniczych i kulturowych gminy.

+ Bardzo atrakcyjne krajobrazowo zalesione tereny pétnocno-zachodniej i
potudniowo-wschodniej czesci gminy pozostajgce w granicach Parku
Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego oraz Przemysko - Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, sprzyjajg rozwojowi agroturystyki wigzgcej
wypoczynek i rekreacje z ekologicznym rolnictwem (zdrowg zywnoscig).
Gospodarstwa agroturystyczne powinny by¢ bazg dla turystyki krajoznaw-
czej, pieszej, rowerowej i zmotoryzowanej w gminie.

6.2 Istniejg w gminie warunki dla rekreacji i wypoczynku letniego wykorzystujgcego rzeke
San, zbiorniki wodne pourobkowe po eksploatacji ztéz zZwiru oraz walory
krajobrazowe terendw lesnych, ktoérych atrakcyjnosé podkreslajg wystepujace tutaj obiekty
zabytkowe, w tym forteczne.

Oferta w tym zakresie kierowana by¢ winna przede wszystkim do mieszkancow

pobliskiego miasta.

Studium wskazuje tereny rekreacyjne w miejscowosciach:

1 Ostrow - wokot zbiornika wodnego pourobkowego po eksploatacji kruszywa
naturalnego oraz tereny nadrzeczne.

1 Wapowce,

1 Belwin,

1 Ujkowice (przysidtek Pod tetownig)

Wskazane tereny wymagajg miejscowych planédw  zagospodarowania
przestrzennego. Przy zagospodarowaniu terendéw rekreacyjnych w miejscowosci
Ostréow potozonych w zasiegu wody powodziowej Q1 rzeki San nalezy uwzglednia¢
przepisy ustawy Prawo wodne, o ktérych mowa w punkcie 2.3.3 i punkcie 9.6
niniejszego tekstu.
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7. KIERUNKI ROZWOJU | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE OB-
SZAROW ZAINWESTOWANIA.

W rysunku Studium wykazane sg tereny dotychczas zabudowane oraz tereny
wskazane do zainwestowania jako rozwojowe (tereny projektowane) z zastosowaniem
techniki barwnej dla wykazania ich podstawowego przeznaczenia.

7.1 Zdecydowana wiekszos¢ terendw zabudowanych jak i wskazanych jako rozwojowe

dotyczy obszaréw osiedlenczych mieszkaniowych, w ktorych strukturze, obok
mieszkalnictwa, mieszczg sie oraz mogg istnieC rozproszone ustugi komercyjne a
takze drobna produkcja i lokalna administracja.
Naczelng zasada gospodarki przestrzennej w terenach osiedlenczych
powinno by¢ eliminowanie z ich struktury kolizji miedzy funkcjonalnych
poprzez stosowanie zakazu lokalizowania obiektéw i funkcji szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w
rozumieniu obowigzujacych przepiséw prawnych oraz stosowanie zasady
ograniczania ewentualnego oddzialywania zewnetrznego funkcji poza
mieszkaniowych do granic terenu wlasnego.

7.2 Kierunki pozadanych i zalecanych dziatan w stosunku do wykazanych w

Studium terenéw dotychczas zabudowanych to;

1 utrzymanie dotychczasowej ich funkcji bez zmian z doinwestowaniem zgodnym z
przeznaczeniem podstawowym terenu wskazanym w Studium (dotyczy
wszystkich terenéw, w tym przede wszystkim terenéw osiedlenczych),

1 utrzymanie dotychczasowej ich funkcji i stanu zainwestowania bez doinwesto-
wywania (dotyczy terenéw osiedlenczych w miejscowosci Ostréw zagrozonych
zalewaniem wodami powodziowymi rzeki San oraz w miejscowosciach Nehrybka i
tuczyce zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi rzeki Wiar),

1 dopuszczalnos¢ ukierunkowanych przeksztatcen funkcjonalnych (dotyczy przede
wszystkim terenéw urzgdzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej oraz innych
pozamieszkaniowych, sktadowych i przemystowych, a takze obiektow/terenéw
ustug publicznych),

" utrzymanie dotychczasowej funkcji z ukierunkowaniem na dziatania
modernizacyjne ograniczajgce lub eliminujgce negatywne oddziatywanie na
Srodowisko,

1 czasowe utrzymanie funkcji z docelowg jej likwidacjg i przeznaczeniem terenu
na inne cele zgodne z podstawowym przeznaczeniem wskazanym w Studium.

Kierunki zalecanych dziatah w odniesieniu do konkretnych funkcji terenéw obecnie
zainwestowanych zawarte sg w punkcie 1- ,Tereny zabudowane - zasady
zagospodarowania” legendy rysunku Studium.

7.3 W stosunku do terenéw wykazanych w Studium jako rozwojowe (projektowane)
powinna by¢é stosowana zasada nadrzednosci ich przeznaczenia
podstawowego. Ewentualne funkcje uzupetniajgce nie powinny ograniczaé w
zaden sposéb mozliwosci wykorzystania danego terenu zgodnie z jego funkcjg /
przeznaczeniem podstawowym wskazanym w Studium.

Powyzszg zasade nalezy stosowac i egzekwowaé w sporzgdzanych dla terendw
rozwojowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



20

7.4 Ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zainwestowanych i
wskazanych w Studium do zainwestowania.
Przy lokalizowaniu budynkow i obiektow oraz zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzgledniac:

normowe odlegtosci od linii elektroenergetycznych (dotyczy wszelkich

budynkéw),

okreslone przepisami szczegdlnymi odlegtosci podstawowe od gazociggow
wysokopreznych (dotyczy wszelkich budynkéw),

bezpieczne odlegtosci od odwiertow eksploatacyjnych gazu ziemnego w

wymiarze 50 m od otworéw czynnych i 15 m od otworéw zlikwidowanych (
dotyczy wszelkich budynkdéw),
okreslone przepisami szczegolnymi odlegtosci 50 m od granic cmentarza do
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w instalacje wodociggowg i 150 m od
granic cmentarza do uje¢ wody indywidualnych (studnie) i grupowych (ujecia
gtebinowe).

okreslone przepisami szczegolnymi wartosci progowe hatasu od drog i linii
kolejowych w terenach mieszkaniowych,

linie zabudowy dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi od drég w
wymiarze co najmniej:

+ 40 m od krawedzi jezdni drég krajowych nr 28 i nr 98,

+ 25 m od krawedzi jezdni drég wojewddzkich nr 881, nr 884 i nr 885,

+ 20 m od krawedzi jezdni drég powiatowych klasy ,Z”,

+ 8-10 m od krawedzi jezdni drogi lokalnej gminne;.
izolowanie terenow osiedlenczych od drog pasami zieleni,

uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce ze stref ochrony konserwatorskiej
obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych (vide punkt 3 tekstu),
uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce z funkcjonowania w obszarze gminy
obiektoéw / terendw specjalnych zamknietych (tereny w trwatym zarzgdzie MON
— vide pkt 2.2 tekstu),
uwarunkowania wynikajgce z funkcjonowania Parku Krajobrazowego Pogorza
Przemyskiego (vide pkt 3.3 tekstu),

uwarunkowania wynikajgce z funkcjonowania Przemysko — Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (vide pkt 3.4 tekstu),

okreslone przepisami szczegolnymi zasady i warunki ochrony ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczonymi wodami
opadowymi,
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dn. 9 stycznia 2002 r. (Dz.

U. z 2002 r. nr 8, poz. 81) wartosci progowe poziomu hatasu od drdg i linii
kolejowych oraz innych zrodet hatasu w terenach zabudowy mieszkaniowej i
terenach wypoczynkowo-rekreacyjnych (zatgcznik do rozporzgdzenia - tabela
A).

7.5 Uspotecznione budownictwo mieszkaniowe.

W nawigzaniu do wymagan art. 6 ust. 5 pkt 5a ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym na cele zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdinoty
samorzgdowej gminy Przemys$l Studium zaleca wykorzystanie terendéw
wiasnosci komunalnej w miejscowosci Nehrybka w sgsiedztwie istniejgcego
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla poza samorzgdowych wspolnot mieszkaniowych moze by¢ udostepniony
kazdy z wskazanych w obszarze gminy terenéw osiedlehczych przy
zachowaniu ustalonych w Studium zasad polityki przestrzenne,.
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KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.
Droga krajowa nr 28 klasy GP.

Droga krajowe nr 28 wymaga zapewnienia rezerwy terenu na pas drogowy O
szerokosci wynikajgcej z ustawy o drogach oraz par. 6, 7 i 8 Rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z
1999 r.).

1 Rezerwa terenu na pas drogowy uwzglednia¢ powinna sciezki rowerowe na catej
jej dtugosci w przebiegu przez obszar gminy.

1 Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla drogi krajowej nr
28 — minimum 50 m.

1 Projektowane do zabudowy, jako rozwojowe, tereny potozone po potudniowe;j
stronie odcinka drogi krajowej nr 28 w jej przebiegu przez obszar gminy powinny
by¢ obstugiwane przez drogi serwisowe wigczone do drogi krajowej poprzez
istniejgce w tym rejonie drogi wewnetrzne dowigzane do drogi krajowej.

1 Obecne parametry techniczne drogi krajowej odpowiadajg wymogom stawianym
dla obronnosci kraju i prowadzenia akcji ratowniczych.

8.2. Drogi wojewodzkie nr 881 i nr 884 klasy G oraz nr 885 klasy Z.

8.3

Drogi wojewodzkie wymagajg zapewnienia rezerwy terenu na pas drogowy o

szerokosci wynikajgcej z ustawy o drogach oraz par. 6,7 i 8 Rozporzgdzenia

Ministra transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne (Dz. U. nr 43

poz 430 z 1999 r.).

1 Rezerwa terenu na pasy drogowe obu drog powinny uwzglednia¢ sciezki
rowerowe na catej ich dtugosci w przebiegu przez obszar gminy.

1 Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla drogi nr 881 klasy G
relacji tancut — Przemys| oraz nr 884 klasy G relacji Przemysl — Domaradz
minimum 25 m.

1 Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla drogi nr 885 klasy Z
relacji Przemys| — Hermanowice minimum 20 m.

1 We wszystkich terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy nalezy
realizowac chodniki dla ruchu pieszego i zapewnic bezpieczenstwo dla ruchu
rowerowego na chodnikach, poboczach lub jezdni.

1 Obecne parametry techniczne drog wojewoddzkich odpowiadajg wymogom
stawianym dla obronnosci kraju i prowadzenia akcji ratowniczych.

Drogi powiatowe.

Istniejgca sie¢ drég powiatowych w gminie jest wystarczajgca w zakresie obstugi
terenéw zainwestowanych i projektowanych do zainwestowania oraz w zakresie
uzyskania potgczen z drogami nadrzednymi.

Drogi powiatowe petnig funkcje drog zbiorczych klasy ,Z”.

1 Droga nr 533 tetownia — Betwin - Srednia o dtugosci 4,600 km w granicach
gminy Przemysl wymaga wyznaczenia pasa drogowego na catej trasie z
uwzglednieniem bezpiecznego ruchu rowerowego i wydzielenia ruchu
pieszego w terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy.

1 Droga nr 562 Mackowice — Ujkowice — Orzechowce o dtugosci 4,550 km w
granicach gminy Przemysl wymaga zabiegow, jak droga nr 533 oraz

dodatkowo budowy twardej ulepszonej nawierzchni na odcinku o nawierzch
ni nieulepszonej (3,600 km) i na odcinku drogi gruntowej (0,950 km).
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Droga nr 563 tetownia - Ujkowice o dtugosci 4,020 km w granicach gminy
Przemysl wymaga zabiegow jak droga nr 533 oraz dodatkowo budowy
twardej ulepszonej nawierzchni na catej dtugosci.

Droga nr 564 Mackowice - Kunkowce o dtugosci 7,342 km w granicach gminy
wymaga zabiegow jak droga nr 533 oraz budowy ulepszonej twardej
nawierzchni na odcinku o nawierzchni nieulepszonej (3,096 km) i na odcinku
drogi gruntowej (0,342 km).

Droga nr 573 Krowniki — Jaksmanice o dtugosci 2,194 km w granicach gminy
wymaga zabiegow, jak droga nr 533 oraz budowy ulepszonej twardej
nawierzchni na odcinku 01,880 km. . Droga klasy L.

Droga nr 574 Przemysl — tuczyce o dtugosci 2,029 km w granicach gminy
km wymaga zabiegow, jak droga nr 533 oraz budowy twardej ulepszonej
nawierzchni na catym odcinku.

Droga nr 575 Nehrybka — Jaksmanice o dtugosci 4,200 km w granicach
gminy wymaga zabiegdw, jak droga nr 533 oraz dodatkowo budowy twardej
ulepszonej nawierzchni na odcinku o nawierzchni nieulepszonej (0,700 km) i
na odcinku drogi gruntowej (1,460 km). W ciggu drogi projektowana
przeprawa mostowa na rzece Wiar.

Droga nr 576 tuczyce - Rozubowice dtugosci 1,980 km wymaga zabiegow,
jak droga nr 533 oraz dodatkowo budowy twardej ulepszonej nawierzchni na
catej dtugosci.

Droga nr 577 Hermanowice — Stanistawczyk o dtugosci 2,195 km wymaga
zabiegdw, jak droga nr 533 oraz budowy twardej ulepszonej nawierzchni na
catej dtugosci.

Droga nr 578 Kniazyce — Hermanowice o dtugosci 3,458 km w granicach
gminy Przemysl wymaga zabiegow, jak droga nr 533 oraz budowy twardej
ulepszonej nawierzchni na odcinku o nawierzchni nieulepszonej (2,358 km) i
na odcinku drogi gruntowej (0,100 km).

Droga nr 579 Fredropol — Hermanowice o dtugosci 1,847 km w granicach
gminy Przemysl wymaga zabiegow, jak droga nr 533 oraz budowy twardej
ulepszonej nawierzchni na catym odcinku.

Droga nr 580 Przemysl — Fredropol — Huwniki o dtugosci 4,200 km w
granicach gminy Przemysl wymaga wyznaczenia pasa drogowego na catej
dtugosci z uwzglednieniem bezpiecznego ruchu rowerowego i wydzielenia
ruchu pieszego na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy.

Droga nr 581 Grochowce — Witoszynce o dtugosci 3,655 km wymaga
zabiegdw, jak droga nr 533 oraz dodatkowo budowy twardej nawierzchni
ulepszonej na odcinku drogi gruntowej (0,555 km).

Dla wszystkich drog powiatowych nalezy ustali¢ pas drogowy o szerokosci 20 mw
liniach rozgraniczajgcych.

8.4 Drogi gminne.

W gminie Przemysl jest 8 drog gminnych o tgcznej dtugosci 22 km. Diugosci
poszczegolnych drég wynoszg od 1,200 km do 4,900 km, Stan drdg jest bardzo
zréznicowany — od drég o nawierzchni twardej ulepszonej po drogi o nawierzchni
gruntowe;j.

Drogi gminne ustanowione sg Uchwatg Nr [1X/50/89 Wojewddzkiej rady
Narodowej w Przemyslu z dnia 23 listopada 1989 r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego
nr 22 z 1989 r., poz. 154) i uzupetniajg uktad drég nadrzednych opisanych w
punktach 8.1 1 8.2 i 8.4 tekstu obstugujgc bezposrednio zabudowe wsi jako drogi
dojazdowe oraz tworzgc powigzania pomiedzy miejscowosciami.
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1 Wszystkie drogi gminne wymagajg wyznaczenia pasow drogowych o
szerokosci minimum 10 m z uwzglednieniem potrzeby wydzielenia poboczy
dla ruchu pieszego i rowerowego.

Drogi gruntowe wymagajg budowy twardych nawierzchni.

I W miare zabudowy nowych, projektowanych w Studium, terendéw
osiedlenczych nalezy w trybie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wyznacza¢ nowe drogi gminne w klasie
drog dojazdowych ,D” i ewentualnie w klasie drég lokalnych ,L” (stosownie do
obszarow obstugi) i sankcjonowac je prawnie.

1 Dla nowych drog gminnych nalezy ustala¢ pasy drogowe o szerokosciach w
liniach rozgraniczajgcych:

v dla drog klasy ,L” - minimum 12 m,
v dla drog klasy ,D” - minimum 10 m.

Projektowany cigg drogi wojewodzkiej o funkcji drogi rokadowej wzdtuz

granicy panstwa.

Dla wytworzenia powigzan komunikacyjnych w pasie nadgranicznym wzdtuz

granicy panstwa pomiedzy istniejgcym drogowym przejsciem granicznym w Medyce

i projektowanym przejsciem kolejowo-drogowym w miejscowosci Malhowice w

Studium wskazuje sie alternatywne dwa ciggi dla drogi wojewodzkiej o funkcji

drogi rokadowej:

1 Wariant | — cigg drdg ; od projektowanego granicznego przejscia drogowego w
Malhowicach droga gminna nr 33 29 002 relacji Malhowice — Stanistawczyk
+ droga powiatowa nr 577 klasy Z relacji Hermanowice — Stanistawczyk +
droga gminna nr 33 29 001 relacji Rozubowice — Cmentarz + droga
powiatowa nr 575 klasy Z relacji Nehrybka — Jaksmanice i nastepnie na
terenie gminy Medyka droga powiatowa nr 572 klasy Z relacji Hurko —
Jaksmanice do drogi krajowej nr 28 klasy GP i dalej do przejscia granicznego
w Medyce. W ciggu konieczna budowa przeprawy mostowej na rzece
Wiar dla potaczenia drogi powiatowej nr 577 z drogg gminng nr 33 29
001 Stanistawczyk — Rozubowice.

1 Wariant Il — cigg drég ; od projektowanego granicznego przejécia drogowego w
Malhowicach droga wojewddzka nr 885 klasy Z relacji Przemysl —
Hermanowice + droga powiatowa nr 577 klasy Z relacji Hermanowice —
Stanistawczyk i dalej cigg droég z przekroczeniem rzeki Wiar, jak w wariancie
l.

Sciezki rowerowe.

Celem stworzenia warunkéw bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego na

obszarze gminy nalezy :

1 zapewni¢ jedno- lub dwustronne sciezki rowerowe przy drogach krajowych nr 28 i
nr 98, drogach wojewddzkich nr 881, 884 i 885 i wszystkich powiatowych co
najmniej w ich przebiegu przez tereny zabudowane i projektowane do
zabudowy poprzez odpowiednie przystosowanie poboczy drog dla ruchu
rowerowego - poszerzenie i utwardzenie.

W ciggu drég krajowych nr 28 i nr 98 wskazane jest odsuniecie Sciezek
rowerowych od jezdni poza rowy przydrozne lub poza pas drogowy.

1 uwzglednia¢ przy lokalizowaniu $ciezek rowerowych lokalne warunki
przestrzenne danej drogi i terendw do niej przylegtych potozonych poza pasami
drogowymi oraz stopien nasilenia ruchu na drogach.
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8.7 Miejsca postojowe (parkingi).

Potrzeby parkowania nalezy realizowa¢ przede wszystkim poprzez zasade
zapewnienia miejsc postojowych poza pasami drogowymi w granicach dziatek
wiasnych poszczegdlnych podmiotow.

1 llos¢ miejsc postojowych wynikaé powinna z funkcji danego terenu i obiektu i by¢
do niej dostosowana, co dotyczy w szczegolnosci funkcji ustugowych i innych
poza mieszkaniowych.

1 Dla obstugi zabudowy mieszkaniowej w terenach osiedlenczych nalezy
stosowaC zasade zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego
czasowego (poza garazem) w granicach wiasnej dziatki jednorodzinnej lub
siedliskowej rolniczej oraz co najmniej jednego miejsca postojowego na jedno
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | GOSPODARKI
WODNEJ.

9.1 Elektroenergetyka.

9.2.

9.3

Przez teren gminy przebiegajg tranzytem trzy linie elektroenergetyczne
napowietrzne 110 kV - dwie w czeséci pétnocno — zachodniej od stacji WN/SN w
Zurawicy do GPZ Bircza i GPZ Gteboka w Przemyslu, jedna w czesci
potudniowo -wschodniej gminy na krétkim odcinku od GPZ Ptyty Pilsniowe do
GPZ Bakonczyce. Ponadto obszar gminy (w obu jej czesciach) pokrywa siec€ linii
napowietrznych SN zasilajgcych system stacji transformatorowych SN/NN
rozmieszczonych w terenach zurbanizowanych.
1 Linie 110 kV przebiegajg nad terenami rolnymi wskazanymi w Studium jako
obszary wylgczone z zabudowy ale takze nad terenami zabudowanymi i
projektowanymi do zabudowy. W takich sytuacjach bezwzglednie wymagane
jest stosowanie normowych odlegtosci zabudowy od tych linii dla ochrony
ludzi przed oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego co
dotyczy rowniez linii nizszych napie¢. Powyzsze nalezy uwzglednia¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych dla terenow
rozwojowych zainwestowania osiedlenczego.

Sie¢ linii SN 15 kV w zdecydowanej wiekszo$ci jest wystarczajgca dla

zasilania terendbw zabudowanych oraz dla wiekszosci terenow

projektowanych do zabudowy.

1 Ze wzgledow krajobrazowych nalezy przebudowywac sukcesywnie linie SN
istniejgce i budowac¢ nowe w systemie kablowym doziemnym.

1 Sie¢ stacji transformatorowych jest wystarczajgca dla obstugi
dotychczasowego zainwestowania.

Dla projektowanych terenéw zainwestowania i intensyfikacji zabudowy
dotychczasowych terenéw zainwestowanych nalezy zwigkszy¢ ilo$¢ stacji.

1 Podigczenia niskiego napiecia nalezy realizowaé w systemie kablowym
doziemnym.

1 Dla produkcji energii elektrycznej na potrzeby lokalne mozliwe jest wyko-
rzystywanie zrédet odnawialnych — wody (potoki w terenach o znacznej
réznicy wysokosci bezwzglednej i statym znaczgcym przeptywie) i wiatru
(tereny potozone w silnie przewietrzanej dolinie Sanu). Budowa elektrowni
wiatrowych i minielektrowni wodnych wymaga miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie w gaz.

1 Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg sie¢ srednioprezng gazu ziemnego
z zasilaniem dostepnych z sieci nieruchomosci.
Sie¢ gazowa zasilana jest ze stacji redukcyjno — pomiarowej Il. stopnia
zlokalizowanej w miejscowosci Stanistawczyk oraz stacji zlokalizowanych w
obszarze miasta Przemysla..

1 Zabudowa nowych terendw wymagacé bedzie rozwiniecia sieci gazowej
Sredniego cisnienia odpowiednio do zasiegu obstugi i rozbioru gazu.

Cieptownictwo.
Struktura osiedlefncza gminy nie sprzyja centralnemu zaopatrzeniu w ciepfo.
Potrzeby w tym zakresie nalezy realizowac poprzez zrodta dostawy
indywidualnej przyjazne srodowisku z zaleceniem spalania gazu ziemnego
i ekologicznych olejow opatowych a takze z zastosowaniem Zrodet
odnawialnych — biogazu, biomasy oraz energii stonecznej.
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9.4 Zaopatrzenie w wode.

1 Miejscowosci Krowniki, tuczyce, Rozubowice i czesciowo Pikulice oraz
Ostrow posiadajg sie¢ wodociggowa. Sie€ zasilana jest z wodociggu miasta
Przemysla.

1 Ujecie gtebinowe w Nehrybce o wydajnosci 6 m3*/h zasila wodociag
zaopatrujgcy w wode zespot 10 budynkow wielorodzinnych (59 mieszkan) w
tej miejscowosci.

1 Czes¢ miejscowosci Ujkowice w potnocno — zachodnim obszarze gminy
posiada sie¢ wodociggowq zasilang z ujecia gtebinowego potozonego w
miejscowosci Orzechowce w sgsiedniej gminie Zurawica.

Pozostate miejscowosci gminy nie posiadajg wodociggow, zaopatrzenie w

wode rozwigzywane jest indywidualnie poprzez studnie kopane.

Siec¢ istniejgca pozwala na jej rozbudowe z doprowadzeniem wody z ujecia dla

miasta Przemysla praktycznie do wszystkich, poza wsig Ujkowice,

miejscowosci gminy. Miejscowos¢ Ujkowice pozostanie w obecnym systemie
zaopatrzenia w wode z ujecia w Orzechowcach w gminie Zurawica.

Konieczna jest rozbudowa sieci wodociggowej w tej miejscowosci do objecia nig

wszystkich odbiorcéw. Rozwoj sieci istniejgcych i budowa nowych powinna

uwzglednia¢ rozwoj zainwestowania na terenach projektowanych do
zabudowy.

9.5 Odprowadzenie sciekéw.

1 W gminie brak jest oczyszczalni sciekow. W realizacji znajdujg sie systemy
kanalizacyjne miejscowosci Ostrow, Nehrybka i Pikulice. Odbiornikiem
Sciekow z tych systeméw (juz w czesci zrealizowanych ) jest i bedzie
miejska oczyszczalnia sciekdw w Przemyslu.

Pozostate miejscowosci nie posiadajg kanalizacji.

1 Miejscowosci potozone w czesci potudniowo — wschodniej gminy ;
Krowniki, tuczyce, Rozubowice, Stanistawczyk, Malhowice, Hermanowice i
Grochowce odprowadzaé bedg scieki rowniez do miejskiej oczyszczalni w
Przemys$lu co wymagac¢ bedzie budowy systemow kanalizacyjnych z
przepompowniami Sciekdw. Systemy kanalizacyjne miejscowosci
Kréwniki, tuczyce, i Rozubowice realizowane bedg wspdlnie i w
porozumieniu z sgsiednig gming Medyka zgodnie z opracowanym
programem kanalizacji. Miejscowos¢ Witoszynce potozona w obrebie
Obszaru Chronionego krajobrazu moze by¢ rowniez wigczona do tego
systemu, jednak zdecydowa¢ musi o tym rachunek ekonomiczny.
Alternatywnym rozwigzaniem dla tej miejscowos$ci powinna by¢ lokalna
oczyszczalnia $ciekow.

1 Miejscowosci w pétnocno — zachodniej czesci gminy ; Wapowce, Letownia,
Betwin, Kunkowce potozone na obszarach zlewni Sanu powyzej ujecia
powierzchniowego wody dla miasta na Sanie w Przemyslu oraz w obrebie
Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu wymagajg
pilnej budowy systemow kanalizacyjnych z odprowadzeniem sciekow do
miejskiej oczyszczalni Sciekow w Przemyslu. Zaczatkiem takiego systemu jest
realizowany sukcesywnie system kanalizacyjny miejscowosci Ostrow.
System kanalizacyjny miejscowosci Ujkowice potozonej poza obszarem
zlewni Sanu powinien odprowadza¢ scieki sanitarne do oczyszczalni
grupowej w pobliskiej miejscowosci Orzechowce w gminie sgsiedniej
Zurawica na mocy stosownego porozumienia miedzygminnego.
Alternatywnym rozwigzaniem jest budowa wtasnej oczyszczalni lokalne;j.
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Rozbudowa istniejgcych i budowa nowych systeméw kanalizacji sanitarne;j
powinna uwzglednia¢ nowe tereny wskazane do zainwestowania we
wszystkich miejscowosciach gminy.

Wody opadowe z terendéw narazonych na zanieczyszczenie (tereny drég,
utwardzonych placow, parkingdw itp.) po oczyszczeniu mogg byc
odprowadzane do gruntu lub do ciekdw statych na warunkach okreslonych
obowigzujgcymi przepisami dotyczgacymi ochrony ziemi oraz wdd
powierzchniowych i podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen.

9.6 Gospodarka wodna.

Rzeka San z przeptywem regulowanym przez zapory w Myczkowcach i
Solinie prowadzi wody zaréwno najnizsze jak i najwyzsze nie zagrazajgc w
powaznym stopniu zagospodarowaniu przestrzennemu gminy. W rysunku
Studium wyznaczone sg obszary zagrozone zalaniem wodami Q 1% rzeki
San. W zasiegu wody powodziowej znajdujg sie gtdwnie otwarte obszary
przestrzeni rolniczej wytgczone z zabudowy.

Do zagospodarowania terenéw zagrozonych powodzig zastosowanie
majg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2001 r. nr 15, poz. 1229), w szczegolnosci przepisy art. 83 ust. 1
ustawy.

Fragment zabudowanych terenéw osiedlenczych w miejscowosci Ostrow
znajduje sie w zasiegu wody powodziowej Q 1% Sanu. Kierunki dziatan w
tych terenach okreslone sg w punkcie 7.2 tekstu.

1 Studium nie przewiduje budowy watéw powodziowych dla rzeki San w

obszarze gminy.

1 Zagrozenie powodziowe niesie przeptywajgca przez obszar potudniowo —

wschodni gminy rzeka Wiar. W rysunku studium wyznaczone sg obszary
zagrozone zalaniem wodami Q 1% Wiaru. W zasiegu wody powodziowej
znajdujg sie gtdwnie otwarte obszary przestrzeni rolniczej wytgczone z
zabudowy. Do zagospodarowania terenéw zagrozonych powodzig
stosujg sie powotane wyzej przepisy ustawy Prawo wodne.
Niewielkie, bliskie rzeki zabudowane fragmenty miejscowosci Nehrybka i
tuczyce znajdujg sie w zasiegu wody powodziowej Wiaru. Kierunki dziatan w
stosunku do tych terenéw sg okreslone w punkcie 7.2 tekstu Studium.
Rzeka Wiar posiada waty przeciwpowodziowe w przeptywie przez
miejscowos¢ Krowniki oraz czesciowo w przeptywie przez miejscowosc Luczyce.
Waly istniejgce wymagajg biezgcej konserwaciji.

1 Zagrozenie powodziowe przy intensywnych opadach stwarza potok
tetownianka przeptywajgcy przez zabudowane tereny miejscowosci
tetownia i Betwin , potok Malinowski przeptywajgcy przez miejscowos$c
Hermanowice oraz potok Jawor przeptywajacy przez zabudowane tereny
miejscowosci Pikulice i Nehrybka. Wszystkie te potoki w przeptywach
przez tereny zabudowane wymienionych wyzej miejscowosci
wymagaja regulacji koryt z umocnieniem i oczyszczeniem linii
brzegowych dla udroznienia przeptywoéw. Pozostate potoki w obszarze
gminy nie stwarzajg zagrozen powodziowych dla terenéw zabudowanych i
projektowanych do zabudowy.

1 Korytarze ekologiczne obejmujgce grunty nadbrzezne rzek San, Wiar oraz
potokéow (vide pkt 3.7 tekstu) stanowig zarazem zabezpieczenie
przeptywow wéd przed zatorami.

1 Pourobkowe (po eksploatacji zt6z surowcoéw budowlanych) zbiorniki wodne
powinny by¢ zagospodarowywane na cele rekreacyjne (vide pkt 6 tekstu).
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9.7 Gospodarka odpadami.

1 Gospodarke odpadami reguluje Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia

2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628).

Zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (D. U. Nr 132 poz. 622) gmina Przemysl ustala zasady
gospodarki odpadami na swoim obszarze. Zasady te Studium przyjmuje jako
podstawe do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

. = W gminie brak jest urzgdzonego sktadowiska odpadow komunalnych. Na mocy

porozumienia miedzygminnego odpady wywozone sg poza obszar gminy na
sktadowisko odpaddéw w gminie Radymno. W obszarze gminy nie planuje
sie realizacji wlasnego sktadowiska odpadow. W przysztosci odpady z
terenu gminy wywozone bedg (na mocy stosownego porozumienia) na
realizowane obecnie na terenie miasta Przemysla w sgsiedztwie
miejscowosci Pikulice miejskie sktadowisko odpadow komunalnych.

» Odpady komunalne powinny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach na

terenie ich wytwércéw lub z zastosowaniem systemu kontenerowego i
usuwane na zasadach obowigzujgcych w gminie.

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw powstajgcych w wyniku prowadzone;j
dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w tym odpadow niebezpiecznych,
powinno by¢ rozwigzywane indywidualnie w sposob zabezpieczajgcy
srodowisko przed zanieczyszczeniem, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami szczegolnymi.

» Struktura wytwarzanych odpadoéw pozwala na wydzielenie z nich materiatow

wtérnych (papier, szkio, tworzywa sztuczne, metale). Odbiér odpadow
powinien odbywac sie selektywnie, co wymaga wprowadzenia na obszarze
gminy zasady ich segregacji w miejscu wytwarzania i stworzenia systemu
odbioru materiatow wtornych.

Gospodarka odpadami wymaga statej aktualizacji i biezagcego
korygowania celéw i instrumentéw polityki przestrzennej w
dostosowywaniu do zmian w ustawodawstwie.

9.8 Telekomunikacja.
Istniejgce urzgdzenia sieciowe oraz maszty telefonii radiowej nie kolidujg z
zagospodarowaniem przestrzennym oraz nie wptywajg istotnie na Srodowisko
przyrodnicze.

Budowa nowych urzgdzen telekomunikacyjnych poza terenami

zainwestowania jest mozliwa w trybie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Przy lokalizowaniu urzgdzen przekaznikowych nadawczo-odbiorczych w
terenach zainwestowanych i projektowanych do zainwestowania (maszty
telefonii komoérkowej itp.) nalezy uwzglednia¢ przepisy i normy dotyczgce
ochrony srodowiska przed promieniowaniem niejonizujgcym.

9.9 Zadania obrony cywilnej.

W

zagospodarowaniu przestrzennym gminy realizowanym w trybie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
nastepujgce, zgodne a potrzebami obrony cywilnej, zagadnienia.

awaryjne ujecia wody,
ochrone publicznych uje¢ wody,
budownictwo ochronne,
alarmowanie ludnosci.
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9/1. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU OBJETEGO ZMIANA NR 3 STUDIUM?

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, zostato uchwalone Uchwatg Nr [11/20/2002 Rady Gminy
Przemysl| z dnia 27 grudnia 2002r.

Zatgcznikami do tej uchwalty jest:
e Zalgcznik tekstowy

e Rysunek Studium w skali 1: 25000 - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy.

Zmiana obowigzujgcego Studium wynika z obowigzkoéw ustawowych natozonych na
gmine ustawg Prawo geologiczne i gornicze.

Rada Gminy Przemysl| podjeta uchwate Nr XII/45/2015 w dniu 25.06.2015r, w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 3 Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie Przemysil,
zatwierdzonego Uchwatg Nr [11/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., z
pozn. zm.

Potrzeba dokonania Zmiany Nr 3 Studium, wynika z koniecznosci wprowadzenia
do studium udokumentowanego ztoza kopaliny, stosownie do zapisu art. 95 ust. 2
ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2015r., poz.
196), ktéry stanowi, iz w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji
geologicznej przez wilasciwy organ administracji  geologicznej, obszar
udokumentowanego ztoza kopalin obowigzkowo wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dokumentacja zmiany Studium obejmuje:

1. Jednolity tekst Studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do Studium,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/177/2017 Rady Gminy Przemysl z
dnia 19 stycznia 2017r., zawierajgcy ustalenia okres$lajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
uwarunkowaniami sporzgdzonymi dla terenéw objetych Zmiang Nr 3 Studium, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w formie graficznej i opisowej oraz
uzasadnieniem i syntezg ustalen Zmiany Nr 3 Studium.

2. Jednolity rysunek Studium w skali 1: 25 000, przedstawiajgcy w formie graficznej
ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
granice obszarow, o ktorych mowa w art. 10 wust. 2 ustawy, z
wyroznieniem zmian wprowadzonych do Studium, stanowigcy zatgcznik Nr 2

Zmiany wprowadzone do tekstu jednolitego Studium oznaczono czcionkg w kolorze

fioletowym.3

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego. 3

Dla potrzeb wyznaczenia obszaru udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych
,Ostrow” oraz ,Ostrow I, dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci terenu z
uzytkowania rolniczego na lokalizacje odkrywki (pozyskanie kruszywa naturalnego, na
czesSci ztoza) z mozliwoscig zlokalizowania urzgdzen i obiektow technicznych
towarzyszacych wydobyciu kruszywa.

e Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw
komunikacji wewnetrznej (dojscia i dojazdy), potgczonej z drogami wewnetrznymi i
publicznymi, potozonymi poza obszarem objetym Zmiang Nr 3 Studium.

e Zakazuije sie lokalizacji zabudowy niezwigzanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu eksploatacji ztoza.

e Nakazuje sie rekultywacje ztoza w kierunku utworzenia uzytku rolnego wraz z
powiekszeniem istniejgcych zbiornikow wodnych, o dalsze okoto 10 ha.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objetego
Zmiang Nr 3 Studium, ktoéry stanowi obszar w granicach udokumentowanego zitoza
surowcow mineralnych ,Ostréow” oraz ,,Ostrow II”, przeznaczonego do eksploataciji, dla
ktérego okreslono funkcje terenu oraz sposoéb i zasady zagospodarowania. Obszar ten
zostat przedstawiony za pomocg granicy koloru zielonego oraz symbolu literowego
PGzzjak rowniez barwy ( kreskowanie fioletowo zétte) na rysunku Zmiany Nr 3 Studium
pod nazwa ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy’:

e przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium nalezy w

szczegodlnosci uwzgledni¢ potozenie w zasiegu szczegdlnego zagrozenia
powodziowego,
w rozumieniu Prawa Wodnego wodami powodziowymi. Tereny objete Zmiang Nr 3
Studium obejmujg obszary bezposredniego zagrozenia zalewaniem wodami
powodziowymi Q 1% 0raz Q 1o0%, jak rowniez wodami o niskim prawdopodobienstwie
powstania wystepujgcymi raz na 500 lat (Q o,2%), W rejonie rzeki San, poprzez
uwzglednienie dziatan technicznych i organizacyjnych, zapewniajgcych
bezpieczenstwo prowadzonej odkrywki,

e nalezy stosowal rozwigzania eliminujgce Iub ograniczajgce, do norm
dopuszczalnych ucigzliwosci dla otoczenia, wynikajgce z charakteru
zagospodarowania terenu, w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania gruntow
rolnych na cele odkrywki,

e dopuszcza sie budowe sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym zwigzanych bezposrednio lub posrednio z obstugg terenu objetego Zmiang Nr 3
Studium,

e gospodarka wodno-sciekowa na potrzeby pracownikéw zatrudnionych przy
wydobyciu, winna by¢ rozwigzana w oparciu o indywidualne rozwigzania techniczne i
organizacyjne, jako elementy podlegajgce likwidacji po zakonczonej eksploatacji
i rekultywacji terenu,

e obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdbw do wod
powierzchniowych i gleby,

...> Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych z miejsc postojowych, placéw i
terenbw komunikacji wewnetrznej do odbiornika, bez ich wczesniejszego
podczyszczenia w urzgdzeniach, na terenie objetym Zmiang Nr 3 Studium,
gospodarka odpadami komunalnymi, na warunkach obowigzujgcych w gminie,
gospodarka odpadami pochodzgcymi z dziatalnosci odkrywkowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych oraz ogniw
fotowoltaicznych,

kierunek rekultywaciji: rekultywacja obszaru przeprowadzona zostanie w kierunku
utworzenia uzytku rolnego wraz z powiekszeniem istniejgcych zbiornikow wodnych
potozonych w sgsiedztwie planowanej odkrywki o okoto 10 ha. Obecna tgczna
powierzchnia basendw w granicach obszaru Zmiany Nr 3 Studium wynosi 32,5 ha.
Powierzchnia ta ulegnie powiekszeniu do okoto 42,7 ha, a tereny wokot zbiornikéw
wodnych zostang przywrécone do rolniczego uzytkowania.

Ustalenia dotyczace planu miejscowego:

do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie
czes$¢ obszaru objetego granicami Zmiany Nr 3 Studium, stanowigcego ztoze
kruszywa naturalnego ,Ostrow ,, i ,Ostréw II” przeznaczonego do eksploatacii,
oznaczonego symbolem PG(zz), wyodrebnionego granica koloru zielonego , w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego wodg Q1% 0raz 0znaczonego
symbolem PGs), poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodziowego wodg
Q1% jak réwniez czes¢ obszaru WS-6 obejmujgcego tereny wod powierzchniowych,
potozone w zasiegu szczegodlnego zagrozenia powodziowego wodg Q 1% - jako jeden
kontur czesci terenu udokumentowanego i zatwierdzonego zloza przeznaczonego do
eksploataciji i rekultywacji. Kontur ten wyodrebniony zostat na rysunku kierunkow
granica koloru zielonego.

w granicach opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
potozenia obszaru opracowania w zasiegu szczegoOlnego zagrozenia
powodziowego wodg Q1% oraz wodg Q10%,

w granicach opracowania mpzp nalezy uzyskac¢ zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleéne zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie gruntéw rolnych ilesnych,

kierunek rekultywacji: nakazuje sie rekultywacje ztoza w kierunku utworzenia uzytku
rolnego wraz z powiekszeniem istniejgcych zbiornikow wodnych o dalsze ok. 10 ha.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu, w tym tereny wytgczone spod zabudowy.?

teren przeznaczony do eksploatacji ztoza z zakazem budowy obiektéw
kubaturowych,

dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej i drogowej,

maksymalny wskaznik powierzchni terenu eksploatacji — do 100% powierzchni
terenu objetego planem ,

dojécia i dojazdy, place postojowe i manewrowe wykonac jako utwardzone zwirem,
odwodnione, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy z terenu usungc¢ obiekty zwigzane z
prowadzong odkrywka, ktore nie bedg powigzane z przyjetym kierunkiem
rekultywaciji,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce/ 1
zatrudnionego,

powierzchnia biologicznie czynna po zakonczonej rekultywacji — 100%.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.?

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig wodami Qi oraz Qiow rzeki San,

w granicach udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” oraz
,Ostrow 1I”, obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji niezwigzanej z podstawowym
przeznaczeniem terenu eksploatacji ztoza,

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ogdlne zasady ochrony
Srodowiska,

kierunek rekultywacji: nakazuje sie rekultywacje obszaru pogoérniczego w kierunku
utworzenia uzytku rolnego wraz z powiekszeniem istniejgcych zbiornikéw wodnych o
dalsze okoto 10 ha.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéitczesnej.?

W granicach obszaru Zmiany Nr 3 Studium, nie wystepujg obiekty kubaturowe

dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspodtczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady
ochrony. Na tym terenie wystepuje stanowisko archeologiczne nr 13AZP/108-83/83, objete
ochrong konserwatorskg. Stanowisko to potozone jest poza planowanym terenem
eksploatacji kruszywa.

5.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.?

obstuga komunikacyjna terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium z drogi publicznej
wojewodzkiej, poprzez system drog wewnetrznych potozonych poza terenem
Zmiany Nr 3 Studium, powigzanych komunikacyjnie z terenem objetym Zmiang Nr 3
Studium,

budowa nowych elementow infrastruktury technicznej, o znaczeniu lokalnym, w
powigzaniu z istniejgcym uzbrojeniem technicznym, potozonym na terenie Zmiany Nr
3 Studium, na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci,

przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium, w zakresie
zaopatrzenia w wode: nie przewiduje sie budowy dodatkowych indywidualnych ujec,
poniewaz istniejgca studnia kopana znajduje sie w obszarze Zmiany Nr 3 Studium, na
terenie Zaktadu Eksploatacji Kruszywa, oddalonego okoto 700 m od ob-
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szaru eksploatacji ztoza. Na teren eksploatacji woda dostarczana bedzie w
niezbednych ilosciach beczkowozami,

e gospodarka sciekowa w zakresie uporzgdkowania i zagospodarowania sciekow
bytowych w oparciu o indywidualne rozwigzania, w sposob nie powodujgcy
zanieczyszczenia wody i gleby, z dopuszczeniem zbiornikow bezodptywowych, ktdre
po zakonczonej eksploatacji i rekultywacji nalezy zlikwidowac,

e rozwQj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych i kablowych,
powigzanych z sieciami potozonymi na obszarze Zmiany Nr 3 Studium, na potrzeby
obstugi terenu eksploatacji ztoza,

e W zakresie telekomunikacji przewiduje sie budowe sieci zaréwno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujgc nowe technologie: np. swiattowody, w systemie
telekomunikacyjnym potgczonym z innymi systemami z zachowaniem wymogow
ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

e uporzgdkowanie gospodarki odpadami na obszarze catego terenu eksploatacji ztoza
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Przemysl.

e uporzagdkowanie gospodarki odpadami pochodzgcymi w zwigzku z prowadzonym
wydobyciem kruszywa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie budowy
nowych elementow, indywidualnych uje¢ wody, uporzadkowania i
zagospodarowania w zakresie gospodarki Sciekowej, rozwoju sieci
elektroenergetycznej, telekomunikacji czy uporzgdkowania gospodarki odpadami,
gdyz wszystkie ww. elementy znajdujg sie na terenie Zakfadu Eksploatacji Kruszywa,
potozonego okoto 700 m od terenu eksploatacji ztoza.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.3

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium, nie obejmuje obszardw, na ktorych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1.3

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium znajduje sie poza obszarami, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dla
terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa podkarpackiego, nie wprowadzit inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.?

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium, planowany do eksploatacji wymaga sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na wymogi przepisow
odrebnych. Teren ten nie obejmuje obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci a takze nie obejmuje obszaréw przestrzeni publicznych.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.?

Czes¢ obszaru Zmiany Nr 3 Studium, obejmujgcego planowane wydobycie kruszywa
naturalnego ze ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,,Ostréw 117 i przyjety kierunek
rekultywacji po zakonczonym wydobyciu, wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na potrzebe uzyskania zgody wiasciwego
organu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.?

Na czesci obszaru objetego Zmiang Nr 3 Studium, prowadzona bedzie dziatalnos¢
eksploatacyjna, natomiast po zakonczeniu eksploatacji teren zostanie zrekultywowany w
kierunku utworzenia uzytku rolnego wraz z powigkszeniem istniejgcych zbiornikow
wodnych potozonych poza terenem planowanej eksploatacji o dodatkowg powierzchnie
okoto 10 ha.

Teren nie obejmuje uzytkdw lesnych. Kierunek rekultywacji po zakonhczonej
eksploataciji, nie obejmuje nasadzen i zalesien.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych.3

Zgodnie z treScig mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzagdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, teren objety
Zmiang Nr 3 Studium, potozony jest w zasiegu szczegodlnego zagrozenia powodziowego
wodami Qix oraz Qiox jak réwniez wodami o niskim prawdopodobienstwie powstania
wystepujgcymi raz na 500 lat (Qo2%). Sposéb zagospodarowania terendéw w zasiegu
szczegolnego zagrozenia powodziowego, wodami Q1% oraz Qio% , nalezy uwzgledni¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny.3

Dla terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium, nie zachodzi potrzeba wyznaczaniaw
ztozu filara ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 majg 1999r., o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)3

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium, nie obejmuje obszaréw pomnikéw zagtady i
ich stref ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r., o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji lub
mediacji®

W stanie istniejgcym teren objety Zmiang Nr 3 Studium, nie wymaga przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, remediacji, jednak po zakonczonej eksploatacji kruszywa, bedzie
wymagat rekultywacji w kierunku utworzenia uzytku rolnego wraz z powiekszeniem
istniejgcych zbiornikow wodnych potozonych poza terenem planowanej eksploatacji o
dalszg dodatkowg powierzchnie okoto 10 ha. W granicach objetych Zmiang Nr 3 Studium
funkcjonujg zbiorniki wodne o powierzchni okoto 32, 4ha, ktére zostang powiekszone w
ramach rekultywacji o dodatkowe okoto 10,0ha, czyli osiggng powierzchnie ostateczng
okoto 42,7 ha.

15. Obszary zdegradowane.?

W granicach terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium, nie wystepujg obszary
zdegradowane.

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.?

Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium znajduje sie poza terenami zamknietymi ich strefami
ochronnymi w rozumieniu przepisow odrebnych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu Ilokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.3

Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium, znajduje sie poza obszarami funkcjonalnymi o
znaczeniu lokalnym, wynikajgcymi z uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcymi w gminie.

Zmiana Nr 3 Studium nie pocigga za sobg koniecznosci wprowadzenia obszarow
funkcjonalnych.
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9/2. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU OBJETEGO ZMIANA NR 4 STUDIUM*

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, zostato uchwalone Uchwatg Nr [11/20/2002 Rady Gminy
Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r.

Zatgcznikami do tej uchwaty sa:
e Zatgcznik tekstowy
e Rysunek Studium w skali 1: 25000 - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy.

Rada Gminy Przemys| podjeta uchwate Nr XXIV/179/2020 w dniu 04.09.2020r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i
Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie
Przemysl, zatwierdzonego Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemysl| z dnia 27
grudnia 2002r., z pdzn. zm.

Potrzeba dokonania Zmiany Nr 4 Studium, wynika z koniecznosci uzyskania na
etapie opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesSne. Poniewaz
ustalenia planu miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium, zatem zaszta
potrzeba opracowania zmiany studium i wprowadzenia nowej funkcji na potrzeby
szeroko rozumianej infrastruktury technicznej gazowej, w tym na potrzeby eksploataciji
gazu ziemnego i mozliwosci wykonania odwiertow gazowych.

Dokumentacja zmiany Studium obejmuje:

1. Jednolity tekst Studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do Studium,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Przemys| uchwalajgcej Zmiane Nr 4
Studium Gminy, zawierajgcy ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r., o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym,  wraz
z uwarunkowaniami sporzgdzonymi dla terendw objetych Zmiang Nr 4 Studium, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w formie graficznej i opisowej oraz
uzasadnieniem i syntezg ustalen Zmiany Nr 4 Studium.

2. Jednolity rysunek Studium w skali 1: 25 000, przedstawiajgcy w formie graficznej
ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
granice obszarow, o ktérych mowa w art. 10 wust. 2 ustawy, z
wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium, stanowigcy zatgcznik Nr 2

Zmiany wprowadzone do tekstu jednolitego Studium oznaczono czcionkg w kolorze

niebieskim.*
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu objetego Zmiang Nr 4 Studium, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego.*

Dla potrzeb wyznaczenia obszaru umozliwiajgcego wykonanie infrastruktury technicznej
gazowej , w tym eksploatacje gazu ziemnego:

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz ciggéow
komunikacji wewnetrznej (dojscia i dojazdy), potgczonej z istniejgcg drogqg lesng i
skomunikowang z drogg publiczng powiatowa, potozong poza obszarem objetym Zmiang
Nr 4 Studium.

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy niezwigzanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu eksploatacji gazu ziemnego i infrastruktury technicznej.

Nakazuje sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na etapie ktérego nalezy uzyska¢ zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objetego
Zmiang Nr 4 Studium, dla ktérego okreslono funkcje terenu oraz sposob i zasady
zagospodarowania. Obszar ten zostat przedstawiony za pomocg granicy koloru czarnego
oraz symbolu literowego 1.PG jak rowniez barwy (kolor fioletowy) na rysunku Zmiany Nr 4
Studium pod nazwa ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej
Gminy”:

nalezy stosowa¢ rozwigzania eliminujgce Ilub ograniczajgce, do norm
dopuszczalnych ucigzliwosci dla otoczenia, wynikajgce z charakteru
zagospodarowania terenu, w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania gruntow
lesnych na cele inwestycyjne,

dopuszcza sie budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym zwigzanych bezposrednio lub posrednio z obstugg terenu objetego Zmiang Nr 4
Studium,

odprowadzenie woéd opadowych w granicach terenu objetego zmiang studium, w
sposbéb nie powodujgcy zanieczyszczenia wod i gleby jak rowniez szkody na
dziatkach sgsiednich,

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe przebudowe oraz utwardzenie istniejgcych
ciggoéw komunikacyjnych i placu;

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke i przetozenie istniejgcej
infrastruktury technicznej gazowej oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zwigzanej z rozpoznawaniem, poszukiwaniem i eksploatacjg
gazu ziemnego i ropy naftowej w zasiegu odlegtosci bezpiecznych od gazociggow, w
strefie od odwiertu i innych urzgdzen infrastruktury zwigzanej z eksploatacjg gazu
ziemnego;

dopuszcza sie lokalizacje odwiertow gazowych w granicach zmiany Studium, w
taki sposob aby strefa techniczna wokét odwiertdow wyznaczona zgodnie z
przepisami dotyczgcymi prowadzenia ruchu zaktadoéw gérniczych wydobywajgcych
kopaliny otworami wiertniczymi, nie wykraczata poza granice terenu objetego
Zmiang Studium;

nie dopuszcza sie lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych oraz ogniw
fotowoltaicznych,

nakazuje sie uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nielesSne, na etapie opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego,

...> Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Ustalenia dotyczace planu miejscowego:

do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie
caty obszar objety granicami Zmiany Nr 4 Studium,

w granicach opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
potozenia obszaru opracowania w granicach ztoza gazu ziemnego ,Przemysl” oraz w
granicach terenu i obszaru goérniczego ,Przemysl-1”,

w granicach opracowania mpzp nalezy uzyska¢ zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie gruntow rolnych ilesnych,

w granicach opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
potozenia w Przemysko-Dynowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

w granicach opracowania mpzp, nalezy uwzglednic przebieg istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym gazociggow, poprzez zachowanie
odlegtosci lokalizowanych obiektéw od elementéw infrastruktury technicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu, w tym tereny wytgczone spod zabudowy.*

teren przeznaczony do budowy infrastruktury technicznej gazowej, w tym do
eksploatacji gazu ziemnego z zakazem budowy obiektéw kubaturowych
niezwigzanych z funkcjg podstawowa,

dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej i drogowej,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— do 50% powierzchni terenu objetego
opracowaniem,

doj$cia i dojazdy, place postojowe i manewrowe wykonac jako utwardzone zwirem,
odwodnione,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1,

powierzchnia biologicznie czynna w granicach Zmiany Nr 4 Studium —do 50 %.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.*

4.

w granicach Zmiany Nr 4 Studium, obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji niezwigzanej z
podstawowym przeznaczeniem terenu na potrzeby infrastruktury technicznej
gazowej w tym eksploatacji gazu ziemnego,

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ogdlne zasady ochrony
srodowiska, w tym wynikajgce z potozenia terenu w granicach Przemysko-
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej.*

W granicach obszaru Zmiany Nr 4 Studium, nie wystepujg obiekty kubaturowe

dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesnej, dla ktdrych nalezatoby ustali¢ zasady
ochrony. Na terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, objete ochrong
konserwatorska.

...2Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium



28-7d

5.  Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.*

e obstuga komunikacyjna terenu objetego Zmiang Nr 4 Studium z drogi publicznej
powiatowej, poprzez istniejgcg droge lesng, wykorzystywang réwniez na potrzeby
dojazdu do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie Zmiany Nr 4 Studium
infrastruktury gazowej, powigzanej komunikacyjnie z terenem objetym Zmiang Nr 4
Studium,

e budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej, o znaczeniu lokalnym,
W powigzaniu z istniejgcym uzbrojeniem technicznym, na warunkach okreslonych
przez dysponentow sieci,

e z uwagi na charakter inwestycji nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej, na etapie funkcjonowania inwestycji,

e rozwdj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych lub kablowych,
powigzanych z istniejgcymi sieciami, na potrzeby obstugi terenu infrastruktury
technicznej gazowej , w tym eksploatacji gazu ziemnego,

e 2z uwagi na charakter inwestycji nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan w
zakresie gospodarki odpadami, na etapie funkcjonowania inwestycji.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.*

Inwestycja objeta Zmiang Nr 4 Studium, stanowi inwestycje celu publicznegoo
znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.4

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium znajduje sie poza obszarami, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dla
terenu objetego Zmiang Nr 4 Studium, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podkarpackiego, nie wprowadzit inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.*

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium, planowany do lokalizacji infrastruktury technicznej
gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego, wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na wymogi przepiséw odrebnych. Teren
ten nie obejmuje obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomo$ci a takze nie obejmuje obszardw przestrzeni publicznych.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.*

Obszar w granicach Zmiany Nr 4 Studium, obejmujgcego planowane wykonanie
obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej gazowej, w tym wydobycie gazu
ziemnego oraz wykonanie odwiertow gazowych, wymaga sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na potrzebe uzyskania zgody
witasciwego organu na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.*

Na obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium, wykonana bedzie infrastruktura
techniczna gazowa, w tym wykonane zostang obiekty i urzgdzenia zwigzane z eksploatacjg
gazu ziemnego. Teren odwiertdw wraz z wyznaczong strefg ochrony technicznej
(zlokalizowanej w granicach Zmiany Nr 4 Studium) zostanie ogrodzony i zabezpieczony
przed przedostaniem sie na teren osob trzecich. Z uwagi na charakter inwestycji obszar
Zmiany Nr 4 Studium bedzie wolny od zadrzewien | zakrzaczen.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych.*

Zgodnie z trescig mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzagdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej, teren objety
Zmiang Nr 4 Studium, potozony jest poza zasiegiem szczegdlnego zagrozenia
powodziowego wodami Q1% oraz Quiov%.

Na terenie objetym Zmiang Nr 4 Studium nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny.?

Dla terenu objetego Zmiang Nr 4 Studium, nie zachodzi potrzeba wyznaczania w
ztozu filara ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 majg 1999r., o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)*

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium, nie obejmuje obszaréw pomnikéw zagtady i
ich stref ochronnych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999r., o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji lub
mediacji.*

W stanie istniejgcym teren objety Zmiang Nr 4 Studium, nie wymaga przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, mediacji.

15. Obszary zdegradowane.*

W granicach terenu objetego Zmiang Nr 4 Studium, nie wystepujg obszary
zdegradowane.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.*

Obszar objety Zmiang Nr 4 Studium znajduje sie poza terenami zamknietymi i ich
strefami ochronnymi w rozumieniu przepisow odrebnych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu Ilokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.*

Inwestycja objeta Zmiang Nr 4 Studium, stanowi inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcg z uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcymi w gminie.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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9/3. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU OBJETEGO ZMIANA NR 5 STUDIUM (ETAP I)°

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy
Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r.

Zatgcznikami do tej uchwalty jest:

e Zatgcznik tekstowy
e Rysunek Studium w skali 1: 25000 - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy.

Zmiana Nr 5 obowigzujgcego Studium wynika z potrzeb stworzenia warunkow dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami podstawowymi,
utrzymania istniejgcej funkcji ustugowej (ustugi oswiaty i wychowania) z dopuszczeniem
dalszej rozbudowy w zakresie ustug oswiaty i wychowania w m. Krowniki (ETAP |) oraz
dla zapewnienia rozbudowy istniejgcego cmentarza w m. Hermanowice (ETAP II).

Rada Gminy Przemysl podjeta uchwate Nr XXX1/240/2021 dniu 29 kwietnia 2021r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 5 Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie
Przemysl, zatwierdzonego Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemysl| z dnia 27
grudnia 2002r., z pézn. zm. Zatgcznikami graficznymi do w/w uchwaty jest: zatgcznik Nr
1 obejmujgcy teren w m. Kréwniki (ETAP 1). Rada Gminy Przemysl podjeta uchwate w
sprawie zmiany zatgcznika graficznego dla terenu obejmujgcego teren istniejgcego oraz
projektowanego do poszerzenia terenu cmentarza w m. Hermanowice, w ramach
Zmiany Nr 5 Studium (ETAP II).

Dokumentacja zmiany Studium obejmuje:

1. Jednolity tekst Studium z wyrdéznieniem zmian wprowadzonych do Studium,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Przemy$| uchwalajgcej Zmiane Nr 5 (
ETAP 1) Studium Gminy, zawierajgcy ustalenia okreslajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z uwarunkowaniami sporzgdzonymi dla terenéw objetych Zmiang Nr 5 (ETAP 1)
Studium, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w formie graficznej i opisowej
oraz uzasadnieniem i syntezg ustalen Zmiany Nr 5 Studium.

2. Jednolity rysunek Studium w skali 1: 25 000, przedstawiajgcy w formie graficznej
ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
granice obszarow, o ktérych mowa w art. 10 wust. 2 ustawy, z
wyroéznieniem zmian wprowadzonych do Zmiany Nr 5 (ETAP |[) Studium,
stanowigcy zatgcznik Nr 2.

Zmiany wprowadzone do tekstu jednolitego Studium oznaczono czcionkg w kolorze

czerwonym.®

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP [), w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego. °

Dla gminy Przemysl| nie zostat opracowany audyt krajobrazowy. Dla potrzeb
wyznaczenia obszaru zabudowy w m. Krowniki (ETAP 1), dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia czesci terenu z uzytkowania rolniczego na funkcje nierolnicze i nielesne tj. na
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami podstawowymi,
zabudowe ustugowgq (ustugi oswiaty i wychowania) w m. Krowniki (ETAP I).

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w m. Krowniki
bezposrednio sgsiaduje z terenem istniejgcej szkoty i jej obiektéw towarzyszgcych w tym
sportowych. Jest to teren potozony w centrum m. Krowniki, zabudowanej budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi z drobnymi ustugami podstawowymi (ETAP ).

Opisany teren zostanie zagospodarowany w sposob wynikajgcy z kontynuacji
istniejgcej funkcji i formy zabudowy sasiedniej, co oznacza, iz Zmiana Nr 5 (ETAP 1) Studium nie
naruszy dotychczasowych waloréw krajobrazowych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objetego
Zmiang Nr 5 Studium, ktéry stanowi obszar w m. Kréwniki oznaczony na zatgczniku
graficznym Nr 1 (ETAP I) do uchwaty Nr XXXI/240/2021 z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 5 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl.

Obszary w/w zostaty przedstawione za pomoca:

o Obszar w m. Krowniki linig przerywang z dwoma kropkami w kolorze niebieskim
okreslajgcg granice terenu oraz symbolu literowego U, MNj, ZP, KDD jak réwniez
barwy na rysunku Zmiany Nr 5 Studium (ETAP [) pod nazwg ,Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy”;

» Przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) nalezy w
szczegolnosci uwzgledni¢ potozenie w zasiegu szczegolnego zagrozenia
powodziowego, w rozumieniu Prawa Wodnego wodami powodziowymi terenu w m.
Kréwniki. Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP |) w m. Kréwniki obejmuje
obszary bezposredniego zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi Q 1% 0
wysokosci ponizej 0,5m, poprzez uwzglednienie dziatan technicznych i
organizacyjnych, zapewniajgcych bezpieczenstwo lokalizacji inwestycji.

o Nalezy stosowaC rozwigzania eliminujgce Ilub ograniczajgce, do norm
dopuszczalnych ucigzliwosci dla otoczenia, wynikajgce z charakteru
zagospodarowania terenu, w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania gruntow
rolnych na cele budowlane,

o Dopuszcza sie budowe sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym zwigzanych bezposrednio lub posrednio z obstugg terenu objetego Zmiang Nr 5
Studium (ETAP ),

e Gospodarka wodno-sciekowa w oparciu 0 gminny system wod- kan w m. Kréwniki.
Obowigzuje zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych i gleby,

o Gospodarka wodami opadowymiw oparciu o indywidualne rozwigzania (zbiorniki
retencyjne lub bezposrednio do gruntu z terenu zabudowy w m. Kréwniki),

e Gospodarka odpadami komunalnymi, na warunkach obowigzujgcych w gminie,
Gospodarka odpadami pochodzgcymi z dziatalnosci ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

o Nie dopuszcza sie lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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Ustalenia dotyczace planu miejscowego:

*

do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie
obszar, stanowigcy wydzielony teren w m. Krowniki oznaczony na zatgczniku
graficznym Nr 1 (ETAP 1) do uchwaty Nr XXX1/240/2021 z dnia 29 kwietnia 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 5 Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemys|.

wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego nalezy
dostosowac do cech i formy zabudowy m. Kréwniki dla terenéw o symbolu: U,
MNj, ZP, KDD nalezy wprowadzi¢ formy architektoniczne obiektéw budowlanych
kubaturowych, geometrie dachow, rodzaj i kolorystyke pokrycia dachowego i
elewacji, w dostosowaniu do obiektow wystepujgcych w m. Krowniki przy
jednoczesnym uwzglednieniu nowoczesnych form architektonicznych, nie
bedacych naruszeniem ogdélnych zasad ksztattowania zabudowy regionalnej,
wymagania w zakresie zakazu zabudowy w strefie technicznej od istniejgcego
odwiertu gazowego ,Jaksmanice — 4a”,

wymagania w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego w
strefie 50,0m od obiektu wpisanego do rejestru zabytkbw pod numerem A-
1427 ,Bateria Stata 1 Krowniki” oraz wymagania dotyczgce kapliczki wpisanej do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

wymagania wynikajgce z potozenia w obszarze i terenie gérniczym o nazwie
,Przemys| — 1

w granicach opracowania mpzp w m. Krowniki nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z potozenia obszaru opracowania w zasiegu szczegolnego zagrozenia
powodziowego wodg Q1% 0 wysokosci ponizej 0,5m, z zakazem podpiwniczenia
budynkéw,

w granicach opracowania mpzp w m. Krowniki, nalezy uzyskac zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu, w tym tereny wytaczone spod zabudowy.®

Ksztattowanie formy architektonicznej budowanych i przebudowywanych obiektéw
jako wkomponowanych w otoczenie i krajobraz, przy uwzglednieniu elementéw
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego a takze istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenu.

Realizacja zabudowy przy wykazaniu szczegoélnej dbatosci o fad przestrzenny i
estetyke zabudowy, przy uwzglednieniu nowoczesnych form architektonicznych
(gabaryty, forma, kolorystyka, detale) nie powodujgcych naruszenia architektury
regionalnej, w sposéb uwzgledniajgcy istniejgcg kapliczke z potowy XIX wieku ujetg
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdbw oraz zlokalizowany w bezposrednim
sgsiedztwie obiekt historyczny Twierdzy Przemysl tj. ruiny ,Fortu | Kréwniki”
(bateria stata wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem A- 1427.

Nalezy uwzgledni¢ ekspozycje czynng i bierng ruin ,Fortu | Krowniki” przy ustalaniu
wskaznikéw zabudowy, przede wszystkim dopuszczalnej wysokosci oraz
powigzania widokowego z fortem artyleryjskim 13 ,tapajéwka” , poprzez
ustalenie strefy bezposredniej ochrony ekspozycji w odlegtosci 50,0m od granicy
dziatki fortu z zakazem realizacji nowej zabudowy oraz strefy ochrony ekspozycji
w odlegtosci 100,0m od granicy dziatki fortu z ograniczeniem parametréw
zabudowy, w szczegolnosci wysokosci obiektow budowlanych.
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+ Nie dopuszcza sie stosowania szyldow i reklam o wielko$ci przekraczajgcej 0,5 m2.
Dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej i drogowej.

» Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami podstawowymi nie ucigzliwymi w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska:

budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowe;j,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 12,5m, liczac od
poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do poziomu gtownej kalenicy
dachu, dla terenéw potozonych poza strefg 100,0m od granicy dziatki
ruin ,Fortu | Krowniki” zas dla terenéw potozonych w strefie 100m
ochrony konserwatorskiej — do 10,0m,

wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 10,0m, liczagc od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do poziomu gtéwnej kalenicy
dachu, dla terenéw potozonych poza strefg 100,0m od granicy dziafki
ruin ,Fortu | Krowniki’, za$ dla terenéw potozonych w strefie 100m
ochrony konserwatorskiej — do 8,5m,

powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od
70,0m? do 250,0m?, garazy i budynkéw gospodarczych do 150,0m?,
liczba kondygnacji obiektow budowlanych do 3 kondygnaciji
nadziemnych, dla terenéw potozonych poza strefg 100,0m od granicy
dziatki ruin ,Fortu | Kréwniki” zas dla terenow potozonych w strefie 200m
ochrony konserwatorskiej — do 2 kondygnacji nadziemnych,

dachy dwu lub wielospadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych od
30" do 45° kierunku gtébwnych kalenic dachu rownolegtym Ilub
prostopadtym do dtuzszego boku budynku,

pokrycie dachowe blachg lub blachodachéwkg w kolorze ciemnego
brazu, ceramiki budowlanej lub ciemnego grafitu,

zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
typu: Siding,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50%
powierzchni terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)w
m. Kréwniki,

wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5,

minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe
przypadajgce na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, nie liczac
miejsca w garazu oraz min. 1 miejsce postojowe przypadajgce na
100,0m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;.

» Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
ustugowej (ustugi oswiaty i wychowania):

utrzymuje sie dotychczasowy sposéb zabudowy i zagospodarowania
terenu szkolty wraz z obiektami sportowymi towarzyszgcymi funkciji
ustugowej oswiatowej, z mozliwoscig dalszego remontu, przebudowy i
rozbudowy budynku i obiektow budowalnych niezbednych dla
funkcjonowania szkoty wraz z obiektami sportowymi (boiska szkolne, sala
gimnastyczna, obiekty sportowe terenowe itp.),

...5Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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1 dla istniejgcej oraz nowej zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie terenu na potrzeby ustug oswiaty z dopuszczeniem
ustug kultury,

b) wysokos¢ budynkéw liczgc od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do
poziomu gtéwnej kalenicy dachu do 11,0m,

c) powierzchnia zabudowy do 950,0m?,

d) liczba kondygnacji do 3 kondygnacji nadziemnych, bez
podpiwniczenia,

e) wspotczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8

f) geometria dachow: dachy dwu, lub wielospadowe o spadku gtéwnych
potaci dachowych do 30° kierunek gtéwnych kalenic dachu réwnolegty
lub prostopadty do dtuzszego boku budynku,

g) pokrycie dachowe blachg lub blachodachoéwkg w kolorze ciemnego
brazu, ceramiki budowlanej lub ciemnego grafitu,

h) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
typu: Siding,

i) liczba miejsc parkingowych — min. 1 miejsce przypadajgce na
100,m? powierzchni ustugowej,

» Wymagania dotyczgce istniejgcej kapliczki z potowy XIX wieku ujetej w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1 Dopuszcza sie remont, istniejgcej kapliczki, w sposdb nie powodujgcy
zmiany jej dotychczasowej formy architektonicznej, materiatow
wykonczeniowych elewaciji i pokrycia dachowego.

» Wymagania w zakresie infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan
geologicznych:
1 przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP

) i lokalizacji obiektow kubaturowych nalezy uwzgledni¢

uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcej infrastruktury

technicznej, zgodnie z wymogami Polskich Norm oraz obowigzujgcych
przepisow prawa, a w przypadku kolizji, nalezy dokonac przebudowy,
rozbudowy lub budowy nowych odcinkéw i elementéw infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami prawa.

1 przy zagospodarowaniu terenu potozonego w m. Kréwniki nalezy
uwzgledni¢ potozenie:

a) w obszarze iterenie gorniczym ,Przemysl| -17;

b) w granicach ztoza gazu ziemnego o nazwie ,Przemysl’;

c) czesci terenu w strefie 50,0m od odwiertu gazowego czynnego
~Jaksmanice — 4a”, poprzez zachowanie strefy wolnej od zabudowy
tej czesci strefy, ktéra potozona jest w granicach zmiany studium,

1 przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium(ETAP

1) w m. Kréwniki, nalezy uwzgledni¢ infrastrukture energetyczna:

a) istniejgce linie napowietrzne SN/15kV/ oraz nN/ 0,4kV/, kablowe nN/
0,4kV/ oraz stacje transformatorowg 15/ 0,4kV;

b) remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej
infrastruktury energetycznej;

c) warunki lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych zgodnie 2z warunkami okreslonymi w
Polskich Normach, przy zachowaniu strefy wolnej od zabudowy
ktora wynosi:

= dla linii napowietrznej SN 15kV- pas o szerokosci 12,0m (
po 6,0 m od osi linii),

...5Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP )



28-71

= dla linii napowietrznej nN 0,4kV- pas o szerokosci 5,0m
(po 2,5 m od osi linii),

= dla linii kablowej nN 0,4kV- pas o szerokosci 1,0m (po 0,5m
od osi linii).

d) warunki zachowania strefy wolnej od nasadzen wysokich wzdtuz linii
elektroenergetycznych, ktéra wynosi:

= dlalinii napowietrznej SN 15kV- pas o szerokosci 13,0m
(po 6,5 m od osi linii),
= dla linii napowietrznej nN 0,4 kV- pas o szerokosci 3,0m
(pol,5 m od osi linii),
= dla linii kablowej nN 0,4kV- pas o0 szerokosci 3,0m
(po 1,5m od osi linii) ,
w pozostawionym pasie dopuszcza sie sadzenie pod linig
napowietrzng drzew nie przekraczajgcych 2,0m wysokosci oraz
pozostawienie powierzchni nie zadrzewionej w odlegtosci co
najmniej 4,0m od stupa.

e) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu, przy istniejgcej
infrastrukturze elektroenergetycznej nalezy zachowac odlegtosci
pionowe od urzgdzen zgodnie z obowigzujgcymi normami;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng nowych obiektéw budowlanych
odbywacC sie bedzie z istniejgcych oraz planowanych sieci
energetycznych oraz stacji transf. SN/nN;

g) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcej
infrastruktury  energetycznej na warunkach obowigzujgcych
przepisow energetycznych.

h) przy zagospodarowaniu terenu Zmiany Nr 5 Studium (ETAP I)
potozonego w m. Kroéwniki, nalezy uwzgledni¢ zasady
zagospodarowania wynikajgce z wystepujgcych sieci gazowych w
szczegodlnosci w zakresie szerokosci stref kontrolowanych
wynikajgcych z przepiséw infrastruktury gazowej oraz dodatkowe
obostrzenia zawarte w nastepujgc sposob:

= w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzgdzaé¢ statych sktadéw i magazyndéw, sadzi¢ drzew i
krzewow oraz podejmowacé dziatalnosci moggcej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii;

= w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie
budowe nowych sieci gazowych,

= wszelkie dziatania inwestycyjne w strefach kontrolowanych,
wymagajg uzgodnienia warunkow ich wykonania i nadzoru
wiasciwej Terenowej Jednostki PSG,

= nalezy zapewni¢ pas eksploatacyjnych (pas zieleni np.
niskiej) dla gazociggdw i przytgczy niskiego i Sredniego
cisnienia do 0,5 MPa, o szerokosci 1,0m (po 0,5 m z obu
stron osi gazociggu) zaréwno dla gazociggdw istniejgcych jak tez
projektowanych.

...5Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.®

e przy zagospodarowaniu terenu Zmiany Nr 5 Studium (ETAP I) w m. Krowniki nalezy
uwzglednic:

1 potozenie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig wodami Q1% 0
wysokosci ponizej 0,5m, poprzez zakaz podpiwniczenia budynkéw oraz
wykonanie poziomu posadzki parteru na wysokosci min.0,5m powyzej
rzednej maksymalnego poziomu zagrozenia powodziowego,

1 0golne zasady lokalizacji obiektow kubaturowych od ruin ,Fortu | Kréwniki”
poprzez zakaz zabudowy w strefie 50,0m od granicy dziatki fortu oraz
ograniczenia w wysokosci zabudowy w promieniu 100m do granicy dziatki
fortu,

1 utrzymanie istniejgcej zabudowy kapliczki z potowy XIX wieku ujetej w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, z dopuszczeniem jej remontu przy
jednoczesnym zachowaniu istniejgcej formy architektonicznej oraz
materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego
kapliczki,

1 0golne zasady ochrony srodowiska w rozumieniu przepiséw o0 ochronie
Srodowiska,

1 zakaz zabudowy w promieniu 50,0m od czynnego odwiertu gazowego
0 nazwie ,Jaksmanice- 4a” potozonego poza obszarem Zmiany Nr 5
Studium, w zakresie tej czesci terenu strefy, ktdra jest potozona w obszarze
Zmiany 5 Studium,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéltczesnej.®

W granicach obszaru Zmiany Nr 5§ Studium (ETAP 1), nie wystepujg obiekty
kubaturowe dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesnej, dla ktérych nalezatoby
ustali¢ zasady ochrony.

Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska.

Na terenie objetym Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) w m. Kréwniki zlokalizowana jest
kapliczka z potowy XIX wieku ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorej
dopuszcza sie remont, pod warunkiem utrzymania dotychczasowej formy architektonicznej
oraz materiatow wykonczeniowych elewaciji i pokrycia dachowego.

Czesc¢ terenu objeta Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) w m. Kréwniki potozona jest w
strefie ruin ,Fortu | Krowniki” obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérej
obowigzujg ustalenia dla strefy 50,0m (zakaz zabudowy kubaturowej) od granicy ruin oraz
100m od granicy ruin fortu (ograniczenia w wysokos$ci zabudowy).

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

e obstuga komunikacyjna terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) dla terenuw
m. Krowniki z drogi publicznej gminnej,

s budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej, o znaczeniu lokalnym,
W powigzaniu z istniejgcym uzbrojeniem technicznym, potozonym na terenie Zmiany Nr
5 Studium ( ETAP 1), na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci,

.. SWprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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e przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), w zakresie
zaopatrzenia w wode: dla terenu w m. Krowniki z sieci wodociggowej gminne;j,

e gospodarka sciekowa w zakresie uporzgdkowania i zagospodarowania sciekow
bytowych: w m. Kréwniki w oparciu o gminny system kanalizacji sanitarnej,

s rozwoj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych i kablowych,
powigzanych z sieciami potozonymi na obszarze Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1), na
potrzeby obstugi terenu Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1),

o w zakresie telekomunikacji przewiduje sie budowe sieci zarobwno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujgc nowe technologie: np. swiattowody, w systemie
telekomunikacyjnym potgczonym z innymi systemami z zachowaniem wymogow
ustawy o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

e uporzgdkowanie gospodarki odpadami na obszarze terenu Zmiany Nr 5 Studium
(ETAP 1) zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Przemysl|,

e uporzgdkowanie gospodarki odpadami pochodzgcymi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig ustugowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej, przewiduje sie budowy
nowych sieci i urzgdzen, dotyczgcych uporzgdkowania i zagospodarowania w
zakresie gospodarki sciekowej, wodociggowej, rozwoju sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacji czy uporzadkowania gospodarki odpadami, wynikajgcymi z potrzeb
prawidtowego funkcjonowania poszczegodlnych systemow.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.>®

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), nie obejmuje obszardéw, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.°

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) znajduje sie poza obszarami, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dla
terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego, nie wprowadzit inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j.®

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I), wymaga sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na wymogi przepiséw odrebnych,
dla terenu w m. Kréwniki.

...5Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.®

Obszar Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1), obejmujacy teren w m. Krowniki, wymaga
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na
potrzebe uzyskania zgody wtasciwego organu na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.®

Teren Zmiany Nr 5 Studium (ETAP I) nie obejmuje uzytkdw lesnych.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych.®

Zgodnie z trescig mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, teren objety
Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), potozony w m. Kréwniki jest w zasiegu szczegdlnego
zagrozenia powodziowego wodami Qix O wysokosci ponizej 0,5m. Sposéb
zagospodarowania terendw w zasiegu szczegolnego zagrozenia powodziowego, wodami
Q1% nalezy uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.5

Dla terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), nie zachodzi potrzeba
wyznaczania w ztozu filara ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 majg 1999r., o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.).°

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP [), nie obejmuje obszaréw pomnikéw
zagfady i ich stref ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r., o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji lub
remediacji.®

W stanie istniejgcym teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP [), nie wymaga
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji.

...5Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP )
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15. Obszary zdegradowane.®

W granicach terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), nie wystepujgobszary
zdegradowane.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.®

Obszar objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) znajduje sie poza terenami zamknigtymiich
strefami ochronnymi w rozumieniu przepiséw odrebnych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu Ilokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.®

Obszar objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), znajduje sie poza obszarami
funkcjonalnymi o znaczeniu lokalnym, wynikajgcymi z uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcymi w gminie.

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP I) nie pocigga za sobg koniecznosci wprowadzenia
obszarow funkcjonalnych.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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9/4. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU OBJETEGO ZMIANA NR 6 STUDIUM®

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy
Przemysl| z dnia 27 grudnia 2002r.

Zatgcznikami do tej uchwaty jest:

e Zalgcznik tekstowy
e Rysunek Studium w skali 1: 25000 - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy.

Zmiana obowigzujgcego Studium wynika z obowigzkow ustawowych natozonych na
gmine ustawg Prawo geologiczne i gornicze.

Rada Gminy Przemysl podjeta uchwate Nr LII/374/2022 w dniu 16.09.2022r, w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 6 Studium Uwarunkowan i
Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie
Przemysl, zatwierdzonego Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemys| z dnia 27
grudnia 2002r., z p6zn. zm.

Potrzeba dokonania Zmiany Nr 6 Studium, wynika z koniecznosci wprowadzenia
do studium udokumentowanego ztoza kopaliny, stosownie do zapisu art. 95 ust. 2
ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne i gérnicze (j.t. Dz. U. z 2022r., poz.
1072 z po6zn. zm.), ktéry stanowi, iz w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologicznej, obszar
udokumentowanego ztoza kopalin obowigzkowo wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dokumentacja zmiany Studium obejmuje:

1. Jednolity tekst Studium z wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXI11/449/2023 Rady Gminy Przemysl z
dnia 25 maja 2023r., zawierajgcy ustalenia  okreslajgce  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z uwarunkowaniami sporzgdzonymi dla terendw objetych Zmiang Nr 6 Studium, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w formie graficznej i opisowej oraz
uzasadnieniem i syntezg ustalen Zmiany Nr 6 Studium.

2. Jednolity rysunek Studium w skali 1: 25 000, przedstawiajgcy w formie graficznej
ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
granice obszarow, o ktorych mowa w art. 10 wust. 2 ustawy, z
wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium, stanowigcy zatgcznik Nr 2.

Zmiany wprowadzone do tekstu jednolitego Studium oznaczono czcionkg w kolorze

pomaranczowym.®

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium



28-8 a

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego. ©

Dla potrzeb eksploatacji koncowki terenu udokumentowanego ztoza surowcow
mineralnych ,Ostrow”, potozonego pomiedzy juz wyeksploatowanym i zrekultywowanym
wczesniej terenem, dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci terenu z
uzytkowania rolniczego na lokalizacje odkrywki (pozyskanie kruszywa naturalnego, na
koncowej czesci ztoza) z mozliwoscig zlokalizowania urzgdzen i obiektéw technicznych
towarzyszacych wydobyciu kruszywa.

e Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz ciggéow
komunikacji wewnetrznej (dojscia i dojazdy), potgczonej z drogami wewnetrznymi i
publicznymi, potozonymi poza obszarem objetym Zmiang Nr 6 Studium.

e Zakazuije sie lokalizacji zabudowy niezwigzanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu eksploatacji ztoza.

e Nakazuje sie rekultywacje ztoza w kierunku utworzenia 1-2 zbiornikow wodnych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objetego
Zmiang Nr 6 Studium, ktoéry stanowi obszar w granicach udokumentowanego ztoza
surowcow mineralnych ,Ostréw”, przeznaczonego do eksploataciji, dla ktérego okreslono
funkcje terenu oraz sposob i zasady zagospodarowania. Obszar ten zostat przedstawiony
za pomoca granicy koloru granatowego ( kreska i trzy kropki) oraz symbolu literowego G
oznaczajgcego teren eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,Ostréw” w obszarze
szczegodlnego zagrozenia powodzig wodg Qiw, symbolu Guo) oznaczajgcego teren
eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,Ostréw” w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig wodg Qio%, jak réwniez barwy (kreskowanie jasno fioletowe) na rysunku Zmiany Nr
6 Studium pod nazwg ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki
Przestrzennej Gminy”:

e przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium nalezy w
szczegodlnosci uwzgledni¢ potozenie w zasiegu szczegolnego zagrozenia
powodziowego, w rozumieniu Prawa Wodnego wodami powodziowymi. Tereny
objete Zmiang Nr 6 Studium obejmujg obszary bezposredniego zagrozenia
zalewaniem wodami powodziowymi Q 1% 0raz Q 1o0%, W rejonie rzeki San, poprzez
uwzglednienie dziatan technicznych i organizacyjnych, zapewniajgcych
bezpieczenstwo prowadzonej odkrywki,

e nalezy stosowal rozwigzania eliminujgce Iub ograniczajgce, do norm
dopuszczalnych ucigzliwosci dla otoczenia, wynikajgce z charakteru
zagospodarowania terenu, w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania gruntow
rolnych na cele odkrywki,

e dopuszcza sie budowe sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym zwigzanych bezposrednio lub posrednio z obstuga terenu objetego Zmiang Nr 6
Studium,

e gospodarka wodno-sciekowa na potrzeby pracownikdéw zatrudnionych przy
wydobyciu, winna by¢ rozwigzana w istniejgcym budynku socjalno - biurowym
Zaktadu Eksploatacji Kruszywa ,ZEK Ostréw” potozonego nieopodal terenu objetego
Zmiang Nr 6 Studium,

e obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sSciekdbw do wod
powierzchniowych i gleby,

e obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych z miejsc postojowych, placéw i
terendw komunikacji wewnetrznej do odbiornika, bez ich wczesniejszego
podczyszczenia w urzgdzeniach, na terenie objetym Zmiang Nr 6 Studium,
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gospodarka odpadami komunalnymi, na warunkach obowigzujgcych w gminie,
gospodarka odpadami pochodzgcymi z dziatalnosci odkrywkowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych oraz ogniw
fotowoltaicznych,

kierunek rekultywaciji: rekultywacja obszaru przeprowadzona zostanie w kierunku
utworzenia uzytku rolnego.

Ustalenia dotyczace planu miejscowego:

do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie
obszar objety granicami Zmiany Nr 6 Studium, stanowigcy ztoze kruszywa
naturalnego ,Ostrow” przeznaczonego do eksploatacji. Obszar ten zostat
przedstawiony za pomocg granicy koloru granatowego ( kreska i trzy kropki) oraz
symbolu literowego G oznaczajgcego teren eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego
,Ostrow” w obszarze szczegdblnego zagrozenia powodzig wodg Q1%, symbolu Go)
oznaczajgcego teren eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,Ostrow” w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig wodg Qio% , jak rowniez barwy (kreskowanie
jasno fioletowe) na rysunku Zmiany Nr 6 Studium pod nazwg ,Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy”:

w granicach opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
potozenia obszaru opracowania w zasiegu zagrozenia powodziowego wodg Qi oraz
wodg Q10o%,

w granicach opracowania mpzp nalezy uzyska¢ zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych,

kierunek rekultywacji: nakazuje sie rekultywacje ztoza w kierunku utworzenia 1- 2
zbiornikéw wodnych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu, w tym tereny wytaczone spod zabudowy.®

teren przeznaczony do eksploatacji ztoza z zakazem budowy obiektéw
kubaturowych,

dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej i drogowej,

maksymalny wskaznik powierzchni terenu eksploatacji — do 100% powierzchni
terenu objetego planem,

dojscia i dojazdy wykonac¢ jako utwardzone zwirem, odwodnione, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy z terenu usungc obiekty zwigzane z
prowadzong odkrywka, ktore nie bedg powigzane z przyjetym kierunkiem
rekultywaciji,

powierzchnia biologicznie czynna po zakonczonej rekultywacji — 100%.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.®

e przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig wodami Qi oraz Q1o rzeki San,

e w granicach udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw”, obowigzuje
zakaz lokalizacji funkcji niezwigzanej z podstawowym przeznaczeniem terenu
eksploataciji ztoza,

e przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ogolne zasady ochrony
Srodowiska,

e kierunek rekultywacji: nakazuje sie rekultywacje obszaru po gorniczego w kierunku
utworzenia 1-2 zbiornikow wodnych,

e przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ogodlne zasady ochrony
srodowiska, w tym wynikajgce =z potozenia terenu w granicach
wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody: Przemysko-Dynowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, specjalnego obszaru ochrony ptakéw Natura 2000
,Pogorze Przemyskie” oraz specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,Ostoja
Przemyska”.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.°

W granicach obszaru Zmiany Nr 6 Studium, nie wystepujg obiekty kubaturowe
dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady
ochrony. Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, objete ochrong
konserwatorska.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

e obstuga komunikacyjna terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium z drogi publicznej
gminnej, poprzez system drog wewnatrz zaktadowych potozonych poza terenem
Zmiany Nr 6 Studium, powigzanych komunikacyjnie z terenem objetym Zmiang Nr 6
Studium,

e budowa nowych elementdéw infrastruktury technicznej, o znaczeniu lokalnym,
W powigzaniu z istniejgcym uzbrojeniem technicznym, potozonym na terenie Zmiany Nr
6 Studium, na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci,

e przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium, w zakresie
zaopatrzenia w wode: nie przewiduje sie budowy dodatkowych indywidualnych ujec,
poniewaz istniejgce wyposazenie w wode w budynku socjalno- biurowym Zaktadu
Eksploatacji Kruszywa ,ZEK Ostréw” w granicach wiasnosci inwestora, potozonym
nieopodal poza obszarem Zmiany Studium, jest wystarczajgce

e gospodarka sciekowa w zakresie uporzgdkowania i zagospodarowania $ciekow
bytowych: nie przewiduje sie budowy dodatkowych systemow w zakresie
uporzadkowania gospodarki sciekowej, poniewaz istniejgce wyposazenie w budynku
socjalno- biurowym Zaktadu Eksploatacji Kruszywa ,ZEK Ostrow” potozonym
nieopodal poza obszarem Zmiany Studium, jest wystarczajgce.

e rozwoj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych i kablowych,
powigzanych z sieciami potozonymi na obszarze Zmiany Nr 6 Studium, na potrzeby
obstugi terenu eksploataciji ztoza,

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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e w zakresie telekomunikacji przewiduje sie mozliwos¢ budowy sieci zarowno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujgc nowe technologie: np. swiattowody, w systemie
telekomunikacyjnym potgczonym z innymi systemami z zachowaniem wymogow
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

e uporzgdkowanie gospodarki odpadami na obszarze catego terenu eksploatacji ztoza
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Przemysl.

e uporzadkowanie gospodarki odpadami pochodzgcymiw zwigzku z prowadzonym
wydobyciem kruszywa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie budowy
nowych elementow, indywidualnych uje¢ wody, uporzadkowania i
zagospodarowania w zakresie gospodarki Sciekowej, rozwoju sieci
elektroenergetycznej, telekomunikacji czy uporzgdkowania gospodarki odpadami,
gdyz wszystkie ww. elementy znajduijg sie na terenie Zaktadu Eksploataciji Kruszywa,
+ZEK Ostrow”.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.®

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium, nie obejmuje obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami
programow, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1.5

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium znajduje sie poza obszarami, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dla
terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podkarpackiego, nie wprowadzit inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.®

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium, planowany do eksploatacji wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na wymogi przepisow
odrebnych. Teren ten nie obejmuje obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci a takze nie obejmuje obszarow przestrzeni publicznych.
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9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.®

Teren Zmiany Nr 6 Studium, obejmujgcy planowane wydobycie kruszywa
naturalnego ze ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” i przyjety kierunek rekultywacji po
zakonczonym wydobyciu, wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na potrzebe uzyskania zgody wtasciwego organu na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztalttowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

Na terenie objetym Zmiang Nr 6 Studium, prowadzona bedzie dziatalnosé
eksploatacyjna, natomiast po zakonczeniu eksploatacji teren zostanie zrekultywowany w
kierunku utworzenia 1-2 zbiornikéw wodnych.

Teren nie obejmuje uzytkow lesnych. Kierunek rekultywacji po zakonczone;j
eksploataciji, nie obejmuje nasadzen i zalesien drzewami, a skarpy zbiornikdw zostang
obsiane trawa.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych.®

Zgodnie z trescig mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, teren objety
Zmiang Nr 6 Studium, potozony jest w zasiegu szczegodlnego zagrozenia powodziowego
wodami Q1% oraz Qioxn. Sposdb zagospodarowania terendw w zasiegu szczegolnego
zagrozenia powodziowego, wodami Q1% oraz Qio% , nalezy uwzgledni¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zltozu kopaliny filar
ochronny.®

Dla terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium, nie zachodzi potrzeba wyznaczaniaw
ztozu filara ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 majg 1999r., o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.).6

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium, nie obejmuje obszaréw pomnikéw zagtady i
ich stref ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r., o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji lub
remediacji.®

W stanie istniejgcym teren objety Zmiang Nr 6 Studium, nie wymaga przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, remediacji, jednak po zakonczonej eksploatacji kruszywa, bedzie
wymagat rekultywacji w kierunku utworzenia 1-2 zbiornikow wodnych.

15. Obszary zdegradowane.®

W granicach terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium, nie wystepujg obszary
zdegradowane.

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.®

Obszar objety Zmiang Nr 6 Studium znajduje sie poza terenami zamknietymi ichstrefami
ochronnymi w rozumieniu przepisow odrebnych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu Ilokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.®

Obszar objety Zmiang Nr 6 Studium, znajduje sie poza obszarami funkcjonalnymi o
znaczeniu lokalnym, wynikajgcymi z uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcymi w gminie.

Zmiana Nr 6 Studium nie pocigga za sobg koniecznosci wprowadzenia obszaréow
funkcjonalnych.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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9/5. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU OBJETEGO ZMIANA NR 7 STUDIUM'

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy
Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r.

Zatgcznikami do tej uchwaty sa:
e Zalgcznik tekstowy,
e Rysunek Studium w skali 1: 25000 - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy.

Rada Gminy Przemysl| podjeta uchwate Nr LX1/443/2023 w dniu 24 marca 2023r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 7 Studium Uwarunkowan i
Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego, =zatwierdzonego Uchwatg Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemysl| z dnia 27 grudnia 2002r., ze zmianami.

Potrzeba dokonania Zmiany Nr 7 Studium, wynika z koniecznosci uzyskania na
etapie opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Poniewaz
ustalenia planu miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium, zatem zaszta
potrzeba opracowania zmiany studium i wprowadzenia nowej funkcji na potrzeby
zagospodarowanie terenu na potrzeby inwestycyjne zwigzane 2z infrastrukturg
techniczng gazowg istniejgca i planowang (odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz sieci) na
potrzeby eksploatacji gazu ziemnego z udokumentowanego ztoza.

Dokumentacja zmiany Studium obejmuje:

17. Jednolity tekst Studium z wyrdznieniem zmian wprowadzonych do Studium,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Przemysl uchwalajgcej Zmiane Nr 7
Studium Gminy, zawierajgcy ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z uwarunkowaniami
sporzgdzonymi dla terenéw objetych Zmiang Nr 7 Studium, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w formie graficznej i opisowej oraz uzasadnieniem i syntezg ustalen
Zmiany Nr 7 Studium.

18. Jednolity rysunek Studium w skali 1: 25 000, przedstawiajgcy w formie graficznej
ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
granice obszarow, o ktérych mowa w art. 10 wust. 2 ustawy, z
wyréznieniem zmian wprowadzonych do Studium, stanowigcy zatgcznik Nr 2.

Zmiany wprowadzone do tekstu jednolitego Studium oznaczono czcionkg w kolorze

grafitowym.’

..."Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu objetego Zmiang Nr 7 Studium, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego.’

Dla potrzeb wyznaczenia obszaru zagospodarowanie terenu na potrzeby inwestycyjne
zwigzane z infrastrukturg techniczng gazowg istniejgca i planowang (odwierty, obiekty i
urzgdzenia oraz sieci) na potrzeby eksploatacji gazu ziemnego z udokumentowanego
ztoza:

e Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw
komunikacji wewnetrznej (dojscia i dojazdy), potgczonej z istniejgcg drogqg lesng i
skomunikowang z drogg publiczng gminna.

e Zakazuije sie lokalizacji zabudowy niezwigzanej z podstawowym przeznaczeniem
terenu eksploatacji gazu ziemnego i infrastruktury technicznej.

e Nakazuje sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na etapie, ktdérego nalezy uzyska¢ zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objetego
Zmiang Nr 7 Studium, dla ktérego okreslono funkcje terenu oraz sposob i zasady
zagospodarowania. Obszar ten zostat przedstawiony za pomocg granicy koloru
czerwonego (kreska i dwie kropki) z wypetnieniem w kolorze jasno fioletowym oraz symbolu
literowego 2G jak rowniez barwy (kolor fioletowy) na rysunku Zmiany Nr 7 Studium pod
nazwg ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy”:

e nalezy stosowal¢ rozwigzania eliminujgce Ilub ograniczajgce, do norm
dopuszczalnych ucigzliwosci dla otoczenia, wynikajgce z charakteru
zagospodarowania terenu, w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania gruntow
lesnych na cele inwestycyjne,

e dopuszcza sie budowe sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym zwigzanych bezposrednio lub posrednio z obstugg terenu objetego Zmiang Nr 7
Studium,

e odprowadzenie wod opadowych w granicach terenu objetego zmiang studium, w
spos6b nie powodujgcy zanieczyszczenia wod i gleby jak rowniez szkody na
dziatkach sgsiednich,

e dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe przebudowe oraz utwardzenie istniejgcych
ciggéw komunikacyjnych i placu;

e dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke i przetozenie
istniejgcej infrastruktury technicznej gazowej oraz budowe nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zwigzanej z rozpoznawaniem, poszukiwaniem i
eksploatacjg gazu ziemnego i ropy naftowej w zasiegu odlegtosci bezpiecznych od
gazociggow, w strefie od odwiertu i innych urzgdzen infrastruktury zwigzanej z
eksploatacjg gazu ziemnego;

e dopuszcza sie lokalizacje odwiertow gazowych w granicach zmiany Studium,
w taki sposob, aby strefa techniczna wokot odwiertow wyznaczona zgodnie
z przepisami dotyczgcymi prowadzenia ruchu zakladéw gérniczych wydobywajgcych
kopaliny otworami wiertniczymi, nie wykraczata poza granice terenu objetego
Zmiang Studium;

e nie dopuszcza sie lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych oraz ogniw

fotowoltaicznych,
e nakazuje sie uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne, na etapie opracowania Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego.

... Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Ustalenia dotyczace planu miejscowego:

do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie
caty obszar objety granicami Zmiany Nr 7 Studium,

w granicach opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
potozenia obszaru opracowania w granicach ztoza gazu ziemnego ,Przemysl” oraz w
granicach terenu i obszaru goérniczego ,Przemysl-1”,

w granicach opracowania mpzp nalezy uzyskac zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie gruntow rolnych ilesnych,

w granicach opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
potozenia w Przemysko-Dynowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

w granicach opracowania mpzp, nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym gazociggdéw, poprzez zachowanie
odlegtosci lokalizowanych obiektow od elementow infrastruktury technicznej (ze
wzgledu na skale i czytelnos¢ mapy nie jest mozliwe oznaczenie gazociggoéw, w tym
kopalnianych, na rysunku ,Kierunkow”. Przebieg gazociggow nalezy uwzgledni¢ w
mpzp ha mapie w skali 1:1000).

nalezy zachowac strefe wolng od zabudowy niezwigzanej z eksploatacjg gazu, od
czynnych odwiertow gazowych, wyneszaeg-56,0m-wokét-odwiertd,

nalezy zachowac strefe wolng od zabudowy niezwigzanej z eksploatacjg gazu, od
gazociggow kopalniach, wynoszacg 10,0m, po obu stronach od osi gazociggu.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu, w tym tereny wytaczone spod zabudowy.’

teren przeznaczony do budowy/przebudowy/remontu infrastruktury technicznej
gazowej, w tym do eksploatacji gazu ziemnego z zakazem budowy obiektow
kubaturowych niezwigzanych z funkcjg podstawowa,

dopuszcza sie budowe/przebudowe/remont infrastruktury technicznej i drogowej,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— do 50% powierzchni terenu objetego
opracowaniem,

doj$cia i dojazdy, place postojowe i manewrowe wykonac jako utwardzone zwirem,
odwodnione,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych: 1,

powierzchnia biologicznie czynna w granicach Zmiany Nr 7 Studium — do 50 %.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.”

w granicach Zmiany Nr 7 Studium, obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji niezwigzanej z
podstawowym przeznaczeniem terenu na potrzeby infrastruktury technicznej
gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego,

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ogdlne zasady ochrony
Srodowiska, w tym wynikajgce z potozenia terenu w granicach Przemysko-
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.’

W granicach obszaru Zmiany Nr 7 Studium, nie wystepujg obiekty kubaturowe
dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady
ochrony. Na terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, objete ochrong
konserwatorska.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.’

e obstuga komunikacyjna terenu objetego Zmiang Nr 7 Studium z drogi publicznej
gminnej, poprzez istniejacg droge lesng, wykorzystywang réwniez na potrzeby dojazdu
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie Zmiany Nr 7 Studium infrastruktury
gazowej, powigzanej komunikacyjnie z terenem objetym Zmiang Nr 7Studium,

e budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej, o znaczeniu lokalnym,
W powigzaniu z istniejgcym uzbrojeniem technicznym, na warunkach okreslonych
przez dysponentdw sieci,

e 2z uwagi na charakter inwestycji nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej, na etapie funkcjonowania inwestycji,

e rozwaj sieci elektroenergetycznej, budowa sieci napowietrznych lub kablowych,
powigzanych z istniejgcymi sieciami, na potrzeby obstugi terenu infrastruktury
technicznej gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego,

e 2z uwagi na charakter inwestycji nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan w
zakresie gospodarki odpadami, na etapie funkcjonowania inwestycji.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.’

Inwestycja objeta Zmiang Nr 7 Studium, stanowi inwestycje celu publicznegoo
znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.7

Teren objety Zmiang Nr 7 Studium znajduje sie poza obszarami, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dla
terenu objetego Zmiang Nr 7 Studium, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podkarpackiego, nie wprowadzit inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

..."Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.’

Teren objety Zmiang Nr 7 Studium, planowany do lokalizacji infrastruktury technicznej
gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego, wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na wymogi przepiséw odrebnych. Teren
ten nie obejmuje obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci a takze nie obejmuje obszardw przestrzeni publicznych.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.’

Obszar w granicach Zmiany Nr 7 Studium, zagospodarowanie terenu na potrzeby
inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazows istniejgca i planowang (odwierty,
obiekty i urzgdzenia oraz sieci) na potrzeby eksploatacji gazu ziemnego z
udokumentowanego  ztoza, wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na potrzebe uzyskania zgody wiasciwego
organu na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.’

Na obszarze objetym Zmiang Nr 7 Studium, wykonana bedzie infrastruktura
techniczna gazowa, w tym wykonane zostang obiekty i urzgdzenia zwigzane z eksploatacjg
gazu ziemnego. Teren urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej gazowej wraz z
wyznaczong strefg ochrony technicznej (zlokalizowanej w granicach Zmiany Nr 7 Studium)
zostanie ogrodzony i zabezpieczony przed przedostaniem sie na teren osob trzecich.
Zwazywszy na charakter inwestycji obszar Zmiany Nr 7 Studium bedzie wolny od
zadrzewien i zakrzaczen.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych.’

Zgodnie z trescig mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, teren objety
Zmiang Nr 7 Studium, potozony jest poza zasiegiem szczegdlnego zagrozenia
powodziowego wodami Q1% oraz Qi0%.

Na terenie objetym Zmiang Nr 7 Studium nie wystepujg udokumentowane tereny
osuwiskowe oraz udokumentowane tereny predysponowane do osuwania sie mas
ziemnych.

... Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny.’

Dla terenu objetego Zmiang Nr 7 Studium, nie zachodzi potrzeba wyznaczania w
ztozu filara ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 majg 1999r., o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.).’

Teren objety Zmiang Nr 7 Studium, nie obejmuje obszaréw pomnikéw zagtady i
ich stref ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999r., o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji lub
mediacji.’

W stanie istniejgcym teren objety Zmiang Nr 7 Studium, nie wymaga przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, mediacji.

15. Obszary zdegradowane.’

W granicach terenu objetego Zmiang Nr 7 Studium, nie wystepujg obszary
zdegradowane.

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.”

Obszar objety Zmiang Nr 7 Studium znajduje sie poza terenami zamknietymi i ichstrefami
ochronnymi w rozumieniu przepiséw odrebnych.

...” Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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POLITYKA PRZESTRZENNA.

Swiadome i wtadcze oddziatywanie organizadii i instytucji publicznych w sferze
zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

1 sterowanie rozwojem przestrzennym,

1 inicjowanie rozwoju przestrzennego

Polityka przestrzenna wyznaczana jest przez:
przyjete zasady polityki,

kompetencje wtadzy, w tym samorzgdowej,
mozliwe do wykorzystania instrumenty dziatania,
przyjete cele polityki.

Podstawowymi komponentami polityki przestrzennej w gminie sa:
1 polityka lokalizacyjna,

1 polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami,

1 polityka inwestycyjna,

polityka w zakresie ochrony srodowiska i warto$¢ kulturowych.

Naczelnym zadaniem polityki przestrzennej prowadzonej w gminie przez jej
witadze samorzgdowe jest harmonijne godzenie interesu i dziatan publicznych z
dziataniami podmiotow prywatnych.

W realizacji_polityki przestrzennej gminy, w kazdym jej aspekcie, uwzgledniaé
nalezy potrzeby obronnosci kraju zaréwno w czasie pokoju (prowadzenie akciji
ratowniczych), jak i w warunkach zagrozenia i wojny.

Studium wskazuje nastepujacy zakres polityki przestrzennej w gminie
Przemysil:

m Polityka lokalizacyjna nalezgca do kompetencji samorzadu gminy.
Kierunki rozwoju gminy Przemysl wymagajgce polityki lokalizacyjnej to przede
wszystkim :

» budownictwo osiedlefcze jedno- i wielorodzinne,
«budownictwo produkcyjno — sktadowe i ustugowe, w tym powigzane z
projektowanym drogowym przejsciem granicznym w Malhowicach,
» budownictwo rekreacyjno-letniskowe,
Wskazane w Studium na powyzsze cele obszary sg znaczne, ich
wykorzystywanie nastepowac bedzie przez dtugi okres czasu.
Zadaniem polityki lokalizacyjnej jest ustalenie kolejnosci zajmowania
poszczegolnych terenéw z uwzglednieniem zasad:
» zachowania fadu przestrzennego,
» ZrOwnowazonego rozwoju,
. racjonalnego wykorzystania dla celéw inwestycyjnych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.
Instrumentami polityki lokalizacyjnej powinny by¢ przede wszystkim
sporzadzane w odpowiedniej kolejnosci miejscowe plan
zagospodarowania przestrzennego.



29a

Kolejnos¢ sporzgdzania planow miejscowych dla nowych terenow
zainwestowania wynikaC powinna z charakteryzujgcych je uwarunkowan
ekonomicznych i technicznych oraz przyrodniczych i warunkow gruntowo -
wodnych.

Partnerem w realizacji polityki lokalizacyjnej powinno by¢ spoteczenstwo oraz
zainteresowani wifadajgcy nieruchomosciami, w granicach okreslonych
obowigzujgcym prawem.
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1 Polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami.

Struktura wiasnosci gruntow wskazuje, ze w posiadaniu gminy pozostaje
stosunkowo niewielka czesS¢ nieruchomosci, przez co nie moze ona
wystepowac w roli regulatora rynku w zakresie obrotu nimi.

Instrumentem polityki w zakresie obrotu nieruchomosciami moze by¢
polityka podatkowa, czynnikiem zas regulujagcym rynek kolejnos¢
opracowywania planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw, wynikajgca z polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla realizacji celow publicznych nalezy w stopniu maksymalnym zachowywaé
posiadane tereny komunalne oraz tworzy¢ rezerwy.

1 Polityka inwestycyjna.

Dziatanie inwestycyjne gminy zmierza¢ powinno do:

kontynuacji i zakonczenia petnej realizacji systemu kanalizacji sanitarnej
miejscowosci Ostrow, Nehrybka i Pikulice uwzgledniajgcego zarowno tereny
obecnie zabudowane, jak i planowane do zabudowy,
budowy systemow kanalizacyjnych dla miejscowosci ich pozbawionych z
uwzglednieniem terendw planowanych do zainwestowania,
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych systeméw wodociggowych dla
wszystkich istniejgcych i planowanych terenéw zurbanizowanych,
rozbudowy sieci gazowej rozdzielczej dla projektowanych terenow
osiedlenczych,
rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla projektowanych terenow
osiedlenczych,

modernizacji drogi krajowej nr 28, drég wojewodzkich nr 881, 884 i 885 oraz

wszystkich drog powiatowych i gminnych w obrebie terenéw zabudowanych
w celu poprawy bezpieczenhstwa wszystkich ich uzytkownikéw

budowy i rozbudowy obiektow produkcyjnych, sktadowych i ustugowych
dajgcych nowe miejsca pracy.

budowy granicznego przejscia drogowo — kolejowego w Malhowicach.

Polityka inwestycyjna polegaé powinna glédwnie na finansowaniu
przedsiewzie¢ i poszukiwan zrédet finansowania.

Dla realizacji uzbrojenia wodociggowo — kanalizacyjnego oprécz
angazowania srodkow witasnych samorzgdu gminnego zrodet finansowania
nalezy poszukiwa¢ w doptatach celowych ze strony spoteczenstwa oraz
poprzez pomoc zewnetrzng funduszy krajowych i zagranicznych.

Zasady finansowania budowy i rozbudowy sieci gazowych i
elektroenergetycznych okresla prawo energetyczne.

Modernizacja drogi krajowej, drog wojewddzkich i drég powiatowych nalezy
do zarzadow tych drég, lecz tylko w zakresie podstawowych ich funkcji, to jest
prowadzenia ruchu zewnetrznego.

Modernizacja tych drog w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa dla ruchu
pieszego i rowerowego musi by¢ wsparta przez finanse gminne lub dotacje
spoteczne i funduszowe.

Budowa i modernizacja drog gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy.
Budowa i rozbudowa obiektow tworzgcych nowe miejsca pracy , pomimo, ze nie
nalezy do zadan wiasnych gminy, powinna by¢ przez samorzad gminy
inicjowana i wspierana odpowiednig polityka podatkowa.
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1 Polityka zarzadzania przestrzenia.
Polityka zarzadzania przestrzenig gminy Przemysl powinna polega¢ na

witasciwym typowaniu obszaréw i kolejnosci sporzadzania dla nich
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zgodzie z
kierunkami  zawartymi w  Studium  uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz instrumentami polityki
lokalizacyjnej i polityki w zakresie obrotu nieruchomosciami.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
Studium i jego zmiany nalezy do zadan wiasnych gminy z finansowaniem
rowniez przez inne podmioty wymienione w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym.

1 Politykaw zakresie ochrony srodowiska i wartosci kulturowych.

Do podstawowych zadan gminy w zakresie polityki ochrony srodowiska i

wartosci kulturowych nalezy :

1 Respektowanie przepisow prawnych i zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w obrebie:

+ obszaru Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 430 ,Dolina Sanu”
oraz znajdujgcych sie w zasiegu proponowanej strefy ochrony zbiornika,
» Parku Krajobrazowego Pogérza Przemyskiego,
+ Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
» rezerwatu florystycznego ,, Szachownica Kostkowata” w Krownikach.
' rezerwatu przyrodniczo-krajobrazowego ,Przetom Hotubli” w
Wapowcach.

1 Ochrona powietrza poprzez modernizowanie istniejgcych urzgdzen
grzewczych, stosowanie Zzrodet ciepta o technologiach parametrach
odpowiadajgcych obowigzujgcym normom i przepisom z zakresu ochrony
Srodowiska oraz wykorzystywanie paliw ekologicznych nie pogarszajgcych
stanu Srodowiska a takze upowszechnianie stosowania odnawialnych
zrodet energii (wiatru, wody i biomasy).

1 Ochrona naturalnego stanu korytarzy ekologicznych.

1 Rozbudowa istniejgcych i budowa nowych systemoéw kanalizacji sanitar

nej z doprowadzeniem wszystkich sciekéw sanitarnych do urzadzen
oczyszczajgcych.

1 Uwzglednianie zasad i przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony débr
kultury w realizacyjnych procesach budowlanych w odniesieniu do obiektow
i terendw objetych ochrong konserwatorska, w tym wystepujacych licznie na
obszarze gminy stanowisk archeologicznych.

1 Wyznaczanie i oznakowywanie tras i szlakow turystyki krajoznawczej
edukacyjnej powigzanych z wystepujgcymi w obszarze gminy,
podlegajgcymi ochronie, obiektami zabytkowymi i przyrodniczymi.

1 W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ograniczanie do
minimum, poprzez dokonanie zmiany ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a
w przypadkach wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w trybie sporzgdzanych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, zajmowania na cele inwestycyjne
gruntow rolnych.

Do zadan polityki w zakresie ochrony sSrodowiska i débr kultury nalezy rowniez
prowadzenie stosownej do problematyki zagadnienia dziatalnosci edukacyjnej
spoteczenstwa.
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11.Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 3 Studium.3

11.1. Uzasadnienie Zmiany Nr 3 Studium:2

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, objete zmiang, zostato uchwalone Uchwatg Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemys$l| z dnia 27 grudnia 2002r z pézn. zm.

Podstawg prawng opracowania Zmiany Nr 3 Studium jest Uchwata Nr
XI1/45/2015 Rady Gminy Przemys$| z dnia 25 czerwca 2015r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Zmiany Nr 3 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie Przemysl.

Opracowanie Zmiany Nr 3 Studium ma na celu dostosowanie zapiséw obowigzujgcego
studium do wymogoéw prawnych ustawy Prawo geologiczne i gornicze, ktore stanowia,
iZ:

a) zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne
i gornicze (j. t. Dz. U. z 2015, poz. 196), udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych
uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikdw wéd podziemnych w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

b) przepis art. 95 ust. 2 w/w ustawy stanowi, iz w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ administracji
geologicznej obszar udokumentowanego ztoza kopalin obowigzkowo wprowadza
sie do
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

c) przepis art. 208 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(. t. Dz. U. z 2015, poz. 196), stanowi, iz obszary zt6éz kopalin, dla ktorych
wiasciwy organ administracji geologicznej przyjgt dokumentacje geologiczng bez
zastrzezen przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy i ktoére nie zostaty
wprowadzone do studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy, nie pozniej niz w terminie 2 lat od wejscia w zycie niniejszej
ustawy, wprowadza sie do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy.

Biorgc pod uwage zlozonos¢ i czasochtonnosé¢ oraz koszty wprowadzenia do Studium
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin, o ktérych mowa w powotanych wyzej
przepisach prawa, ustawodawca przewidziat okres do 2 lat, w celu dostosowania
wymogow wynikajgcych z ustawy Prawo geologiczne i gornicze w trybie formalno-
prawnym regulowanym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 3 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl,
wynika z obowigzkdéw ustawowych natozonych na gmine ustawg Prawo geologiczne i
gornicze.

...®Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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o planowana funkcja terenu w granicach objetych uchwatg o przystgpieniu do
opracowania Zmiany Nr 3 Studium, obejmujgca teren przeznaczony do
eksploatacji i rekultywacji, wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
niclesne dokonuje sie z trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

o ustalenia obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Przemys| Nr 111/20/2002 z
dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., nie obejmujg oznaczonego Kkonturu
udokumentowanego i zatwierdzonego ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz
,Ostrow 117,

o sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla potrzeb
nowej funkcji terenu (eksploatacja kruszywa), wymaga uprzedniego sporzgdzenia
Zmiany Nr 3 Studium, w zakresie doprowadzenia do zgodnosci planowanej nowej
funkcji terenu do ustalen Zmiany Nr 3 Studium,

o uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore stanowig, iz ustalenia planu miejscowego nie naruszajg
ustalen studium, w Swietle rozbieznosci w przeznaczeniu terenu w obowigzujgcym
studium, aby opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i
dokona¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i na cele
nieleSne, konieczna jest wczesniejsza zmiana studium, aby mozna byto
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze
planowanej eksploataciji i rekultywacji czesci ztoza.

Zmiana Nr 3 Studium, uwzglednia wymogi prawne wynikajgce z Prawa
geologicznego i gorniczego, Prawa ochrony srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego Zmiang
Nr 3 Studium w obszarze szczegdlnego zagrozenia wodami powodziowymi Q1% oraz Qio%,
jak réwniez wodami o niskim prawdopodobienstwie powstania wystepujgcymi raz na
500 lat (Qo,2%).
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11.2. Synteza Zmiany Nr 3 Studium?

Zmiana Nr 3 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty uzytkowane gtodwnie rolniczo oraz tereny
przeksztatcone w wyniku prowadzonej od ponad 30 lat dziatalnosci gorniczej, w wyniku
ktérej powstaty zbiorniki wodne o powierzchni okoto 32,5ha. Na czesci obszaru, na
ktorym w przesziosci prowadzona byta dziatalnos¢ wydobywcza, powstaty zbiorniki
poeksploatacyjne, w wiekszosci juz zrekultywowane. Przez teren objety Zmiang Nr 3
Studium, przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia. Na terenie Zmiany Nr 3
Studium, znajdujg sie maszyny do robot ziemnych, przenosniki tasSmowe oraz istniejgcy Zaktad
Eksploatacji Kruszywa. Jest to teren uzbrojony w infrastrukture techniczng i drogowa,
na potrzeby prowadzonej odkrywki.

W granicach objetych Zmiang Nr 3 Studium, na czesci terenu obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Ostrow 1/2001 rekreacja”,
uchwalony uchwatg Nr XXXI1/244/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 10.10.2002r.
Granice obowigzujgcego planu miejscowego nie obejmujg planowanego terenu
eksploatacji, ktéry to teren stanowi zakonczenie wydobycia ztoza i zakonczenia
rekultywaciji.

Teren zioza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostréw II”, przeznaczony
do eksploatacji, stanowi jedynie czes¢ terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium. Teren
przeznaczony do eksploatacji jest wolny od zabudowy i stanowi gtdwnie uprawy rolne
na gruntach o uzytku RIl, Rllla, Rlllb, PslIl.

Zmiana Nr 3 Studium dotyczy terenéw uzytkéw rolnych, dla ktérych konieczne jest
dokonanie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zmiany dokonane dotycza:
a) Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki
Przestrzennej Gminy Przemys|”, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., zostaty
wprowadzone:

e teren ztoza kruszywa naturalnego ,Ostrow” oraz ,Ostrow II” potozony
w obszarze szczegdlnego zagrozenia wodami powodziowymi Qie%, 0zna-
czony symbolem PG (2zz) i kreskowaniem fioletowo z6ttym,

e teren zloza kruszywa naturalnego ,Ostrow” oraz ,,Ostrow II” potozony poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia wodami powodziowymi Quu,
oznaczony symbolem PGs i kolorem fioletowym,

e tereny wod powierzchniowych, potozone w zasiegu szczegdlnego

zagrozenia powodziowego wodami powodziowymi Qi%, 0znaczone
symbolem WS 1-7,

e tereny rolne potozone w zasiegu szczegolnego zagrozenia powodziowego
wodg Q1%,0znaczone symbolem R i kreskowaniem zottym i ciemno zottym,

e tereny rolne potozone poza zasiegiem szczegodlnego zagrozenia
powodziowego wodg Q1%, 0znaczone symbolem R (o), i kolorem ciemno
z6ttym

...> Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium



b) W tekscie Studium pod nazwg ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i
polityka przestrzenna gminy PrzemysI”- stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r,. ze zm., zostaty
wprowadzone zapisy wskazujgce kierunki zagospodarowania terenu objetego
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e tereny obszaru i terenu gérniczego gazu ziemnego ,Przemys$I”, oznaczone

symbolem PG (1), drobnym kreskowaniem,

e tereny stanowiska archeologicznego nr 13AZP/108-83/83, o0znaczone

symbolem A,

e tereny potozone w zasiegu zagrozenia powodziowego wodg Qiow0znaczone

kropkami czarnymi ,

e granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Ostrow” i ,,Ostrow-

II”, oznaczone linig ciggtg koloru granatowego,

e granice ztoza kruszywa naturalnego ,Ostrow” i ,Ostréw — 117, oznaczone linig

ciggtg koloru pomaranczowego,

e granica obszaru i terenu gorniczego ,Ostréw- czes¢ A”, oznaczona linig ciggtg

koloru czerwonego,

e granica terenu wod powierzchniowych, potozonych w zasiegu szczegdlnego
zagrozenia powodziowego wodg Qi oznaczone zostaty linia koloru

czarnego,

e granica ztoza kruszywa naturalnego ,Ostrow” i ,Ostrow II” przeznaczonego
do eksploatacji oznaczone zostaty linia koloru zielonego, jako kontur terenu

wyodrebnionego .

Zmiang Nr 3 Studium , w tym dopuszczajgce eksploatacje czesci ztoza surowcoéw

,O0strow” oraz ,Ostréw II”, w obszarze szczegdlnego zagrozenia wodami
powodziowymi Q1% oraz Qio% oraz nakazujgce rekultywacje terenu po zakonczone;j

eksploataciji.

Zmiany wyrdzniono:

w tekscie kolorem fioletowym,

na rysunku, wprowadzono granice obszaru objetego Zmiang Nr 3 Studium oraz
symbole literowe dla poszczegdlnych terenow .

...> Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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12.Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 4 Studium.*

12.1. Uzasadnienie Zmiany Nr 4 Studium:*

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, objete zmiang, zostato uchwalone Uchwatg Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemys$l| z dnia 27 grudnia 2002r z pézn. zm.

Podstawg prawng opracowania Zmiany Nr 4 Studium jest Uchwata Nr
XXIV/179/2020 Rady Gminy Przemysl z dnia 4 wrzesnia 2020r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie Przemysil.

Opracowanie Zmiany Nr 4 Studium ma na celu doprowadzenia do zgodnosci
dokumentow planistycznych w zakresie wprowadzenia terenu na potrzeby infrastruktury
technicznej gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego, umozliwienia wykonania
odwiertow.

Jednoczesnie z opracowaniem Zmiany Nr 4 Studium prowadzona jest procedura
opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego umozliwiajgca
wykonanie obiektéw i urzgdzen technicznych infrastruktury gazowej, w tym eksploatacje
gazu ziemnego z czesci ztoza ,Przemys|”.

Opracowanie Zmiany Nr 4 Studium oraz opracowanie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wynika 2z koniecznosci ekonomicznej i
gospodarczej, na potrzeby dalszego rozwoju gminy, bogatej w ztoza gazu ziemnego.
Opracowanie w/w dokumentéw planistycznych umozliwi wykonanie obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej gazowej, w tym eksploatacje gazu ziemnego, na potrzeby
ktérego wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, uzyskana w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Planowana funkcja terenu w granicach objetych uchwalg o przystgpieniu do
opracowania Zmiany Nr 4 Studium, obejmujgca teren przeznaczony Zmiany Nr 4
Studium, wymagaé bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne, zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie z trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia obowigzujgcego Studium uniemozliwiajg przeprowadzenie procedury
opracowania planu miejscowego i uzyskania stosownej ,zgody lesnej’, bowiem
podstawg do opracowania planu miejscowego jest wykazanie zgodnosci ustalen planu z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
nowej funkcji, wymaga uprzedniego sporzgdzenia Zmiany Nr 4 Studium, w zakresie
doprowadzenia do zgodnosci planowanej nowej funkcji terenu do ustalen Zmiany Nr 4
Studium.

Uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére stanowig, iz ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen
studium, aby opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i dokonac¢
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, konieczna jest
wczesniejsza zmiana studium, aby mozna byto sporzgdzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obszarze planowanej eksploatacji gazu
ziemnego.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Zmiana Nr 4 Studium, uwzglednia wymogi prawne wynikajgce z Prawa
geologicznego i gorniczego, Prawa ochrony srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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12.2. Synteza Zmiany Nr 4 Studium?*

Zmiana Nr 4 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty lesne. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
Zmiang Nr 4 Studium, przebiega sie¢ gazowa, w terenie tym znajduje sie rowniez
infrastruktura techniczna (odwiert gazowy). Na terenie Zmiany Nr 4 Studium, nie
wykonano zadnych prac zwigzanych wykonaniem planowanych do realizacji
odwiertéw gazowych.

W granicach objetych Zmiang Nr 4 Studium, nie obowigzuje obecnie Zzaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren przeznaczony do eksploatacji gazu ziemnego jest wolny od zabudowy
i stanowi grunty lesne.

Zmiana Nr 4 Studium dotyczy terenow uzytkéw lesnych, dla ktérych konieczne jest
dokonanie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zmiany dokonane dotycza:

a) Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki
Przestrzennej Gminy Przemysl”, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr [11/20/2002
Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., zostaty wprowadzone:

e Teren przeznaczony na potrzeby infrastruktury technicznej i gazowej, w tym
eksploatacji gazu ziemnego, z mozliwoscig wykonania odwiertow gazowych
oznaczony symbolem 1.PG oraz wypetnieniem koloru fioletowego,

e teren udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,Przemysl” w Granicach
Zmiany Nr 4 Studium oznaczony konturem koloru czerwonego,

e teren obszaru i terenu gérniczego gazu ziemnego ,Przemysl-1” w Granicach
Zmiany Nr 4 Studium oznaczony konturem koloru pomaranczowego.

b) W tekscie Studium pod nazwg ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i
polityka przestrzenna gminy Przemysl’- stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r,. ze zm., zostaty
wprowadzone zapisy wskazujgce kierunki zagospodarowania terenu objetego
Zmiang Nr 4 Studium, w tym wykonanie obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej gazowej, eksploatacje gazu ziemnego, odwiertéw gazowych..

Zmiany wyrozniono:

o w tekscie kolorem niebieskim,

o na rysunku, wprowadzono granice obszaru objetego Zmiang Nr 4 Studium oraz
symbole literowe.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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13.Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 5 Studium (ETAP [).5

13.1. Uzasadnienie Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1):®

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemysl, zwane dalej Studium, objete zmiang, zostato uchwalone Uchwatg Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemys$l z dnia 27 grudnia 2002r., z p6zn. zm.

Podstawg prawng opracowania Zmiany Nr 5 Studium jest Uchwata Nr
XXX1/240/2021 Rady Gminy Przemys$l z dnia 29 kwietnia 2021r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 5 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie Przemysl, dla terenu
obejmujgcego kontur w m. Krowniki wg. zatgcznika Nr 1 do uchwaty (ETAP I).

Opracowanie Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1), wynika z koniecznosci
wprowadzenia do obowigzujgcego studium terendw zapewniajgcych dalszy rozwaj
zabudowy w m. Kréwniki.

Planowana funkcja terenu w granicach objetych uchwatg o przystgpieniu do
opracowania Zmiany Nr 5 Studium (ETAP |I), stworzy warunki do zapewnienia
dalszego rozwoju zabudowy w m. Kréwniki. Dla terenu w m. Krowniki, zachodzi
potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne, ktorg dokonuje sie z trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla potrzeb
nowej funkcji obszaru wymaga uprzedniego sporzgdzenia Zmiany Nr 5 Studium (ETAP
), w zakresie doprowadzenia do zgodnosci planowanej nowej funkcji terenu do ustalen
zmiany studium.

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP 1) , uwzglednia wymogi prawne wynikajgce z ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, Prawa wodnego, Prawa geologicznego i gorniczego, Prawa ochrony
srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ze
wzgledu na lokalizacje terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) oraz
uwarunkowan terenu objetego zmiang.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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13.2. Synteza Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1)°

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP 1) obejmuje teren potozony w granicach
administracyjnych gminy Przemysl: teren potozony w m. Krowniki obejmujgcy kontur wg
Zatgcznika Nr 1 do uchwaty Rady Gminy Przemys| Nr XXXI1/240/2021 z dnia 29 kwietnia
2021r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 5 Studium. Teren potozony w
m. Kréwniki, stanowi grunty rolne pochodzenia mineralnego wysokich klas
bonitacyjnych, objetych ochrong prawng. Dla terendéw objetych Zmiang Nr § Studium
(ETAP 1) wymagane jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz uzyskanie zgody wtasciwego organu na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych wysokich klas chronionych na cele nierolnicze i nielesne.

Zmiany dokonane dotycza:

a) Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki
Przestrzennej Gminy PrzemysI”, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr 111/20/2002
Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., zostaty wprowadzone:

e granice obszaru objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) linig przerywang z
dwoma kropkami w kolorze niebieskim,

e tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U w kolorze czerwonym,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;j
w kolorze brgzowym,

e tereny zieleni niskiej urzgdzonej oznaczone symbolem ZP w kolorze
zielonym,

e teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD w kolorze
biatym,

e obszar objety zakazem zabudowy w promieniu 50m od odwiertu gazowego
,~Jaksmanice —4a”, oznaczony linig przerywang w kolorze czerwonym,

e oObszar narazony na zalewanie wodami powodziowymi Qix 0 wysokosci
mniejszej niz 0,5m, oznaczony szrafowaniem w kolorze niebieskim,

e granice strefy ochronnej od obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem A-1427 Bateria Stata 1 ,Krowniki”, oznaczone linig ciggtg w kolorze
niebieskim w odlegtosci 50,0m od granicy geodezyjnej ruin fortu,

e teren zloza gazu ziemnego o nazwie ,Przemys|” w granicach Zmiany Nr 5
Studium, oznaczony kreskowaniem w kolorze czarnym,

e teren i obszar gorniczy o nazwie ,Przemys$l- 17 w granicach Zmiany Nr 5
Studium, oznaczony kreskowaniem w kolorze zielonym,

b) W tekscie Studium pod nazwg ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i
polityka przestrzenna gminy Przemys|” - stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., zostaty
wprowadzone zapisy wskazujgce kierunki zagospodarowania terenu objetego
Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), czcionkg w kolorze czerwonym.

Zmiany wyrozniono:

e wtekscie kolorem czerwonym,

e na rysunku, wprowadzono granice obszaru objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP
I) oraz symbole literowe dla poszczegdlnych terendéw, wg oznaczen wskazanych
w legendzie.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAPI)
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14. Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 6 Studium.®

14.1. Uzasadnienie Zmiany Nr 6 Studium:®

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemys|, zwane dalej Studium, objete zmiang, zostato uchwalone Uchwatg Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemys$l z dnia 27 grudnia 2002r z p6zn. zm.

Podstawg prawng opracowania Zmiany Nr 6 Studium jest Uchwata Nr L11/374/2022
Rady Gminy Przemysl z dnia 16 wrzesnia 2022r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany Nr 6 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, terenu potozonego w Gminie Przemysl.

Opracowanie Zmiany Nr 6 Studium ma na celu dostosowanie zapisow
obowigzujgcego studium do wymogow prawnych ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,
ktére stanowig, iz:

a) zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne
i goérnicze (j. t. Dz. U. z 2022, poz. 1072 z p6zn. zm.), udokumentowane zioza
kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref
ochronnych uje¢ oraz obszarow ochronnych zbiornikow wéd podziemnych w celu
ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

b) przepis art. 95 ust. 2 w/w ustawy stanowi, iz w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ administracji
geologicznej obszar udokumentowanego ztoza kopalin obowigzkowo wprowadza
sie do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

C) przepis art. 208 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(. t. Dz. U. z 2015, poz. 196), stanowi, iz obszary zt6éz kopalin, dla ktérych
wiasciwy organ administracji geologicznej przyjat dokumentacje geologiczng bez
zastrzezen przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy i ktore nie zostaty
wprowadzone do studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy, nie pozniej niz w terminie 2 lat od wejscia w zycie niniejszej
ustawy, wprowadza sie do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy.

Biorgc pod uwage zlozonos¢ i czasochtonnosé oraz koszty wprowadzenia do Studium
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin, o ktérych mowa w powotanych wyzej
przepisach prawa, ustawodawca przewidziat okres do 2 lat, w celu dostosowania
wymogow wynikajgcych z ustawy Prawo geologiczne i gornicze w trybie formalno-
prawnym regulowanym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 6 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl,
wynika z obowigzkéw ustawowych natozonych na gmine ustawg Prawo geologiczne i
gornicze.

o planowana funkcja terenu w granicach objetych uchwatg o przystgpieniu do
opracowania Zmiany Nr 6 Studium, obejmujgca teren przeznaczony do
eksploatacji i rekultywacji, wymaga¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. Zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze i
nieleSne dokonuje sie z trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium



31-10

o ustalenia obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Przemys$l Nr 111/20/2002 z
dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., nie obejmujg oznaczonego Kkonturu
udokumentowanego i zatwierdzonego ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow”,

o sporzgdzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla potrzeb
nowej funkcji terenu (eksploatacja kruszywa), wymaga uprzedniego sporzgdzenia
Zmiany Nr 6 Studium, w zakresie doprowadzenia do zgodnosci planowanej nowe;j
funkcji terenu do ustalen Zmiany Nr 6 Studium,

o uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére stanowig, iz ustalenia planu miejscowego nie naruszajg
ustalen studium, w Swietle rozbieznosci w przeznaczeniu terenu w obowigzujgcym
studium, aby opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i
dokona¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i na cele
nielesne, konieczna jest wczesniejsza zmiana studium, aby mozna byto
sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze
planowanej eksploataciji i rekultywacji czesci ztoza.

Zmiana Nr 6 Studium, uwzglednia wymogi prawne wynikajgce z Prawa
geologicznego i gorniczego, Prawa ochrony srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego Zmiang
Nr 6 Studium w obszarze szczegdlnego zagrozenia wodami powodziowymi Qiv% oraz Q1ov.

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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14.2. Synteza Zmiany Nr 6 Studium®

Zmiana Nr 6 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty uzytkowane rolniczo (uprawa zboza).

W bezposrednim sgsiedztwie potozone sg tereny przeksztatcone w wyniku
prowadzonej od ponad 30 lat dziatalnosci gorniczej, w wyniku ktorej powstaty zbiorniki
wodne o powierzchni okoto 42,7ha. Na czesci obszaru, na ktérym w przesztosci
prowadzona byta dziatalno$¢ wydobywcza, powstaty zbiorniki poeksploatacyjne, w
wiekszosci juz zrekultywowane. Przez teren objety Zmiang Nr 6 Studium, przebiega strefa
techniczna od linii energetycznej wysokiego napiecia. Na terenie bezposrednio
sgsiadujgcym z terenem Zmiany Nr 6 Studium, znajdujg sie maszyny do robo6t ziemnych
gorniczych, przenosniki tasmowe oraz istniejgcy Zaktad Eksploatacji Kruszywa. Jest to
teren uzbrojony w infrastrukture techniczng i drogowa, na potrzeby prowadzonej od lat
odkryweki.

W granicach objetych Zmiang Nr 6 Studium, nie obowigzuje obecnie Zzaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren przeznaczony do eksploatacji jest wolny od zabudowy i stanowi gtdwnie
uprawy rolne na gruntach o uzytku RIl, Rllla, Wsr — Rllla, RIllb, Wsr — RIllb, dr.

Zmiana Nr 6 Studium dotyczy terenéw uzytkéw rolnych, dla ktérych konieczne jest
dokonanie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zmiany dokonane dotycza:

a) Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki
Przestrzennej Gminy PrzemyslI”, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr 111/20/2002
Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., zostaty wprowadzone:

e teren ztoza kruszywa naturalnego ,Ostrow” potozony w obszarze
szczegolnego zagrozenia wodami powodziowymi Qi%, 0znaczony symbolem
G oraz kreskowaniem jasno fioletowym,

e teren ztoza kruszywa naturalnego ,Ostrow” potozony w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia wodami powodziowymi Qio%, 0znaczony
symbolem Go) oraz drobnym kreskowaniem jasno fioletowym,

e teren obszaru i terenu gorniczego gazu ziemnego ,Przemysl -1”, oznaczony
kreskowaniem w kolorze fioletowym,

e teren ztoza gazu ziemnego o nazwie ,Przemys|” oraz teren ztoza kruszywa
naturalnego o nazwie ,Ostréw” w granicach Zmiany Nr 6 Studium, oznaczony
kreskowaniem w kolorze szarym,

e teren Przemysko- Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oznaczony kropkami w kolorze ciemno zielonym,

e specjalny obszar ochrony ptakéw Natura 2000 ,Pogorze Przemyskie”,
oznaczony kreskami w kolorze ciemno zielonym,

e obszar majagcy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja Przemyska”, oznaczony
kreskami w kolorze jasno zielonym,

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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b) W tekscie Studium pod nazwg ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i
polityka przestrzenna gminy Przemysl” - stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r. ze zm., zostaly
wprowadzone zapisy wskazujgce kierunki zagospodarowania terenu objetego
Zmiang Nr 6 Studium, w tym dopuszczajgce eksploatacje ztoza surowcow ,Ostrow”, w
obszarze szczegdlnego zagrozenia wodami powodziowymi Qiw oraz Qiow Oraz

nakazujgce rekultywacje terenu po zakonczonej eksploatacji w kierunku 1-2
zbiornikéw wodnych.

Zmiany wyrozniono:
° w tekscie kolorem pomaranczowym,

o na rysunku, wprowadzono granice obszaru objetego Zmiang Nr 6 Studium oraz
symbole literowe dla poszczegdlnych terenow.

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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15. Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 7 Studium.’

15.1. Uzasadnienie Zmiany Nr 7 Studium:”’

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemys|, zwane dalej Studium, objete zmiang, zostato uchwalone Uchwatg Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemys$l| z dnia 27 grudnia 2002r z pézn. zm.

Podstawg prawng opracowania Zmiany Nr 7 Studium jest Uchwata Nr
LX1/443/2023 Rady Gminy Przemysl z dnia 24 marca 2023r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany Nr 7 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemysl.

Opracowanie Zmiany Nr 7 Studium ma na celu doprowadzenia do zgodnosci
dokumentow planistycznych w zakresie zagospodarowania terenu na potrzeby
inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazowg istniejgca i planowang
(odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz sieci) na potrzeby eksploatacji gazu ziemnego z
udokumentowanego ztoza.

Jednoczesnie z opracowaniem Zmiany Nr 7 Studium prowadzona jest procedura
opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego umozliwiajgca
rozbudowe, przebudowe i remont obiektéw i urzgdzen technicznych infrastruktury
gazowej, w tym eksploatacje gazu ziemnego z czesci ztoza ,Przemys|”.

Opracowanie Zmiany Nr 7 Studium oraz opracowanie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wynika z konieczno$ci ekonomicznej i
gospodarczej, na potrzeby dalszego rozwoju gminy, bogatej w ztoza gazu ziemnego.
Opracowanie w/w dokumentéw planistycznych umozliwi rozbudowe, przebudowe i
remont obiektéw i urzadzen technicznych infrastruktury gazowej, w tym eksploatacje
gazu ziemnego, na potrzeby ktérego wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, uzyskana w trybie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowana funkcja terenu w granicach objetych uchwatg o przystgpieniu do
opracowania Zmiany Nr 7 Studium, obejmujgca teren przeznaczony do Zmiany Nr 7
Studium, wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne, zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie z trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia obowigzujgcego Studium uniemozliwiajg przeprowadzenie procedury
opracowania planu miejscowego i uzyskania stosownej ,zgody les$nej’, bowiem
podstawg do opracowania planu miejscowego jest wykazanie zgodnosci ustalen planu z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
nowej funkcji, wymaga uprzedniego sporzgdzenia Zmiany Nr 7 Studium, w zakresie
doprowadzenia do zgodnosci planowanej nowej funkcji terenu do ustaleh Zmiany Nr 7
Studium.

Uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore stanowig, iz ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen
studium, aby opracowac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i dokonac¢
zmiany przeznaczenia gruntow leSnych na cele nierolnicze i nielesne, konieczna jest
wczesniejsza zmiana studium, aby mozna byto sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obszarze planowanej eksploatacji gazu
ziemnego.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Zmiana Nr 7 Studium, uwzglednia wymogi prawne wynikajgce z Prawa
geologicznego i gorniczego, Prawa ochrony srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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15.2. Synteza Zmiany Nr 7 Studium?’

Zmiana Nr 7 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty lesne. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
Zmiang Nr 7 Studium, przebiega sie¢ gazowa, w terenie tym znajduje sie rowniez
infrastruktura techniczna (odwiert gazowy). Na terenie Zmiany Nr 7 Studium, nie
wykonano zadnych prac zwigzanych z rozbudowa, przebudowa i remontem istniejgcej
infrastruktury technicznej.

W granicach objetych Zmiang Nr 7 Studium, nie obowigzuje obecnie Zzaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren przeznaczony do eksploatacji gazu ziemnego jest wolny od zabudowy
kubaturowej i stanowi grunty lesne.

Zmiana Nr 7 Studium dotyczy terendw uzytkdw lesnych, dla ktérych konieczne jest
dokonanie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zmiany dokonane dotycza:

a) Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki
Przestrzennej Gminy Przemys|”, stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr 111/20/2002
Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., zostaty wprowadzone:

e teren gornictwa i wydobycia - teren infrastruktury technicznej gazowej,
oznaczony symbolem 2G oraz wypetnieniem w kolorze jasno fioletowym,

e teren obszaru iterenu gérniczego gazu ziemnego ,Przemysl -1”, oznaczony
kreskowaniem w kolorze fioletowym,

e teren ztoza gazu ziemnego o nazwie ,Przemysl” w granicach Zmiany Nr 7
Studium, oznaczony kreskowaniem w kolorze szarym,

e otwor wiertniczy ,Przemysl 245" w granicach Zmiany Nr 7 Studium
oznaczony kropkg w obwiedni czarnej wypetnionej w kolorze zéttym,

e teren Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oznaczony kropkami w kolorze ciemno zielonym.

b) W tekscie Studium pod nazwg ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i
polityka przestrzenna gminy Przemys!” - stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr
[11/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r., ze zm., zostaty
wprowadzone zapisy wskazujgce kierunki zagospodarowania terenu objetego
Zmiang Nr 7 Studium, w tym zagospodarowanie terenu na potrzeby inwestycyjne
zwigzane z infrastrukturg techniczng gazows istniejgca i planowang (odwierty, obiekty
i urzgdzenia oraz sieci) na potrzeby eksploatacji gazu ziemnego z
udokumentowanego ztoza.

Zmiany wyrozniono:
o w tekscie kolorem grafitowym,

o na rysunku, wprowadzono granice obszaru objetego Zmiang Nr 7 Studium oraz
symbole literowe.

... Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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ROZDZIAL |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBJETEGO ZMIANA NR 7 STUDIUM’

UWARUNKOWANIA — wstep’

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przemysl zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemys| w dniu 27
grudnia 2002r., na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r.,
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.).

Potrzeby wynikajgce z rozwoju gminy spowodowaty koniecznos¢ zmiany studium.
Rada Gminy Przemys| podjefa nizej wymienione Uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium:

» Uchwata Nr XXII1/198/2008 Rady Gminy Przemys$l z dnia 23 pazdziernika 2008r.,

» Uchwata Nr XXV/221/2008 Rady Gminy Przemysl| z dnia 29 grudnia 2008r.,

» Uchwata Nr XXXVI11/249/2013 Rady Gminy Przemys$| z dnia 13 grudnia 2013r.,

» Uchwata Nr XI1/45/2015 Rady Gminy Przemysl z dnia 25 czerwca 2015r.,

» Uchwata Nr XXXI1/240/2021 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 kwietnia 2021r.,

» Uchwata Nr LII/374/2022 Rady Gminy Przemysl| z dnia 16 wrze$nia 2022r.,

» Uchwata Nr LX1/443/2023 Rady Gminy Przemysl| z dnia 24 marca 2023r.
Uwarunkowania rozwoju gminy majg bezposredni wptyw na procesy zachodzgcew
srodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym gminy. Kazda zmiana Studium,w
tym réwniez Zmiana Nr 7 Studium, poprzedzona byta wnikliwg analizg elementéw
majgcych wpltyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy, rozwoju gospodarczegoi
jakosci zycia mieszkancow.

Studium Gminy Przemysl zostato uchwalone na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 7 lipca 1994r., o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz.
139 z p6zn. zm.), natomiast Zmiana Nr 7 Studium dokonywana byta na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2023r., poz. 977).

Art. 27 w/w ustawy stanowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w
jakim jest ono uchwalane. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021r., poz. 2405), projekt studium,
a wiec rowniez jego zmiana, powinna zawiera¢ czes$¢ okreslajgcg uwarunkowania wynikajgce z
art. 10 ust. 2 ustawy, ktore zostaty opisane w niniejszym opracowaniu.

Podczas pracy nad Zmiang Nr 7 Studium, dla terenu przeznaczonego na potrzeby
infrastruktury technicznej gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego, przyjeto szerokg
analize tych elementéw, ktére majg najistotniejszy wplyw na ksztaltowanie sie
przestrzeni gminy oraz jakos¢ zycia mieszkancow.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Opracowanie Zmiany Nr 7 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Przemysl, wynika z faktu, iz:

= teren objety Zmiang Nr 7 Studium obejmuje grunty lesne (chronione), zatem
wymagana bedzie zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r., o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 2409). Zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w
trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 0
ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

» sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
potrzeby inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazows istniejgca i
planowang (odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz sieci) na potrzeby eksploataciji
gazu ziemnego z udokumentowanego ztoza, wymagacC bedzie uprzedniego
sporzadzenia Zmiany Studium, w zakresie wprowadzenia funkcji zwigzanej z
szeroko pojetg infrastrukturg gazowa, w czesci graficznej Studium oraz w tekscie
Studium;

» uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowig, iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium, zachodzi konieczno$¢
dokonania zmiany Studium, aby nastepnie opracowaé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i dokonaé¢ zmiany przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nierolnicze i nielesne w niezbednym zakresie;

Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 7 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl, a
w konsekwencji opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wynika z koniecznosci ekonomicznej i gospodarczej, na potrzeby dalszego rozwoju
gminy, bogatej w ztoza gazu ziemnego. Opracowanie w/w dokumentow planistycznych
umozliwi rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcych elementow infrastruktury
gazowej, w tym eksploatacje gazu ziemnego, na potrzeby ktdérego wymagana jest
zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, uzyskana w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

..."Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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|. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NR 7
STUDIUM.”

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.’

Zmiana Nr 7 Studium obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigcy grunty lesne. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
Zmiang Nr 7 Studium, przebiega sie¢ gazowa, w terenie tym znajduje sie rowniez
infrastruktura techniczna (odwiert gazowy). Na terenie Zmiany Nr 7 Studium, nie
wykonano zadnych prac zwigzanych z rozbudowa, przebudowa i remontem istniejgcej
infrastruktury technicznej.

W granicach objetych Zmiang Nr 7 Studium, nie obowigzuje obecnie Zzaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren przeznaczony do eksploatacji gazu ziemnego jest wolny od zabudowy
kubaturowej i stanowi grunty lesne.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.’

Na terenie objetym Zmiang Nr 7 Studium, tad przestrzenny nie zostanie naruszony w
przypadku podjecia dziatan eksploatacyjnych, bowiem teren przeznaczony pod
wykonanie urzadzen i obiektow infrastruktury gazowej, w tym eksploatacji gazu
ziemnego, zlokalizowany jest w kompleksie leSnym, w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego odwiertu gazowego oraz infrastruktury techniczne;.

Na obszarze objetym Zmiang Nr 7 Studium, prowadzona bedzie dziatalnosé
eksploatacyjna gazu ziemnego. Teren urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;j
gazowej wraz z wyznaczong strefg ochrony technicznej (zlokalizowanej w granicach ZmianyNr
7 Studium) zostanie ogrodzony i zabezpieczony przed przedostaniem sie na teren osob
trzecich. Zwazywszy na charakter inwestycji obszar Zmiany Nr 7 Studium bedzie wolny od
zadrzewien i zakrzaczen.

3. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.”’

Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Przemysl na lata 2023-2032 okreslono 7 celow
strategicznych dla 3 gtéwnych wyznaczonych wczeséniej sfer funkcjonowania gminy:
SFERA SPOLECZNA

Cel strategiczny 1: Poprawa warunkéw i jakosci zycia.

SFERA POTENCJALOW | ZASOBOW GMINY

Cel strategiczny 2: Zwiekszenie dostepnosci nowoczesnej infrastruktury techniczne;j i
spotecznej zaspokajajgcej potrzeby mieszkancow i przedsiebiorcow oraz oséb
przybywajgcych na teren gminy.

Cel strategiczny 3: Poprawa funkcjonalnosci i zagospodarowania przestrzeni gminy.

.- Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Cel strategiczny 4: Poprawa zachowania i wykorzystania potencjatu kulturowego
bazujgcego na lokalnym dziedzictwie.

Cel strategiczny 5: Poprawa stanu czystosci Srodowiska naturalnego i przygotowaniado
zmian klimatu.

Cel strategiczny 6: Wzmocnienie kapitatu ludzkiego

SFERA GOSPODARCZA | PROMOCJI GMINY
Cel strategiczny 7: Wzrost konkurencyjnosci lokalnej gospodarki.

Cele strategiczne Gminy Przemysl odwzorowujg obszary rozwojowe w sferze
przestrzennej, gospodarczej i spotecznej, ktére sg zalezne od siebie i wzajemnie sie
przenikajg. Podstawg do podejmowania dziatan w sferze gospodarczej i spotecznej
powinno by¢ racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz ochrona tadu
przestrzennego. Z kolei zadania realizowane w zakresie infrastruktury technicznej bedg
podstawg do realizacji zadan w sferze gospodarczej, rozwoju ustug spotecznych, a
takze pozytywnie wptyng na poprawe jakosci srodowiska przyrodniczego. Cele osiggniete
w ramach sfery spotecznej i gospodarczej wptyng rowniez na poprawe jakosci zycia
mieszkancdéw oraz zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni.

Z uwagi na charakter Zmiany Nr 7 Studium Gminy Przemys$l (infrastruktura techniczna
gazowa, eksploatacja ztoza gazu ziemneqo), realizacja jej zatozen nie stanowi
zagrozenia dla osiggniecia celow strategicznych okreslonych w Strateqgii Rozwoju Gminy

PrzemyslI.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.’

W obszarze objetym Zmiang Nr 7 Studium, funkcjonujg nastepujgce formy ochrony przyrody,
o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody:

" Przemysko - Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu (caly obszar objety
Zmiang Nr 7 Studium)

funkcjonujgcy na mocy Uchwaty Nr  XLVIII/999/14 Sejmiku Wojewddztwa

Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. z 2014r., poz. 1959 z p6zn. zm.). Czynna

ochrona ekosystemow obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej

i lesnej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

Na terenie Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie
miedzy innymi:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody;

... Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium



2) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, lesng, rybacka i fowieckg;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw
rzeki Wiar, San, Mleczka Wschodnia, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym dla sztucznych zbiornikow
wodnych za linie brzegowg uwaza sie linie wody przy maksymalnej rzednej
pietrzenia wody w zbiorniku;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Iub
remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkbw rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno —
bfotnych.

4.1 Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna’

Obszar objety Zmiang Nr 7 Studium, stanowi gtéwnie tereny lesne. W granicach
objetych Zmiang Nr 7 Studium, nie wystepujg grunty rolne objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2022r., poz.
2409). Dokonanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych w obszarze opracowania,
nie stanowi znaczgcego uszczuplenia gruntéw lesnych zaréwno na terenie dziatki
objetej opracowaniem (Zmiana Nr 7 Studium stanowi jedynie czes¢ kompleksu
lesnego), jak i na terenie catej gminy.

Teren znajdujgcy sie w granicach Zmiany Nr 7 Studium, obejmuje w catosci grunty
leSne o uzytku Ls.

Zmiana Nr 7 Studium dokonana na potrzeby infrastruktury technicznej gazowej,
eksploatacji gazu ziemnego, nie bedzie stanowita bariery ekologicznej utrudniajgcej lub
catkowicie hamujgcej przemieszczanie sie gatunkow.

Dla zapewnienia zachowania walorow krajobrazowych, Zmiana Nr 7 Studium jest
mato znaczgca, poniewaz teren przewidziany do rozbudowy, przebudowy i remontu
istniejgcej infrastruktury gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego, w sgsiedztwie juz
funkcjonujgcej infrastruktury technicznej gazowej, nie spowoduje znaczgcych zmian w
lesnej przestrzeni produkcyjnej.

.- Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium



4.2 Wody powierzchniowe’

Teren objety Zmiang Nr 7 Studium nalezy do zlewni Sanu. Zgodnie z
ogolnodostepnym portalem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
omawiany obszar znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
Rzecznych (JCWP RW) o nazwie: ,San od Wiaru do Wistoka”, oznaczonym kodem
RW2000112259.

4.3 Wody podziemne’

Zgodnie z ogolnodostepnym portalem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie omawiany obszar znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd) o nr 154 oraz kodzie europejskim GW2000154.

Teren objety Zmiang Nr 7 Studium Gminy Przemys$| znajduje sie poza zasiegiem
Gtéwnych i Lokalnych Zbiornikow Wéd Podziemnych.

4.4 Tereny zalewowe’

Omawiany obszar Zmiany Nr 7 Studium wedtug dostepnych map ryzyka i
zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju opracowanego
przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej znajduje sie poza w/w
obszarami, teren objety opracowaniem nie jest narazony na zalewanie wodami O
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat (Qi%).

Zgodnie z opracowaniami Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej teren objety
opracowaniem potozony jest poza obszarami narazonymi na podtopienia.

4.5 Obszary osuwiskowe’

W granicach Zmiany Nr 7 Studium nie wystepujg udokumentowane tereny
osuwiskowe oraz udokumentowane tereny predysponowane do osuwania sie mas
ziemnych

5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspofczesnej.’

W obszarze objetym Zmiang Nr 7 Studium, nie wystepujg zadne obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw ani tez do ewidencji zabytkow, jako obiekty
objete ochrong prawng. Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, objete
ochrong konserwatorska.

6. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych.’

Dla terenu objetego Zmiang Nr 7 Studium nie zostat sporzadzony audyt
krajobrazowy, nie zostaty okreslone granice krajobrazow priorytetowych, zatem nie ma
mozliwosci dokonania analizy i rekomendacji wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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7. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia.’

Obszar objety Zmiang Nr 7 Studium zlokalizowany jest w kompleksie leSnym, w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej gazowej, w tym
odwiertu gazu ziemnego.

Najblizsza istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje sie w
odlegtosci okoto 629,0m w linii prostej, od terenu opracowania Zmiany Nr 7 Studium.
Nalezy zatem uznag, ze planowane zagospodarowanie terenu na potrzeby inwestycyjne
zwigzane z infrastrukturg techniczng gazows istniejgca i planowang (odwierty, obiekty i
urzgdzenia oraz sieci), nie spowoduje pogorszenia warunkow i jakosci zycia
mieszkancow.

Nie zachodzi potrzeba przeprowadzania szczegotowej analizy w zakresie
warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, w zwigzku ze
Zmiang Nr 7 Studium.

8. Uwarunkowania wynikajgace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.’

Obszar objety Zmiang Nr 7 Studium znajduje sie poza obszarami zagrozonymi
zalewaniem wodami Q1% i Q1% zgodnie z opracowanymi mapami ryzyka powodziowego
oraz mapami zagrozenia powodziowego przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej.

Z uwagi na warunki hydrogeologiczne oraz potozenie terenu Zmiany Nr 7 Studium,
nalezy uznac, ze ewentualna lokalizacja infrastruktury gazowej, w tym eksploatacje gazu
ziemnego nie spowoduje zaniku wody, ani pogorszenia jej jakosci w ujeciach
(studniach) mieszkancow wsi.

Teren eksploatacji gazu ziemnego, nie bedzie miat ponadnormatywnego wptywu
na ludzi i na elementy srodowiska, w tym na istniejgcg zabudowe, potozong w
oddaleniu okoto 629,0m w linii prostej od granicy terenu objetego Zmiang Nr 7
Studium. Nie powstang obszary ponadnormatywnego wptywu inwestycji na srodowisko
przy realizacji inwestycji zgodnie z przedstawiong koncepcja.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa oséb, ktore znajdowac sie bedg w
sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej gazowej, a takze obszar ochrony
technicznej nalezy ogrodzi¢ i odpowiednio oznakowa¢ tablicami informacyjnymi o
zakazie wstepu na teren eksploatacii.

W zwigzku z projektowanym przedsiewzigciem nie zachodzi zagrozenie dla zdrowia
ludzi i naruszenie interesow 0séb trzecich (zaréwno w zwigzku z przepisami ochrony
Srodowiska jak i przepisami budowlanymi).

Teren objety Zmiang Nr 7 Studium nie obejmuje obszaréw osuwiskowych oraz
predysponowanych do osuwania sie¢ mas ziemnych, czy powstania obrywow
skalnych, zatem w tym zakresie nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i
mienia.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Nie jest to teren zagrozony ponadnormatywng emisjg hatasu czy zanieczyszczen
kierowanych do atmosfery, bowiem wielko$¢ dopuszczonej eksploatacji nie jest
znaczgca i nie spowoduje przekroczenia norm dopuszczalnych.

8.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne.’

Teren objety Zmiang Nr 7 Studium nie bedzie wymagat naktadow finansowych z
budzetu gminy na wykonanie infrastruktury technicznej oraz drogowe;.
Na potrzeby planowanej eksploatacji nie zachodzi potrzeba budowy sieci infrastruktury
technicznej, na potrzeby, ktorej koszty ponositaby gmina.
Roboty budowlane infrastruktury gazowej, w tym eksploatacja gazu ziemnego,
przyniesie pozytywne skutki ekonomiczne i gospodarcze, na potrzeby dalszego rozwoju
gminy bogatej w ztoza gazu ziemnego.

8.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam, gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego.’

Zmiana Nr 7 Studium obejmuje tereny gminy wiejskiej, zatem prognozy
demograficzne w tym problemy migracyjne w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych, osrodka wiejskiego nie dotyczg. Zatem nie dotyczg Zmiany Nr 7
Studium.

8.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy.’

Zmiana Nr 7 Studium nie bedzie skutkowa¢ poniesieniem wydatkow z budzetu
gminy na realizacje infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych
kosztéw spotecznych, rozumianych w szerokim aspekcie.

8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.’

Zmiana Nr 7 Studium obejmuje zakaz zabudowy obiektow kubaturowych, zatem
dokonanie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jest bezprzedmiotowe.

9. Uwarunkowania wynikajace z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.’

Gmina Przemysl jest typowg gming rolniczg. Obszar objety Zmiang Nr 7 Studium
obejmuje grunty lesne, potozone z dala od zwartej zabudowy wiejskiej, z dala od
jakichkolwiek osrodkow ustugowych i produkcyjnych dajgcych mozliwosci zatrudnienia
mieszkancéw.

Gmina Przemysl potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkow zycia mieszkancéw, poprawy warunkéw komunikacji i budowy dodatkowych
elementow infrastruktury technicznej. Teren objety Zmiang Nr 7 Studium potozony jest w
granicach ztoza gazu ziemnego ,Przemysl”, spetnia kryterium rozbudowy urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej gazowej, w tym eksploatacji gazu.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Analizujgc ewentualne skutki braku realizacji ustalen Zmiany Nr 7 Studium, nasuwa sie
wniosek, Zze zaniechanie przewidzianych do realizacji dziatan bedzie negatywnie
oddziatywac na dalszy rozwoj regionu. Przygotowywanie terendw inwestycji na potrzeby
funkcjonowania infrastruktury gazowej w sposéb petny i uporzgadkowany, daje
mozliwos¢ z jednej strony rozwoju gospodarczego, a z drugiej strony poszanowania
cennych terenow pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.

Dodatkowo odstgpienie od eksploatacji na ztozu gazu ziemnego, skutkowac
bedzie niegospodarnym wykorzystaniem zasobow ztoza.

10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéow.’

W granicach opracowania Zmiany Nr 7 Studium znajdujg sie grunty bedgce
wiasnoscig Skarbu Panstwa, w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” — Nadlesnictwo Krasiczyn.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenow chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych.’

W obszarze objetym Zmiang Nr 7 Studium nie wystepujg obiekty (przyrody
ozywionej lub nieozywionej) objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren ten objety jest ochrong w ramach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o
ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 916 z pézn. zm.) z uwagi na potozenie w
granicach: Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
utworzonego na mocy Uchwaly nr XLVIII/Q99/14 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. z 2014r., poz. 1959 z pézn. zm.).

Teren Zmiany Nr 7 Studium nie jest objety innymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, z
wyjatkiem w/w.

Potozenie obszaru Zmiany Nr 7 Studium w terenach objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, powoduje konieczno$s¢ uwzglednienia
wymogow ochrony s$rodowiska w ramach robét inwestycyjnych infrastruktury
technicznej gazowej, w sposéb zgodny z zasadg zrownowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz w sposob polegajgcy na ochronie sSrodowiska.

W celu dokonania oceny wptywu eksploatacji gazu ziemnego na Przemysko -
Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu, dokonano analizy zgodnos$ci planowanego
przedsiewziecia z zakazami obowigzujgcymi w granicach ww. obszaru oraz
przeanalizowano wptyw planowanej inwestycji na ochrone przyrody tego obszaru.

Realizacja inwestycji objetej opracowaniem Zmiany Nr 7 Studium zmieni
zagospodarowanie terenu z uzytku leSnego pod zagospodarowanie terenu na potrzeby
inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazowg istniejgca i planowang
(odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz sieci).

... Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.’

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 7 Studium, stanowi obszar potozony poza
udokumentowanymi terenami osuwiskowymi oraz poza terenami predysponowanych do
osuwania sie mas ziemnych i powstania obrywéw skalnych.

13. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania udokumentowanych zi6z
kopalin, zasobow zt6z podziemnych oraz udokumentowanych kompleksoéw
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.’

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 7 Studium obejmuje obszar
udokumentowanego i zatwierdzonego ztoza gazu ziemnego ,Przemysl”.
Na terenie catej gminy, wystepuje szereg sieci gazowych wraz z urzgdzeniami
technicznymi infrastruktury gazowej, poniewaz teren tejze gminy wiejskiej Przemysl
oraz gminy miejskiej Przemysl jest bogaty w ztoza gazu. Zamierzenie inwestycyjne
objete opracowaniem stanowi dalszg rozbudowe infrastruktury gazowej, niezbednej dla
potrzeb zasilania poszczegodlnych miejscowosci w gaz ziemny.

W granicach objetych opracowaniem Zmiany Nr 7 Studium, nie wystepujg
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

14. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.’

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 7 Studium, zlokalizowany jest w terenie i
obszarze gorniczym gazu ziemnego ,Przemys|-1". W zwigzku z powyzszym dla terenu
objetego Zmiang Nr 7 Studium obowigzujg przepisy ustawy Prawo geologiczne i
gornicze, wynikajgce z ustanowienia w/w obszaru.

15. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.’

W obszarze objetym Zmiang Nr 7 Studium nie funkcjonujg ciggi komunikacji
publicznej. Istniejgca droga dojazdowe do terenu objetego Zmiang Nr 7 stanowi droge
lesng w formie drogi utwardzonej warstwg ttucznia oraz miejscami ptytami betonowymi,
ktéra na potrzeby gospodarki lesnej oraz na potrzeby dojazdu do istniejgcej instalaciji
gazowej (zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego niniejszym
opracowaniem) jest wystarczajgca.

Na potrzeby funkcjonowania inwestycji okre$lonej w Zmianie Nr 7 Studium, z
uwagi na jej charakter nie zachodzi potrzeba wprowadzenia ustalen w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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16. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji
ponadiokalnych celéw publicznych.’

Zakres przedsiewziecia Zmiany Nr 7 Studium, obejmujgcy zagospodarowanie
terenu na potrzeby inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazows istniejgca i
planowang (odwierty, obiekty i urzadzenia oraz sieci), w tym eksploatacji gazu
ziemnego z czesci ztoza ,Przemysl”, nie obejmuje przeznaczenia na potrzeby zadan
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

17. Uwarunkowania wynikajgce @z wymagan  dotyczacych  ochrony
przeciwpowodziowej.’

Teren Zmiany Nr 7 Studium wedtug dostepnych map ryzyka i zagrozenia
powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju opracowanego przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej znajduje sie poza obszarami narazonymi na
zalewanie wodami o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat (Q1%).

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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ROZDZIAL Il
Il. ANALIZA UWARUNKOWAN. )
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.”

1. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU.”

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pozn. zm.) —
w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu prawa.

Zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak opracowanie
Studium. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 7 Studium, dokonano opisu
uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym dokumencie. Opisane
uwarunkowania obejmujg teren Zmiany Nr 7 Studium na tle dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu w granicach opracowania.

Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostata sporzgdzona analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko, w celu opracowania Zmiany
Nr 7 Studium.

Dokonana analiza sporzgdzona na podstawie ww. dokumentéw, potwierdzita, iz
planowana Zmiana Nr 7 Studium, w granicach wskazanych w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia Zmiany Nr 7 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemysl, nie spowoduje istotnych zmian w srodowisku tak
przyrodniczym jak tez kulturowym.

Przeznaczenie terenu pod planowang funkcje bedzie oddziatywaé na
poszczegolne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektorych oddziatywan, przy zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych prawem bedzie mato znaczgce i nie przekroczy norm dopuszczalnych.

Znaczgce oddziatywanie na stan srodowiska, bedzie wystepowac w obrebie terenu,
na ktéorym bedzie realizowane dziatanie inwestycyjne w ramach priorytetow
ekologicznych. Oddziatywanie to bedzie zwigzane z zagospodarowanie terenu na
potrzeby inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazowg istniejgca i
planowang (odwierty, obiekty i urzadzenia oraz sieci), w tym eksploatacjg gazu
ziemnego i wyznaczeniem strefy technicznej wraz z jej ogrodzeniem.

Zmiana Nr 7 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty lesne. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
Zmiang Nr 7 Studium, przebiega sie¢ gazowa, w terenie tym znajduje sie rowniez
infrastruktura techniczna (odwiert gazowy). Na terenie Zmiany Nr 7 Studium, nie
wykonano zadnych prac zwigzanych z rozbudowg, przebudowa i remontem istniejgce;j
infrastruktury technicznej.

Obszar ten jest wolny od zabudowy i obejmuje grunty o uzytku leSnym Ls.
Konieczne jest zatem przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nierolnicze i nieleSne w trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze objetym opracowaniem nie zostat
dotychczas opracowany Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

..." Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Inwestycja ta nie bedzie wptywata w sposob negatywny na przyrode Przemysko -
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, jak rowniez okolicznych terenow.

Tymczasowe oddziatywanie w trakcie realizacji inwestycji, zwigzane gtownie z
ptoszeniem i hatasem, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu przyrodniczego, gdyz
wiekszos¢ zwierzat takich jak ptaki i ssaki szybko przyzwyczajg sie do tego czynnika.

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoj charakter, niewielki zasieg
oddziatywania i odlegtos¢, nie wptywanie negatywnie na obszary chronione.
Zagospodarowanie terenu na potrzeby inwestycyjne zwigzane 2z infrastrukturg
techniczng gazowg istniejgca i planowang (odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz sieci),
bedzie kontynuacjg istniejgcej infrastruktury w tym rejonie, z uwagi, iz gmina jest bogata w
ztoza gazu ziemnego.

2. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA

Opracowanie Zmiany Nr 7 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemysl, w swoim zakresie nie stanowi znaczgcego
oddziatywania na stan srodowiska. Zagospodarowanie terenu na potrzeby inwestycyjne
zwigzane z infrastrukturg techniczng gazowg istniejgca i planowang (odwierty, obiekty i
urzgdzenia oraz sieci), spowoduje pewne zmiany w srodowisku lesnym, jednak sg one
nieuniknione, ze wzgledu na rozwoj gospodarczy gminy i kraju.

Teren objety opracowaniem stanowi tereny lesne, na ktérych prowadzona jest
gospodarka lesna przez Nadlesnictwo Krasiczyn.

Na terenie objetym opracowaniem Zmiany Studium, a takze w jego sgsiedztwie nie
wystepujg obiekty i obszary szczegdlnie chronione wskazane w ustawie o ochronie
przyrody (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 916 z p6zn. zm.) tj. obszaréw Natura 2000, parkéw
narodowych i ich otuliny, parkow krajobrazowych, pomnikéw przyrody, zespotow
przyrodniczo - krajobrazowych, stanowisk dokumentacyjnych, czy tez uzytkéw
ekologicznych.

Opracowanie Zmiany Nr 7 Studium, wynika z faktu, iz: planuje sie¢ dokona¢ zmiany
dotychczasowych ustalen Studium, w celu przystgpienia do opracowania MPZP na
potrzeby inwestycyjne, zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej gazowej.
Zmiana Nr 7 SUIKZP jest konieczna, bowiem opracowanie MPZP na przedmiotowym
terenie obejmujacym grunty leSne, wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérym mowa w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.977)
zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. 2022r., poz.
2409). Aby opracowaé¢ plan miejscowy, ustalenia planu muszg by¢ zgodne z
ustaleniami studium, stad konieczne jest prowadzenie réwnolegte dwoch procedur
planistycznych.

Nadlesnictwo Krasiczyn zarzadza w imieniu Skarbu Panstwa lasami panstwowymi na
powierzchni 16098,08ha, potozonymi na obszarze Pogorza Przemyskiego i
Dynowskiego, w zlewni Sanu. Z 14 gatunkéw budujgcych drzewostany nadle$nictwa
najwiekszy udziat majg: buk, jodta, sosna, grab, dab, olsza czarna i szara.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Wiekszos¢ lasdw znajdujgcych sie w zarzgdzie nadlesnictwa zostata uznana za lasy
ochronne, wsrdd ktorych wyrdézniamy: wodochronne, stanowigce drzewostany
nasienne, ostoje zwierzagt chronionych, cenne fragmenty rodzimej przyrody, a takze lasy
miejskie wokoét Przemysla.

Drzewostany na terenie leSnym stanowig gtéwny przedmiot analizy terenu
przeznaczonego pod zagospodarowanie terenu na potrzeby inwestycyjne zwigzane z
infrastrukturg techniczng gazows istniejgca i planowang (odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz
sieci).

Dojazd do terenu planowanej inwestycji stanowi utwardzona zwirem oraz ptytami
drogowymi droga lesna wykorzystywana na potrzeby gospodarki lesnej oraz na
potrzeby dojazdu do istniejgcej] w bezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu
infrastruktury technicznej gazowej.

Lasy sg wspaniatg ostojg dla zwierzyny. Z tego powodu swiat zwierzecy jest
zréznicowany i skfada sie na niego bogactwo gatunkow. Faune lesng na terenie
opracowania reprezentuje: wilk, jelen, sarna, dzik, lis, zajgc, kuna.

Na terenie objetym opracowaniem Zmiany Nr 7 Studium inwentaryzacja nie
wykazata wystepowania rzadkich gatunkéw zwierzat, roslin i grzybéw. W obszarze
opracowania nie napotkano na miejsca bytowania lub Zerowania ptakéw objetych
ochrong.

Fauna i flora terenéw objetych opracowaniem jak i terendw sgsiednich, jest
zblizona do fauny i flory pozostatej czesci gminy.

Realizacja przedsiewziecia objetego opracowaniem nie spowoduje negatywnego
wplywu na siedliska wymienione w Zatgczniku nr 2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 13 kwietnia 2010 r., w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteribw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (j.t.
Dz. U.z 2014 r., poz. 1713), stanowigce przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, jak
rowniez nie wptynie negatywnie na integralnos$c oraz spojnosc¢ sieci Natura 2000.

ROZDZIAL 111

WNIOSKI

Obszar opracowania Zmiany Nr 7 SUIKZP Gminy Przemysl dotyczy terenu
potozonego w graniach administracyjnych Gminy Przemysl, w powiecie przemyskim,
wojewoddztwie podkarpackim, w miejscowosci Ujkowice, w kompleksie lesnym
zarzadzanym przez Nadlesnictwo Krasiczyn. Obszar objety Zmiang Nr 7 Studium
znajduje sie poza obszarami zagrozonymi zalewaniem wodami Q1% i Q10% zgodnie z
opracowanymi mapami ryzyka powodziowego oraz mapami zagrozenia
powodziowego przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodne. W ramach
planowanej Zmiany Nr 7 Studium Gminy Przemys| planowane jest zagospodarowanie
terenu na potrzeby inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazowg istniejgca i
planowang (odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz sieci).

Obszar opracowania Zmiany Studium w stanie istniejgcym obejmuje teren lesny.

... Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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Zatem realizacja ustalen zawartych w projekcie Zmiany Nr 7 Studium Gminy Przemysl|
wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
etapie, ktorego nalezy uzyska¢ zgode wiasciwego organu na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na terenie Gminy z uwagi na duze zasoby gazu ziemnego funkcjonujg liczne
odwierty gazowe. Nalezy wiec przyjac, iz funkcja ta stanowic¢ bedzie kontynuacje funkgciji
istniejgcej obecnie w obszarze analizowanym. Oznacza to, ze zamierzenie inwestycyjne na
terenie objetym Zmiang Nr 7 Studium, nie spowoduje znaczgcych zmian w
Srodowisku przyrodniczym.

Najblizsza istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna objeta ochrong
akustyczng znajduje sie w odlegtosci okoto 629,0m w linii prostej, od terenu
opracowania.

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 7 SUIKZP Gminy Przemysl, znajduje sie w
granicach Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dziatka objeta opracowaniem nie jest objeta innymi wielkopowierzchniowymi
obszarami chronionymi, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, za
wyjatkiem wyzej wymienione;.

Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu na potrzeby infrastruktury
gazowej, eksploatacji gazu ziemnego, daje mozliwosci ekonomicznego i
gospodarczego dalszego rozwoju gminy, a przyjete rozwigzania minimalizujgce
negatywny wptyw na srodowisko, nie pogorszg znaczgco stanu srodowiska naturalnego i
zdrowia ludzi ani w obszarze objetym Zmiang Nr 7 Studium, ani w jego najblizszym
sgsiedztwie.

Omawiane przedsiewziecie nie wywiera ponadnormatywnego wptywu na przyrode
Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Nie wystepujg obszary wiekszego niz dopuszczajg odpowiednie przepisy, wptywu
inwestycji na srodowisko przy realizacji przedsiewziecia zgodnie z przyjetg koncepcja.

W zwigzku z projektowanymi dziataniami proekologicznymi zagospodarowanie
terenu na potrzeby inwestycyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng gazows istniejgca i
planowang (odwierty, obiekty i urzgdzenia oraz sieci) na potrzeby eksploatacji gazu
ziemnego z udokumentowanego ztoza, w tym eksploatacji gazu ziemnego, nie zachodzi
naruszenie interesbw 0soOb trzecich (zarbwno w zwigzku z przepisami ochrony
srodowiska jak i przepisami budowlanymi).

..."Wprowadzono Zmiang Nr 7 Studium
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I. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA NR 6 STUDIUM

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu
przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa
w art. 10a ust 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. 0
zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowywanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska,

w tym stanu rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego.

4.1 | Rolniczaile$na przestrzen produkcyjna.

4.2 | Wody powierzchniowe.
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4.3 |Wody podziemne.
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4.4 |Tereny zalewowe.
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4.5 |Obszary osuwiskowe.

10

Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoOlczesne;.

11

Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji

i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych.

11

Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakoSci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

11

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia
bezpieczenstwa ludnoSci i jej mienia.

11

Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe,

8.1
spoleczne.

12

Prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego.

13

Mozliwosci finansowania przez gmine

83 wykonania sieci komunikacyjnej

13




i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.4 13
Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci )
o rozwoju gminy. s
o Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego )
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Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow
11.  |iterenow chronionych na podstawie przepisow 14
odrebnych.
. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow y
" |naturalnych zagrozen geologicznych. o
Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
) udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod .
& podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow o
podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow
14. |gbrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw 15
odrebnych.
Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow
komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
15. . . s e . 16
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.
" Uwarunkowania wynikajace z zadan stluzacych o
" |realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
) Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych i
7 ochrony przeciwpowodziowej.
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ROZDZIAL |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBJETEGO ZMIANA NR 6 STUDIUMS®

UWARUNKOWANIA — wstep®

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przemysl zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemys| w dniu 27
grudnia 2002r., na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r.,
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r., Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.).

Potrzeby wynikajgce z rozwoju gminy spowodowaty koniecznos¢ zmiany studium.
Rada Gminy Przemys| podjeta nizej wymienione Uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium:

» Uchwata Nr XXII1/198/2008 Rady Gminy Przemysl z dnia 23 pazdziernika 2008r.
Uchwata Nr XXV/221/2008 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 grudnia 2008r.
Uchwata Nr XXXVI1/249/2013 Rady Gminy Przemys$l| z dnia 13 grudnia 2013r.
Uchwata Nr Xl1/45/2015 Rady Gminy Przemys$l z dnia 25 czerwca 2015r.

Uchwata Nr XXX1/240/2021 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 kwietnia 2021r.

» Uchwata Nr LII/374/2022 Rady Gminy Przemysl z dnia 16 wrzesnia 2022r.
Uwarunkowania rozwoju gminy majg bezposredni wptyw na procesy zachodzgcew
srodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym gminy. Kazda zmiana Studium,w
tym réwniez Zmiana Nr 6 Studium, poprzedzona byta wnikliwg analizg elementéw
majgcych wptyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy, rozwoju gospodarczegoi
jakosci zycia mieszkancow.

YV VYV

Studium Gminy Przemysl zostato uchwalone na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 7 lipca 1994r., o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz.
139 z p6zn. zm.), natomiast Zmiana Nr 6 Studium dokonywana byfa na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(-.t. Dz. U. z 2022r, poz. 503 z pézn. zm.).

Art. 27 w/w ustawy stanowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w
jakim jest ono wuchwalane. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 poz. 2405), projekt studium,
a wiec rowniez jego zmiana, powinna zawiera¢ czes¢ okreslajgcg uwarunkowania wynikajgce z
art. 10 ust. 2 ustawy, ktore zostaty opisane w niniejszym opracowaniu.

Podczas pracy nad Zmiang Nr 6 Studium, dla terenu ztoza surowcéw mineralnych o
nazwie: ,Ostrow”, przyjeto szerokg analize tych elementdw, ktére majg najistotniejszy
wptyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy oraz jako$¢ zycia mieszkancow.

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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Opracowanie Zmiany Nr 6 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Przemysl, obejmujgce ztoze surowcow mineralnych, wynika z
faktu, iz:

teren objety Zmiang Nr 6 Studium obejmuje grunty rolne wysokich klas: Il
i Il (chronione), zatem wymagana bedzie zgoda na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2021r., poz.
1326 z pézn. zm.). Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nieleSne dokonuje sie w trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow”, obejmujgce obszar i teren
gorniczy, wymagac bedzie uprzedniego sporzgdzenia Zmiany Nr 6 Studium, w
zakresie oznaczenia terenédw udokumentowanego zioza surowcow
mineralnych w czesci graficznej Studium oraz w tekscie Studium;
uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowig iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium, w swietle braku
oznaczenia w obowigzujgcym Studium udokumentowanego ztoza surowcow
mineralnych ,Ostrow”, zachodzi konieczno$¢ dokonania zmiany Studium, aby
nastepnie opracowa¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego i
dokonac zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne w
niezbednym zakresie;

zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne
i gornicze (j. t. Dz. U. z 2015r., poz. 196), udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref
ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych, w
celu ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,;

przepis art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne
I gornicze (j. t. Dz. U. z 2015r., poz. 196), stanowi, iz w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ administraciji
geologicznej obszar udokumentowanego zioza kopalin obowigzkowo
wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

przepis art. 208 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i goérnicze (j. t. Dz. U. z 2015r., poz. 196), stanowi, iz obszary zt6z kopalin, dla
ktorych wiasciwy organ administracji geologicznej przyjat dokumentacje
geologiczng bez zastrzezen przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy i
ktére nie zostaly wprowadzone do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, nie pézniej niz w terminie 2 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 6 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl,
wynika z obowigzkdéw ustawowych natozonych na gmine ustawg Prawo geologiczne i
gornicze oraz potrzeby zakonczenia eksploatacji udokumentowanego i
zatwierdzonego ztoza ,Ostréw”, w szczegdlnosci w granicach ustanowionego terenu i
obszaru gorniczego.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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|. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NR 6
STUDIUM.®

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.®

Zmiana Nr 6 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty uzytkowane gtownie rolniczo. W sasiedztwie
bezposrednim funkcjonujg tereny przeksztatcone w wyniku prowadzonej od ponad 30 lat
eksploatacji kruszywa naturalnego. Na wiekszosci obszaru, na ktorym w przesziosci
prowadzona byta dziatalnos¢ wydobywcza, powstaty zbiorniki wodne poeksploatacyjne, w
wiekszosci juz zrekultywowane. Przez teren opracowania przebiega strefa techniczna od
linii energetycznej wysokiego napiecia. Na terenie sgsiadujgcym bezposrednio z obszarem
Zmiany Nr 6 Studium znajdujg sie maszyny do robot ziemnych gorniczych, przenosniki
tasmowe oraz istniejgcy zaktad przerébczy ,ZEK Ostréw”. Jest to teren uzbrojony w
infrastrukture techniczng i drogowg, niezbedng na potrzeby prowadzonej odkrywki.

W granicach Zmiany Nr 6 Studium wystepujg grunty chronione klasy Il i lll, dla
ktorych wymagana jest zgoda wtasciwego organu na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne, w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W granicach objetych Zmiang Nr 6 Studium, nie obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego.

Teren przeznaczony do eksploatacji jest wolny od zabudowy i stanowi gtéwnie
uprawy rolne na gruntach o uzytku RII, Rllla, Wsr — Rllla, RIllb, Wsr — RIllb, dr.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.®

Na terenie objetym Zmiang Nr 6 Studium, w obszarze udokumentowanego ztoza
surowcow mineralnych ,Ostrow”, tad przestrzenny zostanie naruszony w przypadku
podjecia dziatan eksploatacyjnych, bowiem w stanie istniejgcym teren przeznaczony
pod eksploatacje, wykorzystywany jest rolniczo ( uprawa zboza), jednak z uwagi na
prowadzong od ponad 30 lat dziatalnos¢ gorniczg oraz zwazywszy na przyjety kierunek
rekultywacji na terenie Zmiany Nr 6 Studium — nie sg to dziatania trwale naruszajgce
ochrone tadu przestrzennego. W przypadku podjecia dziatan eksploatacyjnych ztoza,tad
przestrzenny zostanie naruszony i trwac bedzie do czasu zakonczenia rekultywaciji.
Rekultywacja obszaru pogoérniczego przeprowadzona zostanie w kierunku
powiekszeniem istniejgcych powierzchni zbiornikdw wodnych. Teren objety Zmiang Nr 6
Studium potozony jest posrodku terenu wyeksploatowanego lub bedgcego w trakcie
eksploatacji, zatem pozostawienie tego terenu w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu,
stanowitoby naruszenie tadu przestrzennego, tym bardziej, ze po zakonczonej rekultywacji
przedmiotowy teren wraz z juz zrekultywowanymi terenami stanowi¢ bedzie jednolity
krajobraz zbiorikow wodnych.
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3. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.®

Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Przemysl na lata 2016 - 2022 okreslono cele
strategiczne Gminy:

Cel Strategiczny 1 (Gospodarka): Wszechstronne i trwate wspieranie rozwoju
gospodarczego w oparciu o istniejgcy potencjat Srodowiska i mieszkancow
zapewniajgcy odpowiednig liczbe miejsc pracy oraz efektywne funkcjonowanie
podmiotéw gospodarczych.

Cel Strategiczny 2 (Ochrona srodowiska): Wspieranie dziatan w zakresie ochrony
Srodowiska.

Cel Strategiczny 3 (Turystyka i sport): Poprawa atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez racjonalne wykorzystanie walorow srodowiska kulturowego i przyrodniczego
oraz potozenia geograficznego dla rozwoju turystyki.

Cel Strategiczny 4 (Rolnictwo): Wspieranie rolnictwa oraz dziatan w zakresie
ekoprodukgiji.

Cel Strategiczny 5 (Rozwdj kapitatu ludzkiego): Zaspokajanie potrzeb mieszkancéw
w zakresie ustug spotecznych, obejmujgcych sfere kulturalng, edukacyjng, rekreacyjna,
sportowg, zdrowotng oraz pomoc spoteczng.

Z uwagi na charakter Zmiany Nr 6 Studium Gminy Przemysl (eksploatacja ztoza
,Ostrow”), realizacja jej zatozen nie stanowi zagrozenia dla osiggniecia celéw
strategicznych okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy Przemysl.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.®

W obszarze objetym Zmiang Nr 6 Studium, funkcjonujg nastepujgce formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody:

. Przemysko - Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu (caly obszar objety
Zmiana Nr 6 Studium)
utworzony na mocy Uchwaty nr XLVI11/999/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego

z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. U. z 2014r., poz. 1959, z p6zn. zm.). Czynna ochrona ekosystemow
obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej i lesSnej, polega na
zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

Na terenie Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie
miedzy innymi:

8) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2022r., poz.
1029 z pozn. zm.), z wyjatkiem przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 24 ust. 3
ustawy o ochronie przyrody;
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9) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, lesng, rybacka i towiecka;

10) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

11) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow
rzeki Wiar, San, Mleczka Wschodnia, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym dla sztucznych zbiornikow
wodnych za linie brzegowg uwaza sie linie wody przy maksymalnej rzednej
pietrzenia wody w zbiorniku;

12) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zZwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg Iub
remontem urzgdzen wodnych;

13) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

14) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno —
btotnych.

" Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Pogorze Przemyskie” PLB
180001 (caty obszar objety Zmiang Nr 6 Studium)
Obszar ten obejmuje najbardziej wysuniete na zachéd fragmenty pogorza Karpat

Wschodnich. Sg to fragmenty Pogdrza Przemyskiego i Pogérza Dynowskiego. Pogorze
przemyskie jest najstabiej zaludnionym i najlepiej zachowanym przyrodniczo
fragmentem polskich pogérzy. Minimalna wysokos¢ obszaru to 100m n.p.m.,
maksymalna — 616 m n.p.m.

Teren ten wyrdznia sie naturalnym krajobrazem rusztowego uktadu grzbietow
gorskich, poprzecinanych dolinami rzeki Sanu i Wiaru. Wzgdrza pokryte sg lasami
lisciastymi — w wyzszych partiach dominuje buczyna karpacka, a w nizszych przewazajg grady.
W dolinach rzecznych wystepujg lasy tegowe i olszynki karpackie. Pozostate tereny sg
uprawiane bagdz urogowane, wystepujg tu tez fgki i zbiorowiska roslinnosci kserotermiczne;.
Obszar ten stanowi cenna ostoje ptakéw - wystepuje tu co najmniej 29 gatunkow z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, wsrdd ktorych dosé liczne populacje bociana biatego,
derkacza, dzieciota czarnego, ggsiorka, muchotowki biatoszyjej. Teren ten zasiedlajg
réwniez ptaki z Polskiej Czerwonej Ksiegi, takie jak: bgczek, dzieciot biatogrzbiety, orlik
krzykliwy, orzet przedni, puchacz i puszczyk uralski.

Najwiekszymi zagrozeniami dla Pogérza Przemyskiego sg zanieczyszczenia
powietrza i wdéd oraz naturalna sukcesja roslinnosci na opuszczonych terenach
rolniczych i zalesianie terendéw otwartych, co moze by¢ zgubne dla ptakow
zasiedlajgcych te tereny.
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" Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Przemyska”
PLH 180012 (caly obszar objety Zmiang Nr 6 Studium)
Obszar znajduje sie w potudniowo - wschodniej Polsce, na terenie Pogorza

Przemyskiego i w niewielkiej czesci na Pogérzu Dynowskim (Pogdérza Karpat
Wschodnich). Lezy na wysokos$ci 196-541 m n.p.m.

Rusztowy uktad grzbietéw goérskich przecinajg rownoleznikowe doliny
meandrujgcego Sanu i Wiaru. Lasy stanowig ponad 70% ogdlnej powierzchni obszaru,
posrod ktorych dominujg podgorska forma buczyny karpackiej, a w wyzszych partiach lasy
jodtowo- bukowe. Kompleksy lesne poprzecinane sg polami uprawnymi oraz tgkami i
pastwiskami. Brzegi naturalnie meandrujgcych rzek porastajg priorytetowe dla UE tegi. W
dolinie Wiaru, w okolicach Rybotycz i Makowej, wystepujg murawy.

Na terenie ostoi wystepuje 6 typow siedlisk waznych dla UE. Obszar stanowi
wazng ostoje fauny puszczanskiej z duzymi drapieznikami: wilkiem i rysiem oraz duzymi
ssakami roslinozernymi. Stwierdzono tu w sumie 56 gatunkéw zwierzat cennych z
europejskiego punktu widzenia, w tym 13 gatunkéw ptakéw. WsSrod bezkregowcdw
szczegolnie cenne sg gatunki zwigzane ze starymi drzewostanami debowymi i
bukowymi: jelonek rogacz, pachnica debowa i koziorég debosz. Teren ten
charakteryzuje sie rowniez bogatg florg roslin naczyniowych (900 gatunkéw), w tym wielu
gatunkéw zagrozonych, chronionych i rzadkich.

Najwazniejsze zagrozenia na obszarze ostoi to zaniechanie uprawy roli,
wycinanie starych drzewostanow a takze ktusownictwo.

4.1 Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna®

Obszar objety Zmiang Nr 6 Studium, stanowi tereny uzytkéw rolnych. Natomiast w
bezposrednim sgsiedztwie funkcjonujg tereny przeksztatcone w wyniku prowadzonej od
ponad 30 lat eksploatacji kruszywa naturalnego. Grunty rolne byly przez poprzednie
lata uzytkowane do produkc;ji rolniczej. W granicach objetych Zmiang Nr 6 Studium, nie
wystepujg grunty lesne o uzytku Ls oraz grunty rolne zadrzewione o uzytku Lz.
Dokonanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych w obszarze opracowania,
stanowigcych okoto 1,0 ha powierzchni terenu ztoza przewidzianego do eksploataciji,
nie stanowi znaczgcego uszczuplenia gruntdw rolnych na terenie gminy,
tym bardziej, ze znaczna czes¢ gruntéw rolnych na terenie Gminy Przemysl, nie jest

uprawiana.
Teren znajdujgcy sie w granicach Zmiany Nr 6 Studium, obejmuje gleby, ktdre
zostaty zaliczone do klas chronionych klas bonitacyjnych Il'i lll klasy.

Zmiana Nr 6 Studium dokonana na potrzeby wydobycia udokumentowanego ztoza
surowcow mineralnych, nie bedzie stanowita bariery ekologicznej utrudniajgcej lub
catkowicie hamujgcej przemieszczanie sie gatunkéw.

Dla zapewnienia zachowania walorow krajobrazowych, Zmiana Nr 6 Studium jest
mato znaczgca, poniewaz teren przewidziany do eksploatacji zloza obejmuje
powierzchnie okoto 1,0 ha, a planowane wydobycie kruszywa naturalnego ze ztoza
surowcow mineralnych ,Ostréw” i przyjety kierunek rekultywacji po zakonczonym
wydobyciu, w sgsiedztwie juz funkcjonujgcej kopalni odkrywkowej jak tez juz znaczgco
zrekultywowanego terenu kopalni, nie spowodujg znaczgcych zmian w rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.
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4.2 Wody powierzchniowe®

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium nalezy do zlewni Sanu. Obszar Zmiany Nr
6 Studium znajduje sie w zasiegu JCWP o nazwie ,San od Olszanki do Wiaru” i
Europejskim kodzie: PLRW200015223999.

Na terenie objetym Zmiang Nr 6 Studium znajdujg sie zbiorniki wodne powstate w
wyniku rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych o tgcznej powierzchni okoto 42,7 ha. Jest
to teren ptaski, przez ktéry nie przeptywa zaden ciek wodny.

4.3 Wody podziemne®

Caty teren objety Zmiang Nr 6 Studium, znajduje sie w obrebie granic Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 430 oraz w granicach posredniej strefy ochrony
sanitarnej ujecia wod dla miasta Przemysla.

Teren Zmiany Nr 6 znajduje sie w obrebie Jednolitej Czes$ci Wod Podziemnych o
numerze 154 i Europejskim kodzie: PLGW2000154.

Wody podziemne zawarte sg w utworach czwartorzedowych. Wystepuje tu jeden

poziom wodonosny zwigzany z utworami zwirowo - piaszczystymi zasilany gtownie
przez opady atmosferyczne i wody roztopowe.
Generalnie sptyw wod podziemnych odbywa sie w kierunku rzeki San. Wody podziemne sg
potgczone hydraulicznie z wodami rzeki, przy niskich stanach woéd San petni role
drenujgca a przy wysokich nawadnia warstwe wodonosng powodujgc jej popietrzenie.
Zwierciadto wody ma charakter swobodny tylko lokalnie napiety, jego poziom obniza sie w
kierunku rzeki. Gtebokosc lustra wody waha sie od 3,5 do 6,0 m p.p.t.

Prowadzona od ponad wielu lat eksploatacja kruszywa nie doprowadzita do
obnizenia poziomu wod gruntowych Poziom wody w basenach ksztattuje sie generalnie na
wyzszym lub podobnym poziomie jak w przytoczonym poczagtkowym okresie
eksploatacji. Na okresowe zmiany poziomu wody w ciggu roku w basenach majg wptyw
warunki atmosferyczne i poziom wody w rzece San. Koryto rzeki jest wciete i spetnia
role drenujgca.

4.4 Tereny zalewowe®

Zgodnie z tresScig mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego,
sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, tereny objete
Zmiang Nr 6 Studium obejmujg obszary bezposredniego zagrozenia zalewaniem wodami
powodziowymi Q1% oraz Qio%, W rejonie rzeki San.

4.5 Obszary osuwiskowe®

Zmiana Nr 6 Studium obejmuje tereny poza udokumentowanymi terenami
osuwiskowymi lub predysponowanymi do osuwania sie mas ziemnych.
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5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspéiczesnej.®

W obszarze objetym Zmiang Nr 6 Studium, nie wystepujg Zzadne obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw ani tez do ewidencji zabytkdw, jako obiekty
objete ochrong prawng. Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne objete
ochrong konserwatorska.

6. Uwarunkowania  wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych.®

Dla terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium nie zostat sporzgdzony audyt
krajobrazowy, nie zostaty okreslone granice krajobrazéw priorytetowych, zatem nie ma
mozliwosci dokonania analizy i rekomendacji wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym.

7. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia. ©

W obszarze objetym Zmiang Nr 6 Studium funkcjonujg tereny upraw rolnych.
W bezposrednim sgsiedztwie funkcjonujg tereny goérnicze prowadzonej od ponad 30
lat dziatalnosci wydobywczej na ztozu ,Ostréw” oraz tereny, na ktorych w wyniku
prowadzonych  odkrywek powstaty zbiorniki wodne poeksploatacyjne, w
wiekszosci juz zrekultywowane. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa wsi Ostrow potozona
jest w odlegtosci okoto 453-metrowej od terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium. Nalezy
zatem uznacé, ze planowane wydobycie ze ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow”, nie
spowoduje pogorszenia warunkéw i jakosci zycia mieszkancéow.

Zwazywszy na prowadzong od ponad 30 lat eksploatacje, zaakceptowang przez
mieszkancéw gminy Przemysl, ktora nie stworzyta jak do tej pory lokalnych konfliktow,
nie zachodzi potrzeba przeprowadzania szczegotowej analizy w zakresie warunkow
i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, w zwigzku ze Zmiang Nr 6
Studium.

8. Uwarunkowania wynikajgace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.®

Obszar objety Zmiang Nr 6 Studium potozony jest w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qi%) oraz czesci w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10g).

W koncesji wskazuje sie warunki wydobycia w zasiegu zagrozenia zalewania
wodami powodziowymi, w sposoOb uwzgledniajgcy zapewnienie bezpieczenstwa dla
pracy maszyn, urzgdzen oraz pracownikow odkrywki.
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W dokumentacji koncesyjnej wskazuje sie rozwigzania techniczne i organizacyjne,
ktore zapewnig bezpieczne wykorzystanie terenu ztoza, z dala od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej wsi Ostrow.

Z uwagi nha warunki hydrogeologiczne, dotychczasowa eksploatacja nie
spowodowata zaniku wody, zatem nalezy uznac, ze ewentualna dalsza eksploatacja ztoza
nie spowoduje zaniku wody, ani pogorszenia jej jakosci w ujeciach (studniach)
mieszkancow wsi.

Teren wydobycia udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych ,Ostréw”, nie
bedzie miat ponadnormatywnego wptywu na ludzi i na elementy srodowiska, w tym na
istniejgcg zabudowe, potozong w oddaleniu okoto 453 m od granicy terenu objetego
Zmiang Nr 6 Studium. Nie powstang obszary ponadnormatywnego wptywu inwestycji
na srodowisko przy realizacji inwestycji zgodnie z przedstawiong koncepcjg wydobycia
kruszywa ze ztoza.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa osob, ktére znajdowaC sie bedg w

sgsiedztwie wyrobiska goérniczego, nalezy je oznaczy¢ tablicami informacyjnymi o
zakazie wstepu na teren obszaru goérniczego, gtebokich wykopach czy zakazie kapieli w
wyrobisku.
W zwigzku z projektowanym przedsiewzieciem wydobycia kruszywa naturalnego ze
ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw”, nie zachodzi zagrozenie dla zdrowia ludzi i
naruszenie interesbw 0soOb trzecich (zarébwno w zwigzku z przepisami ochrony
srodowiska jak i przepisami budowlanymi).

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium nie obejmuje obszaréw osuwiskowych oraz
predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych, czy powstania obrywéw skalnych,
zatem w tym zakresie nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i mienia.

Nie jest to teren zagrozony ponadnormatywng emisjg hatasu czy zanieczyszczen
kierowanych do atmosfery, bowiem zaréwno wielkoS¢ eksploatacji dopuszczonej
koncesjami jak rowniez wielkos¢ ztoza ,Ostrow”, nie sg znaczace i nie spowodujg
przekroczenia norm dopuszczalnych.

8.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne.®

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium nie bedzie wymagat naktadéw finansowych z
budzetu gminy na wykonanie infrastruktury technicznej oraz drogowej. Inwestor, ktéry
dotychczas prowadzit eksploatacje kruszywa od okoto 30 lat, wykonat szereg drég
wewnetrznych tzw. wewnatrz zaktadowych wraz z ich utwardzeniem, bowiem na
potrzeby dotychczasowej eksploatacji oraz planowanej dalszej eksploatacji, drogi byty i
sg elementem podstawowym. Po zakoriczonej eksploatacji i rekultywacji tereny ciggow
komunikacyjnych przekazywane zostang na rzecz gminy.

Na potrzeby dotychczasowej oraz planowanej eksploatacji nie zachodzi potrzeba
budowy sieci infrastruktury technicznej, zatem gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych
kosztow z tym zwigzanych.

Zakonczenie eksploatacji ztoza, przyniesie pozytywne skutki spoteczne, zwigzane z
miejscami pracy dla pracownikbw odkrywki jak réwniez pozytywne skutki
Srodowiskowe, zwigzane z uporzgdkowanym zakonczeniem eksploatacji ztoza, w
sposdb powodujgcy oddanie terenu przyrodzie, ktéra po pewnym czasie sama
zagospodaruje i wypetni teren nowymi wartosciami przyrodniczymi.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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Przyjety kierunek rekultywacji w Zmianie Nr 6 Studium, stanowi kontynuacje
rozpoczetej rekultywacji w kierunku wodnym i rolnym trwajgcym od okoto 30 lat.

8.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.®

Zmiana Nr 6 Studium obejmuje tereny gminy wiejskiej, zatem prognozy
demograficzne w tym problemy migracyjne w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych, osrodka wiejskiego nie dotyczg. Zatem nie dotyczg Zmiany Nr 6
Studium.

8.3 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy.®

Zmiana Nr 6 Studium nie bedzie skutkowac poniesieniem wydatkow z budzetu
gminy na realizacje infrastruktury technicznej i drogowej, bowiem w ramach
dotychczasowej eksploatacji inwestor wykonat szereg drég wewnetrznych, drég
wewnatrz zaktadowych obecnie stuzgcych jako drogi wywozu zwiru, oraz jako drogi
dojazdowe dla mieszkancéw do zbiornikow wodnych w ramach rekreacji. Po
zakonczonej eksploatacji i rekultywaciji, drogi utwardzone zwirem zostang przekazane na
rzecz gminy. Obecnie funkcjonujgcy zaktad przerébczy ,ZEK Ostréw” funkcjonuje w
oparciu o indywidualne rozwigzania gospodarki wodno - $ciekowej, ktére sg
wystarczajgce, a zatem w tym zakresie gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych dodatkowych
kosztow inwestycyjnych.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia (planowane zakonczenie eksploataciji
ztoza), gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztéw spotecznych, rozumianych w
szerokim aspekcie.

8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.®

Zmiana Nr 6 Studium obejmuje zakaz zabudowy obiektow kubaturowych, zatem
dokonanie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jest bezprzedmiotowe.

9. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.®

Gmina Przemysl jest typowg gming rolniczg oraz gming stanowigca
~Sypialnie miasta Przemysla”. Obszar objety Zmiang Nr 6 Studium obejmuje gtéwnie grunty
rolne, tereny gérnicze oraz tereny poeksploatacyjne stanowigce zbiorniki wodne, potozone
z dala od zwartej zabudowy wiejskiej, z dala od jakichkolwiek osrodkdéw ustugowych i
produkcyjnych dajgcych mozliwosci zatrudnienia mieszkancow.

Gmina Przemysl potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkéw zycia mieszkancéw, poprawy warunkéw komunikacji i budowy dodatkowych
elementow infrastruktury technicznej. Teren objety Zmiang Nr 6 Studium obejmuje
udokumentowane ztoze surowcow mineralnych ,Ostrow”, spetnia kryterium rozbudowy
funkcji ustugowej, w zakresie uruchomienia i dokonczenia eksploatacji odkrywki, przy
realizacji ktorej jest szansa zatrudnienia i zwiekszenia ilosci miejsc pracy, zaréwno
podczas eksploatacji, jak tez podczas pdzniejszej rekultywaciji terenu.

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium



14

Odstgpienie od eksploatacji na ztozu surowcoéw mineralnych ,Ostréw”, przyniesie ze
sobg negatywne skutki spoteczne, w gminie, w ktérej bezrobocie jest znaczgce.
Ponadto odstgpienie od eksploatacji ztoza, skutkowaC bedzie niegospodarnym
wykorzystaniem zasobow ztoza.

10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.®

W granicach opracowania Zmiany Nr 6 Studium znajdujg sie grunty bedgce
wiasnoscig 0sob fizycznych i prawnych.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenow chronionych
na podstawie przepisow odrebnych.®

W obszarze objetym Zmiang Nr 6 Studium nie wystepujg obiekty (przyrody
ozywionej lub nieozywionej) objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych. Teren ten
objety jest ochrong w ramach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (j.t.
Dz. U. z 2022r, poz. 916 z pdzn. zm.) - tzw. wielkopowierzchniowe formy ochrony

przyrody.
Teren udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych ,Ostrow” znajduje sie w
granicach Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

utworzonego na mocy Uchwaly nr XLVIII/Q99/14 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. z 2014r., poz. 1959 z pézn. zm.).

Teren Zmiany Nr 6 Studium potozony jest takze w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 ,,Pogorze Przemyskie” PLB 180001 oraz w Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Przemyska” PLH 180012.

Potozenie obszaru Zmiany Nr 6 Studium w terenach objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, powoduje koniecznos¢ uwzglednienia
wymogow ochrony srodowiska w ramach planowanej odkrywki, w sposéb zgodny z
zasadg zréwnowazonego rozwoju spoteczno- gospodarczego oraz w Sposob
polegajgcy na ochronie Srodowiska.

W celu dokonania oceny wptywu wydobycia kruszywa naturalnego ze zioza
surowcow mineralnych ,Ostrow” na Przemysko - Dynowski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Obszar Natura 2000 ,Pogorze Przemyskie” oraz Obszar Natura 2000
,0stroja Przemyska”, dokonano analizy zgodnosci planowanego przedsiewziecia z
zakazami obowigzujgcymi w granicach ww. obszaréw oraz przeanalizowano wptyw
planowanego wydobycia na ochrone przyrody tych obszaréw.

Rekultywacja ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” po okresie eksploatacji,
zmieni obszar czesci planowanego przedsiewziecia z rolniczego na tereny zielone wraz z
powiekszeniem istniejgcych akwendw wodnych.

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych.®

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 6 Studium, stanowi obszar potozony poza
udokumentowanymi terenami osuwiskowymi oraz poza terenami predysponowanych do
osuwania sie mas ziemnych i powstania obrywéw skalnych. Jest to teren ptaski.

13. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zféz kopalin,
zasobow zt6z podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.®

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 6 Studium obejmuje obszar
udokumentowanego i zatwierdzonego zifoza surowcéw mineralnych ,Ostrow” o
powierzchni przewidzianej do eksploatacji okoto 1,0ha, z catkowitej powierzchni ztoza
wynoszgcej 100,93ha.

Ztoze surowcow mineralnych ,Ostrow”, udokumentowane zostato dokumentacjg
geologiczng kat C1, zatwierdzong decyzjg Prezesa Centralnego Urzedu Geologii — akt
zatwierdzenia Nr KZK/012/K/2220/70 z dnia 29.09.2000r.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednostki Skolskiej wchodzgcej w
sklad Karpat Zewnetrznych. W budowie geologicznej biorg udziat osady
czwartorzedowe oraz kredowo — trzeciorzedowe.

W budowie geologicznej ztoza udziat biorg utwory czwartorzedowe - wyksztatcone
jako osady rzeczne. Serie ztozowg budujg osady zwirowo - piaszczyste z domieszkg
otoczakow.

Migzszo$¢ ztoza ,,Ostrow”, przewidzianego do wydobycia, wynosi od 3,2m do 12,3m
(Srednio 8m) a grubosc¢ zalegajacego nad ztozem nadktadu wynosi od 0,9m do5,0m.

Nadktad tworzg gliny, pyty oraz piaski pylaste i zaglinione. Migzszos¢ nadktadu waha
sie od 09m do 5,0m. Podtoze utworéw czwartorzedowych tworzg utwory
trzeciorzedowe, reprezentowane przez ity krakowieckie oraz piaskowce i tupki facji
inoceramowe].

Planowane maksymalne roczne wydobycie surowcédw mineralnych ze ziloza
surowcéw mineralnych ,Ostrow” wynosi do 150 m3. Okres eksploatacji ztoza wynosi¢
bedzie okoto 7 lat.

W granicach objetych opracowaniem Zmiany Nr 6 Studium, nie wystepujg
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Obszar objety Zmiang Nr 6 Studium, obejmuje zwierciadto woéd gruntowych na
gtebokosci od ok. 3,5m do ok. 6,0m pod powierzchnig terenu.

14. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terenédw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.®

Caty teren objety Zmiang Nr 6 Studium, objety jest granicami obszaru goérniczego
gazu ziemnego ,Przemysl”, dla ktérego Rada Gminy podjeta uchwatg Nr XV1/105/2004 z
dnia 30.04.2004r. i odstgpita od sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym dla terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium
obowigzujg przepisy ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, wynikajgce z ustanowienia w/w
obszardéw.

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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15. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.®

W obszarze objetym Zmiang Nr 6 Studium nie funkcjonujg ciggi komunikacji
publicznej. Istniejgce drogi wewnatrz zaktadowe funkcjonujg jako ciggi komunikaciji
wewnetrznej w formie nieutwardzonych, nieurzgdzonych ciggoéw, wykorzystywanych na
potrzeby kopalni, ktére byly i sg nadal wystarczajgce. Obszar Zmiany Nr 6 Studium,
jest bezposrednio potozony przy jednej z takich drdg, prowadzgcych do zaktadu
przerdbczego, w tym do budynku socjalno- biurowego ,ZEK Ostréow”. Drogi te stuzyly i
nadal stuzg do transportu kruszywa z terenéw prowadzonego wydobycia ztoza.

Do celéw sanitarnych woda pobierana jest z wiasnego ujecia (istniejgcej studni
kopanej) na terenie ,ZEK Ostréow”. Scieki sanitarne gromadzone sg w zbiorniku
bezodptywowym do gromadzenia $ciekow, na terenie ,ZEK Ostrow”, z okresowym
wywozem do oczyszczalni $ciekdw. Gospodarka odpadami odbywa sie na
dotychczasowych zasadach.

16. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.®

Zakres przedsiewziecia Zmiany Nr 6 Studium, obejmujgcy eksploatacje czesci
udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych ,Ostrow”, nie obejmuje
przeznaczenia na potrzeby zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych. W przypadku uruchomienia odkrywki (pobor kruszywa), Swiadczone bedag
ustugi komercyjne, nie bedgce ustugami publicznymi, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

17. Uwarunkowania wynikajagce z wymagan dotyczagcych ochrony
przeciwpowodziowej.

Na terenie Zmiany Nr 6 Studium, zagrozenie powodziowe wodami Qi%, oraz Q1o%,
stwarza rzeka San. Dla terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium obowigzujg przepisy
ustawy Prawo wodne.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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ROZDZIAL Il
Il. ANALIZA UWARUNKOWAN. )
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.®

1. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU.6

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pézn. zm.) —
w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu prawa.

Przy czym zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak
opracowanie Studium. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 6 Studium,
dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym
dokumencie. Opisane uwarunkowania obejmujg teren Zmiany Nr 6 Studium na tle
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu w granicach opracowania.

Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostata sporzadzona analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko, w celu opracowania Zmiany
Nr 6 Studium, dla terenu ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow”.

Dokonana analiza sporzgdzona na podstawie ww. dokumentow, potwierdzita, iz
planowana Zmiana Nr 6 Studium, dla terenu ztoza surowcéw mineralnych ,Ostrow”,
w granicach wskazanych w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia Zmiany Nr 6
Studium, nie spowoduje istotnych zmian w Srodowisku tak przyrodniczym jak tez
kulturowym.

Przeznaczenie terenu pod planowang funkcje bedzie oddziatywaé na
poszczegolne elementy Srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektéorych oddziatywan, przy zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych prawem bedzie mato znaczgce i nie przekroczy norm dopuszczalnych.

Znaczgce oddziatywanie na stan sSrodowiska, bedzie wystepowac w obrebie terenu,
na ktérym bedzie realizowane dziatanie inwestycyjne w ramach priorytetéw
ekologicznych. Oddziatywanie to bedzie zwigzane z wydobyciem kruszywa oraz
komunikacja.

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 6 Studium Gminy Przemysl, stanowi uzytki
rolne, potozone pomiedzy terenami istniejgcych zbiornikbw wodnych, powstatych w
ramach rekultywacji ztoza ,Ostrow” przez ostatnie okoto 30 lat. Pozostata nieznaczna
czes$¢ ztoza ,Ostrow”, ktore nalezatoby ze wzgledéw ekonomicznych i gospodarczego
wykorzystania ztoza, doprowadzi¢ do zakonczenia poboru kruszywa, objeta konturem
Zmiany Nr 6 Studium.

Na terenach rolnych objetych konturem Zmiany Nr 6 Studium, wystepujg obecnie
uprawy rolne. W bezposrednim sgsiedztwie wystepujg nieuzytki oraz tereny, na ktorych
rozpoczeto dziatalnos¢ gorniczg (drogi technologiczne, baseny wodne, dziatki ze
zdjetym humusem oraz masami nadktadowymi).

...5 Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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Teren ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw”, przewidzianego do eksploatacji
(okoto 1,0ha z catkowitej powierzchni obu ztéz (,Ostréw” oraz ,,Ostrow II”, wynoszgce;j
100,93ha). Obszar ten jest wolny od zabudowy i obejmuje grunty o nastepujgcych
klasach bonitacyjnych: Il, Ill. Konieczne jest zatem przeprowadzenie procedury zmiany
przeznaczenia gruntow wysokich klas Il i Il na cele nierolnicze w trybie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na terenie obszaru opracowania nie
obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Dla obszarow
poeksploatacyjnych ustalono kierunek rekultywacji 1-2 zbiorniki wodne.

Inwestycja ta nie bedzie wptywata w sposdb negatywny na przyrode Przemysko -
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 ,Pogo6rze Przemyskie” PLB 180001 oraz Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Przemyska” PLH 180012 jak réwniez okolicznych terenéw, co
zostato udowodnione w Raporcie o oddziatywaniu na srodowisko oraz w decyzji
Srodowiskowej wydanej przez Waojta Gminy Przemysil.

Tymczasowe oddziatywanie w trakcie eksploatacji, zwigzane gtdwnie z
ptoszeniem i hatasem, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu przyrodniczego, gdyz
wiekszos¢ zwierzat takich jak ptaki i ssaki szybko przyzwyczajg sie do tego czynnika.

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoj charakter, niewielki zasieg
oddziatywania i odlegtos¢, nie wptywa negatywnie na obszary chronione. Eksploatacja
kruszywa bedzie kontynuacjg prowadzonej od kilkudziesieciu lat dziatalnosci w tym
rejonie. Proponowane rozwigzania rekultywacyjne, w kierunku powiekszenia
istniejgcych zbiornikébw wodnych na ztozu ,Ostréw”, przyczynig sie do zwiekszenia
atrakcyjnos$ci obszaru oraz stworzg wieksze mozliwosci zerowania i legéw dla gatunkow
ptakéw, ktére obecnie w przeciwienstwie do obszarow juz zrekultywowanych, nie majg
dogodnych siedlisk wodnych i wodno-btotnych.

Po okresie rekultywacji zwiekszy sie bior6znorodnosc¢ regionu, dzieki stworzeniu
nowych siedlisk dla zwierzat preferujgcych nowopowstate siedliska. Zrekultywowany
teren réwniez w trakcie migracji ptakow doling rzeki San, moze przyczyni¢ sie do
podniesienia wartosci obszaru dla zatrzymujgcych sie ptakéw migrujgcych.

2. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA®

Analiza obszaru objetego Zmiang Nr 6 Studium pozwolita na wyodrebnienie
struktury przyrodniczej, utworzonej poprzez pola uprawne, potozone posrodku
funkcjonujgcej kopalni.

Natomiast na terenie ztoza surowcéw mineralnych ,Ostréw” przewidzianego do
eksploatacji i stanowigcego teren Zmiany Nr 6 Studium, mozna wyodrebni¢ grunty orne(R).

Pola uprawne, stanowig ekosystemy ciggle przeksztatcane dziatalnoscig
cztowieka zwigzang z uprawami rolnymi. Sg do$¢ odporne na wptyw zanieczyszczenh
pytowych i gazowych. Tereny, na ktérych wystepujg gleby o matej zyznosSci i zagrozone
erozjg, sg mato odporne na erozje i wptyw zanieczyszczen. Sg to obszary o przecietnej
wartosci przyrodniczej.

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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Teren czesci ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow”, objety Zmiang Nr 6 Studium i
planowany do eksploatacji, dotyczy obszaréw pola uprawianego rolniczo, na ktérym
przedmiotowa zmiana zostanie zlokalizowana.

Na terenie ztoza objetego opracowaniem nie wystepujg srédpolne zadrzewienia i
zakrzewienia, ani zadne inne zbiorowiskach roslinnosci cennej z przyrodniczego
punktu widzenia.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji na analizowanym terenie nie
wytypowano obszaréw cennych przyrodniczo. Zgodnie z przeprowadzong analizg na
obszarze inwestycji nie zaobserwowano gatunkow rzadkich, cennych ani chronionych.
Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji nie stwierdzono wystepowania w okolicy siedlisk
szczegolnie wartosciowych dla takich grup zwierzat.

Fauna i flora terendbw objetych opracowaniem jak i terenéw sasiednich, jest
zblizona do fauny i flory pozostatej czesci gminy. Celem zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb spotecznych przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesdow przyrodniczych podczas
wyznaczania nowej funkcji terenu, nalezy dgzyc¢ do integracji dziatan gospodarczych.

Na omawianym terenie zaobserwowano flore i faune wystepujgcg pospolicie na
terenie catego kraju, nie zaobserwowano wystepowania rzadkich gatunkéw zwierzat i
roslin objetych ochrong prawng.

Przeznaczenie terenu Zmiany Nr 6 Studium na potrzeby eksploatacji ztoza
surowcoéw mineralnych ,Ostréw”, nie bedzie stanowi¢ bariery dla miedzynarodowego
korytarza ekologicznego Rzeki San.

Po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej i wykonaniu rekultywacji, baseny wodne
bedg urozmaiceniem krajobrazu, poprzez wykonanie wzdtuz brzegdéw akwenow
wyptycen i nasadzen roslinnosci szuwarowej, mogg sta¢ sie miejscem gniazdowania
niektérych ptakdéw zwigzanych ze srodowiskiem wodnym.

ROZDZIAL 111

WNIOSK] ©

Teren objety Zmiang Nr 6 Studium obejmuje eksploatacjg koncéwki terenu
udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych ,Ostréw”, potozonego pomiedzy juz
wyeksploatowanym i zrekultywowanym wczesniej terenem Zakfadu Eksploatacii
Kruszywa ,ZEK Ostrow”. Obszar objety Zmiang Nr 6 Studium potozony jest w granicach
obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qi») oraz czesciowo w
obszarze zagrozenia powodziowego wystepujgcego raz na 10 lat (Qiow).

Obszar ztoza surowcow mineralnych, planowanych do eksploatacji, stanowigcy
teren Zmiany Nr 6 Studium dotyczy terenu rolnego, dla ktérego planowane jest nowe
przeznaczenie obejmujgce wydobycie metodg odkrywkowg, w zamach zakonczenia
poboru zwiru ze ztoza ,Ostrow”.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego Zmiang Nr 6 Studium, funkcjonuje
kopalnia odkrywkowa o tym samym charakterze i funkcji, oraz funkcjonujg tereny
w wiekszosci juz zrekultywowane. Oznacza to, ze zamierzenie inwestycyjne na terenie

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium



20

objetym Zmiang Nr 6 Studium stanowigcym powierzchnie 1,0 ha, nie spowoduje
znaczgcych zmian w srodowisku przyrodniczym.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 453m od
granic lokalizacji przedsiewziecia.

Projektowane przedsiewziecie wydobycia kruszywa naturalnego metodg
odkrywkowg ze ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” zlokalizowane jest na terenie
Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz na terenie Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Pogorze Przemyskie” PLB 180001
i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Przemyska” PLH 180012.
Teren potozony jest poza pozostatymi wielkopowierzchniowymi obszarami objetymi
ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody, za wyjatkiem wyzej
wymienionych.

Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu na potrzeby wydobycia
kruszywa naturalnego ze ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” w omawianym
projekcie dokumentu planistycznego, daje mozliwosci ekonomicznego wykorzystania
terenu, a przyjete rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw na Srodowisko, nie
pogorszg znaczgco stanu srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi ani w obszarze
objetym Zmiang Nr 6 Studium, ani w jego najblizszym sgsiedztwie.

Analizowane przedsiewziecie nie wywiera ponadnormatywnego wptywu na
przyrode zarowno Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jak i
obszarow Natura 2000 ,Pogorze Przemyskie” i ,Ostoja Przemyska”.

Nie wystepujg obszary wiekszego niz dopuszczajg odpowiednie przepisy, wptywu
inwestycji na srodowisko przy realizacji przedsiewziecia zgodnie z koncepcjg wydobycia i
przerobu kruszywa.

W zwigzku z projektowanymi dziataniami eksploatacji ztoza surowcow
mineralnych, nie zachodzi naruszenie interesow o0soOb trzecich (zaréwno
w zwigzku z przepisami ochrony srodowiska jak i przepisami budowlanymi).

... Wprowadzono Zmiang Nr 6 Studium
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ROZDZIAL |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBJETEGO ZMIANA NR 5 STUDIUM (ETAP 1)°

UWARUNKOWANIA — wstep®

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przemysl zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemysl| w dniu 27
grudnia 2002r., na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r.,
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r., Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.).

Potrzeby wynikajgce z rozwoju gminy spowodowaty koniecznos¢ zmiany studium.
Rada Gminy Przemys$| podjeta nizej wymienione Uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium:

» Uchwata Nr XXI11/198/2008 Rady Gminy Przemysl| z dnia 23 pazdziernika 2008r.

» Uchwata Nr XXV/221/2008 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 grudnia 2008r.

» Uchwata Nr XXXVI1/249/2013 Rady Gminy Przemysl| z dnia 13 grudnia 2013r.

» Uchwata Nr XI1/45/2015 Rady Gminy Przemys$l z dnia 25 czerwca 2015r.

» Uchwata Nr XXX1/240/2021 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 kwietnia 2021r.
Uwarunkowania rozwoju gminy majg bezposredni wptyw na procesy zachodzgcew
srodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym gminy. Kazda zmiana Studium,w
tym réwniez Zmiana Nr 5 Studium (ETAP 1), poprzedzona byta wnikliwg analizg
elementdw majgcych wplyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy, rozwoju
gospodarczego i jakosci zycia mieszkancow.

Studium Gminy Przemys$| zostato uchwalone na podstawie przepisow ustawy z
dnia 7 lipca 1994r., o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15
poz. 139 z p6ézn. zm.), natomiast Zmiana Nr 5 Studium (ETAP I) dokonywana byta na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.).

Art. 27 w/w ustawy stanowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w
jakim jest ono uchwalane. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r., w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118 poz.1233), projekt
studium, a wiec rowniez jego zmiana, powinna zawiera¢ cze$¢ okreslajgca
uwarunkowania wynikajgce z art. 10 ust. 2 ustawy, ktére zostaty opisane w niniejszym
opracowaniu.

Podczas pracy nad Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), przyjeto szerokg analize tych
elementow, ktdre majg najistotniejszy wptyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy
oraz jakosc¢ zycia mieszkancow.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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Opracowanie Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1) Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Przemysl, wynika z faktu, iz:

» teren objety opracowaniem obejmuje grunty rolne pochodzenia mineralnego
wysokich klas: Il'i Ill (chronione), zatem wymagana bedzie zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995r.,, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.
t. Dz. U. z 2021r., poz. 1326 z pdézn. zm.). Zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w trybie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o0 ktéorym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

» braku oznaczenia terenu przeznaczonego pod rozw¢éj budownictwa w m.
Krowniki w czesci graficznej Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemys$| oraz w czesci tekstowej
obowigzujgcego studium;

» sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze konturu w m. Krowniki.

Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 5 Studium
(ETAP 1) Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przemys$l, wynika z potrzeby stworzenia warunkéw dalszego rozwoju budownictwa
w m. Kréwniki.

|. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NR 5
STUDIUM (ETAP 1).5

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.®

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP 1) obejmuje tereny potozone w granicach
administracyjnych gminy Przemysl, w m. Krowniki, tj. teren istniejgcej szkoty wraz z
obiektami szkolno - sportowymi, teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz teren uzytkdw rolnych, planowanych do przysziego
zagospodarowania w kierunku nowej zabudowy. W granicach Zmiany Nr 5 Studium
( ETAP 1) wystepujg grunty chronione klasy Il i Ill, dla ktérych wymagana jest zgoda
wiasciwego organu na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar
opracowania Zmiany Studium w miejscowosci Krowniki obejmuje swym zakresem
dziatki o uzytkach: dr, Ps, B, Bi, Br, Bz, R.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego
ochrony.®

Na terenie objetym Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w m. Krowniki bezposrednio sgsiaduje z terenem
istniejgcej szkoly i jej obiektow towarzyszgcych w tym sportowych. Jest to teren potozony w
centrum m. Kréwniki, zabudowanej budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z drobnymi
ustugami podstawowymi.

Opisane tereny zostang zagospodarowane w sposob wynikajgcy z kontynuaciji
istniejgcej funkcji i formy zabudowy sgsiedniej, co oznacza, iz Zmiana Nr 5 Studium
(ETAP 1) nie naruszy w sposob znaczgcy dotychczasowego tadu przestrzennego, nie
naruszy w sposéb znaczgcy dotychczasowych waloréw krajobrazowych.

3. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.°

Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Przemysl na lata 2016 - 2022 okreslono cele
strategiczne Gminy:

Cel Strategiczny 1 (Gospodarka): Wszechstronne i trwate wspieranie rozwoju
gospodarczego w oparciu o istniejgcy potencjat Srodowiska i mieszkancow
zapewniajgcy odpowiednig liczbe miejsc pracy oraz efektywne funkcjonowanie
podmiotéw gospodarczych.

Cel Strategiczny 2 (Ochrona srodowiska): Wspieranie dziatan w zakresie ochrony
Srodowiska.

Cel Strategiczny 3 (Turystyka i sport): Poprawa atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez racjonalne wykorzystanie walorow srodowiska kulturowego i przyrodniczego
oraz pofozenia geograficznego dla rozwoju turystyki.

Cel _Strategiczny 4 (Rolnictwo): Wspieranie rolnictwa oraz dziatan w zakresie
ekoprodukgiji.

Cel Strategiczny 5 (Rozwdj kapitatu ludzkiego): Zaspokajanie potrzeb mieszkancow
w zakresie ustug spotecznych, obejmujgcych sfere kulturalng, edukacyjng, rekreacyjna,
sportowg, zdrowotng oraz pomoc spoteczng.

Z uwagi na charakter Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1) Gminy Przemys$l, realizacja jej
zatozen nie stanowi zagrozenia dla osiggniecia celow strategicznych okreslonych w
Strategii Rozwoju Gminy Przemysl.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.®

Obszar objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), nie jest potozony w granicach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody, jak réwniez nie
jest potozony w granicach Gtownego Korytarza Potudniowego ,Pogoérze Przemyskie”
(GKPd-1B).

4.1 Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna®

Obszar objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP [), w m. Kréwniki obejmuje tereny
istniejgcej szkoty wraz z obiektami szkolno- sportowymi oraz tereny istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak tez tereny uzytkow rolnych wysokich klas
chronionych: Il i lll klasa, planowanych do zabudowy, w ramach poszerzenia terendw
budowlanych w centralnej czesci m. Krowniki.

W granicach objetych Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), nie wystepujg grunty lesne o
uzytku Ls oraz grunty rolne zadrzewione o uzytku Lz.

Dla zapewnienia zachowania waloréow krajobrazowych, Zmiana Nr 5 Studium
(ETAP I) jest mato znaczaca, poniewaz teren przewidziany do dalszego zainwestowania
zostat dobrany w sposodb spetniajgcy kontynuacje funkcji i formy zabudowy istniejgcej
sgsiednie;j.

4.2 Wody powierzchniowe®

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I) nalezy do zlewni Sanu. Obszar w
m. Krowniki znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
Rzecznych o kodzie RW2000112259 i nazwie ,San od Wiaru do Wistoka”.

4.3 Wody podziemne®

Calty teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I), znajduje sie w jednolitej czesci wod
podziemnych o numerze JCWPd 154. Zasilanie woéd podziemnych odbywa sie tu
poprzez bezposrednig infiltracje opaddéw atmosferycznych, a takze infiltracje waod
powierzchniowych. Najlepsze warunki infiltracji wystepuja w obrebie taraséw
holocenskich Sanu i Wiaru, a wiec tam, gdzie wystepujg utwory charakteryzujace sie
wysokg przepuszczalnoscig. Tereny objete opracowaniem Zmiany Nr 5 Studium
(ETAP 1) sg potozone poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

4.4 Tereny zalewowe®

Zgodnie z treScia mapy =zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego, sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,
tereny objete Zmiang Nr 5 Studium (ETAP |) obejmujgcy teren w m. Kréwniki jest
narazony na zalewanie wodami o prawdopodobienstwie Q% 0 wysokosci ponizej 0,5
metra. Maksymalna rzedna zwierciadta wody w tym obszarze wynosi 200,84 m n.p.m.
Nalezy zaznaczyc, ze na rzece Wiar na odcinku rownolegtym do terenu objetego zmiang
wystepuje wat przeciwpowodziowy.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)



4.5 Obszary osuwiskowe®

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP [) obejmuje tereny poza udokumentowanymi
terenami osuwiskowymi lub predysponowanymi do osuwania sie¢ mas ziemnych.

5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspofczesnej.®

W obszarze objetym Zmiang Nr 5 Studium (ETAP [), potozona jest kapliczka
wpisana do wojewoédzkiej ewidencji zabytkow. Czes$¢ terenu w m. Kréwniki objeta jest
ochrona konserwatora zabytkbw, poniewaz poza granicami opracowania w
bezposrednim sgsiedztwie potozone sg ruiny zabytku wpisanego do rejestru pod numerem
A-1427: bateria stata 1 ,Kréwniki”. Obiekt ten potozony jest w centrum wsi, na terenie
ptaskim. Bateria 1 ,Kréwniki” wybudowana zostata w 1888r jako obiekt nalezgcy do tzw.
drugiej linii. Byt to jeden z pieciu obiektow, ktore byty realizowane pomiedzy rdzeniem
a zewnetrznym pierscieniem Twierdzy Przemysil.

W stanie istniejgcym jest to teren zniszczony i porosniety krzewami. Bez wzgledu na
powyzsze, w ustaleniach Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1), dla obszaru w m. Kréwniki,
nalezy wprowadzi¢ zapisy chronigce ekspozycje obiektu objetego ochrong, pomimo, ze zabytek
nie znajduje sie w granicach Zmiany Studium. Bezposrednie sgsiedztwo terenu Zmiany
Studium z w/w zabytkiem powoduje, iz zachodzi potrzeba regulacji bardziej
restrykcyjnych dla planowanej zabudowy, w zakresie intensywnosci zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz wysokosci budynkow jak rowniez kolorystyki i rodzaju
materiatdw wykonczeniowych budynkow, przyjetych w sposdb niepowodujgcy
naruszenia ekspozycji.

Na terenie obejmujgcym obszar w m. Krowniki nie wystepujg stanowiska
archeologiczne, objete ochrong prawnag.

6. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych.®

Dla terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) nie zostat sporzgdzony audyt
krajobrazowy, nie zostaty okreslone granice krajobrazow priorytetowych, zatem nie ma
mozliwosci dokonania analizy i rekomendacji wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)



7. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw | jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia. ®

W obszarze objetym Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) w m. Kréwniki funkcjonujg
tereny istniejgcej zabudowy ustugowej- ustugi oswiaty oraz tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest to obszar potozony w centralnej czesci m. Kréwniki,
gdzie jakos¢ zycia mieszkancdw jest ustalona na wysokim poziomie (dostep do petnej
infrastruktury technicznej i drogowej, nowoczesne budownictwo mieszkalne oraz
ustugowe - nowoczesna szkota). Poszerzenie istniejgcych terenéw pod zainwestowanie
nowg zabudowg, stanowigcg kontynuacje istniejgcej zabudowy, nie spowoduje
pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow, w tym warunkéw ochrony ich zdrowia.

8. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.®

Obszar objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I) w m. Krowniki potozony jest w
granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qi%) o
wysokosci zalewania ponizej 0,5m. W zwigzku z powyzszym dla nowej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ posadowienia budynkoéw bez podpiwniczenia, a pozom posadzki
parteru wynies¢ min. 0,50m powyzej maksymalnego poziomu zalewania.

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I) w m. Krowniki, nie obejmuje obszaréw
osuwiskowych oraz predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych, czy powstania
obrywéw skalnych, zatem w tym zakresie nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa
ludnosci i mienia.

Nie jest to teren zagrozony ponadnormatywng emisjg hatasu czy zanieczyszczen
kierowanych do atmosfery, bowiem jest to teren potozony w centralnej cze$ci zabudowy
mieszkaniowej m. Krowniki.

8.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne.®

Zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wprowadzona ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
(.t. Dz. U. z 2021r., poz. 458), rozszerzyta zakres art. 10 tejze ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 503
z pdzn. zm.) w czesci dotyczgcej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy oraz wynikajgcych z nich kierunkéw zagospodarowania. Zmiana ta
wprowadzita dodatkowe zobowigzanie gmin do sporzgdzania analizy potrzeb
i mozliwosci ich rozwoju na podstawie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Bilans, o ktorym mowa w przepisach ustawy, jest elementem obowigzkowym prac
nad studium.

W zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania Zmiany Nr 5 Studium (ETAP )
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl

zostata opracowana analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy Przemysl.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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Na potrzeby rozpoczecia procedury formalno- prawnej Zmiany Studium, jeszcze
przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany, zostata dokonana
analiza pod katem realnych mozliwosci zmiany studium w kontekscie uwarunkowan terenu
objetego zmiang oraz mozliwosci prawnych. Punktem wyjsciowym do rozwazan byta teza, aby
nie przeznacza¢ pod zabudowe zbyt duzych powierzchni terendw w stosunku do
realnych potrzeb i mozliwosci realizacyjnych gminy, aby nie generowa¢ nadmiernych
kosztow wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczna,
przyczyniajac sie jednoczesnie do narastania chaosu przestrzennego.

Poniewaz teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP |[) potozony jest w
bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej, obejmuje teren uzbrojony w sieci
uzbrojenia technicznego, stanowi tzw. plombe w zawarte] istniejgcej zabudowie,
planowana funkcja jest kontynuacjg funkcji w catym zwartym obszarze zabudowy,
podjete zostaty czynnosci planistyczne, poprzez w pierwszej kolejnosci uchwate Rady
Gminy, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Studium. Tym sposobem
zostaty podjete czynnosci prawne, dajgce mozliwosci dalszego rozwoju gospodarczego gminy,
w sposoOb nie powodujgcy naruszenia fadu i porzadku wzdtuz najwazniejszego ciggu
komunikacyjnego, z ktérym powigzana jest istniejgca zwarta zabudowa.

Podczas opracowania dokumentacji planistycznej zostata wykonana analiza
potrzeb i mozliwosci rozwoju na podstawie bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe, na poziomie danych miedzy innymi z GUS, dostepnych na stronach
internetowych GUS i na tej podstawie zostata przedstawiona analiza graficzna i opisowa
wynikow, ktore byty aktualne na dzien przedfozenia dokumentacji do opiniowania i do
uzgodnien (2022r).

Potrzeby i mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sg w
dokumentach strategicznych, ktore tworzone sg zaréwno na poziomie gminnym, jak i
ponadlokalnym. W przypadku Gminy Przemys$l mozna odnies$¢ sie do zatozenh zapisanych
W:

= Strategii Rozwoju Gminy Przemysl,
* Program Rewitalizacji dla Gminy Przemysl,
= Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego.

Podstawg prawng do sporzgdzenia bilansu jest art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r.,
poz. 503 z pdzn. zm.), ktére stanowig:

»,9. Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy,
0 ktéorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos$c, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

0 urzedowych nazwach miejscowoSci i obiektow fizjograficznych, rozumiang

Jako mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong

w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

szacuje sie chtonno$c¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych

w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,

rozumiang jako mozliwoSc lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,

wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

o0 ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym

mowa w pkt 1:

nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami,

o ktorych mowa w pkt 2 i 3;

przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy — bilans terenow pod zabudowe uzupetnia sie o rdznice tych

wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami,

0 ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloSci wynikajgcej z uzupetnionego

bilansu;

okreSla sie:

a) mozliwoSci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a., poza
tymi obszarami;

w przypadku, gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b,

przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje

sie zmian w celu dostosowania zapotfrzebowania na nowg zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej oraz spoteczney.

Dziatfania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtorzenia, na zasadzie
analizy wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich
lub czesci z nich, takze w potgczeniu z innymi czynnoSciami przeprowadzanymi
w ramach prac nad projektem studium.

Okres$lajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktdrym mowa w ust. 5 pkt 1,
bierze sie pod uwage:

1)
2)

Perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;
NiepewnoS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.”

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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Podczas opracowania niniejszej analizy wykorzystano nastepujgce dostepne materiaty:

= Zestawienia Banku Danych Lokalnych oraz publikacje Gtéwnego Urzedu
Statystycznego,

= Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujgce na
terenie Gminy Przemysl,

= Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Przemysl na lata 2018-2027
uchwalong Uchwatg Nr LI/262/2018 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 stycznia
2018r.,

= Strategie Rozwoju Gminy Przemysl|,

= Program Rewitalizacji dla Gminy Przemysil,

= Materiaty dotyczgce istniejgcej infrastruktury technicznej na terenie Gminy
Przemysl,

= Materiaty kartograficzne,

= Zasoby Gminy Przemysl.

Pod wzgledem administracyjnym gmine Przemys$| tworzy 16 jednostek: Betwin,
Grochowce, Hermanowice, Krowniki, Kunkowce, tetownia, tuczyce, Malhowice,
Nehrybka, Ostréw, Pikulice, Rozubowice, Stanistawczyk, Ujkowice, Wapowce i
Witoszynce. Najwiekszg miejscowoscig gminy jest Ostrow, natomiast siedziba samorzadu
znajduje sie w miescie Przemysl, ktdére petni jednoczesnie role administracyjna,
ustugowg i przemystowg dla okolicznych miejscowosci.

Gmina Przemys$I| potozona jest we wschodniej czesci Wojewodztwa Podkarpackiego, w
powiecie przemyskim, na pograniczu Kotliny Sandomierskiej i Pogérza Przemyskiego.
Gmina nie stanowi jednego zwartego terenu, lecz dzieli sie na dwa wyodrebnione
terytorialnie obszary o zréznicowanej budowie morfologicznej i odmiennych
walorach naturalnego srodowiska przyrodniczego. Obszar pétnocno — zachodni gminy
potozony po zachodniej stronie miasta Przemysl stanowi fragment Pogoérza
Przemyskiego. Charakteryzuje sie on duzym zalesieniem i wysokimi walorami
krajobrazowymi. Potudniowg granice tego obszaru stanowi rzeka San, dla ktérej tereny
tej czesci gminy sg zlewnig. W obszarze potudniowo — wschodnim gminy, potozonym po
potudniowej i potudniowo — wschodniej stronie miasta Przemysl, Pogorze Przemyskie
przechodzi w ptaskie na ogot tereny o niewielkim zalesieniu wystepujagcym tylko w
zachodniej cze$ci tego obszaru w granicach Pogoérza Przemyskiego. Obszar ten stanowi
zlewnie rzeki Wiar, bedgcej doptywem Sanu.

Obszar gminy nalezy do Kanczudzko — Przemyskiego Regionu Glebowo — Rolniczego
obejmujgcego swym zasiegiem potudniowg czes¢ Pogdrza Rzeszowskiego, potudniowo

— wschodnig cze$¢ Pradoliny Podkarpackiej oraz fragment Ptaskowyzu Sansko —
Dniestrzanskiego. Jest to region z przewagg gleb kompleksu ,2” przydatnosci rolniczej
(pszennego dobrego), duzym udziatem kompleksu ,8” (zbozowo - pastewnego) i
mniejszym kompleksu ,1” (pszennego bardzo dobrego). Gleby w gminie sg rézne pod
wzgledem typologii i rodzaju skaty macierzystej. W wiekszosci sg to gleby
pseudobielicowe i brunatne wytworzone z lesséw, pytéw lessowatych i czesciowo z glin.
Wszystkie niemal gleby sg urodzajne, o dobrym stopniu kultury.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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Pod wzgledem klasyfikacji bonitacyjnej w gminie przewazajg gleby klas II- IV, ktére
zajmujg prawie 90% powierzchni ogoélnej uzytkdbw rolnych. Gleby klas nizszych
wystepujg gtownie w czesci pétnocno — zachodniej gminy w obrebie Pogorza.

W obszarze gminy wystepujg dos¢ bogate ztoza surowca energetycznego — gazu
ziemnego wysokometanowego. W obrebie Obszaru Gorniczego znajduje sie prawie
cata poétnocnozachodnia czesS¢ gminy oraz potnocne pasmo czesci potudniowo-
wschodniej. Fakt wystepowania ztéz gazu i jego eksploatacja stwarza okreslone
utrudnienia w zagospodarowaniu terenéw i w rozwoju osadnictwa na niektorych
obszarach gminy. Ponadto w dolinie Sanu, w terenach jego terasy zalewowej w rejonie
Ostrowa, wystepujg znaczne udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego, ktérego
eksploatacja jest prowadzona od ponad 40 lat. W okolicach tuczyc, w obrebie tzw.
wzgorz tuczycko — jaksmanickich wystepujg udokumentowane ztoza glin i itéw.

Gmina Przemysl lezy w dorzeczu Sanu, ktora jest rzekg graniczng dla gminy, bowiem
przeptywa wzdtuz potudniowej granicy jej pétnocno — zachodniej czesci. Przez obszar
potudniowo — wschodni gminy przeptywa rzeka Wiar, bedgca prawobrzeznym
doptywem Sanu. Wieksze potoki w gminie to: tetowianka — doptyw Sanu oraz Jawor i
Potok Malinowski — doptywy Wiaru. Wszystkie ptyngce przez teren gminy ciggi wodne sg
doptywami Sanu Ilub Wiaru. Zasilane sg one gtownie wodami opadowymi i
roztopowymi, co przy dos¢ waskich korytach powoduje okresowe, krotkotrwate
wystgpienia z brzegdéw i podtopienia przylegajgcych terendw. W gminie wystepujg
rowniez akweny wody stojgcej w postaci basendw wypetniajgcych wyrobiska po
eksploatacji odkrywkowej zt6z kruszywa w Ostrowie oraz w postaci matych obszarowo
stawow w zespotach podworskich.

Zasoby wod podziemnych i ich wydajnos¢ zwigzane sg z budowg geologiczno —
strukturalng obszaru. Gmina Przemysl lezy na pograniczu dwoch regionow
hydrogeologicznych — Karpackiego i Przedkarpackiego. W regionie Karpackim,
obejmujgcym podinocno — zachodni obszar gminy, wystepujg wody kredowe,
trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Sg one na bardzo roznej gtebokosci, lokalnie na
powierzchni terenu w postaci zrodet lub wyciekow. Ich wydajnosc¢ jest niewielka i nie
przekracza 2m3/h. Wigksza jest tylko wydajnos¢ wod czwartorzednych - do 30m3/h, ale
wody te wystepujg tylko w rejonach spekan tektonicznych.

Na terenie gminy Przemy$l wyodrebnia sie¢ dwa obszary o réznej wodonosnosci
warunkujgcej mozliwosci zaopatrzenia w wode sieci osadnicze;j:

1. Potozona w obrebie regionu Podkarpackiego wschodnia cze$¢ obszaru potudniowo

— wschodniego gminy (Krowniki, tuczyce) oraz najnizsza nadsanska czes¢ obszaru
potnocno — zachodniego gminy, gdzie wodonosnos$¢ potencjalna wynosi do 30m3/h.
Jest to obszar o najkorzystniejszych mozliwosciach zaopatrzenia w wode na terenie
gminy.

2. Potozona w obrebie regionu Karpackiego pozostata czes¢ obszaru pdétnocno —
zachodniego gminy, gdzie wystepuje deficyt wéd podziemnych, a ich wodonosnosc nie
przekracza 5m3/h. Jest to obszar z deficytem wody.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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Zroznicowana jest rowniez gtebokos¢ ustabilizowanego zwierciadta wod gruntowych,
wynoszgca 0 — 10 m w terenach nadrzecznych i w terenach lezgcych w obrebie regionu
Karpackiego do powyzej 10 m w pozostatych terenach gminy. Wody podziemne w
gminie zaliczane sg do Il'i lll klasy czystosci.

Na podstawie wydajnosci warstw wodonosnych oraz parametréw modutu odptywu
podziemnego wydzielony zostat Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych ,Dolina Sanu”
z zasobami dyspozycyjnymi ok. 35 ty$. m3/dobe i gtebokoscig ujec przecietnie 10 m. Do
obszaru tego zbiornika nalezg tereny zblizone do koryta rzeki San, czyli nadrzeczne grunty
miejscowosci Wapowce, tetownia, Ostrow i Kunkowce. Dla jego ochrony
zaproponowane zostaty w jego dokumentacji hydrogeologicznej strefy ochronne
z zaleceniami w zakresie uzytkowania gruntéw oraz wykorzystania wody wokot
zbiornika. Proponowane dziatania ochronne wod zbiornika nie  wymagajg
nadzwyczajnych decyzji i posuniec¢. Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw rolniczych nie
zmieniajg ich przeznaczenia. W obszarach ochrony postulowany jest m.in. zakaz
lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla sSrodowiska.

Obszar gminy nalezy do tzw. podkarpackiej dzielnicy klimatycznej, charakteryzujgcej
sie korzystnymi warunkami klimatycznymi dla produkciji rolnej. Okres wegetacyjny trwa
200—-220 dni, $rednie temperatury roczne wynoszg okoto 8°C, roczna suma opaddéw
ksztattuje sie na poziomie 600 — 700 mm. Warunki klimatyczne sg zmienne w zaleznosci od
rzezby terenu i glebokosci zalegania wod gruntowych. Okres wegetacji roslin jest jednym z
najdtuzszych w Polsce. Najwiecej opaddéw przypada w okresie letnim, najmniej w
zimowym. Dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich i potudniowo-zachodnich. W
dolinie Sanu i w dolinach potokoéw wystepujg zjawiska inwersji termiczne;.

8.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewédzkiego.®

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP 1) obejmuje tereny gminy wiejskiej, zatem prognozy
demograficzne w tym problemy migracyjne w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych, osrodka wiejskiego nie dotyczg.

Zostata dokonana analiza i prognoza demograficzna catej gminy, w zwigzku z
planowang zabudowg w m. Krowniki.

1 Analizaiprognoza demograficzna

v ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gmina Przemysl obejmuje 16 miejscowosci: Betwin, Grochowce, Hermanowice,
Kréwniki, Kunkowce, tetownia, tuczyce, Malhowice, Nehrybka, Ostrow, Pikulice,
Rozubowice, Stanistawczyk, Ujkowice, Wapowce i Witoszynce. Najwiekszg
miejscowoscig gminy jest Ostrow, natomiast siedziba samorzgdu znajduje sie w miescie
Przemysl, ktore petni jednoczesnie role administracyjng, ustugowg i przemystowg dla
okolicznych miejscowosci.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP )
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Zgodnie z danymi GUS Z 2011r. Wies Betwin ma 113 mieszkancéw, z czego
45,1% stanowig kobiety, a 54,9% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta o 27,0%. Wspétczynnik feminizacji we wsi wynosi 82 i jest znacznie mniejszy
od wspoétczynnika feminizacji dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy
od wspotczynnika dla catej Polski. 69,9% mieszkancow wsi Betwin jest w wieku
produkcyjnym, 14,2% w wieku przedprodukcyjnym, a 15,9% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Betwin 43,0
oséb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.
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Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wie$ Grochowce ma 776 mieszkancow, z czego
50,5% stanowig kobiety, a 49,5% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta 0 15,5%. Wspotczynnik feminizaciji we wsi wynosi 102 i jest porownywalny do
wspotczynnika feminizacji dla wojewddztwa podkarpackiego oraz nieznacznie mniejszy
od wspotczynnika dla catej Polski. 63,4% mieszkancow wsi Grochowce jest w wieku
produkcyjnym, 21,9% w wieku przedprodukcyjnym, a 14,7% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Grochowce 57,7
osOb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
mniejszy od wskaznika dla wojewoddztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od
wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

e obreb eW|denchny Herman0W|ce
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4

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies Hermanowice ma 613 mieszkancow, z
czego 51,4% stanowig kobiety, a 48,6% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba
mieszkancéw wzrosta o 1,2%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 106 i jest
porownywalny do wspotczynnika feminizacji dla wojewédztwa podkarpackiego oraz
poréwnywalny do wspotczynnika dla catej Polski. 66,1% mieszkancow wsi
Hermanowice jest w wieku produkcyjnym, 19,2% w wieku przedprodukcyjnym, a 14,7%
mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada we wsi Hermanowice 51,4 osob w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik
obcigzenia demograficznego jest wiec znacznie mniejszy od wskaznika dla
wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od wskaznika obcigzenia
demograficznego dla catej Polski.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP )
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Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wie$ Krowniki ma 536 mieszkancow, z czego
51,3% stanowig kobiety, a 48,7% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta 0 15,3%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 105 i jest porownywalny do
wspotczynnika feminizacji dla wojewddztwa podkarpackiego oraz poréwnywalny do
wspétczynnika dla catej Polski. 66,8% mieszkancéw wsi Krowniki jest w wieku
produkcyjnym, 19,4% w wieku przedprodukcyjnym, a 13,8% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Kréwniki 49,7
oséb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

e obreb ewidencyjny Kunkowce

Bolestras zy

\3\)/}

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)



18

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies Kunkowce ma 632 mieszkancéw, z czego
50,2% stanowig kobiety, a 49,8% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta o 22,2%. Wspdtczynnik feminizacji we wsi wynosi 101 i jest nieznacznie
mniejszy od wspotczynnika feminizacji dla wojewodztwa podkarpackiego oraz
nieznacznie mniejszy od wspotczynnika dla catej Polski. 67,2% mieszkancow wsi
Kunkowce jest w wieku produkcyjnym, 17,7% w wieku przedprodukcyjnym, a 15,0%
mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada we wsi Kunkowce 48,7 osob w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik
obcigzenia demograficznego jest wiec znacznie mniejszy od wskaznika dla
wojewoddztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od wskaznika obcigzenia
demograficznego dla catej Polski.

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wie$ tetownia ma 571 mieszkancéw, z czego
48,5% stanowig kobiety, a 51,5% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkahcow
wzrosta o 15,6%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 94 i jest mniejszy od
wspotczynnika feminizacji dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od
wspotczynnika dla catej Polski. 66,4% mieszkancoéw wsi tetownia jest w wieku
produkcyjnym, 19,3% w wieku przedprodukcyjnym, a 14,4% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi tetownia 50,7
os6b w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP )
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Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies tuczyce ma 375 mieszkancow, z czego
49,6% stanowig kobiety, a 50,4% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta 0 9,3%. Wspétczynnik feminizacji we wsi wynosi 98 i jest nieznacznie mniejszy
od wspoétczynnika feminizacji dla wojewddztwa podkarpackiego oraz mniejszy od
wspoétczynnika dla catej Polski. 65,1% mieszkancow wsi tuczyce jest w wieku
produkcyjnym, 20,5% w wieku przedprodukcyjnym, a 14,4% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi tuczyce 53,7
oséb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

P

\«.-ca\\ )Bol—};(ra:-:ﬂ:e C//V

ARK KRAJOBRAZOWY.
'0GORZAPRZEMYSKIEGO.
20K

T

__Modavice

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)



20

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wie$ Malhowice ma 210 mieszkancéw, z czego
53,8% stanowig kobiety, a 46,2% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
zmalata o 8,7%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 116 i jest znacznie wiekszy od
wspotczynnika feminizacji dla wojewodztwa podkarpackiego oraz wiekszy od
wspoétczynnika dla catej Polski. 64,3% mieszkancéw wsi Malhowice jest w wieku
produkcyjnym, 22,4% w wieku przedprodukcyjnym, a 13,3% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Malhowice 55,6
os6b w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

e obreb ewidencyjny Nehrybka
\o-~\T\ Q// 7

lierska

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies Nehrybka ma 1 070 mieszkancéw, z czego
49,8% stanowig kobiety, a 50,2% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta 0 20,2%. Wspodtczynnik feminizaciji we wsi wynosi 99 i jest nieznacznie mniejszy
od wspoétczynnika feminizacji dla wojewodztwa podkarpackiego oraz mniejszy od
wspotczynnika dla catej Polski. 65,5% mieszkancow wsi Nehrybka jest w wieku
produkcyjnym, 20,7% w wieku przedprodukcyjnym, a 13,8% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 os6b w wieku produkcyjnym przypada we wsi Nehrybka 52,6
os6b w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

...5 Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies Ostrow ma 2 116 mieszkancéw, z czego
50,7% stanowig kobiety, a 49,3% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta o 71,6%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 103 i jest porownywalny do
wspotczynnika feminizacji dla wojewddztwa podkarpackiego oraz nieznacznie mniejszy
od wspotczynnika dla catej Polski. 63,9% mieszkancéw wsi Ostrow jest w wieku
produkcyjnym, 22,0% w wieku przedprodukcyjnym, a 14,1% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Ostrow 56,5
os6b w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.
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Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wie$ Pikulice ma 527 mieszkancoéw, z czego
51,4% stanowig kobiety, a 48,6% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkahcow
wzrosta 0 13,8%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 106 i jest pordwnywalny do
wspotczynnika feminizacji dla wojewddztwa podkarpackiego oraz poréwnywalny do
wspoétczynnika dla catej Polski. 68,7% mieszkancéw wsi Pikulice jest w wieku
produkcyjnym, 17,3% w wieku przedprodukcyjnym, a 14,0% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Pikulice 45,6
osOb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

e obreb ewidencyjny Rozubowice
\& ) p S

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wie$ Rozubowice ma 311 mieszkancow, z czego
48,9% stanowig kobiety, a 51,1% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancéw
wzrosta o 0,0%. Wspédtczynnik feminizacji we wsi wynosi 96 i jest mniejszy od
wspotczynnika feminizacji dla wojewédztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od
wspétczynnika dla catej Polski. 66,6% mieszkancéw wsi Rozubowice jest w wieku
produkcyjnym, 20,3% w wieku przedprodukcyjnym, a 13,2% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 osob w wieku produkcyjnym przypada we wsi Rozubowice
50,2 oséb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewddztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy
od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies Stanistawczyk ma 163 mieszkancow, z
czego 42,3% stanowig kobiety, a 57,7% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba
mieszkancéw wzrosta o 0,6%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 73 i jest
znacznie mniejszy od wspotczynnika feminizacji dla wojewddztwa podkarpackiego oraz
znacznie mniejszy od wspotczynnika dla catej Polski. 65,6% mieszkancoéw wsi
Stanistawczyk jest w wieku produkcyjnym, 21,5% w wieku przedprodukcyjnym, a 12,9%
mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada we wsi Stanistawczyk 52,3 os6b w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik
obcigzenia demograficznego jest wiec znacznie mniejszy od wskaznika dla
wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od wskaznika obcigzenia
demograficznego dla catej Polski.

e obreb ewidencyjny Ujkowice
— _f

Ujkowice

\1,
\
m Ko r Y
4rul )

\_.._}‘Ja/kv;m.]ﬂ(e

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)



24

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies$ Ujkowice ma 1 006 mieszkancow, z czego
47,5% stanowig kobiety, a 52,5% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkahcow
wzrosta 0 5,2%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 91 i jest znacznie mniejszy od
wspotczynnika feminizacji dla wojewoédztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od
wspotczynnika dla catej Polski. 65,3% mieszkancow wsi Ujkowice jest w wieku
produkcyjnym, 20,4% w wieku przedprodukcyjnym, a 14,3% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Ujkowice 53,1
os6b w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

e obreb ewidencyjny Wapowce
SC— =

Knisiyce

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies Wapowce ma 463 mieszkancow, z czego
49,5% stanowig kobiety, a 50,5% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkahcow
wzrosta o 33,4%. Wspotczynnik feminizacji we wsi wynosi 98 i jest mniejszy od
wspotczynnika feminizacji dla wojewodztwa podkarpackiego oraz mniejszy od
wspétczynnika dla catej Polski. 64,6% mieszkancéw wsi Wapowce jest w wieku
produkcyjnym, 24,0% w wieku przedprodukcyjnym, a 11,4% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Wapowce 54,8
oséb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
znacznie mniejszy od wskaznika dla wojewoddztwa podkarpackiego oraz znacznie
mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)



25

e obreb ewidencyjny Witoszynce
— = Sl

-

lierska

P
Krzywicka® J

P \
/

S

r
\
A

<

e
orytriki
I

rasi
N

PARK KRAJOBRAZOWY.
0G OR ZA: PRZEMYSKIEGO.
—

Zgodnie z danymi GUS z 2011r. Wies Witoszyrnce ma 429 mieszkancéw, z czego
49,4% stanowig kobiety, a 50,6% mezczyzni. W latach 1998-2011 liczba mieszkancow
wzrosta o 12,0%. Wspodtczynnik feminizacji we wsi wynosi 98 i jest mniejszy od
wspotczynnika feminizacji dla wojewoddztwa podkarpackiego oraz mniejszy od
wspétczynnika dla catej Polski. 63,4% mieszkancéw wsi Witoszynce jest w wieku
produkcyjnym, 24,0% w wieku przedprodukcyjnym, a 12,6% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Witoszynce 57,7
oséb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik obcigzenia demograficznego jest wiec
mniejszy od wskaznika dla wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie mniejszy od
wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej Polski.

> Liczba mieszkancow

Zgodnie z danymi GUS z 2020 roku Gmina Przemysl ma 10 709 mieszkancow, z
czego 50,1% stanowig kobiety, a 49,9% mezczyzni. W latach 2002-2020 liczba
mieszkancoéw wzrosta o 18,6%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 40,6 lat i jest
poréwnywalny do $redniego wieku mieszkancow wojewodztwa podkarpackiego oraz
nieznacznie mniejszy od sredniego wieku mieszkancow catej Polski.
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Wyk. 18. Liczba i pfe¢ mieszkarnicow Gminy Przemys$l (dane 2020 rok)

Liczba mieszkaricow [ 10}

Kobiety 5 365 Mezczyzni

Wspétczynnik feminizacji 100 Wspotczynnik maskulinizacji
(Na kazdych 100 mezczyzn przypada 100 kobiet) (Na kazde 100 kobiet przypada 100 mezczyzn)

Ogétem ~ Kobiety (%) Mezczyzni (%)

Populacja - Gmina Przemysl w latach 1995 - 2020

(Zrédto: GUS)

7.51tys I
Stys

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Il Kobiety MMl MezczyZni

Zrédfo: Polska w liczbach.

Wyk. 19. Wiek mieszkarncow Gminy Przemy$l (dane 2020 rok)

woj. podkarpackie
Polska

Kobiety 42,3 lat MezczyZni
(éredni wiek) ($redni wiek)

Piramida wieku mieszkancéw gminy Przemysl, 2020

(Zrédio: GUS)

85+
50-84
75-79
70-74
65-59
60-64

50-54
45-43
40-24
35-39
30-34
25-29

20-24
15-19
10-14

5-9

Bl kobiety M Mezczyéni

Zrédfo: Polska w liczbach.

» Stan cywilny

Wyk. 20. Stan cywilny mieszkarnncow Gminy Przemysl

Stan cywilny (LudnoS¢ w wieku 15+ lat) - Gmina Przemysl

(Zrédto: Narodowy Spis Powszechny 2011)

Nieustalone "

Rozwiedzeni/Rozwiedzione —

Wdowcy/Wdowy a "
~— Kawalerowie/Panny

Zonaci/Zamezne

Zrédfo: Polska w liczbach.
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Wyk. 21. Matzenstwa i rozwody w Gminie Przemy$/ w latach 2002 — 2020

Matzenstwa i rozwody na 1000 ludno$ci w gminie Przemysl w latach 2002 - 2020

6
4 IHI
2
0

L]

2002

2003

2004

2005

Zrédfo: Polska w liczbach.

2006

2007 2008

» Przyrost naturalny

Gmina Przemysl w 2020 roku ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -10. W

2009 2010

(Zrédto: GUS)

2011

2012 2013

Il Matzefistwa Gmina Przemysl
M Rozwody Gmina Przemy$l
Il Matzeristwa W. podkarpackie
Bl Rozwody W. podkarpackie
Il Matzeristwa Polska
Il Rozwody Polska

2020 roku urodzito sie 101 dzieci.

Sredniej

Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli
stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,76 i jest mniejszy od
dla wojewodztwa oraz poréwnywalny do wspotczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju.

2015 2016

2017

Wyk. 22. Przyrost naturalny w latach 1995 — 2020 w Gminie Przemysl

Przyrost naturalny w latach 1995-2020 w gminie Przemysl

1995 1996

1997

1998

1999

2000

Zrédfo: Polska w liczbach.

Tab. 22. Przyrost naturalny w powiecie przemyskim w latach 2011-2020 z podziatem na

2001

2002

2003 2004

(@r

2005 2006

6dto: GUS)

2007 2008

2009 2010

2011 2012

4O Przyrost naturainy [l Urodzenia B8 Zgony Il Zgony niemowlat

2013 2014

gminy wraz z Srednim rocznym przyrostem w latach 2011-2020.

2015 2016

2018 2019

2017 2018

202¢

2019 2020

Gmina 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Suma | Sredni
przyrost
roczny

Bircza +14 +4 | +13| +19| -17 -17 -18 -8 0 -43 -53 5311

Dubiecko +2 -8 -26 -8 -17 -4 -7 -9 -28 -19 -124 -124 | |

Fredropol +5 20| +13 -1 +2 -3 -4 -8 -3 -54 -73 -7,3

Krasiczyn +7 +9 +8| +14 +2 +4 -4 +6 -4 -29 +13 +1,3 |1

Krzywcza +5 +5| +18| +17| +14| +16| +25 -11 -1 -7 +81 +8,1 |1

Medyka 5| +16| +10| +21| +11 -8| +10 +4 +3 +5 +67 +6,7 | 1

Orty 9| +27| +52| +29| +17 +6| +38| +13| +15 -17 +171 +17,1 | ¢

Przemysl +26 | +33| +22 +3| +33| +25| +15( +39| +21 -10 +207 +20,7 | t

Stubno +9 +4 -9 -8 -12 -10 51 +4 -20 -11 -58 581 |

Zurawica +22 -1 +2 -12| +30 -1 +34| +16 -8 -28 +54 +54 |1

Powiat +76 | +69 | +103 | +74| +63 +8 | +84| +46 -25 | -213 +285 +28,5 | 1

Przemyski

Woj. +2916 | +2662 | +1780 | +1592 +147 | +1159 | +2600 | +1897 +584 | -4565 +10772 | +1077,2 | 1

Podkarp.

Zrédto: Wykonanie wlasne na podstawie danych GUS.
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Analizujgc powyzsze zestawienie Gmina Przemysl posiada dodatni przyrost
naturalny ($r. +20,7) na przestrzeni lat 2011-2020, ktory jest porownywalny do przyrostu
naturalnego w powiecie przemyskim w tozsamym okresie.

» Liczba oraz przyczyny zgonéw

W 2019 roku 42,4% zgondw w gminie Przemy$l spowodowanych byto chorobami
uktadu krazenia, przyczyng 22,9% zgonéw w gminie Przemys$| byty nowotwory, a 4,1%
zgondéw spowodowanych byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci
gminy Przemysl| przypada 10.41 zgondéw. Jest to mniej od wartosci sredniej dla
wojewodztwa podkarpackiego oraz znacznie mniej od wartosci Sredniej dla kraju.

Wyk. 23. Przyczyny zgonow w powiecie przemyskim w latach 2002 — 2019

Przyczyny zgonéw w powiecie przemyskim w latach 2002 - 2019
(Zrédto: GUS)

W

-— W

— =

— — - — — ™ 3

—
r
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 013 2014 2015 2016 2017 2018 201

@ Choroby zakazne ~ ® Nowotwory ¢ Choroby krwi @ Zaburzenia metabolizmu 4 Choroby ukladu nerwowego v Choroby ukladu krazenia ~ @ Choroby ukladu oddechowego ¢ Choroby ukiadu trawiennego
B Choroby ukladu moczowo-piciowego 4 Pczyczyny zewnetrzne 7 Pozostate

Zrédfo: Polska w liczbach.

© Saldo migragji - - Saldo migracji =1 ia w ruchu

» Migracje

W 2020 roku zarejestrowano 164 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 129
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Przemysl|
35. W tym samym roku 10 oséb zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 7
wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszgce 3.

Wyk. 24. Migracje na pobyt staty w latach 1995 — 2020 w Gminie Przemys$l/

Migracje na pobyt staty w latach 1995-2020 w gminie Przemysl

(Zrédio: GUS)

i N3 B8N = i1

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2

=] ia w ruchu ~ - Saldo migracji zagranicznych Il Zameldowania z zagranicy M8 Wymeldowania za grani

Zrédfo: Polska w liczbach.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)



29

Tab. 23. Saldo migracji w Gminie Przemy$l w latach 2011-2020 wraz z $rednim
rocznym saldem migracji w latach 2011-2020 w poréwnaniu z powiatem przemyskim.

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Suma | Srednie
roczne
saldo

Gmina +17 | +62 | +65 -18 | +97| +71| +16| +43 -13| +38| +378| +37,8 |1
Przemysl
Powiat +66 | +107 -34 | -115 -28 -71| -123 -89 | -212| -107| -606 -60,6 | |
Przemyski

Zrédto: Wykonanie wlasne na podstawie danych GUS.

Analizujgc powyzsze zestawienie Gmina Przemysl posiada dodatnie saldo
migracji ($r. +37,8) na przestrzeni 10 lat (2011-2020) i jest znacznie wyzsze do salda
migracji w powiecie przemyskim (sr. -60,6) w tym samym okresie.

» Biologiczne grupy wieku

64,1% mieszkancow gminy Przemysl jest w wieku produkcyjnym, 17,2% w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,7% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Wyk. 25. Biologiczne grupy wieku — Gmina Przemy$l (dane 2020 rok)

Biologiczne grupy wieku - Gmina Przemysl, 2020

(Zrédto: GUS)

Zrédfo: Polska w liczbach.
v PROGNOZA DEMOGRAFEICZNA

Biorac pod uwage tendencje wzrostowg liczby ludnosci Gminy Przemysl na
przestrzeni lat 2010-2020, dodatni przyrost naturalny oraz dodatnie saldo migracji
w tozsamym okresie — prognozuje sie dalszy wzrost liczby ludnosci w gminie.

» Prognozowana liczba ludnosci

Przepisy prawa nie dajg wskazowek co do metodologii sporzadzania prognozy
demograficznej. Prognozy demograficzne opracowywane przez GUS nie dotyczg
poziomu lokalnego (gminy). Obliczajgc jak wyglgdaé bedzie liczba ludnosci w Gminie
Przemysl w kolejnych 30 latach postuzono sie danymi trendéw rozwojowych w ostatnim
dziesiecioleciu (lata 2011-2020). Postuzono sie takimi danymi jak istniejgca liczba ludnosci
gminy (w roku 2020) oraz wskazniki charakteryzujgce tendencje zmian
demograficznych tj. przyrost naturalny, saldo migraciji.

~--"Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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Na przestrzeni lat 2011-2020 Gmina Przemysl (jak wynika z analizy
demograficznej) ma dodatni $redni roczny przyrost naturalny wynoszacy +20,7 oraz
dodatnie Srednie roczne saldo migracji wynoszgce +37,8.

Aby otrzymac rzeczywisty Sredni przyrost naturalny nalezy skorzystac¢ z wzoru: PR
=PN + SM
przy czym:
PR — $redni przyrost rzeczywisty,
PN — przyrost naturalny (dla gminy Przemysl = +20,7),
SM — saldo migracji (dla gminy Przemys| = +37,8)
zatem:
PR =20,7 + 37,8 =58,5

Tab. 24. Przyjmujgc, iz na przestrzeni kolejnych dziesiecioleci (obierajgc wartoSci
obecne dla roku 2020) wskaznik ten zostanie niezmienny (+58,5) liczba ludnosci
w Gminie Przemy$l do roku 2050 przedstawia sie nhastepujgco:

ROK 2020 2030 2040 2050
LICZBA LUDNOSCI 10709 10767,5 10826,5 10885,5
~ 10768 ~ 10827 ~ 10886

100% 10,5% 10,5% 10,5%

Zrédto: Wykonanie wlasne na podstawie danych GUS.

Zatem prognozuie sie, iz liczba ludnosci w roku 2050 wzrosnie 0 1,5% i wynosi¢bedzie

10886 w stosunku do roku 2020, gdzie liczba ludnosci wynosi 10709.

8.3 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy.®

' Analiza finansowa

Suma wydatkow z budzetu gminy Przemys| wyniosta w 2020 roku 50,6 min zlotych, co
daje 4,7 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost
wydatkéw 0 4.1% w poréwnaniu do roku 2019. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Przemysi
- 32.2% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Os$wiata i wychowanie. Duzg czes¢ wydatkéw
z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska (8.4%) oraz na Dziat 750 - Administracja publiczna (7.8%). Wydatki
inwestycyjne stanowity 4,2 min ztotych, czyli 8,4% wydatkow ogdtem. Suma dochoddéw
do budzetu gminy Przemysl wyniosta w 2020 roku 56,4 min ztotych, co daje 5,3 tys ztotych
w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 12.2% w
poréwnaniu do roku 2019. Najwieksza czes¢ dochoddéw wygenerowat Dziat 758 - Rézne
rozliczenia (31.7%). Duza czes¢ wptywdw pochodzi z Dziat 756 - Dochody od oséb
prawnych, fizycznych i od innych jednostek (26.7%) oraz z Dziat 900 - Gospodarka
komunalna i ochrona srodowiska (5%). W budzecie gminy Przemys| wptywy z tytutu
podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 703 ziotych na mieszkanca
(13,3%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od os6b prawnych wynosit
13,1 ztotych na mieszkanca (0,2%).
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Wyk. 16. Wydatki budzetu w gminie Przemysl wedtug dziatow (dane GUS 2020 rok)

Wydatki budzetu w gminie Przemysl wedtug dziatéw, 2020
(Zrédto: GUS)

Dziat 900 Dziat 750 Dziat 600
Gospodarka komunalna Administracja "Transport i
i ochrona $rodowiska publicznal facznosé

Dziat 801 Oswiata i wychowanie

Dziat 400
Wytwarzanie i
zaopatrywanie w
energie el., gaz i
wode

Dziat.700
Gospodarka:
mieszKaniowa

Dziat 852 Pomoc
spoteczna

Zrédto: Polska w liczbach.

Wyk. 17. Dochody budzetu w gminie Przemys$l wedtug dziatow klasyfikacji budzetowej
(dane GUS 2020 rok)

Dochody budzetu w gminie Przemysl wedtug dziatow, 2020
(Zrédto: GUS)

Dziat 756 Dochody od 0séb prawnych,
fizycznych i od innych jednostek
Dziat 758 R6zne rozliczenia

Dziat 801 Oswiata i wychowanie Dziat 852

Zrédfo: Polska w liczbach.

Tab. 20. Wydatki budzetu gminy Przemy$l wedfug dziatow klasyfikacji budzetowej
w latach 2013 — 2020

Ogétem (zt) 24,9 min 26,8 min + 30,4 min + 35,8 min ; 40,1 min ; 46,0 min - 48,5 min 1 50,6 mh
Na jednego mieszkarica (zt) 2,4 tys (10 ) 2,6 tys (100% 3,0 tys (1002 3,4 tys (100%) 3,8 tys (100% 4,3 tys (100! 4,6 tys (101 4,7 tys (101
(% udziat w catosci budzetu)

Dziat klasyfikacji budzetowej 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 IF 2020
Oswiata i wychowanie 11,4 min 11,6 min ; 12,4 min - 12,9 min ¢ 13,6 min ; 14,8 min - 15,8 min ; 16,3 mh
[Dzial 801] 1,1 tys (45.7%) 1,1 tys (43.49 1,2 tys (40.8%) 1,2 tys (36.2% 1,3 tys (33.89 1,4 tys (32.2%) 1,5 tys (32.5% 1,5 tys (32

Transport i tacznosé 696,1 tys 901,4 tys + 1,1 min ¢ 2,2min ¢ 4,1 min - 3,8min 4,8 min: 2,4min

[Dziat 600] 68,4 (2.8%) 88,6 (3.4 107 (3.7% 208 (6.1 384 ) 356 (8.3%) 448 (9.8 225 (4.8
Administracja publiczna 2,5min 2,6 min - 3,1 min ¢ 3,3 min + 3,4 min 3,6 min » 3,9 min
[Dzial 750] 248 (10.1% 260 (9.9 302 (10.3% 317 (9.4 321 (7.4 336 (7.4% 367 (7.8°
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie 165,6 tys 171,4 tys « 379,0 tys ¢ 822,7 tys + 488,6 tys | 4,7 min; 2,8min | 2,2min
el., gaz i wode 16,3 (0.7% 16,9 (0.6 36,4 (1.2%) 78,0 (2 46,2 (1.2% 439 (10.2% 259 (5 201 (4.3

[Dziat 400]
Gospodarka komunalna i ochrona 987,7 tys 1,6 min 3,5min ¢ 1,8min | 2,0min » 2,6 min 2,6 min 4,3 min
srodowiska 97,1 (4%) 154 (5. 332 (11.4 174 (5.1 193 (5.1% 241 (5.6% 241 (5.3% 398 (8.4
[Dzial 9001

Pomoc spoteczna 6,0 min 6,5 min + 6,8 min ; 12,8 min; 2,3min | 2,1min | 1,9 min | 1,9 min

[Dzial 852] 591 (24.29 637 (24.29 652 (22.3% 1,2 tys (35.8% 217 (5.7% 201 (4.7% 182 (4% 179 (3.8°
Gospodarka mieszkaniowa 1,3 min 1,2min | 1,5 min 305,2 tys, 502,9 tys + 804,6 tys + 1,2 min + 1,1 min
[Dziat 700] 132 (5.4 120 (4.6 148 (5.1% 29,0 (0.9% 47,6 (1 75,6 (1.8% 111 (2.4 102 (2.2
Rolnictwo i fowiectwo 286,4 tys 285,0tys | 282,0tys | 376,1tys + 348,9tys | 368,7 tys + 454,4 tys + 462,5 ty:
[Dzial 010] 28,1 (1.2 28,0 (1.1% 27,1 (0.9% 35,7 (1.1% 33,0 (0.9% 34,7 (0.8 42,7 (0.9% 43,2 (0.9

Kultura fizyczna i sport 71,7 tys 109,4 tys « 153,5tys ¢ 179,4 tys » 160,5tys | 180,7 tys « 206,7 tys: 99,1 tys
[Dzial 926] 7,0 (0.3%) 10,8 (0.4% 14,7 (0.5 17,0 (0.5% 15,2 (0.49 17,0 (0.4% 19,4 (0.4% 9,3 (0.2
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139,1tys 520,2 tys: 252,8tys | 105,2 tys 116,6 tys - 172,2tys 190,2 tys 148,9 tys
narodowego 13,7 (0.6%) 51,1 (1.9%) 24,3 (0.8%) 10,0 (0 11,0 (0.3%) 16,2 (0.4% 17,9 (0.4%) 13,9 (0.3°
[Dziat 921]
Obstuga diugu publicznego 414,4 tys 371,2tys | 252,6 tys | 236,2tys | 214,4 tys | 188,7 tys | 170,1 tys |
[Dziat 757] 40,7 (1.7% 36,5 (1.4% 24,2 (0.8%) 22,4 (0.7% 20,3.(0.5% 17,7 (0.4%) 16,0 (0.4%
Bezpieczeristwo publiczne i ochrona 108,0 tys 165,9tys + 209,5 tys ¢ 148,6 tys | 158,0 tys 276,3 tys «
przeciwpozarowa 10,6 (0.4% 16,3 (0.6% 20,1 (0.7%) 14,1 (0.4% 14,9 (0.4%) 26,0 (0.6%)
[Dziat 754]
Edukacyjna opieka wychowawcza 299,0 tys 291,6tys | 172,4 tys | 166,8 tys | 146,9 tys | 162,8 tys + 142,2 tys | 87,1 tys
[Dziat 854] 29,4 (1.2%) 28,7 (1.1° 16,5 (0.6%) 15,8 (0.5% 13,9 (0.4%) 15,3 (0.4%) 13,3 (0.3%) 0
Urzedy naczelnych organéw wiadzy 1,5 tys 129,2 tys: 122,3 tys | 13,2 tys | 3,6tys, 117,8tys « 113,5tys | 109,1 tys
paristwowej 0,1 (0%) 12,7 (0.5% 11,7 (0.4%) 1,3 (0% 0,3 (0%) 11,1 10,7 (0.2%) 10,2
[Dziat 751]
Dziatalnos$¢ ustugowa 75,2 tys 66,0 tys | 43,7 tys | 136,5 tys: 37,0tys | 44,3 tys « 61,9 tys + 34,4tys
[Dziat 710] 7,4 (0.3%) 6,5 (0.2%) 42 13,0 (0.4% 3,5 (0.1%) 4,2 (0.1%) 5,8 (0.1%) 3,2 (0.19
Ochrona zdrowia 50,2 tys 68,5 tys + 65,3 tys | 75,9 tys ¢ 76,7 tys ¢ 79,2 tys « 61,8 tys | 83,2 tys
[Dziat 851] 4,9 (0.2%) 6,7 (0.3%) 6,3 (0.2%) 7,2 (0.2%) 7,3 (0.2%) 7,4 (0.2%) 5,8 (0.1%) 7,8 (0.29
Lesnictwo 22,8 tys 38,7 tys + 19,5tys 13,0 tys | 39,5tys ¢ 95,1 tys: 53,1tys 45,4 tys
[Dziat 020] 2,2 (0.1%) 3,8 (0.1%) 1,2 (0% 3,7 (0 8,9 (0.2%) 5,0 (0.1%)
Obrona narodowa 0,0 0,0, 0,0, 0,0, 0,0, 0,0,
[Dzial 752] 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (0%) 0,0 (0%
Turystyka 0,0, 0,0, 0,0, 0,0,
[Dzial 630] 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (0%
Wydatki zwigzane z poborem dochodéw 0,0 0,0, 0,0, 0,0,
[Dziat 756] 0,0 (0% 0,0 (0% o 0,0 (0%) 0,0 (0%
Rézne rozliczenia 0,0 0,0, 0,0, 0,0, 0,0, 0,0, 0,0,
[Dziat 758] 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (09 0,0 (09 0,0 (0%) 0,0 0,0 (0
Informatyka 322,2 tys 137,3tys | 0,0, 0,0, 0,0, 0,0, 0,0,
[Dziat 720] 31,7 (1.3% 0,0 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (
+ - wzrost wy 7 w do popr roku XXX - najwieksza wartos¢ w danym dziale na przestrz¢
. - spadek wy z z w do popr roku YYY - najmniejsza wartos¢ w danym dziale na przestrz¢

Zrédfo: Polska w liczbach.

Tab. 21. Dochody budzetu gminy Przemys$l wedtug dziatow klasyfikacji budzetowej
w latach 2013 - 2016

ogoétem (zt)

26,0 min 29,0 min ¢ 31,7 min « 36,8 min ¢ 40,6 min + 44,9 min + 50,1 min + 56,4 mir
Na jednego mieszkanca (zt) 2,6 tys (100%) 2,9 tys (100%) 3,1tys 3,8 tys (100%) 4,2 tys (1009 4,7 tys (10 5,3 tys (10C
(% udziat w catosci budzetu)
Dziat klasyfikacji budzetowej 2013 2014 2015 2017 2018 2019 IF 2020
Dochody od 0séb prawnych, fizycznych i 9,2 min 10,4 min ¢ 11,0 min + 12,3 min ¢ 13,7 min ¢ 14,3 min ¢ 15,0 mir
od innych jednostek ) 1,0 tys (36%) 1,1tys (34 1,2 tys 1,3 tys (30.5% 1,3 tys ( 1,4 tys (26,
[Dziat 756]
Rézne rozliczenia 9,4 min 10,1 min ¢ 10,7 min - 9,9 min 10,0 min ¢ 11,7 min + 17,9 mir
[Dziat 758] 926 (36.2%) 995 (34.9%) 1,0 tys (33.9 939 (26.9%) 942 (24.5%) 1,1 tys (26% 1,7 tys (31
Transport i tacznosc 0,0 78,6 tys + 15,0 tys | 427,3 tys 1,3min - 2,0 min: 0,0,
[Dzial 600] 0,0 (0%) 7,7 (0.3%) 1,4 (0% 40,5 122 (3.2%) 189 (4% 0,0 (0%
Gospodarka komunalna i ochrona 238,2 tys 212,9tys 1,8 min ¢ 1,1 min 1,1 min+ 1,7 min + 2,8 min
srodowiska 23,4 (0.9%) 20,9 (0 173 (5 108 (2.8%) 161 (3 264 (5%
[Dziat 900]
Oswiata i wychowanie 408,7 tys 834,3 tys + 1,2min+ 1,4 min 1,5min + 1,4min 1,5min + 1,6 min
[Dzial 801] 40,2 (1.6%) 82,0 (2.9% 117 (3.9 130 (3.7%) 137 (3.6%) 133 (3.1%) 143 (3%) 145 (2.8%
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie 59,3 tys 62,6 tys « 80,7 tys 97,2 tys 1 109,9 tys ¢ 1,5min « 236,2 tys
el., gaz i wode 5,8 (0.2% 6,0 (0.2% 7,7 (0.2% 9,2 (0.2%) 10,3 (0.2 139 (3%) 22,1 (0.4°
[Dziat 400]
Pomoc spoteczna 5,2 min 5,6 min 5,8 min : 11,8 min: 1,3min 1,2 min 923,7 tys | 767,8 ty:
[Dziat 852] 513 1%) 551 (19 559 (18.4% 11tys % 125 (3.2%) 108 (2.6%) 86,7 71,7 (1.49
Rolnictwo i towiectwo 250,6 tys 241,9 tys 248,9 tys + 292,8 tys ¢ 290,2 tys | 319,3 tys + 394,1tys + 405,3 ty:
[Dziat 010] 24,6 (1% 23,8 (0.8% 23,9 (0.8%) 27,8 (0.89 27,5 ( ) 30,0 (0 37,0 (0.8%) 37,8 (0.7°
Gospodarka mieszkaniowa 429,8 tys 620,2 tys + 205,8 tys | 164,2 tys, 176,5 tys + 329,9 tys ¢ 380,2 tys + 212,9tys
[Dziat 700] 42,2 (1.7% 61,0 (2.1%) 19,8 (0.6%) 15,6 (0.4% 16,7 (0 31,0 (0.7% 35,7 o 19,9 (0.4¢
Administracja publiczna 99,6 tys 96,5 tys | 113,4tys ¢ 152,6 tys 1 76,8 tys | 158,5tys ¢ 120,2 tys . 170,6 ty:
[Dziat 750] 9,8 (0.4%) 9,5 (0.3%) 10,9 (0.4%) 14,5 (0.4% 7,3 (0.2%) 14,9 (0.4%) 11,3 (0.2% 15,9 (0.32
Urzedy naczelnych organéw wiadzy 1,5 tys 129,2 tys; 122,3tys | 13,2tys | 3,6 tys | 117,8 tys + 113,5tys | 109,1 tys
panistwowej 0,1 (0% 12,7 (0.4¢ 11,7 (0.4%) 1,3 (C 0,3 (0%) 11,1 (0.3 10,7 (0.2% 10,2 (0.2°
[Dziat 751]
Edukacyjna opieka wychowawcza 258,7 tys 260,5 tys + 139,6 tys | 133,5tys . 117,5tys | 147,0 tys ¢ 111,4tys | 77,6 tys
[Dziat 854] 25,4 (1%) 25,6 (0.9% 13,4 (0.4%) 12,7 (0.4% 11,1 13,8 (0.3%) 10,5 (0.2% 7,2 (0.19
Dziatalnos¢ ustugowa 58,1 tys 77,9 tys: 29,9tys | 57,6 tys + 23,9tys | 28,3tys + 33,5tys 48,2 tys
[Dziat 710] 57 (0.2% 7,7 (0.3° 2,9 (0.1% 5,5 (0.2% 2,3 (0.1%) 2,7 (0.1% 3,1 (0.1% 4,5 (0.1
Lesnictwo 121,1tys 129,5 tys: 114,8 tys | 22,0tys | 30,9 tys + 50,2 tys + 22,9tys | 7,8 tys,
[Dziat 020] 11,9 (0.5%) 12,7 (0.4 11,0 (0.4%) 2,1 (0.1% 2,9 (0.1%) 4,7 (0.1° 2,1 (0%) 0,7 (0%
Kultura i ochrona dziedzictwa 2,5tys 21,1tys 40,4 tys: 1,9tys 10,5tys ¢ 13,5tys + 4,2tys | 0,0,
narodowego 0,2 (0%) 2,1 (0.19 3,9(0.1% 1,0 (0% 1,3 (C 0,4 (0 0,0 (0%
[Dziat 921]
Bezpieczeristwo publiczne i ochrona 0,0 33,4tys : 30,0 tys | 0,0, 37,4tys 39,0 tys 1 21,4, 4,4 tys -
przeciwpozarowa ) 3,3 (0.1%) 2,9 (0.1% 0,0 (0%) 3,5 (0.1% 3,7 (0-1%) 0,0 (0%) 0,4 (0%
[Dziat 754]
Obrona narodowa 0, 0,0, 0,0, 0,0, 1,4 tys:
[Dziat 752] 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 0,0 (0%) 0,1 (0%
Kultura fizyczna i sport 0,0 0,0, 0,0, 0,0, 0,0
[Dziat 926] 0,0 (0% 0,0 (0%) 0,0 (02 0,0 (0%) 0,0 (0%) 0,0 (0%
Ochrona zdrowia 949 0,0, 0,0, 0,0 0,0, 0,0, 0,0,
[Dziat 851] 0,1 (0% 0,0 (0%) 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (0% 0,0 (0%) 0,0 (0
Informatyka 273,9 tys 53,4tys | 30,1tys 0,0, 0,0, 0,0, 0,0, 0,0,
[Dziat 720] 26,9 (1.1%) 5,3 (0.2 2,9 (0.1% 5) o 0,0 (0% 0,0 (0%) 0,0 (0%
wzrost do do popr roku

200¢ - najwieksza wartos¢ w danym dziale na przestrze

w
. - spadek dochodow do budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku

Zrédto: Polska w liczbach.

YYY - najmniejsza wartos¢ w danym dziale na przestrze
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v WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY FINANSOWEJ

1. Suma wydatkéw z budzetu gminy Przemys| wyniosta w 2020 roku 50,6 min ztotych.
Najwieksza czes¢ budzetu gminy Przemy$| — 32,2% zostata przeznaczona na Dziat
Oswiata i wychowanie.

2. Suma dochodéw do budzetu gminy Przemy$l wyniosta w 2020 roku 56,4 min
ztotych. Najwieksza czes¢ dochodow wygenerowat Dziat - Rézne rozliczenia (31,7%).
Duza czes$¢ wptywdw pochodzi z Dziatu - Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od
innych jednostek (26,7%).

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP |) bedzie skutkowa¢ poniesieniem wydatkéw z budzetu
gminy na realizacje infrastruktury technicznej i drogowej, wynikajgcej ze zmiany
sposobu zagospodarowania terendw objetych zmiang.

8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.®
1 Bilans

Bilans terendéw sporzadza sie w poczatkowym etapie prac nad Studium. W
przypadku Gminy Przemys| analiza realnych i prawnych mozliwosci Zmiany Nr 5
Studium dokonana byfa juz przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do Zmiany
Studium. Nastepnie zaraz po podjeciu uchwaty o przystgpieniu rozpoczeto
wykonywanie analiz graficznych i opisowych oraz prognoz, ktére zostaty zawarte
W niniejszym opracowaniu (analizy: ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
prognozy: demograficzne i mozliwosci finansowe gminy). Na potrzeby tych opracowan
wykorzystane zostaty materiaty posiadane przez gmine, starostwo powiatowe,
publicznie dostepne materiaty ze stron urzedowych, materiaty i dane statystyczne z
GUS itp. Dokonane analizy i prognozy doprowadzity do wnioskéw, co do kierunkow i
szans rozwojowych gminy. Sg one podstawg dalszych prac nad bilansem terendw.
Pierwszy etap, o ktorym mowa wyzej tj. wykonanie analiz i prognoz, polegat na
rozpoznaniu uwarunkowan rozwoju gminy, czyli catej jednostki osadniczej.

Kolejnym krokiem byto sporzgdzenie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktéry zawiera niniejszy dokument.

Istotnym problemem praktycznym jest koniecznos¢ okreslenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe, poprzez okreslenie powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje
zabudowy. Przepisy nie okreslajg, jakie funkcje zabudowy nalezy osobno wskazywac. Z
praktyki sporzgdzania studiow uwarunkowan mozna wyprowadzi¢ wniosek, ze powinna
zostac uwzgledniona przynajmniej zabudowa mieszkaniowa.

» Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Aby obliczy¢ wielko$¢ zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg okreslong w m?
powierzchni uzytkowej, postugiwano sie wskaznikami: liczby oséb / 1 mieszkanie oraz
Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania. Wartosci tych wskaznikéw, podobnie jak liczba
ludnosci w kolejnych latach, sg rowniez prognozowane i z natury rzeczy (jak wszystkie
prognozy) obarczone sg znacznym stopniem niepewnosci. Zatem konicowy wynik przeliczen
zalezy od przyjetych wartosci tych wskaznikéw. Podstawg ich ustalenia byly przeprowadzone

wczeséniej analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spotecznei demograficzne.
...5Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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Aby dokonac¢ wyliczen wielkosci zapotrzebowania na nowg zabudowe postuzono sie

wzorami udostepnionymi przez Instytut Rozwoju Miast i Regionédw w ramach
poradnika ,Bilansowanie terenu pod zabudowe na potrzeby studium — aspekty prawne”.

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze sie pod uwage:

a)
b)

perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat,
niepewnos$¢ procesow rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz — nie wiecej niz o 30%.

Danymi wyjsciowymi do powyzszych obliczen sa:

a)
b)
c)
d)
e)

a)

b)

d)

e)

aktualna liczba mieszkancow,
prognozowana liczba mieszkancow,
aktualna liczba oséb na mieszkanie,
prognozowana liczba osob na mieszkanie,
przecietna powierzchnia mieszkania [m?].

Liczba mieszkancéw, zgodnie z danymi GUS, w gminie Przemysl w roku 2020
wynosi 107009.
Zgodnie z wyliczeniami prognozy liczby ludnosci, przy uwzglednieniu dodatniego
przyrostu naturalnego i dodatniego salda migracji w latach 2011-2020, w 2050 roku
Gmina Przemys$| bedzie mie¢ 10886 mieszkancow.
Liczba mieszkancow, zgodnie z danymi GUS, na jedno mieszkanie w gminie
Przemysl w roku 2020 wynosi 3,4.
Zgodnie z wykazem w analizie spotecznej w ostatnim dziesiecioleciu (2011-2020)
liczba mieszkancéw na jedno mieszkanie w gminie Przemysl zmalata o 0,2.
Przyjmujac utrzymanie sie tej wartosci w kolejnych dziesiecioleciach liczba
mieszkancow na jedno mieszkanie wynosic¢ bedzie kolejno:

- 2020:34

— 2030:3,2

— 2040:3,0

— 2050:2,8
Zatem za 30 lat (w roku 2050) liczba mieszkancéw na jedno mieszkanie wynosi¢
bedzie 2,8.
Przecietna powierzchnia mieszkania, zgodnie z danymi GUS, w gminie Przemyslw
roku 2020 wynosi 138,9m?.

Wyliczenie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowgdokonuje
sie za pomocg wWzorow:

M = La /Waom

Li = Mi x Wpom
Ln=(La—Li) + (Lp—La)
M = Ln / Wpom
P=MXPwm

gdzie:

Mi— aktualna liczba mieszkan
Li—liczba os6b w mieszkaniu po rozgeszczeniu
Ln — liczba oséb dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania

—>Wprowadzono-Zmiang-Nr-5-Studitm(ETARY)
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M — liczba potrzebnych nowych mieszkan

P — zapotrzebowanie na nowg zabudowe [m?]

La — aktualna liczba mieszkancow: 10709 (2020r.)

Lp — prognozowana liczba mieszkancow: 10886 (2050r.)
Waom — aktualna liczba oséb na mieszkanie: 3,4 (2020r.)
Wpom— prognozowana liczba oséb na mieszkanie: 2,8 (2050r.)

Pm — przecietna powierzchnia mieszkania [m?]: 138,9m? (2020r.)
M =10709/ 3,4 =3149,7

Li = 3149,7 x 2,8 = 8819,2

Ln = (10709 — 8819,2) + (10886 — 10709) = 1889,8 + 177 = 2066,8
M = 2066,8 /2,8 = 738,1

P = 738,1 x 138,9 [m?] = 102522,09 [m?]

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg nalezy zwiekszy¢ o 30% z uwagina
niepewnosc procesow rozwojowych. Zatem:
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

133 278,717 [m?]

> Chionnosé obszaréw o w pelni wyksztatconej, zwarte] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Zwartg  strukture  funkcjonalno-przestrzenng wyznaczono (zgodnie z
opracowaniem Instytutu Rozwoju Miast i Regionow — Anna Szpura ,Bilansowanie
terendbw pod zabudowe - praktyka sporzgdzania”, 2020) z wykorzystaniem
podstawowych narzedzi oprogramowania GIS w oparciu o BDOT, dane ewidencyjne
oraz zastosowane kryteria:

= odlegtosci miedzy istniejgcg zabudowg (A),

= dostepu do drég publicznych (B),

» zasiegu aglomeracji — dostepnosci terenow do sieci wodociggowej oraz
uzbrojenia terenu w infrastrukture umozliwiajgcg oczyszczanie Sciekow
komunalnych

i przemystowych (C),
» dostepu do ustug podstawowych (oswiaty, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
handlu) (D).
Za obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
uznano tereny, ktére spetniaty wszystkie w/w cztery kryteria.

...5Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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Ryc. 1. Obszar zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej na terenie gminy Przemysl/

—>Wprowadzono-Zmiang-Nr-5-Studitm(ETARY)
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OZNACZENIA

——

_ _] Granica_gminy

Obszar zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej

= Drogi publiczne

b Budynki

Rzeki: San oraz Wiar

Zrédfo: Wykonanie wfasne na podstawie zasobéw udostepnionych przez Gmine oraz danych
publicznych.

Okreslajgc chtonnos¢ obszaréow zurbanizowanych rozumiang jako chtonnos¢ luk w

zabudowie, nalezy:

= wyznaczy¢ obszary zurbanizowane (i ewentualne, obszary nie w pefni
zurbanizowane) na mapie przedstawiajgcej istniejgcy stan zagospodarowania,

= wyszukac i zmierzy¢ oraz zsumowac¢ powierzchnie terendw wolnych (luk w
zabudowie) potozonych w obrebie tych obszarow,

= dysponujgc informacjg o tgcznej powierzchni luk w zabudowie okreslonej w
hektarach, stosujgc sie do przepisbw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dokona¢ stosownych przeliczen: z
powierzchni terenu mierzonej w hektarach na m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy mieszkaniowej za posrednictwem odpowiednich wskaznikow.

. kaczna powierzchnia luk w zabudowie nadajgca sie do sytuowania zabudowy
mieszkaniowej (zgodnie z powyzszg rycing) wynosi: 3592,6459ha.

. Srednia powierzchnia nowej dziatki budowlanej, zgodnie z danymi GUS (2017r.)
w wojewodztwie podkarpackim, na obszarach wiejskich wynosi: 0,1693ha.

. Srednia powierzchnia nieruchomosci, zgodnie z danymi GUS (2020r.), w Gminie
Przemys| wynosi: 138,9m?2.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)
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Liczba dziatek budowlanych (powierzchnia luk w zabudowie: Srednig powierzchnienowe;j
dziatki budowlanej):
3592,6459ha: 0,1693ha = 21220,59
Potrzebna powierzchnia uzytkowa (liczba dziatek budowlanych x srednia powierzchnia
nieruchomosci):
21220,59 x 138,9m? = 2947539,951 = ~ 2947540m?
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej.

> Chionnosé obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych

Okreslenie chtonnosci obszaréw przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jest waznym elementem
sporzadzanego bilansu: pozwala okresli¢ jakg czes¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe
mozna bedzie zaspokoi¢ na terenach, co do przeznaczenia ktérych juz podjeto stosowne
decyzje. Okreslajgc chtonnosé tych terendw, nalezy wzig¢ pod uwage wytgcznie ich czesci wolne
od zabudowy i przeznaczone do zabudowy mieszkaniowe;j.

Okreslajgc chtonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych, nalezy:

= zmierzy¢ tgczng powierzchnie wyznaczonych, wolnych przeznaczonych pod
zabudowe terendw,

» stosujgc sie do przepisdbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokona¢ stosownych przeliczen: z powierzchni terenu
mierzonej w hektarach na m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
za posrednictwem odpowiednich wskaznikow.

1. taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w planach miejscowych do
zabudowy mieszkaniowej wynosi: 59,9356ha.

2. Srednia powierzchnia nowej dziatki budowlanej, zgodnie z danymi GUS (2017r.)
w wojewoddztwie podkarpackim, na obszarach wiejskich wynosi: 0,1693ha.

3. Srednia powierzchnia nieruchomosci, zgodnie z danymi GUS (2020r.), w Gminie
Przemysl wynosi: 138,9m?2.

Liczba dziatek budowlanych (powierzchnia luk w zabudowie: Srednig powierzchnie
nowej dziatki budowlanej):
59,9356ha: 0,1693ha = 354

Potrzebna powierzchnia uzytkowa (liczba dziatek budowlanych x srednia powierzchnia
nieruchomosci):
354 x 138,9m? = 49170,6m? powierzchni uzytkowej
w zabudowie mieszkaniowej.

1 Podsumowanie Bilansu

Bilans terendw pod zabudowe uzyskuje sie w drodze porownania:
— wielko$ci maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe,

...5 Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP )
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— wartosci okres$lajgcych chtonnosé: ,luk w zabudowie” w obrebie obszaréw o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendw
wyznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

zgodnie ze wzorem:

D=A-(B +C)

gdzie:

A —maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

B - chtonnos¢ wolnych terendbw potozonych w obrebie obszaréw
zurbanizowanych (luk w zabudowie),

C — chtonnosc¢ terendw wyznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych,

D — bilans terenu (okreslenie potrzeb w zakresie wyznaczania nowych obszaréw

rozwojowych).

Tab.25. Podsumowanie bilansu
Faza Wyniki

A Zapotrzebowanie: 133 78,717m?
B Chtonnos¢: 2 947 540,0m?
C Chtonnosé: 49 170,6m?

D

Koncowy bilans: A =133 278,717m?

B = 2 947 540,0m?

C =49 170,6m?

D=A-(B+C)

D =133278,717 — (2 947 540,0 + 49 170,6)

D =133278,717 —2 898 369,4

D =-2765 090,683
Zrédto: Wykonanie wfasne na podstawie zasobéw udostepnionych przez Gmine, danych GUS oraz
danych publicznych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe nie przekracza sumy chtonnosci obszaréw przewidzianych pod
zabudowe (wynik ujemny). W zwigzku z powyzszym. w Studium nie wyznaczono
terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

1 Weryfikacja mozliwosci realizacji nowej zabudowy

Ostatnim etapem sporzgdzania bilansu jest ocena, czy zaplanowana zabudowa
bedzie mozliwa do zrealizowania z uwag na dostep do infrastruktury oraz
zidentyfikowane potrzeby inwestycyjne gminy.

Niezaleznie od prognozowanego charakteru samego bilansu i poprzedzajgcych go
analiz, uzyskano dzieki nim ogdlng orientacje o prawdopodobnej skali faktycznego
zapotrzebowania na nowe tereny rozwojowe poszczegolnych jednostek osadniczych
i uwarunkowaniach ich rozwoju. Pozwoli to na kontrolowanie i sprowadzenie do
realnego poziomu wyznaczanych w Studium nowych terenéw do zabudowy, w sposéb
nie powodujgcy przewyzszac faktyczne potrzeby gminy.
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> Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i_infrastruktury technicznej oraz spotecznej. stuzacych realizacji zadan
wiasnych aminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
witasnych gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.
Na przestrzeni ostatnich lat (2013-2020) odnotowano zmienny poziom wydatkow
inwestycyjnych w zakresie transportu i tgcznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
Srodowiska, a takze wytwarzania i zaopatrywania w energie elektryczng, gaz i wode,
istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wynikajg one
przede wszystkim z wartosci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz
mozliwosci pozyskania srodkdw zewnetrznych na ich wspotfinansowanie.

Tab. 26. Wydatki budzetu gminy Przemys$l wedfug dziatow klasyfikacji budzetowej
w latach 2013-2020.

Dziat klasyfikaciji 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
budzetowej / Rok

Oswiata 11,4min 11,6min 12,4min | 12,9min 13,6min 14,8min | 15,8min | 16,3mIn
i wychowanie

Transport i tacznosé 696,1tys 901,4ty$ 1,1min 2,2min 4,1min 3,8min 4,8min 2,4min
Administracja publiczna 2,5min 2,6min 3,1min 3,3min 3,5min 3,4min 3,6min 3,9min
Wytwarzanie 165,6tys | 171,4tys | 379,0tys | 822,7tys | 488,6tys 4,7min 2,8min 2,2min
i zaopatrywanie w energie

elektryczng, gaz i wode

Gospodarka komunalna i 987,7tys 1,6min 3,5min 1,8min 2,0min 2,6min 2,6min 4,3min
ochrona $rodowiska

Pomoc spoteczna 6,0min 6,5min 6,8min | 12,8min 2,3min 2,1min 1,9miIn 1,9miIn
Gospodarka 1,3min 1,2min 1,5min | 305,2tys | 502,9tys | 804,6tys 1,2min 1,2min
mieszkaniowa

Rolnictwo i fowiectwo 286,4tys | 285,0tys | 282,0tys | 376,1tys | 3489tys | 368,7tys | 454,4tys | 462,5tys
Kultura fizyczna 71,7tys | 109,4tys | 153,5tys | 179,4tys | 160,5tys 180,7tys | 206,7tys | 99,1tys
i sport

Kultura i ochrona 139,1tys | 520,2tys | 252,8tys | 105,2tys | 116,6tys 172,2tys | 190,2tys | 148,9tys
dziedzictwa narodowego

Obstuga diugu 414,4tys | 371,2tys | 252,6tys | 236,2tys | 214,4ty$ 188,7tys | 170,1tys | 105,3tys
publicznego

Bezpieczenstwo publicznei 108,0tys 165,9tys | 209,5tys | 148,6tys | 158,0tys | 276,3tys | 157,5tys | 180,5tys
ochrona

przeciwpozarowa

Edukacyjna opieka 299,0tys | 291,6tys 172,4tys | 166,8tys | 146,9tys 162,8tys | 142,2tys 87,1tys
wychowawcza

Urzedy naczelnych 1,5ty$ 129,2tys 122,3tys 13,2tys 3,6tys 117,8tys | 113,5tys | 109,1ty$
organéw wiadzy

panstwowej

Dziatalnos¢ ustugowa 75,2tys 66,0tys 43,7tys | 136,5tys 37,0tys 44 3tys 61,9tys 34,4tys
Ochrona zdrowia 50,2tys 68,5tys 65,3tys 75,9tys 76,7tys 79,2tys 61,8tys 83,2tys
Lesnictwo 22,8tys 38,7tys 19,5tys 13,0tys 39,5tys 95,1tys 53,1tys | 45,4tys
Obrona narodowa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,4tys
Turystyka 980 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Roézne rozliczenia 0,0 0,0 0,0 88,5tys 0,0 0,0 0,0 0,0
Informatyka 322,2ty$ 137,3tys 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ogotem 24,9min 26,8min 30,4min | 35,8min 40,1mlin 46,0min | 48,5min | 50,6min

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z bilansem terenu obejmuje
catg jednostke administracyjng gminy Przemys$l, ze wskazanym akcentem na tereny objete
Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I).

Odnoszac sie do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych, determinowane one bedg poziomem uzyskiwanych dochodow.
Prognozowane dochody gminy z tytutu podatku od nieruchomosci (od gruntéw) po
zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mogg wzrosngc.
Oszacowanie wptywow wynikajgcych z podatku od budynkéw jest zdecydowanie
trudniejsze ze wzgledu na zréznicowane stawki podatku od powierzchni uzytkowej.
Przyjac nalezy jednak, ze rozwéj nowych terenéw budowlanych zwiekszy udziat dochodow
budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Uruchamianie przez gmine nowych terenéw mieszkaniowych wigze sie z koniecznoscig
rozbudowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej oraz
doprowadzeniem do tych terenéw drog publicznych.

Uruchomienie przez gmine nowych terenéw pod zabudowe okreslonych w Zmianie Nr 5
Studium, nie bedzie generowac zadnych kosztow z budzetu gminy, teren Zmiany Studium
obejmuje tereny uzbrojone w infrastrukture techniczng i posiadajgce bezposredni
dostep do drogi publiczne;j.

Po analizie catej jednostki administracyjnej stwierdzono, iz potrzeby inwestycyjne gminy
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy nie przekroczg mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
witasnych gminy. Realizacja infrastruktury poza terenem objetym Zmiang Studium,
odbywac sie bedzie etapowo w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat biorgc pod uwage
priorytety w zakresie wyposazania okreslonych terendw.

Finansowanie ww. dziatan opieraC sie bedzie przede wszystkim na podstawie
dochoddéw wiasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W
przypadku niedoboru srodkéw finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwos¢ zaciggania
kredytow. Wiekszosc¢ terendw zabudowy wskazanych w obowigzujgcym Studium posiada
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej w oparciu o obecny ukfad drogowy. Z terenow
niezagospodarowanych, a ujetych w dotychczasowym dokumencie studium koniecznosé
skomunikowania przez nowy system drég wystgpi dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ze wzgledu na fakt, iz realizacja infrastruktury technicznej i spoteczne;j
zostanie roztozona w okresie kilkudziesieciu lat i bedzie przebiegaé etapowo, w
zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegdlnych terendw, nie ma koniecznosci
weryfikacji zapotrzebowania na nowg zabudowe w celu jego dostosowania do
mozliwosci finansowania przez gmine planowanego uzbrojenia terendw.

W celu zapewnienia wtasciwego finansowania inwestycji zwigzanych z obstugg terenéw
zabudowy, gmina corocznie przeznacza znaczng czes¢ budzetu dla realizacji zadan
inwestycyjnych. Dyscyplina budzetowa oraz racjonalno$¢ wydatkbw w ramach
poszczegolnych projektéw, pozwalajg stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy umozliwig
wykonanie sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej na terenie catej gminy,
wynikajgcych z potrzeb rozwojowych.
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Przy uwzglednieniu faktu, iz gmina posiada rozwinieta sie¢ infrastruktury
technicznej, nie nastapi wydatkowanie srodkéw finansowych z budzetu gminy,
zwigzanych z wprowadzeniem nowej zabudowy okreslonej w Zmianie Nr 5
Studium (ETAP I).

> Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych. zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadnicze] i na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Ze wzgledu na ogolny charakter niniejszej analizy oraz oparcie jej na przyjetych
zatozeniach, brak jest mozliwosci prawidtowego oszacowania potrzeb zwigzanych z
realizacjg infrastruktury spotecznej. Zaktada sie, iz realizacja infrastruktury spoteczne;j
bedzie uzalezniona od faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkoty,
przedszkola, osrodki opieki spotecznej itd.) na danych terenach. Realizacja potrzeb
w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na obszarach jednostek
osadniczych o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na
terenie gminy nie pocigga za sobg realizacji nowej infrastruktury technicznej. Wynika to z
faktu, ze nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcej, na terenach juz
wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz w zdecydowanej wiekszosci
posiadajgcych dostep do drég publicznych.

9. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.®

Gmina Przemysl jest typowg gming rolniczg na ktorej wystepujg ztoza surowcow
naturalnych gazu ziemnego oraz zwiru i piaskow. Jej potozenie wokot miasta Przemysla
sprawia, ze jest rowniez ,sypialnie miasta Przemysla”. Obszar objety Zmiang Nr 5 Studium
(ETAP 1) obejmuje teren w m. Krowniki bezposrednio sgsiadujgcy z miastem Przemysl,
ktéry posiada mozliwosci dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej w zakresie ustug podstawowych towarzyszgcych funkcji mieszkalnej
oraz ustug o charakterze publicznym: oswiaty, kultury i wychowania.

Gmina Przemysl potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkdéw zycia mieszkancéw, poprawy warunkéw komunikacji i budowy dodatkowych
elementow infrastruktury technicznej. Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I)w
m. Kréwniki obejmuje spetnia kryterium rozbudowy funkcji mieszkalnej oraz ustugowej,
przy realizacji, ktorej jest szansa zatrudnienia i zwiekszenia ilosci miejsc pracy.
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10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.®

W granicach opracowania Zmiany Nr 5 Studium (ETAP [) znajdujg sie grunty
bedgce wtasnoscig oséb fizycznych i prawnych.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow 1 terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.®

W obszarze objetym Zmiang Nr 5 Studium (ETAP [) nie wystepujg obiekty

(przyrody ozywionej lub nieozywionej) objete ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych.
Teren ten nie jest objety jest ochrong w ramach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o
ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2015r, poz. 1651 z pdzn. zm.) - tzw.
wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody oraz pozostatych form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody.

12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.®

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1), stanowi obszar
potozony poza udokumentowanymi terenami osuwiskowymi oraz poza terenami
predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych i powstania obrywow skalnych.

13. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych z16z
kopalin, zasobow zt6z podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.®

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 5 Studium (ETAP I) w m. Krowniki
obejmuje teren ztoza gazu ziemnego o nazwie ,Przemy$I” i numerze 4610. Caty obszar
objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP [) potozony jest poza granicami udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

14. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terendw gérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.®

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1) w m. Kréwniki,
potozony jest w terenie i obszarze gorniczym o nazwie ,Przemysl -1” i numerze 4610.

15. Uwarunkowania  wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.®

W obszarze objetym Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) w m. Kréwniki funkcjonuje
cigg komunikacji publicznej (droga publiczna gminna dojazdowa do istniejgcej szkoty
oraz do terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Do celéw sanitarnych i gospodarczych, w m. Krowniki woda pobierana jest
z wodociggu gminnego, natomiast scieki sanitarne kierowane do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Gospodarka odpadami odbywa sie na dotychczasowych zasadach
obowigzujgcych w gminie.
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16. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.®

Zakres przedsiewziecia Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1), nie obejmuje
przeznaczenia na potrzeby zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

17. Uwarunkowania wynikajagce @z wymagan dotyczagcych ochrony
przeciwpowodziowej.®

Na terenie Zmiany Nr 5 Studium (ETAP [), w m. Krowniki wystepuje zagrozenie
powodziowe wodami Q1% 0 wysokosci ponizej 0,5m. Dla terenu objetego opracowaniem
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne.

ROZDZIAL Il
Il. ANALIZA UWARUNKOWAN. ]
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.®

1. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU.5

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pozn. zm.) —
w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu prawa.

Przy czym zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak
opracowanie Studium. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 5 Studium
(ETAP 1), dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w
opracowanym dokumencie. Opisane uwarunkowania obejmujg teren Zmiany Nr 5
Studium (ETAP 1) na tle dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu
w granicach opracowania.

Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostata sporzadzona analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na s$rodowisko jak rowniez zostata
dokonana analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wraz z bilansem terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Dokonana analiza sporzgdzona na podstawie ww. dokumentéw, potwierdzita, iz
planowana Zmiana Nr 5 Studium (ETAP 1), w granicach wskazanych w uchwale
0 przystgpieniu, nie spowoduje istotnych zmian w srodowisku tak przyrodniczym jak tez
kulturowym.

Przeznaczenie terenu pod planowang funkcje bedzie oddziatywaé na
poszczegolne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektorych oddziatywan, przy zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych prawem bedzie mato znaczgce i nie przekroczy norm dopuszczalnych.
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Oddziatywanie na stan srodowiska, bedzie wystepowac w obrebie terenu, na ktorym
bedzie realizowane dziatanie inwestycyjne w ramach priorytetdw ekologicznych.
Oddziatywanie to bedzie zwigzane z nowg zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

Tereny objete opracowaniem Zmiany Nr 5 Studium (ETAP |) w m. Kréwniki
stanowig tereny zabudowy ustugowej (istniejgca szkota wraz z obiektami sportowo
szkolnymi), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny uzytkéw rolnych.
Planowany sposob zagospodarowania wskazany w Zmianie Nr 5 Studium (ETAP 1) dla
w/w obszarow, stanowi kontynuacje funkcji i formy zabudowy i zagospodarowania
terenow sgsiednich.

2. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIAS

Analiza obszaru objetego Zmiang Nr 5 Studium (ETAP I) pozwolita na

wyodrebnienie struktury przyrodniczej, utworzonej poprzez:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= tereny istniejgcego cmentarza,

= pola uprawne,

= {3kii pastwiska,

= tereny komunikacyjne,

= tereny ustugowe (ustugi oswiaty i wychowania),

= tereny rézne.

Pola uprawne, stanowig ekosystemy ciggle przeksztatcane dziatalno$cig
cztowieka zwigzang z uprawami rolnymi. Sg dos¢ odporne na wptyw zanieczyszczen
pytowych i gazowych. Tereny, na ktérych wystepujag gleby o matej zyznosci i zagrozone
erozjg, sg mato odporne na erozje i wptyw zanieczyszczen. Sg to obszary o przecietnej
wartosci przyrodniczej.

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1), planowany jest w czesci do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania. Na w/w terenach w m. Krowniki, nie wystepujg
Sroédpolne zadrzewienia i zakrzewienia, ani zadne inne zbiorowiskach roslinnosci cennej z
przyrodniczego punktu widzenia.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji na analizowanym terenie nie
wytypowano obszaréw cennych przyrodniczo.

W stanie istniejgcym w granicach objetych opracowaniem nie funkcjonujg obiekty czy
urzgdzenia lub instalacje, zaliczone do wymagajgcych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na sSrodowisko, w tym wymagajgcych sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko lub dla ktérych moze by¢é wymagany raport, w
rozumieniu przepiséw prawnych.

Realizacja ustalen objetych sporzgdzaniem Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1) Gminy
Przemysl, nie niesie ze sobg znaczacych zagrozen, nie bedzie wiec znaczgco oddziatywac
na srodowisko przyrodnicze, jakos¢ chronionych siedlisk czy gatunkow, nie bedzie tez
wptywacé negatywnie na integralnos¢ obszaru Natura 2000.

Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) potozony jest w obszarze
wystepowania piaskéw, zwiréw, mad rzecznych oraz torfow i namutéw holocenskich
oraz lessow, piaskow i zwirow sandrowych.
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Teren objety Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1) w m. Kréwniki poftozony jest w
granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi wynosi raz na 100 lat (Qi%) 0 wysokosci
ponizej 0,5m.

Opracowanie Zmiany Nr 5 Studium (ETAP |[), wynika z koniecznosci
wprowadzenia do obowigzujgcego studium terendéw zapewniajgcych dalszy rozwoj
zabudowy w m. Krowniki.

Zmiana Nr 5 Studium (ETAP I), stworzy warunki do zapewnienia dalszego
rozwoju zabudowy w m. Kréwniki.

Dla terenu w m. Kréwniki, zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, ktérg dokonuje sie z trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla potrzeb
nowej funkcji obszaru wymaga uprzedniego sporzgdzenia Zmiany Nr 5 Studium (ETAP
) , w zakresie doprowadzenia do zgodnosci planowanej nowej funkcji terenu do ustalen
Zmiany Studium.

Zapisy Zmiany Nr 5 Studium (ETAP 1) , uwzgledniajg wymogi prawne wynikajgce z
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, Prawa wodnego, Prawa geologicznego i gorniczego, Prawa ochrony
Srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ze
wzgledu na lokalizacje terenu objetego Zmiang Nr 5 Studium ( ETAP I) oraz
uwarunkowan terenu objetego zmiang.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 5 Studium (ETAP 1)
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBJETEGO ZMIANA NR 4 STUDIUM

UWARUNKOWANIA — wstep

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przemysl zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemysl| w dniu 27
grudnia 2002r., na podstawie przepisow ustawy =z dnia 7 lipca 1994r.,
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.).

Potrzeby wynikajgce z rozwoju gminy spowodowaty koniecznos¢ zmiany studium.
Rada Gminy Przemys| podjeta nizej wymienione Uchwaty zmiany studium:

» Uchwata Nr X/56/2011 Rady Gminy Przemysl z dnia 20 lipca 2011r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemysl.

» Uchwata Nr XXXIV/177/2017 Rady Gminy Przemysl z dnia 19 stycznia 2017r. w
sprawie uchwalenia Zmiany Nr 3 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w Gminie Przemysl.

Uwarunkowania rozwoju gminy majg bezposredni wptyw na procesy zachodzgce w

srodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym gminy. Kazda zmiana Studium, w
tym réwniez Zmiana Nr 4 Studium, poprzedzona byta wnikliwg analizg elementow
majgcych wptyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy, rozwoju gospodarczego i
jakosci zycia mieszkancow.

Studium Gminy Przemys| zostato uchwalone na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 7 lipca 1994r., o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz.
139 z p6zn. zm.), natomiast Zmiana Nr 4 Studium dokonywana byfa na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z p6zn. zm.).

Art. 27 w/w ustawy stanowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w
jakim jest ono uchwalane. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r., w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r., nr 118
poz.1233), projekt studium, a wiec rowniez jego zmiana, powinna zawiera¢ czesc
okreslajgcg uwarunkowania wynikajgce z art. 10 ust. 2 ustawy, ktére zostaty opisane w
niniejszym opracowaniu.

Podczas pracy nad Zmiang Nr 4 Studium, dla terenu przeznaczonego na potrzeby
infrastruktury technicznej gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego, przyjeto szerokg
analize tych elementéw, ktore majg najistotniejszy wptyw na ksztattowanie sie
przestrzeni gminy oraz jakosc zycia mieszkancow.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Opracowanie Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Przemysl, wynika z faktu, iz:

= teren objety Zmiang Nr 4 Studium obejmuje grunty lesne (chronione), zatem
wymagana bedzie zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r., o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r., nr 16, poz. 78 z pdzn.
zm.). Zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje sie w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

= sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
potrzeby umozliwienia wykonania infrastruktury technicznej gazowej , w tym
eksploatacji gazu ziemnego mozliwosci wykonania odwiertéw, wymagac
bedzie uprzedniego sporzgdzenia Zmiany Studium, w zakresie wprowadzenia
funkcji zwigzanej z szeroko pojetg infrastrukturg gazowa, w czesci graficznej Studium
oraz w tekscie Studium;

= uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktoére stanowig iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium, zachodzi konieczno$¢
dokonania zmiany Studium, aby nastepnie opracowa¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i dokona¢ zmiany przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nierolnicze i nielesne w niezbednym zakresie;

Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 4 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl, a
w konsekwencji opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wynika z koniecznosci ekonomicznej i gospodarczej, na potrzeby dalszego rozwoju
gminy, bogatej w ztoza gazu ziemnego. Opracowanie w/w dokumentow planistycznych
umozliwi wykonanie nowych i modernizacje istniejgcych elementéw infrastruktury
gazowej, w tym eksploatacje gazu ziemnego, na potrzeby ktdérego wymagana jest
zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, uzyskana w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium



|. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NR 4
STUDIUM.

1. Uwarunkowania  wynikajagce z  dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Zmiana Nr 4 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty lesne. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
Zmiang Nr 4 Studium, przebiega sie¢ gazowa, w terenie tym znajduje sie rowniez
infrastruktura techniczna (odwiert gazowy). Na terenie Zmiany Nr 4 Studium, nie
wykonano zadnych prac zwigzanych wykonaniem planowanych do realizacji
odwiertow gazowych.

W granicach objetych Zmiang Nr 4 Studium, nie obowigzuje obecnie Zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren przeznaczony do eksploatacji gazu ziemnego jest wolny od zabudowy
i stanowi grunty lesne.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego
ochrony.

Na terenie objetym Zmiang Nr 4 Studium, fad przestrzenny nie zostanie naruszony w
przypadku podjecia dziatah eksploatacyjnych, bowiem teren przeznaczony pod
wykonanie urzadzen i obiektéw infrastruktury gazowej, w tym eksploatacji gazu
ziemnego, zlokalizowany jest w kompleksie lesnym, w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcego odwiertu gazowego.

Na obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium, prowadzona bedzie dziatalnos¢
eksploatacyjna gazu ziemnego. Teren wykonanych odwiertow wraz z wyznaczong strefg
ochrony technicznej (zlokalizowanej w granicach Zmiany Nr 4 Studium) zostanie ogrodzony
i zabezpieczony przed przedostaniem sie na teren oséb trzecich. Z uwagi na charakter
inwestycji obszar Zmiany Nr 4 Studium bedzie wolny od zadrzewien i zakrzaczen.

3. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006r. o =zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

Na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Przemysl na lata 2016-2022 okreslono cele
strategiczne Gminy:

Cel Strategiczny 1 (Gospodarka): Wszechstronne i trwate wspieranie rozwoju
gospodarczego w oparciu o istniejgcy potencjat Srodowiska i mieszkancow
zapewniajgcy odpowiednig liczbe miejsc pracy oraz efektywne funkcjonowanie
podmiotéw gospodarczych.

Cel Strategiczny 2 (Ochrona s$rodowiska): Wspieranie dziatan w zakresie ochrony
Srodowiska.

Cel Strategiczny 3 (Turystyka i sport): Poprawa atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez racjonalne wykorzystanie walorow srodowiska kulturowego i przyrodniczego
oraz pofozenia geograficznego dla rozwoju turystyki.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Cel Strategiczny 4 (Rolnictwo): Wspieranie rolnictwa oraz dziatan w zakresie
ekoprodukgiji.

Cel Strategiczny 5 (Rozwoj kapitatu ludzkiego): Zaspokajanie potrzeb mieszkancow
w zakresie ustug spotecznych, obejmujgcych sfere kulturalng, edukacyjng, rekreacyjna,
sportowg, zdrowotng oraz pomoc spoteczng.

Z uwagi na charakter Zmiany Nr 4 Studium Gminy Przemysl (eksploatacja ztoza gazu
ziemnego), realizacja jej zatozen nie stanowi zagrozenia dla osiggniecia celow
strategicznych okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy Przemysl.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosSci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

W obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium, funkcjonujg nastepujgce formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody:
" Przemysko - Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu (caly obszar objety
Zmiang Nr 4 Studium)
funkcjonujgcy na mocy Uchwaty nr XLVIII/999/14 Sejmiku  Wojewddztwa

Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. z 2014r., poz. 1959 z p6zn. zm.). Czynna
ochrona ekosysteméw obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej
i le$nej, polega na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

Na terenie Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie
miedzy innymi:

15) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, z wyjgtkiem
przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody;

16) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, lesng, rybackg i towieckg;

17) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

18) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow
rzeki Wiar, San, Mleczka Wschodnia, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym dla sztucznych zbiornikow
wodnych za linie brzegowg uwaza sie linie wody przy maksymalnej rzednej
pietrzenia wody w zbiorniku;

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium



19) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjagtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Ilub
remontem urzgdzen wodnych,;

20) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkbw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

21) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno —
btotnych.

4.1 Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Obszar objety Zmiang Nr 4 Studium, stanowi gtéwnie tereny lesne. W granicach
objetych Zmiang Nr 4 Studium, nie wystepujg grunty rolne objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2017r poz. 1161 z
pozn. zm.). Dokonanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych w obszarze
opracowania, nie stanowi znaczgcego uszczuplenia gruntow lesnych zaréwno na
terenie dziatki objetej opracowaniem (zmiana Nr 4 Studium stanowi jedynie czes¢
kompleksu lesnego), jak i na terenie catej gminy.

Teren znajdujgcy sie w granicach Zmiany Nr 4 Studium, obejmuje w catosci grunty
lesne o uzytku Ls.

Zmiana Nr 4 Studium dokonana na potrzeby infrastruktury technicznej gazowe;j ,
eksploatacji gazu ziemnego, nie bedzie stanowita bariery ekologicznej utrudniajgcej lub
catkowicie hamujgcej przemieszczanie sie gatunkdéw.

Dla zapewnienia zachowania walorow krajobrazowych, Zmiana Nr 4 Studium jest
mato znaczgca, poniewaz teren przewidziany do wykonania infrastruktury gazowej , w
tym eksploatacji gazu ziemnego (w tym wykonaniem odwiertéw), w sgsiedztwie juz
funkcjonujgcej infrastruktury technicznej gazowej, nie spowoduje znaczgcych zmian w
lesnej przestrzeni produkcyjne;.

4.2 Wody powierzchniowe

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium nalezy do zlewni Sanu.
Zgodnie z ogolnodostepnym portalem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie omawiany obszar znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) o nazwie: ,Zurawica”, oznaczonej europejskim kodem
PLRW20001622512.

4.3 Wody podziemne

Zgodnie z ogodlnodostepnym portalem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie omawiany obszar znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Waod
Podziemnych (JCWPd) o nr 154 oraz kodzie europejskim PLGW2000154.

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium Gminy Przemys| znajduje sie poza zasiegiem
Gtéwnych i Lokalnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium



4.4 Tereny zalewowe

Omawiany teren w granicach Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl znajduje sie poza obszarami
zagrozonymi zalewaniem wodami Qi» zgodnie z opracowanymi mapami ryzyka
powodziowego oraz mapami zagrozenia powodziowego przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej.

Zgodnie z opracowaniami Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej teren objety
opracowaniem potozony jest poza obszarami narazonymi na podtopienia.

4.5 Obszary osuwiskowe

W granicach Zmiany Nr 4 Studium nie wystepujg udokumentowane tereny osuwiskowe
oraz udokumentowane tereny predysponowane do osuwania sie mas ziemnych

5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspofczesnej.

W obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium, nie wystepujg zadne obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow ani tez do ewidencji zabytkow, jako obiekty
objete ochrong prawng. Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, objete
ochrong konserwatorska.

6. Uwarunkowania wynikajagce z rekomendacji | wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych.

Dla terenu objetego Zmiang Nr 4 Studium nie zostat sporzgdzony audyt
krajobrazowy, nie zostaty okreslone granice krajobrazoéw priorytetowych, zatem nie ma
mozliwosci  dokonania  analizy 1 rekomendacji  wnioskéw  zawartych w
audycie krajobrazowym.

7. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia.

Obszar objety Zmiang Nr 4 Studium zlokalizowany jest w kompleksie lesnym, w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej gazowej, w tym
odwiertu gazu ziemnego.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje sie w odlegtosci okoto 500-
600m w linii prostej, od terenu opracowania Zmiany Nr 4 Studium. Nalezy zatem uznac, ze
planowana do realizacji budowa infrastruktury gazowej, w tym eksploatacji gazu
ziemnego, nie spowoduje pogorszenia warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Nie zachodzi potrzeba przeprowadzania szczegétowej analizy w zakresie
warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, w zwigzku ze
Zmiang Nr 4 Studium.

~"Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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8. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.

Z uwagi na warunki hydrogeologiczne oraz potozenie terenu Zmiany Nr 4 Studium,
nalezy uznac, ze ewentualna lokalizacja infrastruktury gazowej, w tym eksploatacje gazu
ziemnego nie spowoduje zaniku wody, ani pogorszenia jej jakosci w ujeciach
(studniach) mieszkancow wsi.

Teren eksploatacji gazu ziemnego, nie bedzie miat ponadnormatywnego wptywu
na ludzi i na elementy srodowiska, w tym na istniejgcg zabudowe, potozong w
oddaleniu okoto 500-600m w linii prostej od granicy terenu objetego Zmiang Nr 4
Studium. Nie powstang obszary ponadnormatywnego wptywu inwestycji na srodowisko
przy realizacji inwestycji zgodnie z przedstawiong koncepcja.

W celu zapewnienia bezpieczehstwa wykonania odwiertéw a takze obszar
ochrony technicznej nalezy ogrodzic¢ i odpowiednio oznakowac tablicami informacyjnymi o
zakazie wstepu na teren eksploatacii.

W zwigzku z projektowanym przedsiewzieciem nie zachodzi zagrozenie dla zdrowia ludzi i
naruszenie interesbw 0soOb trzecich (zarbwno w zwigzku z przepisami ochrony
srodowiska jak i przepisami budowlanymi).

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium nie obejmuje obszaréw osuwiskowych oraz
predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych, czy powstania obrywow
skalnych, zatem w tym zakresie nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i
mienia.

Nie jest to teren zagrozony ponadnormatywng emisjg hatasu czy zanieczyszczen
kierowanych do atmosfery, bowiem wielkos¢ dopuszczonej eksploatacji nie jest
znaczgca i nie spowoduje przekroczenia norm dopuszczalnych.

8.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne.

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium nie bedzie wymagat naktadéw finansowych z
budzetu gminy na wykonanie infrastruktury technicznej oraz drogowe;.
Na potrzeby planowanej eksploatacji nie zachodzi potrzeba budowy sieci infrastruktury
technicznej, na potrzeby ktérej koszty ponositaby gmina.
Budowa infrastruktury gazowej, w tym eksploatacja gazu ziemnego, przyniesie
pozytywne skutki ekonomiczne i gospodarcze, na potrzeby dalszego rozwoju gminy
bogatej w ztoza gazu ziemnego.

8.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego.

Zmiana Nr 4 Studium obejmuje tereny gminy wiejskiej, zatem prognozy demograficzne
w tym problemy migracyjne w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych, osrodka
wiejskiego nie dotyczg. Zatem nie dotyczg Zmiany Nr 4 Studium.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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8.3 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy.

Zmiana Nr 4 Studium nie bedzie skutkowac poniesieniem wydatkéw z budzetu gminy na
realizacje infrastruktury technicznej i drogowe.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztow
spotecznych, rozumianych w szerokim aspekcie.

8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana Nr 4 Studium obejmuje zakaz zabudowy obiektow kubaturowych, zatem
dokonanie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jest bezprzedmiotowe.

9. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Gmina Przemys$| jest typowg gming rolniczg oraz gming stanowigcg
,Sypialnie miasta Przemysla”. Obszar objety Zmiang Nr 4 Studium obejmuje grunty lesne,
potozone z dala od zwartej zabudowy wiejskiej, z dala od jakichkolwiek osrodkow
ustugowych i produkcyjnych dajgcych mozliwosci zatrudnienia mieszkancéw.

Gmina Przemysl potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkow zycia mieszkancéw, poprawy warunkéw komunikacji i budowy dodatkowych
elementow infrastruktury technicznej. Teren objety Zmiang Nr 4 Studium potozony jest w
granicach ztoza gazu ziemnego ,Przemysl”, spetnia kryterium rozbudowy urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej gazowej, w tym eksploatacji gazu.

Analizujgc ewentualne skutki braku realizacji ustalen Zmiany Nr 4 Studium, nasuwa sie
wniosek, ze zaniechanie przewidzianych do realizacji dziatan bedzie negatywnie
oddziatywac na dalszy rozwdj regionu. Przygotowywanie terendw inwestycji na potrzeby
infrastruktury gazowej, w sposob petny i uporzadkowany, daje mozliwos¢ z jednej
strony rozwoju gospodarczego, a z drugiej strony poszanowania cennych terenéw pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.

Dodatkowo odstgpienie od eksploatacji na ztozu gazu ziemnego, skutkowacd
bedzie niegospodarnym wykorzystaniem zasobéw ztoza.

10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

W granicach opracowania Zmiany Nr 4 Studium znajdujg sie grunty bedgce
wiasnoscig Skarbu Panstwa, w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” — Nadle$nictwo Krasiczyn.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych.

W obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium nie wystepujg obiekty (przyrody
ozywionej lub nieozywionej) objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych. Teren ten
objety jest ochrong w ramach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2004r., poz.1098) z uwagi na potozenie w granicach

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, utworzonego na
mocy Uchwaty nr XLVIII/999/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23
czerwca 2014r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. U. z 2014r., poz. 1959 z pdzn. zm.).

Teren Zmiany Nr 4 Studium nie jest objety innymi formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, z
wyjatkiem w/w.

Pofozenie obszaru Zmiany Nr 4 Studium w terenach objetych ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, powoduje konieczno$¢ uwzglednienia
wymogow ochrony srodowiska w ramach budowy infrastruktury technicznej gazowej,
w tym planowanej eksploatacji gazu, w sposdb zgodny z zasadg zrownowazonego
rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz w sposob polegajgcy na ochronie srodowiska. W
celu dokonania oceny wptywu eksploatacji gazu ziemnego na Przemysko - Dynowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, dokonano analizy zgodno$ci planowanego
przedsiewziecia z zakazami obowigzujgcymi w granicach ww. obszaru oraz
przeanalizowano wptyw planowanej inwestycji na ochrone przyrody tego obszaru.

Realizacja inwestycji objetej opracowaniem Zmiany Nr 4 Studium zmieni
zagospodarowanie terenu z uzytku lesnego na teren o funkcji zwigzanej z urzgdzeniami i
obiektami infrastruktury technicznej gazowej, eksploatacji gazu ziemnego poprzez
wykonie odwiertdw gazowych.

12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych.

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 4 Studium, stanowi obszar potozony poza
udokumentowanymi terenami osuwiskowymi oraz poza terenami predysponowanych do
osuwania sie mas ziemnych i powstania obrywéw skalnych.

13. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zféz kopalin,
zasobow z16z podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 4 Studium obejmuje obszar
udokumentowanego i zatwierdzonego ztoza gazu ziemnego ,Przemysl|”.
Na terenie catej gminy, wystepuje szereg sieci gazowych wraz z urzgdzeniami
technicznymi infrastruktury gazowej, poniewaz teren tejze gminy wiejskiej Przemysl
oraz gminy miejskiej Przemysl jest bogaty w ztoza gazu. Zamierzenie inwestycyjne
objete opracowaniem stanowi dalszg rozbudowe infrastruktury gazowej, niezbednej dla
potrzeb zasilania poszczegolnych miejscowosci w gaz ziemny.

W granicach objetych opracowaniem Zmiany Nr 4 Studium, nie wystepujg

udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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14. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terenow goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 4 Studium, zlokalizowany jest w terenie i
obszarze gorniczym gazu ziemnego ,PrzemysI-1”. W zwigzku z powyzszym dla terenu
objetego Zmiang Nr 4 Studium obowigzujg przepisy ustawy Prawo geologiczne i
gornicze, wynikajgce z ustanowienia w/w obszaru.

15. Uwarunkowania  wynikajgce ze stanu systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

W obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium nie funkcjonujg ciggi komunikaciji
publicznej. Istniejgca droga dojazdowe do terenu objetego Zmiang Nr 4 stanowi droge
lesSng w formie drogi utwardzonej warstwg ttucznia oraz miejscami ptytami betonowymi,
ktéra na potrzeby gospodarki leSnej oraz na potrzeby dojazdu do istniejacego odwiertu
gazowego jest wystarczajgca.

Na potrzeby funkcjonowania inwestycji okre$lonej w Zmianie Nr 4 Studium, z
uwagi na jej charakter nie zachodzi potrzeba wprowadzenia ustalen w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami.

16. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

Zakres przedsiewziecia Zmiany Nr 4 Studium, obejmujgcy budowe infrastruktury
gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego z czesci ztoza ,Przemysl”, nie obejmuje
przeznaczenia na potrzeby zadah stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

17. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.

Teren Zmiany Nr 4 wedtug dostepnych map ryzyka i zagrozenia powodziowego
Informatycznego Systemu Ostony Kraju opracowanego przez Prezesa Krajowego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej znajduje sie poza obszarami narazonymi na zalewanie
wodami o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat (Q1%).

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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ROZDZIAL Il
Il. ANALIZA UWARUNKOWAN. )
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., poz. 741 z pdézn. zm.) — w
Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu prawa.

Zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak opracowanie
Studium. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 4 Studium, dokonano opisu
uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym dokumencie. Opisane
uwarunkowania obejmujg teren Zmiany Nr 4 Studium na tle dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu w granicach opracowania.

Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostata sporzgdzona analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko, w celu opracowania Zmiany
Nr 4 Studium.

Dokonana analiza sporzgdzona na podstawie ww. dokumentow, potwierdzita, iz
planowana Zmiana Nr 4, w granicach wskazanych w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia Zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemysl, nie spowoduje istotnych zmian w srodowisku tak
przyrodniczym jak tez kulturowym.

Przeznaczenie terenu pod planowang funkcje bedzie oddziatywaé na
poszczegolne elementy Srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektorych oddziatywan, przy zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych prawem bedzie mato znaczgce i nie przekroczy norm dopuszczalnych.

Znaczgce oddziatywanie na stan srodowiska, bedzie wystepowac w obrebie terenu,
na ktéorym bedzie realizowane dziatanie inwestycyjne w ramach priorytetéw
ekologicznych. Oddziatywanie to bedzie zwigzane z budowg infrastruktury technicznej
gazowej, w tym eksploatacjg gazu ziemnego i wyznaczeniem strefy technicznej wraz z
jej ogrodzeniem.

Zmiana Nr 4 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty lesne. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
Zmiang Nr 4 Studium, przebiega sie¢ gazowa, w terenie tym znajduje sie rowniez
infrastruktura techniczna (odwiert gazowy). Na terenie Zmiany Nr 4 Studium, nie

wykonano Zzadnych prac zwigzanych wykonaniem planowanych do realizacji
odwiertéw gazowych.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Obszar ten jest wolny od zabudowy i obejmuje grunty o uzytku leSnym Ls.
Konieczne jest zatem przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i nieleSne w trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze objetym opracowaniem nie zostat
dotychczas opracowany Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Inwestycja ta nie bedzie wptywata w sposéb negatywny na przyrode Przemysko
- Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, jak réwniez okolicznych terendw.

Tymczasowe oddziatywanie w trakcie realizacji inwestycji, zwigzane gtéwnie z
ptoszeniem i hatasem, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu przyrodniczego, gdyz
wiekszosS¢ zwierzat takich jak ptaki 1 ssaki szybko przyzwyczajg sie do tego
czynnika.

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoj charakter, niewielki zasieg
oddziatywania i odlegto$¢, nie wptywanie negatywnie na obszary chronione. Budowa
infrastruktury gazowej, w tym eksploatacja gazu bedzie kontynuacjg istniejgcej
infrastruktury (odwiertéw gazowych) w tym rejonie, z uwagi iz gmina jest bogata w ztoza
gazu ziemnego.

2. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA

Inwentaryzacja flory:

Drzewostany na terenie lesSnym stanowig gtébwny przedmiot analizy terenu
przeznaczonego pod lokalizacje urzgden i obiektéw infrastruktury technicznej gazowej.
Nadlesnictwo Krasiczyn zarzgdza w imieniu Skarbu Panstwa lasami panstwowymi na
powierzchni 16098,08ha, potozonymi na obszarze Pogoérza Przemyskiego i
Dynowskiego, w zlewni Sanu. Z 14 gatunkéw budujgcych drzewostany nadle$nictwa
najwiekszy udziat majg: buk, jodta, sosna, grab, dgb, olsza czarna i szara. Wiekszos¢ lasow
znajdujgcych sie w zarzgdzie nadlesnictwa zostata uznana za lasy ochronne, wsréd
ktérych wyrézniamy: wodochronne, stanowigce drzewostany nasienne, ostoje zwierzat
chronionych, cenne fragmenty rodzimej przyrody, a takze lasy miejskie wokot
Przemysla.

Teren leSny w granicach opracowania Zmiany Nr 4 Studium, klasyfikowany jest jako
LWYZSW — las wyzynny $wiezy.

Dojazd do terenu planowanej inwestycji stanowi utwardzona zwirem oraz ptytami
drogowymi droga lesna wykorzystywana na potrzeby gospodarki lesnej oraz na
potrzeby dojazdu do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu
infrastruktury technicznej gazowej.

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Inwentaryzacja fauny:

Wszelkie lasy sg wspaniatg ostojg dla zwierzyny. Z tego powodu swiat zwierzecy jest
zroznicowany i sktada sie na niego bogactwo gatunkéw. Faune lesng na terenie
opracowania reprezentuje: wilk, jelen, sarna, dzik, lis, zajgc, kuna. Nie zaobserwowano
gniazdowania ptakéw objetych ochrong prawng.

Rosliny, zwierzeta i grzyby objete ochrong gatunkowa:
Na terenie objetym opracowaniem Zmiany Nr 4 Studium ani tez w jego bezposrednim
sgsiedztwie (w obszarze jego oddziatywania) nie zaobserwowano wystepowania:

— gatunkédw dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2128 z pdzn. zm.),

— gatunkédw dziko wystepujgcych roslin _objetych ochrong na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

— gatunkéw dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong na podstawie
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Na obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium nie zaobserwowano gatunkéw rzadkich,
cennych lub chronionych na terytorium Polski. W trakcie inwentaryzacji stwierdzono
jedynie gatunki towne takie jak: sarny, zajgce i lisa.

Realizacja przedsiewziecia objetego opracowaniem nie spowoduje negatywnego
wptywu na siedliska wymienione w Zatgczniku nr 2 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z
dnia 13 kwietnia 2010 r., w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteribw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (j.t. Dz. U. z
2014 r., poz. 1713), stanowigce przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, jak rowniez nie
wplynie negatywnie na integralnosc¢ oraz sp6jnos¢ sieci Natura 2000.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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ROZDZIAL 111

WNIOSKI

Teren objety Zmiang Nr 4 Studium potozony jest granicach ztoza gazu ziemnego
.Przemysl”, w miejscowosci Ujkowice, w kompleksie lesSnym zarzgdzanym przez
Nadlesnictwo Krasiczyn. Obszar objety Zmiang Nr 4 Studium pofozony jest poza
granicami obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%). W
ramach Zmiany Nr 4 Studium planowane jest wprowadzenie infrastruktury gazowej
umozliwiajgcej eksploatacje gazu ziemnego poprzez wykonanie odwiertow i
wyznaczenie bezpiecznych dla nich stref technicznych wraz z ogrodzeniem.

Obszar opracowania Zmiany Studium w stanie istniejgcym obejmuje teren lesny.
Zatem realizacja ustalen zawartych w projekcie Zmiany Nr 4 Studium Gminy Przemysl
wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
etapie ktérego nalezy uzyska¢ zgode wtasciwego organu na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na terenie Gminy z uwagi na duze zasoby gazu ziemnego funkcjonujg liczne
odwierty gazowe. Nalezy wiec przyjaé iz funkcja ta stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji
istniejgcej obecnie w obszarze analizowanym.

Oznacza to, ze zamierzenie inwestycyjne na terenie objetym Zmiang Nr 4
Studium, nie spowoduje znaczgcych zmian w srodowisku przyrodniczym.

Najblizsza istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna objeta ochrong
akustyczng znajduje sie w odlegtosci okoto 500-600m w linii prostej, od terenu
opracowania.

Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Przemysko —
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren potozony jest poza pozostatymi wielkopowierzchniowymi obszarami
objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody, za wyjagtkiem
Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu na potrzeby infrastruktury
gazowej, eksploatacji gazu ziemnego, daje mozliwosci ekonomicznego i
gospodarczego dalszego rozwoju gminy, a przyjete rozwigzania minimalizujgce
negatywny wptyw na srodowisko, nie pogorszg znaczgco stanu srodowiska naturalnego i
zdrowia ludzi ani w obszarze objetym Zmiang Nr 4 Studium, ani w jego najblizszym
sgsiedztwie.

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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Analizowane przedsiewziecie nie wywiera ponadnormatywnego wptywu na
przyrode zaréwno Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Nie wystepujg obszary wiekszego niz dopuszczajg odpowiednie przepisy, wptywu
inwestycji na srodowisko przy realizacji przedsiewziecia zgodnie z przyjetg koncepcja.

W zwigzku z projektowanymi dziataniami proekologicznymi budowa infrastruktury
gazowej, w tym eksploatacji gazu ziemnego, nie zachodzi naruszenie interesow osob
trzecich (zarbwno w zwigzku z przepisami ochrony srodowiska jak i przepisami
budowlanymi).

...*Wprowadzono Zmiang Nr 4 Studium
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ROZDZIAL |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBJETEGO ZMIANA NR 3 STUDIUM?3

UWARUNKOWANIA — wstep?

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przemysl zostato uchwalone Uchwatg Nr 111/20/2002 Rady Gminy Przemys| w dniu 27
grudnia 2002r., na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r., o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r., Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.).

Potrzeby wynikajgce z rozwoju gminy spowodowaty koniecznos¢ zmiany studium.
Rada Gminy Przemysl| podjeta nizej wymienione Uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium:

» Uchwata Nr XXI111/198/2008 Rady Gminy Przemysl z dnia 23 pazdziernika 2008r.
» Uchwata Nr XXV/221/2008 Rady Gminy Przemysl z dnia 29 grudnia 2008r.
» Uchwata Nr XXXVI11/249/2013 Rady Gminy Przemysl z dnia 13 grudnia 2013r.

» Uchwata Nr X11/45/2015 Rady Gminy Przemysl z dnia 25 czerwca 2015r.

Uwarunkowania rozwoju gminy majg bezposredni wptyw na procesy zachodzgce w
Srodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym gminy. Kazda zmiana Studium, w tym
rowniez Zmiana Nr 3 Studium, poprzedzona byta wnikliwg analizg elementéw
majgcych wptyw na ksztaltowanie sie przestrzeni gminy, rozwoju gospodarczego i
jakosci zycia mieszkancow.

Studium Gminy Przemys| zostato uchwalone na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 7 lipca 1994r., o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z1999r., Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.), natomiast Zmiana Nr 3 Studium dokonywana byta
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016r, poz. 778 z pdzn. zm.).

Art. 27 w/w ustawy stanowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w
jakim jest ono uchwalane. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r., w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118 poz.1233), projekt
studium, a wiec rowniez jego zmiana, powinna zawiera¢ cze$¢ okreslajgca
uwarunkowania wynikajgce z art. 10 ust. 2 ustawy, ktore zostaty opisane w niniejszym
opracowaniu.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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Podczas pracy nad Zmiang Nr 3 Studium, dla terenu ztoza surowcow mineralnych w
miejscowosci Ostrow o nazwie: ,,Ostrow” oraz ,,Ostrow 11”7, przyjeto szerokg analize tych
elementéw, ktére majg najistotniejszy wptyw na ksztattowanie sie przestrzeni gminy oraz
jakos¢ zycia mieszkancow.

Opracowanie Zmiany Nr 3 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Przemysl, obejmujgce ztoze surowcdw mineralnych, wynika z faktu,

iz

teren objety Zmiang Nr 3 Studium obejmuje grunty rolne wysokich klas: II
i Il (chronione), zatem wymagana bedzie zgoda na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2015r., poz.
909). Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje sie w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, 0 ktorym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

braku oznaczenia terenu udokumentowanego i zatwierdzonego ziloza
surowcow mineralnych ,Ostréw” oraz ,Ostréw II” w czesci graficznej Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przemys$| oraz w cze$ci tekstowej studium;

sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obszarze ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” oraz ,Ostrow II”, obejmujace
obszar i teren gorniczy, wymagac¢ bedzie uprzedniego sporzgdzenia Zmiany
Studium, w zakresie oznaczenia terenéw udokumentowanego ztoza surowcéw
mineralnych w czesci graficznej Studium oraz w tekscie Studium;

uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowig iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium, w swietle braku
oznaczenia w obowigzujgcym Studium udokumentowanego ztoza surowcow
mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostréw 117, zachodzi konieczno$¢ dokonania zmiany
Studium, aby nastepnie opracowa¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego i dokona¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nieleSne w niezbednym zakresie;

zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne i
gornicze (j. t. Dz. U. z 2015r., poz. 196), udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref
ochronnych uje¢ oraz obszarow ochronnych zbiornikédw wod podziemnych, w
celu ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,;

przepis art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne i
gornicze (j. t. Dz. U. z 2015r., poz. 196), stanowi, iz w terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez

...> Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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wiasciwy organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego zitoza
kopalin obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

= przepis art. 208 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze (j. t. Dz. U. z 2015r., poz. 196), stanowi, iz obszary ztéz kopalin, dla
ktorych wiasciwy organ administracji geologicznej przyjat dokumentacje
geologiczng bez zastrzezen przed dniem wejscia w
zycie niniejszej ustawy i ktore nie zostaty wprowadzone do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, nie
pozniej niz w terminie 2 lat od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy,
wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 3 Studium

Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemysl,
wynika z obowigzkéw ustawowych natozonych na gmine ustawg Prawo geologiczne i
gornicze oraz potrzeby zakonczenia eksploatacji udokumentowanego i zatwierdzonego
ztoza ,Ostrow” i ,Ostréw - 117, w szczegdlnosci w granicach ustanowionego terenu i
obszaru gorniczego.

|. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NR 3
STUDIUM.3

1. Uwarunkowania  wynikajgce @z  dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.3

Zmiana Nr 3 Studium obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
gminy Przemysl, stanowigce grunty uzytkowane gtébwnie rolniczo oraz
tereny przeksztatcone w wyniku prowadzonej od ponad 30 lat eksploatacji kruszywa
naturalnego. Na wiekszosci obszaru, na ktorym w przeszto$ci prowadzona byta
dziatalnos¢ wydobywcza, powstaty zbiorniki wodne poeksploatacyjne, w wiekszosci juz
zrekultywowane. Przez teren opracowania przebiega linia energetyczna wysokiego
napiecia. Na terenie Zmiany Nr 3 Studium znajdujg sie maszyny do robd6t ziemnych,
przenosniki tasmowe oraz istniejgcy zaktad przerébczy. Jest to teren uzbrojony w
infrastrukture techniczng i drogowg, niezbedng na potrzeby prowadzonej odkrywki.

W granicach objetych Zmiang Nr 3 Studium, obowigzuje na czesci terenu
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Ostrow 1/2001 rekreacja”
uchwalony uchwatg Nr XXXI1/244/2002 Rady Gminy Przemysl| z dnia 10.10.2002r.

...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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Teren ztoza surowcéw mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow II”, przeznaczony do
eksploatacji, stanowi jedynie czes¢ terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium, w granicach
ustanowionego obszaru i terenu gérniczego "Ostrow - czes¢ A”. Jest to teren wolny od
zabudowy i stanowi gtéwnie uprawy rolne na gruntach o uzytku RIl, Rllla, RIllb, PslI.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego
ochrony.?

Na terenie objetym Zmiang Nr 3 Studium, w obszarze udokumentowanego ztoza
surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow II”, tad przestrzenny zostanie naruszony
w przypadku podjecia dziatan eksploatacyjnych, bowiem w stanie istniejgcym
teren przeznaczony pod eksploatacje, wykorzystywany jest gtdwnie rolniczo, jednak z
uwagi na prowadzong od ponad 30 lat dziatalnos¢ goérniczg oraz zwazywszy na
przyjety kierunek rekultywacji na terenie Zmiany Nr 3 Studium — nie sg to dziatania
trwale  naruszajgce ochrone tadu  przestrzennego. W przypadku podjecia
dziatan eksploatacyjnych ztoza, tad przestrzenny zostanie naruszony i trwa¢ bedzie do
czasu zakonczenia rekultywacii.

Rekultywacja obszaru pogorniczego przeprowadzona zostanie w kierunku utworzenia
uzytku zielonego wraz z powiekszeniem istniejgcych zbiornikéw wodnych o dalszg
powierzchnie okoto 10 ha.

Zostanie utworzony nowy zbiornik poeksploatacyjny powstaty z potgczenia dwoch juz
istniejgcych basenéw wodnych. Obecna tgczna powierzchnia basendéw wynoszaca 32,5 ha,
ulegnie powiekszeniu do okoto 42,7 ha, czyli o okoto 10,0ha, a tereny wokot zbiornikow
wodnych zostang przywrécone do rolniczego uzytkowania.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosSci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.?

W obszarze objetym Zmiang Nr 3 Studium, funkcjonujg nastepujgce formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody:

. Przemysko - Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu (caly obszar objety
Zmiang Nr 3 Studium)
utworzony na mocy Uchwaty nr XLVIII/999/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego

z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. U. z 2014r., poz. 1959, z pézn. zm.). Czynna ochrona ekosystemow
obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej i leSnej, polega na
zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

...> Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium



8

Na terenie Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie
miedzy innymi:

22)realizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaC¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z
2013r., poz. 1235 z p6zn. zm.), z wyjgtkiem przedsiewziec¢, o ktérych mowa w art. 24
ust. 3 ustawy o ochronie przyrody;

23) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, lesng, rybacka i towiecks;

24) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej |
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

25) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow
rzeki Wiar, San, Mleczka Wschodnia, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym dla sztucznych zbiornikow
wodnych za linie brzegowg uwaza sie linie wody przy maksymalnej rzedne;j
pietrzenia wody w zbiorniku;

26) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych;

27) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i
leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

28) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno —
bfotnych.

. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Pogé6rze Przemyskie” PLB
180001 (czesciowo na terenie Zmiany Nr 3 Studium)
Obszar ten obejmuje najbardziej wysuniete na zachdéd fragmenty pogorza Karpat

Wschodnich. Sg to fragmenty Pogdrza Przemyskiego i Pogérza Dynowskiego. Pogorze
przemyskie jest najstabiej zaludnionym i najlepiej zachowanym przyrodniczo
fragmentem polskich pogérzy. Minimalna wysoko$¢ obszaru to 100m n.p.m.,
maksymalna — 616 m n.p.m.

Teren ten wyrdznia sie naturalnym krajobrazem rusztowego uktadu grzbietow
gorskich, poprzecinanych dolinami rzeki Sanu i Wiaru. Wzgdrza pokryte sg lasami
lisciastymi — w wyzszych partiach dominuje buczyna karpacka, a w nizszych przewazajg grady.
W dolinach rzecznych wystepujg lasy tegowe i olszynki karpackie. Pozostate tereny sg
uprawiane bgdz urogowane, wystepujg tu tez

...> Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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taki i zbiorowiska roslinnosci kserotermicznej. Obszar ten stanowi cenna ostoje ptakow

- wystepuje tu co najmniej 29 gatunkoéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, wsrdd ktorych
dosc¢ liczne populacje bociana biatego, derkacza, dzieciota czarnego, gasiorka,
muchotéwki biatoszyjej. Teren ten zasiedlajg réwniez ptaki z Polskiej Czerwonej Ksiegi,
takie jak: baczek, dzieciot biatogrzbiety, orlik krzykliwy, orzet przedni, puchacz i
puszczyk uralski.

Najwiekszymi zagrozeniami dla Pogodrza Przemyskiego sg zanieczyszczenia
powietrza i wdéd oraz naturalna sukcesja roslinnosci na opuszczonych terenach
rolniczych i zalesianie terenow otwartych, co moze by¢ zgubne dla ptakow
zasiedlajgcych te tereny.

. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Przemyska”
PLH 180012 ( czesciowo na terenie Zmiany Nr 3 Studium)
Obszar znajduje sie w potudniowo- wschodniej Polsce, na terenie Pogoérza

Przemyskiego i w niewielkiej czesci na Pogérzu Dynowskim (Pogérza Karpat
Wschodnich). Lezy na wysokosci 196-541 m n.p.m.

Rusztowy uktad grzbietow gdérskich przecinajg rownoleznikowe doliny
meandrujgcego Sanu i Wiaru. Lasy stanowig ponad 70% ogdlnej powierzchni obszaru,
posrod ktorych dominujg podgdrska forma buczyny karpackiej, a w wyzszych
partiach lasy jodtowo- bukowe. Kompleksy lesne poprzecinane sg polami uprawnymi oraz
takami i pastwiskami. Brzegi naturalnie meandrujgcych rzek porastajg priorytetowe dla UE
tegi. W dolinie Wiaru, w okolicach Rybotycz i Makowej, wystepujg murawy.

Na terenie ostoi wystepuje 6 typow siedlisk waznych dla UE. Obszar stanowi
wazng ostoje fauny puszczanskiej z duzymi drapieznikami:  wilkiem i
rysiem oraz duzymi ssakami roslinozernymi. Stwierdzono tu w sumie 56 gatunkéw
zwierzgt cennych z europejskiego punktu widzenia, w tym 13 gatunkow ptakéw. Wsrod
bezkregowcow szczegdlnie cenne sg gatunki zwigzane ze starymi drzewostanami
debowymi [ bukowymi: jelonek rogacz, pachnica debowa i
koziorég debosz. Teren ten charakteryzuje sie rowniez bogatg florg roslin
naczyniowych (900 gatunkow), w tym wielu gatunkéw zagrozonych, chronionych i
rzadkich.

Najwazniejsze zagrozenia na obszarze ostoi to zaniechanie uprawy roli,
wycinanie starych drzewostanow a takze ktusownictwo.

3.1 Rolniczai le$na przestrzen produkcyjna®

Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium, stanowi gtéwnie tereny uzytkéw rolnych oraz
tereny przeksztatcone w wyniku prowadzonej od ponad 30 lat eksploatacji kruszywa
naturalnego. Grunty rolne byly przez poprzednie lata uzytkowane do produkcji rolniczej. W
granicach objetych Zmiang Nr 3 Studium, nie wystepujg grunty lesne o uzytku Ls oraz
grunty rolne zadrzewione o uzytku Lz. Dokonanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych w obszarze opracowania, stanowigcych okoto 24 ha powierzchni terenu ztoza
przewidzianego do eksploatacji, nie stanowi znaczgcego uszczuplenia gruntéw rolnych
na terenie gminy,

...> Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium



10

tym bardziej, ze znaczna czes¢ gruntow rolnych na terenie Gminy Przemysl, nie jest
uprawiana.

Teren znajdujgcy sie w granicach Zmiany Nr 3 Studium, obejmuje gleby, ktore
zostaty zaliczone do klas bonitacyjnych jako: grunty orne (R) klasy od II, llla, lllb do
IVa, tgki (L) klasy Il i lll, pastwiska (Ps) klasy I, IV, V do VI, drogi (dr), tereny
mieszkaniowe (B), tereny przemystowe (Ba), tereny rekreacyjno - wypoczynkowe (Bz),
inne tereny zabudowane (Bi), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
(Lzr), grunty pod stawami (Wsr) oraz tereny rozne (Tr).

Zmiana Nr 3 Studium dokonana na potrzeby wydobycia udokumentowanego ztoza
surowcoéw mineralnych, nie bedzie stanowita bariery ekologicznej utrudniajgcej lub
catkowicie hamujgcej przemieszczanie sie gatunkéw.

Dla zapewnienia zachowania waloréw krajobrazowych, Zmiana Nr 3 Studium jest
mato znaczgca, poniewaz teren przewidziany do eksploatacji ztoza obejmuje
powierzchnie okoto 24 ha, a planowane wydobycie kruszywa naturalnego ze zioza
surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostréw II” i przyjety kierunek rekultywacji po
zakonczonym wydobyciu, w sgsiedztwie juz funkcjonujgcych kopalni odkrywkowych, nie
spowodujg znaczgcych zmian w rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

3.2 Wody powierzchniowe?®

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium nalezy do zlewni Sanu, ktorej brzegi znajdujg sie
w odlegtosci ok. 100m na potudnie od granic udokumentowanego ztoza surowcow
mineralnych ,Ostrow” oraz ,,Ostrow II”.

Na terenie objetym Zmiang Nr 3 Studium znajdujg sie zbiorniki wodne powstate w
wyniku rekultywacji terendw poeksploatacyjnych o tgcznej powierzchni okoto 32,5 ha.
Jest to teren ptaski, przez ktory nie przeptywa zaden ciek wodny.

3.3 Wody podziemne®

Caty teren objety Zmiang Nr 3 Studium, znajduje sie w obrebie granic Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 430 oraz w granicach posredniej strefy ochrony
sanitarnej ujecia wod dla miasta Przemysila.

Wody podziemne zawarte sg w utworach czwartorzedowych. Wystepuije tu jeden
poziom wodonosny zwigzany z utworami Zwirowo - piaszczystymi zasilany gtownie przez
opady atmosferyczne i wody roztopowe.

Generalnie sptyw wdéd podziemnych odbywa sie w kierunku rzeki San. Wody
podziemne sg potgczone hydraulicznie z wodami rzeki, przy niskich stanach wdéd
San petni role drenujgcag a przy wysokich nawadnia warstwe wodonosng powodujac jej
popietrzenie. Zwierciadto wody ma charakter swobodny tylko lokalnie napiety, jego
poziom obniza sie w kierunku rzeki. Gtebokos¢ lustra wody waha sie od 3,5 do 6,0 m p.p.t.
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Prowadzona od ponad wielu lat eksploatacja kruszywa nie doprowadzita do
obnizenia poziomu wod gruntowych Poziom wody w basenach ksztattuje sie generalnie na
wyzszym lub  podobnym  poziomie jak w przytoczonym poczatkowym
okresie eksploatacji. Na okresowe zmiany poziomu wody w ciggu roku w basenach
majg wptyw warunki atmosferyczne i poziom wody w rzece San. Koryto rzeki jest
wciete i spetnia role drenujaca.

3.4 Tereny zalewowe®

Zgodnie z treSciag mapy =zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego, sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,
tereny objete Zmiang Nr 3 Studium obejmujg obszary bezposredniego zagrozenia
zalewaniem wodami powodziowymi Qi oraz Qiow, jak rowniez wodami
o niskim prawdopodobienstwie powstania wystepujgcymi raz na 500 lat (Qo,2%), w rejonie
rzeki San. Granica pasa ochronnego o szerokos$ci 50m od granicy zalewu przy przeptywie
Qs% W wiekszosci przebiega w istniejgcym do tej pory 100 metrowym pasie ochronnym, na
przewazajgcej dtugosci opiera sie na drodze dojazdowej do zaktadu, ktora to droga jest
naturalng barierg dla wod powodziowych Qs%. Jedynie w potudniowej czesci ztoza
,Ostrow” konieczne jest zweryfikowanie granicy eksploataciji.

3.5 Obszary osuwiskowe?®

Zmiana Nr 3 Studium obejmuje tereny poza udokumentowanymi terenami
osuwiskowymi lub predysponowanymi do osuwania sie mas ziemnych.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoéiczesnej.?

W obszarze objetym Zmiang Nr 3 Studium, nie wystepujg zadne obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow ani tez do ewidencji zabytkéw, jako obiekty
objete ochrong prawng. Na tym terenie wystepuje stanowisko archeologiczne nr
13AZP/108-83/83, objete ochrong konserwatorskg. Stanowisko to potozone jest poza
planowanym terenem eksploatacji kruszywa.

5. Uwarunkowania wynikajagce z rekomendacji i wnioskéw zawartych
w audycie krajobrazowym Ilub okresSlenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych.?

Dla terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium nie zostat sporzgdzony audyt
krajobrazowy, nie zostaty okreslone granice krajobrazéw priorytetowych, zatem nie ma
mozliwosci  dokonania analizy 1 rekomendacji  wnioskow  zawartych w
audycie krajobrazowym.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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6. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw | jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia. 2

W obszarze objetym Zmiang Nr 3 Studium funkcjonujg tereny upraw rolnych,
tereny goérnicze prowadzonej od ponad 30 lat dziatalnosci wydobywczej na ztozu
,Ostrow” oraz tereny, na ktérych w wyniku prowadzonych odkrywek powstaty zbiorniki
wodne poeksploatacyjne, w wiekszosci juz zrekultywowane. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa wsi Ostréw potozona jest w odlegtosci okoto 100- metrowej od terenu
objetego Zmiang Nr 3 Studium. Nalezy zatem uznag, ze planowane wydobycie ze ztoza
surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow 117, nie spowoduje pogorszenia
warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Zwazywszy na prowadzong od ponad 30 lat eksploatacje, zaakceptowang przez
mieszkancéw gminy Przemysl, ktora nie stworzyta jak do tej pory lokalnych konfliktow,
nie zachodzi potrzeba przeprowadzania szczegétowej analizy w zakresie warunkéw i
jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, w zwigzku ze Zmiang Nr 3
Studium.

7. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.?

Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium potozony jest w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Qi») oraz prawie w catosci w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). W obszarze tym
wystepuje réwniez zagrozenie zalaniem wodg raz na 500 lat (Qo,2%).

W koncesji wskazuje sie warunki wydobycia w zasiegu zagrozenia zalewania
wodami powodziowymi, w sposob uwzgledniajgcy zapewnienie bezpieczenstwa dla
pracy maszyn, urzgdzen oraz pracownikow odkrywki.

W dokumentacji koncesyjnej wskazuje sie rozwigzania techniczne i
organizacyjne, ktére zapewnig bezpieczne wykorzystanie terenu ztoza, z dala od
najblizszej zabudowy mieszkaniowej wsi Ostrow.

Z uwagi na warunki hydrogeologiczne, dotychczasowa eksploatacja nie
spowodowata zaniku wody, zatem nalezy uznaé, ze ewentualna dalsza eksploatacja ztoza
nie spowoduje zaniku wody, ani pogorszenia jej jakosci w ujeciach (studniach)
mieszkancow wsi.

Teren wydobycia udokumentowanego ztoza surowcéw mineralnych ,Ostréw” oraz
,Ostrow 117, nie bedzie miat ponadnormatywnego wptywu na ludzii
na elementy srodowiska, w tym na istniejgcg zabudowe, potozong w oddaleniu okoto
100 m od granicy terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium. Nie powstang obszary
ponadnormatywnego wptywu inwestycji na srodowisko przy realizacji inwestycji zgodnie z
przedstawiong koncepcjg wydobycia kruszywa ze ztoza.
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W celu zapewnienia bezpieczenstwa oséb, ktdére znajdowac sie bedg w

sgsiedztwie wyrobiska gorniczego, nalezy je oznaczy¢ tablicami informacyjnymi o
zakazie wstepu na teren obszaru gorniczego, gtebokich wykopach czy zakazie kgpieli w
wyrobisku.
W zwigzku z projektowanym przedsiewzieciem wydobycia kruszywa naturalnego z
czesci ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” oraz ,,Ostrow II”, nie zachodzi zagrozenie dla
zdrowia  ludzi | naruszenie  interesbw  osob  trzecich  (zarbwno w
zwigzku z przepisami ochrony srodowiska jak i przepisami budowlanymi).

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium nie obejmuje obszaréw osuwiskowych oraz
predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych, czy powstania obrywow
skalnych, zatem w tym zakresie nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i
mienia.

Nie jest to teren zagrozony ponadnormatywng emisjg hatasu czy zanieczyszczen
kierowanych do atmosfery, pomimo, ze w granicach objetych Zmiang Nr 3 Studium
zostaty wydane koncesje na wydobycie, bowiem zaroéwno wielko$¢ eksploataciji
dopuszczonej koncesjami jak rowniez wielkos¢ ztoza ,Ostréw” oraz ,Ostrow II”, nie sg
znaczgce i nie spowodujg przekroczenia norm dopuszczalnych.

7.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne.?

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium nie bedzie wymagat naktadow finansowych z
budzetu gminy na wykonanie infrastruktury technicznej oraz drogowej. Inwestor ktory
dotychczas prowadzit eksploatacje kruszywa od okoto 30 lat, wykonat szereg drog
wewnetrznych wraz z ich utwardzeniem, bowiem na potrzeby dotychczasowej
eksploatacji oraz planowanej dalszej eksploatacji, drogi byty i sg elementem
podstawowym. Po zakonhczonej eksploatacji i rekultywacji tereny ciggow
komunikacyjnych przekazywane zostang na rzecz gminy.

Na potrzeby dotychczasowej oraz planowanej eksploatacji nie zachodzi potrzeba
budowy sieci infrastruktury technicznej, zatem gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych
kosztow z tym zwigzanych.

Zakonczenie eksploatacji ztoza, w obszarze okoto 24,0ha przyniesie pozytywne skutki
spoteczne, zwigzane z miejscami pracy dla pracownikdow odkrywki jak réwniez
pozytywne skutki Srodowiskowe, zwigzane 2z uporzgdkowanym zakonczeniem
eksploatacji ztoza, w sposob powodujgcy oddanie terenu przyrodzie, ktéra po pewnym
czasie sama zagospodaruje i wypetni teren nowymi wartosciami przyrodniczymi.
Przyjety kierunek rekultywacji w Zmianie Nr 3 Studium, stanowi kontynuacje rozpoczete;j
rekultywacji w kierunku wodnym i rolnym trwajgcym od okoto 30 lat.

7.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewoédzkiego.?

Zmiana Nr 3 Studium obejmuje tereny gminy wiejskiej, zatem prognozy demograficzne
w tym problemy migracyjne w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych, osrodka
wiejskiego nie dotyczg. Zatem nie dotyczg Zmiany Nr 3 Studium.

...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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7.3 Mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy.3

Zmiana Nr 3 Studium nie bedzie skutkowa¢ poniesieniem wydatkéw z budzetu gminy na
realizacje infrastruktury technicznej i drogowej, bowiem w ramach dotychczasowej
eksploatacji inwestor wykonat szereg drog wewnetrznych, obecnie stuzgcych jako drogi
wywozu zwiru, oraz jako drogi dojazdowe dla mieszkancow do zbiornikdw wodnych w
ramach rekreacji. Po zakonczonej eksploataciji i rekultywaciji, drogi utwardzone zwirem
zostang przekazane na rzecz gminy. Obecnie funkcjonujgcy zaktad przerébczy
funkcjonuje w oparciu o indywidualne rozwigzania gospodarki wodno - Sciekowej, ktore sg
wystarczajgce, a zatem w tym zakresie gmina nie bedzie ponosi¢ Zadnych
dodatkowych kosztow inwestycyjnych.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, (planowane zakonczenie eksploatacji ztoza),
gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztow spotecznych, rozumianych w szerokim
aspekcie.

7.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.?

Zmiana Nr 3 Studium obejmuje zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych, zatem
dokonanie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe jest bezprzedmiotowe.

8. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.3

Gmina Przemysl jest typowg gming rolniczg oraz gming stanowigca
»Sypialnie miasta Przemysla”. Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium obejmuje gtéwnie grunty
rolne, tereny gérnicze oraz tereny poeksploatacyjne stanowigce zbiorniki wodne, potozone
z dala od zwartej zabudowy wiejskiej, z dala od jakichkolwiek osrodkow ustugowych i
produkcyjnych dajgcych mozliwosci zatrudnienia mieszkancow.

Gmina Przemysl potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkéw zycia mieszkancow, poprawy warunkéw komunikacji i budowy dodatkowych
elementow infrastruktury technicznej. Teren objety Zmiang Nr 3 Studium obejmuje
udokumentowane zitoze surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow II”, spetnia
kryterium rozbudowy funkcji ustugowej, w zakresie uruchomienia i dokonczenia
eksploatacji odkrywki, przy realizacji ktérej jest szansa zatrudnienia i zwiekszenia ilosci
miejsc pracy, zaréwno podczas eksploatacji, jak tez podczas pdzniejszej rekultywacii
terenu.

Odstgpienie od eksploatacji na ztozu surowcéw mineralnych ,Ostrow” oraz
,Ostrow 1I”, przyniesie ze sobg negatywne skutki spoteczne, w gminie, w ktorej
bezrobocie jest znaczgce. Ponadto odstgpienie od eksploatacji ztoza na terenie o
powierzchni okoto 24 ha, skutkowac bedzie niegospodarnym wykorzystaniem zasobdéw
ztoza.

...2Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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9. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw.?

W granicach opracowania Zmiany Nr 3 Studium znajdujg sie grunty bedace
wiasnoscig osoéb fizycznych i prawnych.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych. 3

W obszarze objetym Zmiang Nr 3 Studium nie wystepujg obiekty (przyrody
ozywionej lub nieozywionej) objete ochrong na podstawie przepisdéw odrebnych. Teren ten
objety jest ochrong w ramach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (j.t. Dz. U. z 2015r, poz. 1651 z pozn. zm.) - tzw. wielkopowierzchniowe
formy ochrony przyrody.

Teren udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow I1”
znajduje sie w granicach Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, utworzonego na mocy Uchwaty nr XLVIII/999/14 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie Przemysko - Dynowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. z 2014r., poz. 1959 z pézn. zm.).

Teren Zmiany Nr 3 Studium potozony jest takze czesciowo w Obszarze Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Pogoérze Przemyskie” PLB 180001 oraz czesciowo w
Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Przemyska” PLH 180012.

Potozenie obszaru Zmiany Nr 3 Studium w terenach objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, powoduje koniecznos¢ uwzglednienia
wymogow ochrony srodowiska w ramach planowanej odkrywki, w sposob zgodny z
zasadg  zréwnowazonego rozwoju spoteczno- gospodarczego orazw
sposob polegajgcy na ochronie srodowiska.

W celu dokonania oceny wptywu wydobycia kruszywa naturalnego ze zioza
surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow [I” na Przemysko - Dynowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Natura 2000 ,Pogoérze Przemyskie” oraz
Obszar Natura 2000 ,Ostroja Przemyska”, dokonano analizy zgodnosci planowanego
przedsiewziecia z zakazami obowigzujgcymi w granicach ww. obszaréw oraz
przeanalizowano wptyw planowanego wydobycia na ochrone przyrody tych obszaréw.

Rekultywacja ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” oraz ,Ostréow II” po
okresie eksploatacji, zmieni obszar czesci planowanego przedsiewziecia z
rolniczego na tereny zielone wraz z powiekszeniem istniejgcych akwendéw wodnych o
dalszg powierzchnie okoto 10 ha.

...>Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych.?

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 3 Studium, stanowi obszar potozony poza
udokumentowanymi terenami osuwiskowymi oraz poza terenami predysponowanych do
osuwania sie mas ziemnych i powstania obrywéw skalnych. Jest to teren ptaski.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z#éz kopalin,
zasobow zt6z podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.?

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 3 Studium obejmuje obszar
udokumentowanego i zatwierdzonego ztoza surowcéw mineralnych ,Ostréw” oraz
,Ostrow I’ o powierzchni przewidzianej do eksploatacji okoto 24 ha, z catkowitej
powierzchni obu ztéz wynoszgcej 100,93ha.

Ztoze surowcow mineralnych ,Ostrow”, udokumentowane zostato dokumentacjg
geologiczng kat Ci, zatwierdzong decyzjg Prezesa Centralnego Urzedu Geologii — akt
zatwierdzenia Nr KZK/012/K/2220/70 z dnia 29.09.2000r.

Ztoze surowcoéw mineralnych ,Ostrow 11”7, udokumentowane zostato dokumentacjg
geologiczng kat Ci, przyjetg pismem Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
16.04.2009r., znak RS.N.PN.7514-11/09.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednostki Skolskiej wchodzgcej w
sktad Karpat Zewnetrznych. W budowie geologicznej biorg wudziat osady
czwartorzedowe oraz kredowo — trzeciorzedowe.

W budowie geologicznej ztoza udziat biorg utwory czwartorzedowe - wyksztatcone
jako osady rzeczne. Serie ztozowg budujg osady zwirowo - piaszczyste z domieszkg
otoczakow.

Migzszos$¢ ztoza ,,Ostrow”, przewidzianego do wydobycia, wynosi od 3,2m do 12,3m
(Srednio 8m) a grubosc¢ zalegajagcego nad ztozem nadktadu wynosi od 0,9m do5,0m.

Migzszos¢ ztoza ,Ostrow 117, przewidzianego do wydobycia, wynosi od 1,5m do
11,0m ($rednio 4,63m) a grubosc¢ zalegajgcego nad ztozem nadktadu wynosi od 1,5m do
5,0m.

Nadkiad tworzg gliny, pyly oraz piaski pylaste i zaglinione. Migzszos¢ nadktadu waha
sie od 09m do 5,0m. Podtoze utworéw czwartorzedowych tworzg utwory
trzeciorzedowe, reprezentowane przez ity krakowieckie oraz piaskowce i
tupki facji inoceramowe;.

Planowane maksymalne roczne wydobycie surowcow mineralnych ze ztoza
surowcéw mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow II” wynosi do 150 m3. Okres eksploatacii
ztoza wynosic¢ bedzie okoto 7 lat.

W granicach objetych opracowaniem Zmiany Nr 3 Studium, nie wystepujg
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

..*Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium, obejmuje zwierciadto wod gruntowych na
gtebokosci od ok. 3,5m do ok. 6,0m pod powierzchnig terenu.

13. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.?

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 3 Studium, obejmuje czesciowo obszar
gorniczy ,Ostrow - cz.-A” o powierzchni 8,87 ha, utworzony Decyzjg Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego znak: 0S-1V.7422.105.2011.RK
z dnia 24.02.2012r. Caty teren objety Zmiang Nr 3 Studium, objety jest granicami
obszaru goérniczego gazu ziemnego ,Przemysl”’, dla ktérego Rada Gminy podjeta
uchwatg Nr XVI1/105/2004 z dnia 30.04.2004r. i odstgpita od sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym dla terenu objetego
Zmiang Nr 3 Studium obowigzujg przepisy ustawy Prawo geologiczne i goérnicze,
wynikajgce z ustanowienia w/w obszardéw.

14. Uwarunkowania  wynikajgce ze stanu systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno S$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.?

W obszarze objetym Zmiang Nr 3 Studium nie funkcjonujg ciggi komunikaciji
publicznej. Istniejgce drogi dojazdowe do pdl stanowig ciggi komunikacji wewnetrznej w
formie drog nieutwardzonych, nieurzgdzonych, ktére na potrzeby gospodarki rolnej byty i
sg wystarczajgce. W obszarze Zmiany Nr 3 Studium, istniejg rowniez drogi dojazdowe do
zaktadu przerébczego, stuzgce do transportu kruszywa z terendw prowadzonego
wydobycia ztoza, jako drogi utwardzone.

Do celéow sanitarnych i gospodarczych, woda pobierana jest z wlasnego ujecia
(istniejgcej studni  kopanej). Scieki sanitarne gromadzone sg w zbiorniku
bezodptywowym do gromadzenia Sciekdéw, z okresowym wywozem do oczyszczalni
Sciekow.

Gospodarka odpadami odbywa sie na dotychczasowych zasadach.

15. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.?

Zakres przedsiewziecia Zmiany Nr 3 Studium, obejmujgcy eksploatacje czesci
udokumentowanego zitoza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostréw I, o
powierzchni okoto 24,0ha, nie obejmuje przeznaczenia na potrzeby zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. W przypadku uruchomienia odkrywki
(pobdr kruszywa), Swiadczone bedg ustugi komercyjne, nie bedgce ustugami
publicznymi, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

...3Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.?

Na terenie Zmiany Nr 3 Studium, zagrozenie powodziowe wodami Qi%, oraz
Q10%, jak rowniez wodami o niskim prawdopodobienstwie powstania wystepujacymi raz na
500 lat (Qo2%), stwarza rzeka San. Dla terenu objetego Zmiang Nr 3 Studium
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne.

ROZDZIAL Il
Il. ANALIZA UWARUNKOWAN. )
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.®

1. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU.?

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pbézn. zm.) — w
Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu prawa.

Przy czym zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak
opracowanie Studium. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 3 Studium,
dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym
dokumencie. Opisane uwarunkowania obejmujg teren Zmiany Nr 3 Studium na tle
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu w granicach opracowania.

Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostata sporzadzona analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko, w celu opracowania Zmiany
Nr 3 Studium, dla terenu ztoza surowcéw mineralnych ,Ostréw” oraz ,,Ostréw I1”.

Dokonana analiza sporzgdzona na podstawie ww. dokumentéw, potwierdzita, iz
planowana Zmiana Nr 3 Studium, dla terenu ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz
,Ostrow 1I”, w granicach wskazanych w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia
Zmiany Nr 3 Studium, nie spowoduje istotnych zmian
w Srodowisku tak przyrodniczym jak tez kulturowym.

Przeznaczenie terenu pod planowang funkcje bedzie oddziatywa¢é na
poszczegolne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektérych oddziatywan, przy zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych prawem bedzie mato znaczgce i nie przekroczy norm dopuszczalnych.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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Znaczgce oddziatywanie na stan srodowiska, bedzie wystepowac w obrebie terenu,
na ktérym bedzie realizowane dziatanie inwestycyjne w ramach priorytetow
ekologicznych. Oddziatywanie to bedzie zwigzane z wydobyciem kruszywa oraz
komunikacja.

Tereny objete opracowaniem Zmiany Nr 3 Studium Gminy Przemysl, stanowig
uzytki rolne, tereny istniejgcych zbiornikow wodnych, powstatych w ramach rekultywacji
ztoza ,Ostrow” przez ostatnie okoto 30 lat. Pozostata nieznaczna czes¢ ztoza ,Ostrow” oraz
ztoze ,Ostréw-11”, ktére nalezatoby ze wzgledéw ekonomicznych i gospodarczego
wykorzystania ztoza, doprowadzi¢ do zakonczenia poboru kruszywa.

Na terenach rolnych objetych konturem Zmiany Nr 3 Studium, wystepujg obecnie
uprawy rolne, nieuzytki oraz tereny, na ktorych rozpoczeto dziatalno$¢ gorniczg (drogi
technologiczne, baseny wodne, dziatki ze zdjetym humusem oraz masami
nadktadowymi).

Teren ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” oraz ,ostréw II”, przewidzianego do
eksploatacji, (okoto 24,0ha z catkowitej powierzchni obu zt6z wynoszgcej 100,93ha),
zajmuje jedynie czes¢ terenu Zmiany Nr 3 Studium. Obszar ten jest wolny od zabudowy i
obejmuje grunty o nastepujgcych klasach bonitacyjnych: RIl, Rllla, Rllb, Pslil.
Konieczne jest zatem przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntéw
wysokich klas II i lll na cele nierolnicze w trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Na czesci obszaru objetego opracowaniem,
obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Ostrow- 1/2001
rekreacja”. Tereny zrekultywowane wraz z basenami wodnymi, objete zostaty
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,Ostrow- 1/2001 rekreacja”.
Dla obszarow poeksploatacyjnych ustalono przeznaczenie rekreacyjne.

Inwestycja ta nie bedzie wptywata w sposob negatywny na przyrode Przemysko
- Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,Pogorze Przemyskie” PLB 180001 oraz Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Przemyska” PLH 180012 jak réwniez okolicznych terenéw, co
zostato udowodnione w Raporcie
o0 oddziatywaniu na srodowisko oraz w decyzji sSrodowiskowej wydanej przez Woaijta
Gminy Przemysil.

Tymczasowe oddziatywanie w trakcie eksploatacji, zwigzane gtéwnie z
ptoszeniem i hatasem, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu przyrodniczego, gdyz
wiekszo$¢ zwierzgt takich jak ptaki i ssaki szybko przyzwyczajg sie do tego
czynnika.

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoj charakter, niewielki zasieg
oddziatywania i odlegtosé, nie wptywanie negatywnie na obszary chronione.
Eksploatacja kruszywa bedzie kontynuacjg prowadzonej od kilkudziesieciu lat
dziatalnosci w tym rejonie. Proponowane rozwigzania rekultywacyjne, w kierunku
utworzenia uzytku zielonego wraz z powiekszeniem istniejgcych zbiornikow
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wodnych o okoto 10 ha, na ztozu ,Ostrow” oraz ,Ostréw II”, przyczynig sie do
zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru oraz stworzg wieksze mozliwosci zerowania i legéw dla
gatunkéw ptakéw, ktore obecnie w przeciwienstwie do obszaréw juz
zrekultywowanych, nie majg dogodnych siedlisk wodnych i wodno-btotnych.

Po okresie rekultywacji zwiekszy sie bior6znorodnosc¢ regionu, dzieki stworzeniu
nowych siedlisk dla zwierzat preferujgcych nowopowstate siedliska. Zrekultywowany
teren réwniez w trakcie migracji ptakéw doling rzeki San, moze przyczyni¢ sie do
podniesienia wartosci obszaru dla zatrzymujgcych sie ptakow migrujgcych.

2. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA3

Analiza obszaru objetego Zmiang Nr 3 Studium pozwolita na wyodrebnienie

struktury przyrodniczej, utworzonej poprzez:

= pola uprawne,
taki i pastwiska,
tereny komunikacyjne,
tereny przemystowe,
tereny rekreacyjno- wypoczynkowe,
grunty pod stawami,
tereny rozne.

Natomiast na terenie zloza surowcéw mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow |17,
przewidzianego do eksploatacji i stanowigcego jedynie czesc¢ terenu Zmiany Nr 3
Studium, mozna wyodrebni¢ grunty orne (R) oraz tereny pastwisk (Ps).

Pola uprawne, stanowig ekosystemy ciggle przeksztatcane dziatalno$cig
cztowieka zwigzang z uprawami rolnymi. Sg do$¢ odporne na wptyw zanieczyszczen
pytowych i gazowych. Tereny, na ktérych wystepujag gleby o matej zyznosci i zagrozone
erozjg, sg mato odporne na erozje i wptyw zanieczyszczen. Sg to obszary o przecietnej
wartosci przyrodniczej.

Teren czesci ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow II”, objety
Zmiang Nr 3 Studium, i planowany do eksploatacji, dotyczy obszaréw pdél uprawnych,
na ktérych przedmiotowa zmiana zostanie zlokalizowana.

Na terenie ztoza objetym opracowaniem nie wystepujg srodpolne zadrzewienia i
zakrzewienia, ani zadne inne zbiorowiskach roslinnosci cennej z przyrodniczego punktu
widzenia.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji na analizowanym terenie nie
wytypowano obszaréw cennych przyrodniczo. Oprécz flory przedmiotem inwentaryzacji
byta réwniez fauna. Chronione gatunki ro$lin i zwierzgt zinwentaryzowane na
analizowanym terenie scharakteryzowano ponizej.

...3Wprowadzono Zmiang Nr 3 Studium
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Inwentaryzacja fauny:

Ocene stanu fauny okres$lono w oparciu o wyniki inwentaryzacji wykonanej w
kwietniu i maju 2011 r. Inwentaryzacjg objeto tereny przedsiewziecia i tereny wzdtuz rzeki
San. Strefe oddziatywania inwestycji okreslono dla kazdej grupy analizujgc gatunki i
siedliska zinwentaryzowanych zwierzat.

- Lyby

sktad gatunkowy ryb w zbiornikach jest zblizony do rzeki San. Wystepujace gatunki ryb
pochodzg z zarybiania przez PZW Okreg Przemysl: szczupak, karas, lin, karp,
rézanka, ukleja, pto¢, wzdrega, piskorz, koza, ciernik, cierniczek, okon.

-_ptazy i gady

Gtéwnie poza terenem inwestycji w zagtebieniach przy zrekultywowanych zbiornikach
wodnych, nad rzekg San stwierdzono wystepowanie: traszki grzebieniastej, traszki
zwyczajnej, kumaka gorskiego, kumaka nizinnego, rzekotki drzewnej, ropuchy szarej,
zaby wodnej, zaby smieszki, zaby trawnej, jaszczurki zwinki, jaszczurki zyworodnej i
zaskronca.

-_Sssaki

Ze ssakdéw na terenie inwestycji i poza nig nad rzekg San stwierdzono: jeza, rzesorka
rzeczka, kreta, nornice rudg, karczownika, pizmaka, badylarke, mysz zaroslowg, mysz
polng, zajgca szaraka, gronostaja, tasice, sarne, lisa a nad samg rzekg poza strefg
oddziatywania wydre, bobra i nietoperze.

- Qtakl

W czasie inwentaryzacji na terenach przedsiewziecia i na terenach przylegtych do
inwestycji stwierdzono wystepowanie 28 gatunkow ptakow w tym 7 uznanych za
nielegowe na tych terenach a jedynie za przelotne i zalatujgce: skowronek, zimorodek,
dziwonia, dzieciot duzy, trznadel, potrzos, kobuz, zigba, sdjka, strumieniéwka, bogatka,
mazurek, pierwiosnek, piecuszek, sroka, pokrzywnica, poklgskwa, klgskawka, kapturka,
cierniowka, piegza, kos, kwiczot, krzyzowka, myszotdéw, bocian biaty, pliszka zétta,
rybitwa zwyczajna.

-_owady

Z uwagi na intensywng uprawe roslin zbozowych i wystepujgce tereny zajete juz pod
dziatalnos¢ gorniczg teren  przedsiewziecia  jest  stosunkowo  ubogi w
owady.

Inwentaryzacja flory terenéw przewidzianych do eksploatacji:

Tereny planowanej  kontynuacji  eksploatacji  kruszywa  stanowig w
czesci zachodniej przeksztatcone w wyniku dziatalnosci gorniczej groble
miedzybasenowe, wyrobiska a w czesci wschodniej gtéwnie pola upraw rolnych lub
nieuzytki po wczesniej prowadzonych uprawach zbdz i roslin okopowych.

W zachodniej czesci terenu pokrycie roslinnoscig jest niewielkie i wynosi ok. 5% z
nieduzg iloscig gatunkéw roslin w wiekszosci wystepujgcych w
zbiorowiskach ruderalnych. Wschodnig i czesciowo pétnocng czes¢ omawianego terenu
zajmujg pola uprawne zbdz i roslin okopowych z typowymi zbiorowiskami
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synantropijnymi: Vicietum tetraspermae czy Lamio-Veronicetum Politae.

W czasie inwentaryzacji na terenie planowanej dziatalnosci gorniczej rozpoznano
ok. 30 gatunkow roslin naczyniowych, z ktérych Zzadna nie jest objeta ochrong. W
strefie mozliwego oddziatywania na zachod poza terenem przedsiewziecia wyksztatcito sie
zbiorowisko rzedu Onopordetalia acanthii, w obrebie tego zbiorowiska wyodrebniono
19 gatunkow roslin w tym na niewielkiej powierzchni patkeszerokolistng.
Na potudnie od terenu przedsiewziecia obszar zajety jest przez zbiorowisko klasy
Artemisietea vulgaris rzedu Onopordetalia acanthii. W pasie 100 metrowym pomiedzy
ztozem a rzekg San wystepuje zbiorowisko z nawtocig p6Zzng Solidago virgaurea. Nad
samg rzekg u podndza skarpy okoto 100 metrow od granicy planowanej dziatalnosci
wgskim pasem wyksztatcone sg nadrzeczne zarosla wiklinowe Salicetum
triandroviminalis powszechnie wystepujace w dolinie Sanu z krzewami wierzby
waskolistnej: biatej, kruchej, wiciowej tréjprecikowej z runem w formie pngcz. Wokot
zrekultywowanych zbiornikow wodnych na zachdd i pétnoc od ztoza jako stadium
sukcesyjne wyksztatcito sie zbiorowisko nawigzujgce do nadrzecznych zarosli
wierzbowych. Flora catego terenu, na ktérym przeprowadzono inwentaryzacje liczy 84
gatunki roslin naczyniowych w tym 10 gatunkow drzew i krzewdw, znajdujgcych sie wokot
zrekultywowanych basenéw wodnych lub nad sama rzekg San poza granicami
przedsiewziecia.

Wiekszosc¢ terenow przeznaczonych pod eksploatacje kruszywa ponad 90%
stanowig uzytki rolne w Il i lll klasie bonitacyjnej, na ktérych uprawiane sg zboza:
pszenica, kukurydza, jeczmien a takze rosliny okopowe, buraki i ziemniaki.

W trakcie badan terenowych na planowanych powierzchniach do eksploatacii
kruszywa stwierdzono nieliczng obecnos¢ na terenach odtogowanych oraz na
miedzach nastepujgcych gatunkow roslin, sg to m.in.:. Achillea millefolium - krwawnik
posp., Aegopodium podagraria -podagrycznik posp., Agropyron repens - perz wiasciwy,
Artemisia vulgaris -bylica pospolita, Armoracia lapathifolia - chrzan pospolity, Avena
fatua - owies gtuchy, Capsella bursa — pastoris - tasznik pospolity, Centaurea cyanus
- chaber btawatek, Cirsium arvense - ostrozeh polny, Carduus crispus - oset
kedzierzawy, Cerastium vulgatum - rogownica polna, Convolvulus arvensis - powdj
polny, Dactylis glomerata L. —kupkdéwka pospolita, Equisetum arvense - skrzyp polny,
Erigeron acer - przymiotno ostre, Malva neglecta - slaz zaniedbany, Medicago lupulina
- lucerna nerkowata, Mentha arvensis - mieta polna, Melandrium album - bniec
biaty, Polygonum aviculare - rdest ptasi, Polygonum convolvulus - rdest powojowy,
Poa annua - wiechlina roczna, Poa pratensis - wiechlina tgkowa, Phleum pratense -
tymotka tgkowa, Potentilla anserina - pieciornik gesi, Ranunculus repens - jaskier
roztogowy, Rumex crispus - szczaw kedzierzawy, Rubus caesius - jezyna popielica,
Rumex obtusifolius. - szczaw tepolistny, Solidago canadensis - nawto¢ kanadyjska,
Sonchus arvensis - mlecz polny, Stellaria media - gwiazdnica pospolita, Stellaria
graminea - gwiazdnica trawiasta,
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Taraxacum officinale - mniszek lekarski, Tanacetum vulgare - wrotycz pospolity,
Veronica arvensis — przetacznik polny, Veronica hederifolia — przetacznik
bluszczykowy, Vicia hirsuta - wyka drobnokwiatowa, Vicia tetrsperma - wyka
czteronasienna, Vicia angustifolia - wyka waskolistna, Vicia sepium - wyka ptotowa,
Vicia grandiflora - wyka brudnozétta.

W wyniku badan nie stwierdzono gatunkéw roslin chronionych oraz bedgcych na liscie
gatunkow Natura 2000. Na omawianym terenie nie stwierdzono obecnosci drzew i
krzewow. Tereny przewidziane pod eksploatacje nie stanowig waznych siedlisk dla

zachowania gatunkéw istotnych dla bior6znorodnosci kontynentu europejskiego.

Rosliny, zwierzeta i grzyby objete ochronag gatunkowa:

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji flory w zasiegu oddziatywania
przedsiewziecia nie stwierdzono gatunkow roslin oraz siedlisk wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r., gatunkéw roslin
wymienionych w zatgcznikach do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004
roku w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, grzybow
objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w
sprawie dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong, gatunkéw roslin wymienionych w
zatgczniku 2 Dyrektywy Siedliskowej, siedlisk przyrodniczych z zatgcznika Nr 1
Dyrektywy Siedliskowej.

Na terenach przylegltych do planowanej inwestycji poza strefg oddziatywania
stwierdzono wystepowanie na wyptyceniach rzeki San i basenu wodnego,
poeksploatacyjnego, wystepowanie mieczaka — skojki gruboskorupowej (Unio
Crassus) gatunek z Listy Natura 2000.

W  zbiornikach wodnych zarybianych przez PZW o. Przemysl nie stwierdzono
gatunkow ryb chronionych wedtug zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz ryb
wystepujgcych w rzece San wymienionych w formularzu Specjalnego Obszaru Ochrony
(SO0O) ,Rzeka San”. min6g strumieniowy, kietb biatoptetwy, bolen, koza ziotawa,
gtowacz biatoptetwy, brzanka, kietb Kesslera za wyjgtkiem rézanki Rhodeus sericeus
amarus. W zbiornikach poeksploatacyjnych wedtug informacji PZW okreg Przemysl
wystepuje rézanka.

Wsrdd ssakow najcenniejsze sg bobr europejski i wydra, ktérych Slady zaobserwowano
poza granicg oddziatywania przedsiewziecia w rzece San.

Nie zaobserwowano natomiast Sladow wystepujgcych w Parku Krajobrazowym
Pogdrza Przemyskiego wilkdw, rysi czy niedzwiedzi. Nie rozpoznawano gatunkow
nietoperzy polujgcych nad rzekg  San, gdyz ich  strefa Zzerowania
wykraczata poza granice oddziatywania przedsiewziecia. Sposrod 28 gatunkéw
chronionych ptakow wszystkie sg pospolite i liczne w Polsce. Nie zaobserwowano
poza przelatujgcym zimorodkiem ptakow rzadkich z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej UE
Natura 2000. Stwierdzone tereny legowe 2 ptakoéw: gasiorka i derkacza wystepujg
poza granicami oddziatywania przedsiewziecia. Nie zaobserwowano séw oraz
rzadkich gatunkéw ptakéw wymienionych w Polskiej Czerwonej Ksiedze.
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Sposrod gatunkéw zwierzat chronionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 28
wrzesnia 2004 roku na obszarze prowadzonej inwentaryzacji fauny stwierdzono: 28
gatunkéw ptakow, 9 gatunkow ptazow: w tym traszke grzebieniastg, kumaka gorskiego
(wymienione w zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej), 3 gatunki gadéw, 15 gatunkéw
ssakéw w tym rzadkg wydre i bobra europejskiego (wymienionych w zatgczniku I
Dyrektywy Siedliskowej).

Zwierzeta prowadzace wedrowny tryb zycia

Teren inwestycji potozony jest na szlaku wedrowek ptakéw tzw. czarnomorsko-
egipskim. W okresie prowadzonej inwentaryzacji na przelotach zaobserwowano:
zimorodka, dzieciota duzego, kobuza, krzyzéwke, myszotowa, bociana biatego, rybitwe
zwyczajng. Z informacji zebranych w wyniku obserwaciji ornitologicznych stwierdzono,
ze doling Sanu moze migrowac okoto 100 gatunkow ptakow wedrownych.

Siedliska przyrodnicze i siedliska zagrozone wyginieciem, rzadkich
i chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji w obrebie strefy oddziatywania
inwestycji nie stwierdzono chronionych siedlisk wymienionych w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku oraz siedlisk wymienionych w
zatgczniku nr1 Dyrektywy Siedliskowe;j.

W granicach oddziatywania inwestycji brak jest wystepujgcych chronionych
siedlisk Obszaru Natura 2000 ,Ostoja Przemyska” tj. grgdu srodkowoeuropejskiego i
subkontynentalnego, zyznych buczyn, tegdéw wierzbowych, topolowych, olszowych i
jesionowych, goérskich tgk, torfowisk oraz muraw kserotermicznych. W granicach
oddziatywania inwestycji brak jest tworéw przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych
szczgtkow roslin i zwierzat. Teren przedsiewziecia lezy w obrebie Przemysko -
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w jego pétnocnej czesci, ktéry stanowi
otuline Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego. Inwestycja potozona jest poza
terenami zadrzewionymi i nie wymaga wycinki drzew i krzewow. Znajduje sie rowniez
poza podlegajgcg ochronie zielenig miast i wsi a takze terenami lesnymi.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Podkarpackiego
ustala doline rzeki San korytarzem ekologicznym o znaczeniu miedzynarodowym i
regionalnym. Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 3 Studium, lezy poza korytarzem
ekologicznym rzeki San, ktory biegnie okoto 100m od granic ztoza.

Wigczenie czesci terenu, na ktérym odbywa sie przedsiewziecie, jak i basendéw
poeksploatacyjnych na zachdd od terenu ztoza, w granice obszaréow Natura 2000,
Swiadczy o uznaniu ich za cenne siedliska przyrodnicze, wytworzone w
wyniku rekultywacji terendéw dziatalno$ci gorniczej. Nalezy przypuszczac, ze po
zakonczeniu dziatalnosci gorniczej i powiekszeniu powierzchni wody o kolejne 10
ha, korytarz ekologiczny, korytarz ekologiczny zyska na atrakcyjnosci dla ptakéw
wedrownych. Dla zachowania korytarza ekologicznego rzeki
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San, zostanie utrzymany dotychczasowy 100- metrowy pas ochronny od rzeki,
z zakazem lokalizowania tam zwatowisk i wykonywania robét ziemnych.

Przeznaczenie terenu Zmiany Nr 3 Studium na potrzeby eksploatacji ztoza
surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostrow II”, nie bedzie stanowi¢ bariery dla
miedzynarodowego korytarza ekologicznego Rzeki San.

Po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej i wykonaniu rekultywacji, baseny wodne
bedg urozmaiceniem krajobrazu, poprzez wykonaniu wzdtuz brzegéw akwenow
wyptycen i nasadzen roslinnosci szuwarowej, mogg sta¢ sie miejscem gniazdowania
niektérych ptakow zwigzanych ze srodowiskiem wodnym.

ROZDZIAL 111

WNIOSKI 3

Teren objety Zmiang Nr 3 Studium obejmuje udokumentowane ztoze surowcow
mineralnych ,Ostréow” oraz ,Ostrow II”, ktoére potozone jest w zakolu rzeki San, w
miejscowosci Ostrow. Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium potozony jest w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qi%) oraz prawie w catosci w
granicach obszaru szczegolnego  zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). W
obszarze tym wystepuje rowniez zagrozenie zalaniem woda raz na 500 lat (Qo,2%).

Obszar zioza surowcéw mineralnych, planowanych do eksploatacji, stanowi
jedynie czesc¢ terenu Zmiany Nr 3 Studium i dotyczy terenu rolnego, dla ktérego
planowane jest nowe przeznaczenie obejmujgce wydobycie metodg odkrywkowg, w
zamach zakonczenia poboru zwiru ze ztoza ,Ostrow” oraz ,Ostréow 117,

Na terenie objetym Zmiang Nr 3 Studium, funkcjonujg kopalnie odkrywkowe o tym
samym charakterze i funkcji, w wiekszosci juz zrekultywowane. Oznacza to, ze
zamierzenie inwestycyjne na terenie objetym Zmiang Nr 3 Studium stanowigcym
powierzchnie 100,93ha, polegajgce na przeznaczeniu powierzchni okoto 24,0 ha na
cele nierolnicze, nie spowoduje znaczgcych zmian w srodowisku przyrodniczym.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 100m od
granic lokalizacji przedsiewziecia.

Projektowane przedsiewziecie wydobycia kruszywa naturalnego metodg
odkrywkowg ze ztoza surowcow mineralnych ,Ostrow” oraz ,Ostréw |17, zlokalizowane jest
na terenie Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
czesciowo na terenie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Pogérze
Przemyskie” PLB 180001 i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja
Przemyska” PLH 180012. W odlegtosci okoto 100m
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od terenu Zmiany Nr 3 Studium, funkcjonuje Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,Rzeka San”, stanowigcy miedzynarodowy korytarz ekologiczny.

Teren potozony jest poza pozostatymi wielkopowierzchniowymi obszarami
objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu na potrzeby wydobycia
kruszywa naturalnego ze ztoza surowcow mineralnych ,Ostréw” oraz ,Ostrow II” w
omawianym projekcie dokumentu planistycznego, daje mozliwosci ekonomicznego
wykorzystania terenu, a przyjete rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw na
Srodowisko, nie pogorszg znaczgco stanu srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi ani w
obszarze objetym Zmiang Nr 3 Studium, ani w jego najblizszym sgsiedztwie.

Analizowane przedsiewziecie nie wywiera ponadnormatywnego wptywu na
przyrode zarowno Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jak i
obszarow Natura 2000 ,Pogorze Przemyskie” i ,Ostoja Przemyska”.

Nie wystepujg obszary wiekszego niz dopuszczajg odpowiednie przepisy, wptywu
inwestycji na srodowisko przy realizacji przedsiewziecia zgodnie z koncepcjg wydobycia i
przerobu kruszywa.

W zwigzku z projektowanymi dziataniami eksploatacji ztoza surowcow
mineralnych, nie zachodzi naruszenie interesow o0sOb trzecich (zaréwno
w zwigzku z przepisami ochrony srodowiska jak i przepisami budowlanymi).
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ROZDZIAL 1

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU Nr 1 i
3 W MIEJSCOWOSCI GROCHOWCE ORAZ OBSZARU Nr 2 W MIEJSCOWOSCI
NEHRYBKA, OBJETEGO ZMIANA STUDIUM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZALESIENIE.

UWARUNKOWANIA - wstep

Uwarunkowania rozwoju to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majacych bezposredni
wplyw na procesy zachodzace w S$rodowisku przyrodniczym, kulturowym
i spolecznym gminy. Podczas pracy nad zmiang Studium objeto szeroka analizg te
elementy, ktére maja najistotniejszy wplyw na ksztaltowanie sie przestrzeni gminy oraz na
jako$¢ zycia mieszkancow.

Podczas pracg nad zmiana Studium, do tekstu uwarunkowan studium wiaczono okreslenie
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang Studium.
Tekst uwarunkowan zostal wzbogacony o rysunki uwarunkowan, dla obszaru objetego
zmiang studium.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Przemysl
zostalo uchwalone Uchwalg Nr I1I/20/2002 Rady Gminy Przemysl z dnia 27 grudnia 2002r.
Studium Gminy zostalo uchwalone na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r o
zagospodarowaniu przestrzennym ( dz. U Nr 15 poz. 139 z p6Zn.zm.).

Studium gminy na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U Nr 80 poz. 717 z p6zn.zm.) zachowuje moc
obowiazujaca.

Art. 27 w/w ustawy stanowi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono
uchwalane. Zgodnie z obowigzujacqa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. nr 118 poz.1233) - projekt studium,
a wiec rowniez jego zmiana powinna zawiera¢ cze$¢ okre$lajaca uwarunkowania
wynikajace z art.10 ust.2 ustawy, ktore zostaly opisane w niniejszym opracowaniu.

UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM.

1. Uwarunkowania wynikajace z  dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenie terenu.

Teren objety zmiang Studium oznaczony Nr 11 Nr 3 polozony jest w miejscowos$ci
Grochowce oraz teren oznaczony Nr 2 polozony jest w miejscowo$ci Nehrybka.

Wszystkie trzy tereny objete zmiang Studium stanowig uzytki rolne. Sa to tereny, na
ktorych nie funkcjonuje zadne uzbrojenie techniczne, za wyjatkiem gazociagu czynnego,
bedacego wlasnoscig PGNiG SA.



Zmiana sposobu uzytkowania terenéw rolnych na cele le$ne, nie wymaga budowy
uzbrojenia technicznego, na potrzeby nowej funkcji terenu.

2, Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Tereny objete zmiang Studium oznaczone Nr 1, Nr 2 i Nr 3 nie s3 terenami
zabudowanymi. Tereny te stanowia otwarte przestrzenie, ktére w poprzednio
obowiazujacym planie przestrzennym zostaly wykluczone z jakiejkolwiek zabudowy.

Nowa funkcja terendéw polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania terenéow
rolnych na cele le$ne, bez prawa jakiejkolwiek zabudowy, nie spowoduje naruszenia
dotychczasowego tadu i porzadku.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska oraz wymogi ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obszar objety zmiang Studium obejmuje trzy oddzielne tereny.

Obszar Nr 1

Obszar bezpos$rednio sasiaduje z granicq Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego.
Obszar ten stanowi tereny Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar ten bezposrednio sgsiaduje z terenami leSnymi.

Obejmuje cze$ciowo kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”

W obszarze Nr 1 wystepuja stanowiska archeologiczne o zr6znicowanej wielko$ci
obszarowej, o numerach 16 oraz 17.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Nr 1 wystepuja szczatki zespoloéw fortecznych, a po
poludniowych granicach objetych zalesieniem, przebiega droga forteczna Twierdzy
Przemysl.

Obszar Nr 2

Obszar ten stanowi tereny Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar ten bezposrednio nie sgsiaduje z terenami le$nymi, lecz terenami zagrozonymi
powodzia.

Obejmuje w calo$ci kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemys$l”

W obszarze Nr 2 wystepuje stanowisko archeologiczne o zroéznicowanej wielko$ci
obszarowej, o numerze 80 oraz 82.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Nr 2, po poludniowych granicach objetych
zalesieniem, przebiega droga forteczna Twierdzy Przemysl.

Obszar Nr 3

Obszar bezposrednio sasiaduje z granicg Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego.
Obszar ten stanowi tereny Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar ten bezposrednio sasiaduje z terenami le§nymi.

Obejmuje w caloSci kontur ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”

W obszarze Nr 3 nie wystepuja zadne stanowiska archeologiczne.



W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Nr 3 wystepuja szczatki zespolow fortecznych.
Czesciowo po terenie objetym granicami zalesienia, przebiega droga forteczna Twierdzy
Przemysl.

Dla zapewnienia zachowania waloréw krajobrazowych terenow otwartych,
objetych zmiang Studium, wprowadzenie dalszych terenéw zalesionych w sgsiedztwie juz
istniejacych zalesien i lasow oraz w sasiedztwie terendw zagrozonych zalewaniem wodami
powodziowymi, jest uzasadnione.

Nalezy dokona¢ zalesiania gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do warunkéw
siedliskowych.
Obszary wskazane do zalesienia nie koliduja z obiektami Twierdzy Przemysl.

W obszarze oznaczonym Nr 1, Nr 2 i Nr 3 objetym zmiang Studium nie funkcjonuja
zadne inne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie
przyrody, za wyjatkiem wyzej wymienionych.

Uwzgledniajac polozenie obszar6w Nri, Nr2 i Nr3 objetych zmiana Studium
w granicach Terenu gorniczego ,,Przemysl”, nalezy:
e zachowa¢ strefe wolng od zalesienia — od odwiertu gazowego czynnego
w- R- 50m.
e zachowa¢ strefe wolna od zalesienia od istniejacego gazociagu wynoszaca R- 4,0m
po obu stronach liczac od osi gazociggu.
e zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do odwiertu po zalesieniu.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

W obszarze Nr1 i Nr2 objetym zmiang Studium wystepuja obiekty objete ochrong
konserwatora zabytkow:

Obszar Nr 1

W obszarze Nr 1 wystepuja stanowiska archeologiczne o zr6znicowanej wielko$ci
obszarowej, o numerach 16 oraz 17.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru Nr 1 wystepuja szczatki zespolow fortecznych, a po
poludniowych granicach objetych zalesieniem, przebiega droga forteczna Twierdzy
Przemysl.

Obszar Nr 2

W obszarze Nr 2 wystepuja stanowiska archeologiczne o zréznicowanej wielko$ci
obszarowej, o numerach 80 oraz 82.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Nr 2, po poludniowych granicach objetych
zalesieniem, przebiega droga forteczna Twierdzy Przemysl.

Obszar Nr 3
W obszarze Nr 3 nie wystepuja zadne stanowiska archeologiczne.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru Nr 3 wystepuja szczatki zespotow fortecznych. W
sgsiedztwie terenu objetego granicami zalesienia, przebiega droga forteczna Twierdzy
Przemysl.



Obszary planowane do zalesienia nie koliduja z obiektami Twierdzy Przemysl.

Dla obszaru Nr 1 w miejscowos$ci Grochowce, przed zalesieniem nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne stanowiska.

Dla obszaru Nr 2 w miejscowos$ci Nehrybka przed zalesieniem nalezy przeprowadzi¢
badania wykopaliskowe.

5. Uwarunkowania wynikajace z poziomu warunkoéw i jako$ci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia.

W obszarze Nr1, Nr2, Nr3 objetym zmiang Studium funkcjonuja tereny upraw
rolnych, a zatem warunki i jako$¢ zycia mieszkancoéw w terenach rolnych, nie podlega
analizie.

Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele le$ne, nie podlega analizie
pod katem poziomu warunkéw i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
poniewaz na terenach planowanych do zalesienia, nie dopuszcza sie zabudowy.

6.Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zalesienie gruntéw rolnych nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej

mienia. Teren polozony w obszarze Nr 2 w miejscowos$ci Nehrybka, jest polozony w
sasiedztwie obszaroéw narazonych na zalewanie. Poniewaz zmiana Studium nie dopuszcza
zabudowy terenéw le$nych, zagrozenia w powyzszym zakresie nie dotycza omawianej
zmiany Studium.
W granicach obszaréw Nr 11 Nr 3 w miejscowo$ci Grochowce, nie wystepuja zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, wynikajace ze zmiany sposobu uzytkowania gruntow
rolnych na cele leSne, poniewaz ustalenia zmiany Studium nie dopuszczaja zabudowy
terenow lesnych.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Gmina Przemy$l jest typowa gming rolnicza, w ktorej funkcjonuja niewielkie
zaklady prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza. Jest gming podmiejska, w ktorej tereny
zurbanizowane obejmuja w wiekszoSci zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z
drobnymi ustugami towarzyszacymi podstawowymi.

Rolnictwo ze wzgledow ekonomicznych, pomimo gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej
gruntow, nie jest w fazie wlasciwego rozwoju. Szereg gruntow rolnych pozostaje, jako
nieuzytki, co doprowadza grunty do degradacji i utraty wartosci, z rolniczego punktu
widzenia.

Obszary Nr 1, Nr 2 i Nr 3 objete zmiang Studium, stanowia czeSciowo grunty rolne
uprawiane rolniczo, czeSciowo grunty odlogowane. Zmiana sposobu uzytkowania



gruntow rolnych na cele le$ne, w tak niewielkim zakresie , nie wplynie znaczaco na rozwoj
gminy, ani w znaczeniu pozytywnym ani tez negatywnym.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

W granicach opracowania zmiany Studium znajduja sie grunty bedace wlasno$cia
0s0b fizycznych.
Zalesienie gruntow rolnych nie spowoduje wzrostu wpltywu do budzetu, z tytutu podatkéw
od 0s6b fizycznych.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem stanowisk archeologicznych opisanych w
niniejszym opracowaniu, podlegajacych ochronie konserwatora zabytkow.

10. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Teren objety zmiang Studium stanowi obszar plaski, na ktérym nie wystepuja
zagrozenia usuwania sie mas ziemnych czy powstanie obrywow skalnych.

11. Uwarunkowania wynikajace z udokumentowania z16z kopalin oraz zasobow z16z
podziemnych.

Obszar Nr 1

Obejmuje cze$ciowo kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”.

Obszar Nr 2

Obejmuje w calo$ci kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemy$l”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”.

Obszar Nr 3

Obejmuje w calo$ci kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”.

Polozenie obszarow objetych zmiang Studium w granicach obszaru gorniczego, nie jest
tozsame z udokumentowaniem na tym terenie zl6z gazu ziemnego czy ropy naftowe;.

W obszarze Nr 1 znajduje sie czynny odwiert gazowy i przezten obszar przebiega czynny
gazociag.

W zwigzku z powyzszym dla obszar6w objetych zmiang Studium maja zastosowanie
przepisy Prawa geologicznego i Gorniczego wraz z aktami wykonawczymi

W obszarze objetym zmiang Studium nie udokumentowano z16z kopalin pospolitych, w
rozumieniu przepiséw Prawa Geologicznego i Gorniczego.

Obszar objety zmiana Studium obejmuje ten poza granicami Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 430 ,,Dolina Sanu”. Teren ten nie jest objety zadng strefa ochronng
wynikajaca z ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych.



12, Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow i obszaréw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar Nr 1

Obejmuje czeSciowo kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemys$l”. W obszarze Nr 1 znajduje sie czynny odwiert
gazowy i przez ten obszar przebiega czynny gazociag.

Obszar Nr 2
Obejmuje w calosci kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru
gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”.

Obszar Nr 3
Obejmuje w calosci kontur zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”, lezy w granicach obszaru

gorniczego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”.

Uwzgledniajac polozenie obszaréw Nr 1, Nr 2 i Nr 3 objetych zmiang Studium
w granicach terenu gorniczego ,,Przemys$l”, nalezy:
e zachowa¢ strefe wolng od zalesienia — od odwiertu gazowego czynnego
w- R- 50m.
e zachowa¢ strefe wolna od zalesienia od istniejacego gazociagu wynoszaca R- 4,0m
po obu stronach liczac od osi gazociggu.
e zapewnic mozliwo$¢ dojazdu do odwiertu po zalesieniu.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

W obszarze Nr 1, Nr 2 i Nr 3 opracowania zmiany Studium funkcjonuja drogi
dojazdowe do pol, polaczone z drogami gminnymi, ktére na potrzeby planowanego
zalesienia sa wystarczajace i nie wymagaja przybudowy. W sasiedztwie obszaru Nr 2
funkcjonuje trasa kolejowa PKP.

Obszar Nr 1, Nr 2 i Nr 3 objety opracowaniem zmiany Studium jest obszarem

nieuzbrojonym. Na potrzeby planowanego zalesienia, nie jest planowana budowa
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

14. Uwarunkowania wynikajace z zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

W obszarze Nr 1,Nr 2 i Nr 3 opracowania zmiany Studium nie wystepujg wazne
zadanie stuzace realizacji celow publicznych, o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.
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ROZDZIAL 11

ANALIZA UWARUNKOWAN.
II. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW 1 ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ( Dz. U nr 80 poz. 717 z pézn.zm.) — w Studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajace z powolanego przepisu prawa. Przy czym zmiana Studium
dokonywana jest w takim samym trybie jak opracowanie Studium.

W zwiazku z powyzszym, na potrzeby zmiany Studium dokonano opisu uwarunkowan
koniecznych do uwzglednienia w opracowanym dokumencie. Opisane uwarunkowania
obejmuja teren objety zmiang Studium, na tle dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu w granicach opracowania.

Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostala dokonana analiza Ekofizjografii oraz
Prognozy oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby zmiany Studium.
Ponadto na potrzeby opracowania uwarunkowan zostala wykorzystana inwentaryzacja
przyrodnicza.

Dokonana zostala analiza uwarunkowan oparta na w/w dokumentach, ktéra potwierdzila,
iz planowana zmiana Studium, w granicach wskazanych w uchwale
o przystapieniu do zmiany Studium, nie spowoduje istotnych zmian w §rodowisku tak
przyrodniczym jak tez kulturowym.

Zmiana Studium dokonywana jest w granicach objetych uchwalami o przystapieniu do
zmiany Studium, w sgsiedztwie terenow zalesionych.

Zatem zmiana Studium nie wniesie istotnych zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania przestrzennego wiekszych przestrzeni terenu.

Zasada przyjeta przy konstruowaniu zalozen zmiany Studium, jest zasada
ZrOwnowazonego rozwoju.

Ustalenia dokumentéw planistycznych sa wypadkowa z jednej strony
uwarunkowan wynikajagcych miedzy innymi z cech $rodowiska, istniejacego i
projektowanego zainwestowania i potrzeb mieszkancow a z drugiej strony zamierzen
inwestorow.

Gmina Przemy$l jest gming o charakterze rolnym i leénym oraz zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami podstawowymi, towarzyszacymi funkcji
mieszkalne;j.
Dlatego tez na terenie gminy istnieje mozliwo$¢ dalszego zalesienia terenéw rolnych, w
zakresie objetym zmiang Nr 1, Nr 2 i Nr 3 Studium, poniewaz nowa funkcja teren6w nie
pogorszy walorow krajobrazowych, nie wplynie znaczaco na ochrone gruntéw rolnych i
nie pogorszy znaczaco rolniczej przestrzeni produkeyjne;j.

Po analizie uwarunkowan ekofizjograficznych terenu opracowania obszaréw Nr 1,
Nr 2 i Nr 3 zmiany Studium, uznano, iz zalesienie gruntéw rolnych bezposrednio
sgsiadujacych z terenami leSnymi w  Grochowcach oraz sasiadujacych
z terenami zagrozenia powodziowego w Nehrybce, jest dopuszczalne z przyrodniczego i
rolniczego punku widzenia. Uwzgledniajagc wymogi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, nalezy:

e dla obszaru Nr 1 w miejscowosci Grochowce, przed zalesieniem przeprowadzic¢
badania archeologiczne stanowiska.

e dla obszaru Nr 2 w miejscowos$ci Nehrybka, przed zalesieniem przeprowadzic¢
badania wykopaliskowe
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W granicach obszaréw Nr 1, Nr 2 i Nr 3 opracowania zmiany Studium nie zachodza
przestanki okreslenia:

e obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych,

e obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie z ztozu kopaliny filar ochronny,

e obszarow pomnikow zaglady i ich stref,

e obszarow, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie scalen i podzialu
nieruchomos$ci , a takze obszarO6w rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 oraz obszaréw przestrzeni publicznej,
granic terené6w zamknietych i ich stref ochronnych,
obszar6w wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

e innych obszaréw problemowych,

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA.

Analiza terenu objetego zmiang Studium pozwolila na wyodrebnienie struktury
przyrodniczej, utworzonej poprzez:

» polauprawne,

» $rodpolne zadrzewienia i zakrzewienia,

Pola uprawne, stanowia ekosystemy ciagle przeksztalcane dzialalno$cia czlowieka
zwigzang z uprawami rolnymi. Sa dos¢ odporne na wplyw zanieczyszczen pylowych i
gazowych. Sa to obszary o przecietnej warto$ci przyrodnicze;j.

Zmiana Studium dotyczy obszaréow pol uprawnych, na ktorych zostana dokonane
nasadzenia, zgodnie z zaleceniami nadle$nictwa.

Srédpolne zadrzewienia i zakrzewienia stanowig ekosystemy o bogatych, zréznicowanych
zbiorowiskach ro$linno$ci. Zadrzewienia $rédpolne sa ostoja wielu gatunkéw malych
zwierzat, jak rowniez zwierzyny plowe;j.

Zadrzewienia $rodpolne tworza system korytarzy ekologicznych, w ktorych zyja oraz
ktérymi przemieszczaja sie organizmy zwierzece. W tych obszarach panuje odpowiednie
dla nich §rodowisko i warunki bezpieczenstwa.

Zmiana Studium obejmuje réwniez i te obszary, jednak powierzchniowo nie sa one
znaczace.

Obszar opracowania obejmuje Pogorze Przemyskie i charakteryzuje sie duzym walorami
krajobrazowymi.

Obszar ten nalezy do Podkarpackiej Dzielnicy klimatycznej charakteryzujacej sie
korzystnymi warunkami klimatycznymi dla produkcji rolne;j.

Okres wegetacyjny trwa 200 — 220 dni, Srednie temperatury roczne wynosza 7,0 — 8,1°C,
roczna suma opadéw wynosi 600 — 700 mm, dominuja wiatry z kierunku zachodniego i
poludniowo-zachodniego, pokrywa $niezna zalega $rednio 70 dni.

Walory krajobrazowe Pogorza Przemyskiego stwarzaja przestanki dla rozwoju funkcji i
bazy wypoczynku krotkookresowego, weekendowego dla gminy i miasta Przemysla.
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ROZDZIAL 11T
WNIOSKI

Zmiana Studium dla obszaru Nr 1 i Nr 3 w miejscowoSci Grochowce oraz Nr 2
w miejscowosci Nehrybka, terenu rolnego przeznaczonego pod zalesienie, dokonywana
jest w oparciu o analize istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

Zmiana jest nieznaczna powierzchniowo, w stosunku do powierzchni calej gminy, zatem
nie spowoduje istotnych zmian w krajobrazie, ani tez nie spowoduje istotnego
uszczuplenia gruntéw rolnych.

Zgodnie z granicami objetymi zmiang Studium, tereny fortu Twierdzy Przemysl nie
podlegaja zalesieniu.

Ponadto w terenach istniejacego gazociagu i obiektow technicznych gazociggu, zapisy
zmiany Studium nie dopuszczaja do nasadzen, ze wzgledu na warunki techniczne i
obostrzenia, wynikajace z przepisow odrebnych.

Wiasciciele gruntow podlagajacych zalesieniu winni, przed dokonaniem nasadzen, uzyskaé
stosowny wypis ze zmiany Studium, aby w sposob zgodny z przepisami odrebnymi
dokona¢ nasadzen i nie naruszy¢ istniejacych sieci i urzadzen technicznych gazociagu oraz
istniejgcego w sasiedztwie fortu Twierdzy Przemysl.
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