UMOWA O DZIERŻAWĘ WÓD
na cele rolnicze nr…………………….
zawarta w dniu ………... w Piasku pomiędzy
 Skarbem Państwa Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe  Nadleśnictwem Kobiór, 43-211 Piasek, ul. Katowicka 141, 
NIP 646-032-68-29 reprezentowanym przez:

Nadleśniczego: Mariana Pigana (Pigan)
zwanym w treści umowy  Wydzierżawiającym  a :
-  Panem …………….., PESEL …………………….. 

Zamieszkałym w ………………, ul. …………………….., zwanym w dalszym ciągu umowy „Dzierżawcą” 
Łącznie zwani „Stronami”, każde z osobna „Stroną”

o następującej treści:
§1. 

1. Na podstawie zgody Dyrektora RDLP  w Katowicach Zn. spr ………………………………. z dnia ………………. Wydzierżawiający oddaje a Dzierżawca bierze w dzierżawę stanowiący własność Skarbu Państwa pozostający w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe Nadleśnictwa Kobiór staw z przeznaczeniem na cele rolnicze (hodowla ryb) położone na terenie  Gminy ……. w leśnictwie ……………:  
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     który oznaczono na załączonej mapce  stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Dzierżawca oświadcza, że położenie, przebieg  granic, wielkość powierzchni oraz  stan  wód    i wartość gospodarcza przedmiotu dzierżawy są mu dokładnie znane i nadają się do umówionego użytku oraz nie będzie z tego tytułu rościł pretensji do Wydzierżawiającego.

3. Staw zostanie przekazany Dzierżawcy protokołem zdawczo-odbiorczym, który stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy.
4. Obiekt  posiada aktualne pozwolenie wodno-prawne – załącznik nr 3 do niniejszej umowy.  
§ 2. 

1. Roczny czynsz dzierżawny za grunty  wyszczególnione w §1 ustala się  w  wysokości ………. zł słownie: ………………………………… + obowiązujący VAT z zastrzeżeniem ust.4.

(Średnia stawka za 1 dt pszenicy przyjęta do wyliczenia czynszu: …….. zł).

2. Wysokość czynszu będzie waloryzowana corocznie o wartość wynikającą ze zmian średniej krajowej ceny skupu pszenicy, ustalaną na podstawie dwóch kolejnych komunikatorów Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w sprawie średniej krajowej ceny skupu pszenicy, poprzedzających waloryzację czynszu dzierżawnego. Nowa wysokość czynszu dzierżawnego waloryzowana o ww. zasadę, naliczona zostanie automatycznie i nie będzie wymagać aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja nastąpi w …………. r. 

3. Czynsz dzierżawny  płatny jest na konto  Banku    Spółdzielczego w Pszczynie na rachunek 67844800040018656020020001 lub na   konto bankowe BGŻ BNP Paribas SA  o/Katowice 11203000451110000000419820, na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego  w terminie do 30 dni od daty jej wystawienia.
3.1. W przypadku gdy czynsz dzierżawny za dany rok będzie wynosić mniej niż 10 000 zł – płatny  będzie jednorazowo do końca czerwca każdego roku (z terminem płatności na fakturze do 30 dni od daty jej wystawienia)
3.2 W przypadku gdy czynsz za dany rok będzie wynosić więcej niż 10 000 zł- płatny będzie                 w dwóch ratach :
      a) w wysokości  60% wartości rocznego czynszu dzierżawnego na podstawie faktury wystawionej w czerwcu każdego roku    z terminem     płatności na fakturze   30 dni od daty jej wystawienia. 

       b) w wysokości 40%  wartości rocznego czynszu dzierżawnego na podstawie faktury wystawionej w listopadzie każdego roku z terminem   płatności na fakturze 30dni od daty jej wystawienia.
4. W przypadku opóźnienia w płatności czynszu Wydzierżawiający będzie domagać się zapłaty od Dzierżawcy odsetek ustawowych za opóźnienie zgodnie z art. 481 §  1 Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U z 2023r., poz. 1610 ze zm.).

5. Dzierżawca nie ma prawa potrącania z czynszu dzierżawnego żadnych kwot z tytułu  roszczeń kierowanych względem Wydzierżawiającego.
§ 3.
1. Dzierżawca zobowiązuje się do użytkowania przedmiotu dzierżawy wg wszelkich zasad prawidłowej racjonalnej gospodarki stawowej, a w szczególności: 

·   wydzierżawioną powierzchnię  zagospodarować wyłącznie na potrzeby rolniczej produkcji ryb, na własny koszt i ryzyko; nie wolno mu wykorzystywać jego powierzchni w części ani w całości do innych celów, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
· użytkowanie przez Dzierżawcę nie może powodować żadnych strat w terenach przyległych, jak również obniżenia użyteczności wody i wartości gospodarczo-hodowlanej obiektu wodnego. 
· zachowywać czystość i porządek na dzierżawionym i przyległym do niego terenie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
· poinformowania Wydzierżawiającego o potrzebie podkrzesania lub wycięcia drzew                  i krzewów  z terenu objętego umową. Sposób i zasady wycinki będą każdorazowo przedmiotem odrębnych  ustaleń pomiędzy stronami niniejszej umowy.
2. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierżawiającego, iż Dzierżawca naruszył przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 2409 ze zm.)    

    w tym wszedł na grunty nie objęte niniejszą umową, zastosowany zostanie art. 28 tejże ustawy.
3.  Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania zapisów pozwolenia wodnoprawnego. 

§ 4. 
1.  Na wszelkie zabiegi i czynności na przedmiocie dzierżawy  mogące mieć wpływ na zmianę stosunków wodnych poza tym przedmiotem, Dzierżawca zobowiązany jest każdorazowo uzyskać  pisemną zgodę  Wydzierżawiającego.

2. Dzierżawcy nie wolno bez uzyskania na piśmie zgody Wydzierżawiającego, wznosić na dzierżawionym obiekcie przystani, pomostów oraz wszelkich innych budowli nie dających się usunąć po rozwiązaniu umowy oraz nie wolno przeprowadzać mu jakichkolwiek zmian w budowach i urządzeniach już istniejących. 
3. Dzierżawca zobowiązany jest zezwolić Wydzierżawiającemu - bez prawa do odszkodowania - na prace  budowlane i inne zmiany, które w czasie trwania umowy okażą się konieczne dla przedmiotu dzierżawy, prowadzenia gospodarki rybackiej oraz bezpieczeństwa.
§ 5. 
1. Dzierżawca odpowiada za wszelkie szkody - uszkodzenia lub zniszczenia urządzeń wodnych 
 i to zarówno za szkody spowodowane własnym działaniem lub zaniechaniem (w tym   również przez własnych pracowników) jak i osoby trzecie – z wyjątkiem ich naturalnego zużycia.

2. Dzierżawca ma obowiązek wykonywania wszelkich bieżących konserwacji i remontów urządzeń stawowych  na własny koszt.
§ 6.
1. Wszelkie wypadki losowe mogące wpłynąć na straty  w  hodowli ryb lub urządzeniach, takie  jak susza, powódź, burza itp. oraz przepadek ryb na skutek chorób lub zatrucia wód trującymi ściekami, obciążają wyłącznie Dzierżawcę, który z tego tytułu nie będzie rościł pretensji do Wydzierżawiającego. 
2. Wydzierżawiający nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności za zdarzenia losowe związane z dzierżawą gruntu oraz za ewentualne szkody na osobie lub mieniu Dzierżawcy lub osób trzecich powstałe w wyniku realizacji umowy.
§ 7. 
1. Dzierżawca zobowiązany jest do stosowania przepisów dotyczących ochrony przyrody, ochrony środowiska, a także przeciwpożarowych i bhp. 
2. Dzierżawca   odpowiedzialny jest materialnie wobec Wydzierżawiającego lub osób trzecich za szkody spowodowane nieprzestrzeganiem przez Dzierżawcę lub osoby którymi się posługuje przepisów wskazanych w ust. 1. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność  cywilną za ewentualne  szkody  spowodowane  przez wodę w wyniku awarii lub zniszczenia urządzeń stawowych.
§ 8. 
1. W razie naruszenia przez osoby trzecie posiadania lub użytkowania dzierżawionego obiektu Dzierżawca zobowiązuje się do dochodzenia swoich praw na własną rękę, zawiadamiając przy tym Wydzierżawiającego. 

2. Bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może oddawać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani go poddzierżawiać lub oddawać osobom trzecim do używania na podstawie innych  umów prawa cywilnego.
§ 9.
1. Dzierżawca zobowiązany jest nie zanieczyszczać i nie dopuszczać do zanieczyszczeń wód objętych dzierżawą i spływających z przedmiotu dzierżawy.
2. Dzierżawca jest zobowiązany do  prowadzenia produkcji rybnej na skalę nie powodującą powstawania ścieków.  
3. Dzierżawca odpowiedzialny jest za ew. zanieczyszczenie wód i przyległych użytków na zasadach wynikających z obowiązujących przepisów w szczególności dot. ochrony środowiska, ochrony przyrody i prawa wodnego.
§ 10. 
Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania w stawie pełnego stanu wody w okresie zagrożenia pożarowego tj.od 1.04-30.10 każdego roku.

Nadleśnictwo zastrzega sobie prawo do poboru wody ze stawu w przypadku zaistnienia pożaru.

Dzierżawca nie będzie wnosił żadnych roszczeń  i pretensji z tytułu ewentualnie poniesionych strat i kosztów w przypadku poboru wody ze stawu do celów pożarowych.
§ 11. 
1.Dojazd do dzierżawionych gruntów odbywać się będzie po drogach ……………… 
2.Drogi leśne są drogami gospodarczymi  Wydzierżawiającego wykorzystywanymi do prowadzonej przez niego działalności, co okresowo może powodować ograniczenia w ich przejezdności.    
3.Dzierżawcy nie przysługują jakiekolwiek roszczenia z tytułu utrudnień, o których mowa w ust. 2 oraz przyjmuje odpowiedzialność cywilno-prawną za ewentualne zdarzenia losowe związane z korzystaniem dróg dojazdowych.
§ 12. 

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreślony z mocą obowiązywania od …………………
Jednocześnie traci moc umowa nr ………….

2. Każda ze stron ma prawo rozwiązania niniejszej umowy z sześciomiesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na 31.12 roku kalendarzowego.

3. W przypadku reprywatyzacji, zmiany przeznaczenia gruntu  a także z ważnych względów organizacyjnych i gospodarczych Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy na podstawie pisemnego wypowiedzenia z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia- ze skutkiem na 31.12 roku kalendarzowego .

4. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy przez jednostronne oświadczenie woli bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu przez okres dłuższy niż 3 miesiące, po uprzednim zawiadomieniu Dzierżawcy o takim zamiarze i udzieleniu mu dodatkowego 14dniowego terminu na zapłatę liczonego od dnia doręczenia zawiadomienia.
     b) w razie  naruszenia przez Dzierżawcę któregokolwiek z pozostałych  warunków                         i postanowień niniejszej umowy, a w szczególności w razie stwierdzenia szkodliwych zmian w stosunkach wodnych na terenie przyległym do przedmiotu dzierżawy z tym, że Wydzierżawiający zobowiązany jest uprzedzić pisemnie Dzierżawcę o zamiarze rozwiązania umowy udzielając mu 1-miesięcznego terminu na usunięcia naruszeń umowy.
§ 13.
Dzierżawca obowiązany jest do ponoszenia na koszt własny wszelkich należności podatkowych, w tym podatku rolnego oraz świadczeń publicznych i opłat przypadających z tytułu zawarcia niniejszej umowy, w tym opłat za pobór wód bądź ewentualnych opłat na rzecz Wód Polskich.
§ 14.
Upoważnionym przez Nadleśnictwo Kobiór osobom przysługuje prawo do każdorazowego wstępu i  oględzin przedmiotu dzierżawy, oceny stanu technicznego oraz do przeprowadzania kontroli wykonywania przez Dzierżawcę warunków niniejszej umowy.
§ 15.
1. Z chwilą zakończenia umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić protokołem zdawczo-odbiorczym Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym, wynikającym z zasad prawidłowej gospodarki, wolnym od  naniesień (obiektów budowlanych), bez obowiązku zwrotu przez Wydzierżawiającego równowartości nakładów i ulepszeń poczynionych przez Dzierżawcę, chyba, że strony ustalą inaczej.  
W przypadku pozostawienia  przez Dzierżawcę naniesień poza okres wyznaczony przez Wydzierżawiającego do  ich usunięcia,  Wydzierżawiający ma prawo usunąć pozostawione na gruncie obiekty budowlane oraz inne przedmioty, obciążając Dzierżawcę związanymi                z tym kosztami.

2. Jeżeli umowa wygasła lub uległa rozwiązaniu, a Dzierżawca nie zwrócił przedmiotu dzierżawy na zasadach określonych w ust. 1, Wydzierżawiający za okres bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy ma prawo naliczyć wynagrodzenie w wysokości 250 % ostatnio obowiązującego czynszu dzierżawnego.
3. W przypadku śmierci Dzierżawcy niniejsza umowa ulega rozwiązaniu ze skutkiem na dzień 31.12 roku kalendarzowego, w którym nastąpiła śmierć dzierżawcy.
§16.
Zmiany umowy są możliwe tylko w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony. 
§17.
1. Dzierżawcy nie przysługuje prawo pierwokupu oraz pierwszeństwa nabycia dzierżawionych gruntów.

2. Cesja praw i  obowiązków wynikającej z niniejszej umowy wymaga każdorazowo zgody Wydzierżawiającego.

3. W sprawach nieokreślonych w niniejszej umowie obowiązują strony ogólne zasady dotyczące korzystania z gruntów rolnych w Państwowym Gospodarstwie Leśnym Lasy Państwowe i kodeks  cywilny .

4. Ewentualne spory rozstrzygać będzie Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wydzierżawiającego.
§18.
Dzierżawca oświadcza, że przekazano mu informacje o przetwarzaniu danych osobowych, co stanowi zał.  nr 4 do niniejszej umowy
§19.
Umowa niniejsza sporządzona jest w  dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których  jeden otrzymuje Dzierżawca, drugi Wydzierżawiający.

WYDZIERŻAWIAJĄCY:





DZIERŻAWCA:

  ………………………………….                                                                                      ………………………………….
                                                                                                                                                               imię i nazwisko

