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Szanowna Pani,

w zwigzku z petycjg z 14 grudnia 2022 r., dotyczacg zasad opodatkowania
przychoddw z tzw. najmu prywatnego, w szczegdlnosci braku mozliwosci zaliczania
do kosztow uzyskania przychoddéw odpisdw amortyzacyjnych od budynkoéw i lokali
mieszkalnych, nabytych przez osoby fizyczne przed 1 stycznia 2022 r., uprzejmie
informuje, ze nie prowadzimy prac w kierunku postulowanym w petyciji.

Zasady rozpatrywania petycji regulujg przepisy ustawy z dnia 11 lipca 2014 r.
o petycjachl. Na podstawie art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o petycjach, petycja powinna by¢
rozpatrzona bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia jej
ztozenia. Natomiast, gdy adresatem petycji jest podmiot niewtasciwy do jej
rozpatrzenia, termin na rozpatrzenie petycji liczy sie od dnia otrzymania petycji
przez wtasciwy podmiot.

W petycji wskazuje Pani, ze wprowadzone regulacje polegajace na zmianie zasad

opodatkowania przychoddéw osigganych w ramach tzw. najmu prywatnego oraz
w zakresie amortyzowania budynkow i lokali mieszkalnych, sg dalece krzywdzace
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uczciwych podatnikéw. Podniosta Pani tez, ze w Pani ocenie, przepisy te s3
niezgodne z Konstytucjg Rzeczypospolitej Polskiej.

Odnoszac sie do zgtoszonych postulatéw uprzejmie informuje, ze objecie od
1 stycznia 2023 r. wytgcznie ryczattem przychoddéw z najmu prywatnego nie
oznacza, ze osoby osiggajace przychody z najmu nieruchomosci, rozliczajgc te
przychody podatkiem dochodowym, nie bedy mogly uwzglednia¢ kosztéw
zwigzanych z uzyskaniem tych przychodéw. Osoby, ktére uzyskujg przychody
z najmu nieruchomosci w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nadal
mogg korzystaé z opodatkowania wedtug skali podatkowe]j stawkami 12% i 32% lub
tzw. podatkiem liniowym wedfug 19% stawki podatku. Korzystanie z tych form
opodatkowania oznacza, ze podatek jest ptacony od dochodu, z uwzglednieniem
kosztéw uzyskania przychodu, np. kosztéw utrzymania mieszkan.

Warto takze nadmieni¢, ze na gruncie przepiséw ustawy PIT? obowigzujgcych do
31 grudnia 2021 r. lokale mieszkalne stuzgce prowadzonejdziatalnosci
gospodarczej lub wydzierzawiane albo wynajmowane na podstawie umowy
podlegaty amortyzacji, ktéra byta wliczana w koszty przy ustaleniu dochodu do
opodatkowania. Odpisy amortyzacyjne dokonywane od tych sktadnikéw
zmniejszaty dochdéd do opodatkowania do takiego poziomu, ze podatek dochodowy
bardzo czesto nie wystepowat.

Oceniajgc wprowadzone zmiany, nalezy réwniez mie¢ na uwadze, ze wartos$c
budynkéw i lokali mieszkalnych z czasem nie spada, a zasadniczo wzrasta. Z tego
wzgledu, w odniesieniu do amortyzacji budynkéw i lokali mieszkalnych,
wprowadzono rozwigzanie zbiezne w skutkach w podatku dochodowym
z rozwigzaniami dotyczacymi gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
ktére réwniez nie podlegajg amortyzaciji.

Warto takze zauwazyé¢, ze pomimo tego, ze zmiany w zakresie opodatkowania
przychodéw z tzw. najmu prywatnego i amortyzowania budynkéw i lokali
mieszkalnych weszty w zycie 1 stycznia 2022 r., to na mocy przepisu przejs'.ciowego3,
podatnicy mogli jeszcze przez rok stosowac¢ opodatkowanie skalg podatkowa dla
dochoddéw z najmu prywatnego. Mogli réwniez do korica 2022 r. zalicza¢ do kosztow
uzyskania przychodéw odpisy amortyzacyjne od budynkéw i lokali mieszkalnych
nabytych przed 1 stycznia 2022 .

W kontek$cie uwag dotyczgcych zasady ochrony intereséw w toku uprzejmie
informuje, ze Trybunat Konstytucyjny wypowiadat sie niejednokrotnie, iz uznaniu
zwolnien od podatku za przedmiot ,praw nabytych" (ich ekspektatyw) stoi na
przeszkodzie - przede wszystkim - zasada powszechnosci opodatkowania
dochoddéw. Podatnikom nie moze by¢ przypisane bezterminowe prawo do zwolnien
podatkowych okreslonego typu, wyprowadzane jedynie z faktu korzystania
z ustawowych zwolnief w okresie przesztym czy tez w znacznej czesci konkretnego

? Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. z 2022 r.
0z. 2647, z pdzn. zm.).
Art. 71 ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z poz. 2105, z pdzn. zm.).
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roku podatkowego (por. wyroki z: 27.02.2002 r. sygn. K47/01, 08.01.2009 r. sygn.
P 6/07).

Co wazniejsze, zasad konstytucyjnych takich jak zasada ochrony praw nabytych, czy
tez zaufania obywateli do panistwa nie mozna rozumiec jako nakazu niezmiennosci
prawa i zakazu ingerencji ustawodawcy w stosunki prawne rozciggniete w czasie,
zwtaszcza w tych dziedzinach zycia spotecznego, ktére podlegajg szybkim zmianom
faktycznym, jak to ma miejsce w polskiej gospodarce.

Z powyzszych wzgledéw, nie prowadzimy prac w kierunku mozliwosci wyboru
sposobu rozliczania podatku od przychoddw osigganych z tzw. najmu prywatnego
ryczattem od przychoddéw ewidencjonowanych albo wedtug skali podatkowej, jak
rowniez amortyzowania lokali i budynkow mieszkalnych nabytych przed 1 stycznia
2022r.

Z wyrazami szacunku
Z upowaznienia Ministra Finanséw
Jarostaw Szatanski

Dyrektor
Departamentu Podatkéw Dochodowych
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