UMOWA DZIERZAWY nr SA.2217.30.2022

zawarta w dniu ............. 2023 roku, w Tamie pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Paristwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe -
Nadlesnictwo Rajgrod w Tamie 2, 19-206 Rajgréd, NIP 7190002401, reprezentowanym przez
Nadlesniczego Jacka Koniecznego, zwanym dalej Wydzierzawiajacym

d

zwanym dalej Dzierzawcy,
zwanymi dalej facznie Stronami,
§1 przedmiot umowy
1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest dzierzawa nieruchomosci opisanej w § 2.

2. Na Przedmiocie dzierzawy znajduje si¢ Stacja Paliw wraz z infrastrukturg bedace whasnoscia

Wydzierzawiajacego, ktoére bedg wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

§2 przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzytkowania grunt o tacznej powierzchni 0,1303 ha,
na ktorym znajduje si¢ Stacja Paliw wraz z infrastrukturg bedaca wlasnoscia
wydzierzawiajacego zwana dalej Przedmiotem Dzierzawy. Przedmiot Dzierzawy jest czescia
nieruchomosci potozonej w Nadlesnictwic Rajgrod, lesnictwie Belda oddziat 13, pododdziat i,
obrgb Woznawies, dziatka nr 13/7. Dla nieruchomosci tej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LM1G/00008417/7. Zgodnie z trescig powyzszej Ksiggi Wieczystej rodzajem uzytku dla tej
nieruchomosci jest Bi- inne tereny zabudowane.

2. W/w nieruchomos¢ nie zostata objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan przedmiotu dzierzawy i budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 stanowi zatacznik nr 1 do

niniejszej umowy

4. Stan przedmiotu dzierzawy(infrastruktura) zostanie okreslony w protokole zdawczo-
odbiorczym
5. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ na dzierzawionym

terenie zadnych innych budynkéw i konstrukcji nie ujetych w zalgcznikach graficznych i
protokotach przekazan.
6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu dzierzawy pod katem

wykorzystania go zgodnie z umowsa.

§3 okres trwania Umowy

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat tj. od dnia ......... 2023r.do ....... 20... 1.



Po uplywie okresu okreslonego w §3 ust.l1 , Umowa zostaje automatycznie przedtuzona na
kolejny okres 10 lat (tj. do ................. r.), jezeli Dzierzawca, nie pdzniej niz na 3 miesigce
przed uptywem okresu obowigzywania umowy tj. do dnia .....20.... r. zlozy
Wydzierzawiajacemu na pi$mie o$wiadczenie o woli kontynuowania dzierzawy przy czym
czynsz za dzierzawe wzro$nie na podstawie przeprowadzonych negocjacji cenowych, natomiast
pozostate warunki umowy pozostang bez zmian.
Na okoliczno$é, o ktorej stanowi §3 ust.2 strony sporzadza na pismie (po rygorem niewaznosci)
stosowny aneks.

§4 czynsz
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczenia Wydzierzawiajacemu czynszu dzierzawnego
wynikajgcego ze stawki zaoferowanej przez dzierzawce w pisemnym przetargu
nicograniczonym z dn......... 2023r. w wysokosci ........ netto miesigcznie (stownie: ........
%/,00) plus podatek od towaréw i ustug wedtug stawki obowiazujacej na dzien wystawienia
faktury.
Czynsz podlega corocznie waloryzacji o wskaznik $redniorocznego wzrostu cen towardéw i
ustug konsumpcyjnych publikowanego przez GUS, bez potrzeby wprowadzania w tym zakresie
aneksu do umowy. W przypadku stwierdzenia, iz wzrost cen towardw i ushug konsumpcyjnych
publikowanych przez GUS nie nastgpuje , czynsz pozostaje na dotychczasowym poziomie.
Czynsz dzierzawny platny bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury. W przypadku
zwloki w zaptacie czynszu, bedg naliczone ustawowe odsetki za opdznienie.
Czynsz platny bedzie przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na
fakturze. Za dzieh zaplaty czynszu rozumie si¢ dzien wplywu $rodkéw na rachunek
Wydzierzawiajacego.
Czynsz za pierwszy miesigc dzierzawy platny jest w terminie 7 dni od zawarcia umowy.
Oprécz czynszu Dzierzawca bedzie uiszczat oplate za energig elektryczng oraz wode zgodnie z
wystawiong przez Wydzierzawiajacego faktura wedlug wskazan podlicznikéw w terminie 14
dni od daty wystawienia faktury.
Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia kosztow zwigzanych z podatkiem od
nieruchomosci na rzecz wiasciwego urzedu gminy. W przypadku, gdyby Nadlesnictwo Rajgrod
zostato uznane podatnikiem podatku lesnego stanowiacego przedmiot niniejszej umowy, z
ktorego korzysta Dzierzawca strony przyjmuja, iz kwota podatku netto (tj. bez podatku od
towardw i ustug) zostanie doliczona do kwoty naleznego czynszu i nie bedzie to uznane za
zmiane warunkéw umowy wymagajaca zgodnych oswiadczen woli jej stron, a wystawienie

przez Wydzierzawiajacego faktury bedzie uznane za zgodne z umowa.



§5 przekazanie Przedmiotu
Przedmiot dzierzawy przekazany zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym w dniu
zawarcia niniejszej umowy. Protokoét przekazania bedzie stanowit zatacznik nr 2 do niniejszej

umowy.

§6 zapewnienia Wydzierzawiajacego
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze zarzadza w imieniu Skarbu Pafistwa nieruchomoscia, bedaca
Przedmiotem umowy.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest uprawniony do rozporzgdzania przedmiotem dzierzawy na
cele wynikajace z niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w stosunku do Przedmiotu dzierzawy na dzien podpisania
niniejszej umowy nie zostato skierowane roszczenie reprywatyzacyjne.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na dzien sporzadzenia umowy nie dysponuje zadnymi
dokumentami w tym w szczegélno$ci przegladami technicznymi urzadzen oraz koncesjami

dotyczacymi sprzedazy paliw w obrebie przedmiotu dzierzawy.

§7 zobowigzania Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego zawiadomienia Dzierzawcy, jesli
dorgczone mu zostana jakiekolwick zarzadzenia, zawiadomienia lub decyzje dotyczace
nieruchomosci obj¢tej umowa.

Za ewentualne szkody powstate w wyniku wiatroloméw, wywrotéw lub innych szkéd
powstatych z powodu sity wyzszej Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci.

Na terenie objetym umowa Wydzierzawiajacy bedzie prowadzil gospodarke lesng wg zasad
okreslonych w przepisach ustawy o lasach, w oparciu o plan urzadzenia lasu. Wydzierzawiajacy
w ramach racjonalnej gospodarki lesnej moze w kazdym czasie, po uprzednim zawiadomieniu
Dzierzawcy dokona¢ niezbgdnej wycinki drzew na terenie Przedmiotu Dzierzawy, biorac jednak
pod uwage prowadzong w nim dziatalno§¢ Dzierzawcy i dolozy wszelkich staran aby

ewentualna wycinka drzew nie kolidowata z dziatalnoscig Dzierzawcy.

§8 uprawnienia Dzierzawcy

Dzierzawca jest uprawniony do uzywania Przedmiotu dzierzawy w celu prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2. Kazde odstgpieniec od niniejszych uzgodnien i
poddzierzawienie  Przedmiotu  dzierzawy wymaga uprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ na dzierzawionym
terenie zadnych innych budynkéw i budowli nie ujetych w zatgcznikach graficznych i
protokotach przekazan.

Dzierzawca moze dokonywaé remontow i modernizacji budynkow i urzadzen stacji wylacznie

po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.



W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwato prawo do zwrotu poniesionych naktadéw na przedmiot dzierzawy ktérego ten

$wiadomie si¢ zrzeka.

§9 obowigzki Dzierzawcy
Dzierzawca obowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych
oraz przestrzegania norm i wymogow Terenowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej na terenie
objetym umowsa.
Dzierzawca jest odpowiedzialny za utrzymanie tadu i porzadku na terenie przedmiotu dzierzawy i
gruntach sgsiednich w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig oraz niezwlocznego
zawarcia umow z przedsiebiorstwami zajmujgcymi si¢ wywozem nieczystosci.
Dzierzawca jest odpowiedzialny materialnie w stosunku do Wydzierzawiajacego za wszelkie
szkody w poszyciu, runie lesnym i drzewostanie wyrzadzone przez personel lub klientéw Stacji
na terenie Przedmiotu dzierzawy i gruntach sgsiednich
Dzierzawca nie ma prawa wycinki zadnych drzew z zastrzezeniem §9 pkt 10 i krzewdw na
terenie objetym umowa, jak i na terenie przynaleznym.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowiazujacych
przepisOw prawa, a w szczegdlnosci ustawy: o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie srodowiska
i zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu dzierzawy stosownie do ograniczen i obowigzkow z
nich wynikajacych.
Dzierzawca jest obowigzany do ponoszenia wszelkich cigzardw zwigzanych z korzystaniem z
przedmiotu dzierzawy (np. koszty energii eclektrycznej, wody, wywozu i odprowadzania
nieczystosci oraz $mieci);
Dzierzawca zobowigzuje si¢ na czas trwania Umowy do zawarcia polisy OC z tytutu prowadzone;j
przez Dzierzawce dziatalno$ci gospodarczej na terenie przedmiotu Dzierzawy na kwotg ............
zt Dzierzawca jest obowigzany przedtozy¢ Wydzierzawiajacemu kopi¢ umowy ubezpieczenia OC
(polisy) w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, a nastgpnie odnawiaC
ubezpieczenie przez caty okres trwania Umowy, przekazujac Wydzierzawiajagcemu kazdorazowo,
co najmniej na 7 dni przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta umowa ubezpieczenia, kopig
umowy ubezpieczenia (polisy) na kolejny okres.
Dzierzawca przy zawarciu niniejszej Umowy wptlaci na rachunek bankowy wskazany przez
Wydzierzawiajacego kaucje¢ gwarancyjng w wysokosci 6 miesigcznego czynszu, ktorej
przeznaczeniem jest zabezpieczenie prawidtowej realizacji umowy przez Dzierzawce. Kaucja
gwarancyjna bedzie przechowywana na oprocentowanym rachunku bankowym i zwrdcona
zostanie Dzierzawcy wraz z naliczonymi przez bank odsetkami w terminie 30.dni od dnia
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, potwierdzajacego kompleksowe i catkowite
rozliczenie Stron z tytulu zakonczenia umowy dzierzawy.

Z kaucji gwarancyjncj Wydzicrzawiajgcy ma prawo pokry¢ nastgpujgce naleznosci: \

Zalegly czynsz dzierzawny i inne optaty do ponoszenia ktérych Dzierzawca jest zobowigzany -na
podstawie przepisow prawa lub postanowien niniejszej Umowy.

Inne bezsporne naleznosci wynikajace z realizacji Umowy, a w szczegolnosci wynikajace z § 11



10.

11.

umowy.
W przypadku stwierdzenia przez dzierzawcg drzew niebezpiecznych, ktérych wycinka grozi
uszkodzeniem mienia dokona on wycigcia tych drzew na wlasny koszt za zgoda i w porozumieniu
z wydzierzawiajagcym. Drewno pochodzace z tej wycinki pozostanie wlasnoscia
wydzierzawiajgcego.

Wszelkie pozwolenia i dokumenty niezbedne do prowadzenia dziatalnosci polegajacej na

prowadzeniu stacji paliw Dzierzawca musi uzyska¢ we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

§10 rozwigzanie Umowy
W przypadku zwloki w zaptacie przez Dzierzawcg naleznego czynszu wynoszgcej co najmniej
sze$¢ miesigey, Wydzierzawiajacy udzieli pisemnie Dzierzawcy dodatkowego jednomiesiecznego
terminu na dokonanie zaleglych ptatnosci. W przypadku bezskutecznego uptywu powyzszego
terminu Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.
W przypadku, gdy Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot umowy w sposéb razaco
odbiegajagcy od postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do
wykonania Umowy zgodnie z jej trescia, wskazujac naruszenia i wyznaczajagc dodatkowy
jednomiesigczny termin do ich usunigcia. W przypadku bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego za sze$ciomiesigcznym okresem
wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia gruntéw na cele reprywatyzacji lub cele militarne.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego w trybie natychmiastowym w
przypadku gdy w razacy sposéb zaniedbuje on swoje obowiazki w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa oraz utrzymania urzadzen stuzacych bezpieczenstwu.
Rozwigzanie niniejszej Umowy w przypadkach okreslonych w ust. 1 - 4 zostanie dokonane na

piSmie i stanie si¢ skuteczne w dniu jego doreczenia drugiej stronie.

§11 zwrot Przedmiotu dzierzawy
Po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdcié
Przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 180 dni.
Za kazdy miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zaptlaci
Wydzierzawiajacemu odszkodowanie w kwocie liczonej od podstawy 150% ostatnio ptaconego
czynszu, proporcjonalnie 1/12 za kazdy miesigc.
Okres od momentu rozwigzania umowy do usunigcia ewentualnych naniesien, o ktérym mowa
w §11 pkt 5 bedzie uznany jako przypadek opisany w §11 pkt 2
Po wygasnigciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy, Dzierzawca bedzie zobowigzany w
terminie nieprzekraczajacym 180 dni, do usunigcia z dzierzawionego terenu wiasnym staraniem
ina wiasny koszt - bez prawa do zadnego odszkodowania, wszelkich budynkéw i budowli wraz

z wyposazeniem oraz innej infrastruktury powstatej w trakcie trwania umowy.



5 W przypadku nie wykonania przez Dzierzawce¢ obowigzku, o ktorym mowa w ust. 4
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do ich rozbiérki i usunigcia wszelkich powstatych w
trakcie trwania ninicjszej umowy naniesien na koszt Dzierzawcy.

6. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy, budynki i budowle i infrastruklura, o
ktérych mowa w ust.4, moga przej$¢ nicodplatnie na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego, jesli obie
strony niniejszej umowy wyraza takg wole na pismie.

7. W przypadku rozwigzania badz wygasnigcia niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢
przekazaé bezplatnie Wydzierzawiajacemu wszelka dokumentacje techniczng, atesty 1
zezwolenia dotyczace stacji benzynowej wytworzone lub otrzymane w okresie trwania
niniejszej umowy.

8. W przypadku wygasnigcia lub rozwiazania niniejszej umowy, wstrzymania lub zaprzestania
dziatalnosci stacji paliw Dzierzawca zobowigzuje si¢ niezwlocznie na wlasny koszt
zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy poprzez wypompowanie paliw ze zbiornikdw oraz
dokonania wszelkich czynnos$ci wymaganych przepisami zmierzajacych do zapobiegania
wystgpienia pozaru lub wybuchu nieuzywanych urzadzen. Odpowiedzialnos¢ za wszelkie
zdarzenia bedace skutkiem zaniechania bgdz zaniedbania tych czynnosci ponosi wylgcznie

dzierzawca.

§12 zawiadomienia
1. Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy Stronami beda dokonywane na pismie 1

beda uznane za doreczone, jezeli zostang dorgczone osobiscie, poczta kurierska lub listem

poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adresy:
Wydzierzawiajacy: Nadlesnictwo Rajgrod w Tamie 2, 19-206 Rajgrod.
DZICrZAWCR © ......cxmsssussnseinnsssisnmiissiiisimesons nsonsassis wessisaonmasens oo K s s PP RSN RSN
2. Faktury wystawiane na Dzierzawce przesytane bgda na adres:
3. W przypadku zmiany adreséw wskazanych w ust. 1 i 2, Strony zobowigzane sg w terminie 7
(siedmiu) dni powiadomi¢ druga Strone o nowym adresie. Zawiadomienie staje si¢ skuteczne
nastepnego dnia po jego dorgczeniu drugiej Stronie. W przypadku braku zawiadomienia,

korespondencja dostarczona na poprzedni adres bgdzie uznana za skutecznie dorgczong.

§13 postanowienia koncowe
1. Wszelkie spory wynikle z niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla miejsca
polozenia nieruchomosci.
2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Wszelkie zmiany i uzupehnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
4. Umowa obowigzuje w oparciu o zgod¢ Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych w

Biatymstoku  wyrazonej pismem  Zn. 70) S z dnia



5.

6.

Niniejsza umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
Dzierzawca ma zapewniony dost¢p do przedmiotu dzierzawy z drogi publicznej.

§14 RODO

Na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych

1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne

rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego ,,RODO”, Nadlesnictwo informuje, iz:

1.

Y
2)
3)
4)
5)
6)
7)

10.

11.

Administratorem danych osobowych jest Nadle$nictwo Rajgréd Tama 2, 19-206 Rajgrod,
zwany dalej Administratorem, tel.: 86 273 33 10, e-mail: rajgrod@bialystok.lasy.gov.pl

W sprawach zwiazanych z przetwarzaniem danych osobowych prosze kontaktowaé sie pod
adresem e-mail lub telefonem wskazanym w pkt 1.

Celem przetwarzania danych jest realizacja i wykonanie umowy cywilnoprawne;.

Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b) RODO — przetwarzanic
Jest niezbgdne do wykonania umowy lub do podjecia dziataf przed zawarciem umowy.
Administrator moze przetwarzaé dane osobowe jako prawnie uzasadnione interesy realizowane
przez Administratora o ile prawnie uzasadniony interes wystgpi.

Dane osobowe moga zosta¢ ujawnione jednostkom organizacyjnym PGL Lasy Panstwowe,
dostawcom ustug prawnych i doradczych w dochodzeniu naleznych roszczen (w szczegélnosci
kancelariom prawnym), dostawcom ustug informatycznych, podmiotom, z ktérymi administrator
bedzie wspolpracowat w ramach uméw cywilnoprawnych.

Dane osobowe nie s3 przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy lub organizacji
miedzynarodowe;.

Masz prawo do:

dostepu do tredci swoich danych oraz otrzymania ich kopii (art. 15 RODO),

sprostowania danych (art. 16. RODO),

usunigcia danych (art. 17 RODO),

ograniczenia przetwarzania danych (art. 18 RODOQ),

przenoszenia danych (art. 20 RODO),

whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych (art. 21 RODO),

niepodlegania decyzjom podj¢tym w warunkach zautomatyzowanego przetwarzania danych, w
tym profilowania (art. 22 RODOQO).

whniesienia skargi do organu nadzorczego (Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00
- 193 Warszawa) nadzorujacego zgodno$¢ przetwarzania danych z odpowiednimi przepisami .
Administrator ma obowiazek przechowywaé dane osobowe nie diuzej niz przez okres wynikajacy
z Zarzgdzenia 74 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 18 grudnia 2014 r. w
sprawie jednolitego rzeczowego wykazu akt Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe.

Podanie danych osobowych jest wymogiem umownym lub warunkiem zawarcia umowy. Osoba,
ktorej dane dotycza, jest zobowigzana do ich podania. Konsekwencja niepodania danych

osobowych moze skutkowa¢ brakiem zawarcia i wykonanie umowy cywilnoprawne;.



12. Dane osobowe nie podlegaja zautomalyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym o profilowaniu.
§ 15

Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazde) ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny

2. Protokoét przekazania

Sprawdzono pod v 4fliedenm
formalno-pyay



