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Plan prezentac;ji:

1. Wprowadzenie.

2. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne — omoéwienie.
3. Prognoza demograficzna.

4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

5. Przedstawienie sposobu przeprowadzenia obliczen.

6. Podsumowanie.




Wprowadzenie

OKRESLANIE POTRZEBNEJ, CALKOWITEJ CHLONNOSCI
OBSZAROW ZAINWESTOWANIA GMINY

okreslanie maksymalnego, w skali gminy,
zapotrzebowania na nowg zabudowe
(art.10 ust. 5 pkt 1 ustawy o pizp)
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Analiza ekonomiczna

e rozpoznanie uwarunkowan i szans oraz podstaw ekonomicznego rozwoju gminy
(rolnictwo, produkcja, ustugi na rzecz obszardw zewnetrznych, turystyka i wypoczynek)

B Analiza sSrodowiskowa

® rozpoznanie wymagan dotyczgacych ochrony cennych zasobdow przyrodniczych
i wynikajacych stad ograniczen oraz ew. mozliwosci rozwoju funkgji

B Analiza spoteczna

e rozpoznanie stanu oraz potrzeb w zakresie zwigzanym z funkcjg zamieszkania
i obstugi mieszkancow

Whiosek generalny: NIEZBEDNE UKIERUNKOWANIE ANALIZ NA CEL PRACY

Prognoza demograficzna

erozpoznanie tendencji rozwojowych i szans danej gminy, z uwzglednieniem ogolnych
trendéw demograficznych
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Ww. analizy, w tym uwzgledniane w nich zagadnienia, sposdb ich przeprowadzania oraz
wyniki — powinny by¢ wyraznie ukierunkowane na cel ich sporzadzania.
Wyvyniki tych analiz powinny stuzy¢ jako podstawa informacyjna:

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne — omoéwienie

2\ prognozy demograficznej, wskazujgc na specyfikg i szanse rozwojowe gminy,
4\ rzutujgce na jej sytuacje demograficzng i rozwoj w perspektywie okoto 30 lat,

bilansu terenéw, wskazujgc na wystepujgce tendencje w zakresie rozwoju
funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji gminy, przedstawiajgc przy tym
charakterystyczne wartosci wskaznikoéw opisujgcych stan zagospodarowania
terenu co najmniej w okresie ostatnich dziesieciu lat,

po sporzgdzeniu bilansu, rowniez do oceny mozliwosci finansowych gminy
(tj. mozliwosci wywigzania sie gminy ze zobowigzania realizacji jej zadan
wtasnych) i kontroli tego bilansu
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Sporzadzanie prognozy demograficznej

Gtowny Urzad Statystyczny
- dysponuje jedynie prognozami demograficznymi dotyczacymi kraju,
wojewodztwa i powiatow — jako catosci oraz prognozami dotyczagcymi miast
o wielkosci powyzej 100 tys. mieszkancow i miast na prawach powiatu

W trakcie sporzadzania bilansu w przypadku gmin wiejskich i matych miast — nalezy
kierowac sie prognozg demograficzng GUS dla powiatu, a ewentualne odstepstwa od
niej uzasadniac, przedstawiajac rzeczowe i wiarygodne argumenty, wynikajgce z istotnych
uwarunkowan i trendow rozwojowych gminy.
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Stosownie do przepisow art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy, nalezy okresli¢ zapotrzebowanie na
zabudowe ,,maksymalne w skali gminy”. Punktem wyjscia do okreslenia wielkosci tego
zapotrzebowania jest liczba ludnosci wynikajgca z prognozy demograficzne;j.
Porownanie z istniejgcy liczbg zaludnienia gminy daje wielkos¢ przyrostu,
tj. nowej ludnosci gminy.

W tym momencie dysponuje sie wiec trzema informacjami o liczbie ludnosci:

o wielkosci o wielkosci

.. O prognozowanej :
zaludnienia s s . spodziewanego
wielkosci

w stanie o przyrostu liczby
. zaludnienia . .
istniejgcym ludnosci
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WIELKOSC ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA WYNIKA Z:

e wielkosci spodziewanego przyrostu

e potrzeby poprawy standarddw zamieszkania istniejgcej ludnosci (liczby
osob/mieszkanie, sredniej powierzchni mieszkania)
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ma by¢ okreslane:

e w kategoriach potrzebnej powierzchni uzytkowej zabudowy,

e w podziale na funkcje zabudowy, tj. w odniesieniu do funkcji mieszkaniowych
oraz ,,funkcji innych”*

*Inrzez ,funkcje inne” rozumie sie funkcje: wchodzqce w zakres infrastruktury
spotecznej, technicznej i transportowej oraz funkcji produkcyjnej

Ocena szans i mozliwosci wywigzania sie z tego zadania:

funkcja mieszkaniowa — jako jedyna, w stosunku do ktdrej okreslanie
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy oraz tereny zabudowy,
rysuje sie stosunkowo wyraznie i jednoznacznie.
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Na czym polega okreslanie zapotrzebowania na zabudowe?

e prognozowana, pozadana wielkos¢ zasobow
na koniec okresu objetego prognoza
(obliczana w odniesieniu do prognozowanej liczby
ludnosci gminy)

ZASOBY PRZYSZtE

ZASOBY ISTNIEJACE e zasoby, ktérymi juz dysponujemy

ZAPOTRZEBOWANIE e potrzebna, nowa czeé¢ przysztych zasobdw
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Sposob okreslania wielkosci maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe
pokazuje sie na przyktadzie:

1. gminy wiejskiej

- 0 wielkosci zaludnienia w stanie istniejagcym ........cuueeeneee.. 10 000 osob,

- 0 prognozowanej wielkosci zaludnienia .......ccccccevenveneennn. 14 000 osob (przyrost: 4 000 osob),
2. miasta sredniej wielkosci

- 0 wielkosci zaludnienia w stanie istniejagcym ........cue...... 30 000 osadb,

- 0 prognozowanej wielkosci zaludnienia .......cccceeveerverennnnn. 40 000 osob (przyrost 10 000 oséb).

WSKAZNIKI PRZYJETE DO PRZELICZEN
__Wskaénik (usredniony) | Gmina wiejska | Miasto
liczba os6b/mieszkanie
- W stanie istniejagcym 3,4 3,2
- prognozowana 2,9 2,3

wielkos¢ mieszkania
- w stanie istniejgcym 90 m? 64 m?
prognozowana 120 m? 85 m?
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Gmina wiejska (10 000 osdb w stanie istniejagcym + 4 000 prognozowany przyrost oséb)
Na koniec okresu objetego prognozg chcemy uzyska¢ wskaznik sredniej liczby oséb/mieszkanie,
wynoszacy srednio 2,9 (powinien by¢ uzyskany zaréwno w przypadku nowych, jak i istniejgcych
mieszkan, ktore powinny ulec rozgeszczeniu)

1. lle osob pozostanie w istniejgcych mieszkaniach po ich rozgeszczeniu?
* Obliczenie obecnej liczby mieszkan: 10 000 osob : 3,4 osoby/mieszkanie = 2 940 mieszkan
* Obliczenie liczba oséb w mieszkaniach po rozgeszczeniu:
2 940 mieszkan x 2,9 osoby/mieszkanie = 8530 oséb
2. Dlailu osob trzeba przewidzie¢ nowe mieszkania (dla osob z mieszkan rozgeszczanych i dla
mieszkancéw nowych)?
(10000 - 8530) + 4000 =5470 osdb
3. Jaka jest maksymalna wielkos$¢ zapotrzebowania na nowe mieszkania?
 pytanie pomocnicze: ile potrzeba nowych mieszkan?
5 470 osob: 2,9 osob/mieszkanie = 1 886 howych mieszkan
* jaka jest tagczna wielkos¢ zapotrzebowania na nowe mieszkania?
1 886 mieszkan x 120 m? pow. uzytkowej jednego mieszkania = 226 320 m? powierzchni uzytkowej
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Miasto (30 000 oséb w stanie istniejacym + 10 000 prognozowany przyrost osob)

1. lle osob pozostanie w istniejgcych mieszkaniach po ich rozgeszczeniu?
 obliczenie obecnej liczby mieszkar: 30 000 osob : 3,2 os6b/mieszkanie = 9 375 mieszkan
 obliczenie liczby os6b w mieszkaniach po rozgeszczeniu:
9375 mieszkan x 2,3 osdb/mieszkanie = 21 562 osdb
2. Dlailu oséb trzeba przewidzie¢ nowe mieszkania?
e (30000-21562)+ 10000 =18 438 osob
3. Jaka jest maksymalna wielkos$¢ zapotrzebowania na nowe mieszkania?
e 18438 0sdb : 2,3 os6b/mieszkanie = 8 016 nowych mieszkan
e Jaka jest taczna wielkos¢ zapotrzebowania na nowe mieszkania?
8 016 nowych mieszkan x 85 m2 pow. uzytkowej = 641 360 m? powierzchni uzytkowej
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Rozpatrujgc kwestie okreslania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, nalezy
zwroci¢ uwage na przepis art. 10 ust. 7 pkt 2, wedtug ktorego, okreslajgc zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, bierze sie pod uwage ,,niepewnosc procesow rozwojowych wyrazajgcq sie
mozliwosciqg zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz
0 30%”.

Powotanie ww. punktu 1 wyraznie wskazuje, ze:

zwiekszenie to dotyczy
zapotrzebowania
maksymalnego,
okreslonego

w poczatkowej fazie
procesu sporzadzania
bilansu (a nie jego
wyniku koricowego)

przeprowadzane
obliczenia traktuje sie
jako orientacyjne,
szacunkowe




