EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2024.10.22

Prosze nie zaznaczac¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: 151271153

Pyt1 Odleglo$¢ studni dostarczajacej wode¢ do spozycia przez ludzi od budynkoéw inwentarskich, w Swietle przepiséw
techniczno-budowlanych, powinna wynosi¢ — liczac od osi studni — co najmniej:

Odp.a Sm;

Odp.b 10 m;

Odp.c 15m.

Pyt2 W $wietle przepiséw prawa budowlanego rozpocze¢cie budowy nastepuje z chwila podjecia na terenie budowy
prac przygotowawczych, ktorymi sa:

Odp.a  wykonanie niwelacji terenu;

Odp.b  wytyczenie geodezyjne obiektu w terenie;

Odp.c  wykonanie wykopow pod budynek inwestora.

Pyt3 Obmiar robot sporzadza si¢ na podstawie:

Odp.a protokotu koniecznos$ci robot;

Odp.b  projektu;

Odp.c pomiaru z natury.

Pyt4 Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, budynek mieszkalny jednorodzinny to m.in.:

Odp.a  budynek rekreacji indywidualne;j;

Odp.b  budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz dwa lokale;

Odp.c  budynek blizniaczy lub szeregowy, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, wykorzystywany na cele mieszkaniowe.

Pyt5 W $wietle przepiséw techniczno-budowlanych daszki, balkony moga by¢ umieszczane nad poziomem chodnika
na wysokosci nie mniejszej, niz:

Odp.a 2,0 m;

Odp.b 24 m;

Odp.c 3,0m.

Pyt 6 Cegla sylikatowa to wyréb:

Odp.a ceramiczny;

Odp.b  wapienno - piaskowy;

Odp.c betonowy.

Pyt7 Do obowiazkow inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, a w szczego6lnos$ci zapewnienie:

Odp.a opracowania projektu budowlanego;

Odp.b  opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

Odp.c  wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Pyt8 Elementami konstrukcyjnymi budynku sa:

Odp.a $ciany nosne i $ciany dziatowe;

Odp.b  stropy gestozebrowe, stropy ptytowe zelbetowe, stropy drewniane;

Odp.c stropodach wentylowany, stropodach niewentylowany, dzwigary dachowe stalowe.

Pyt9 Strop Akermana zaliczamy do stopow:

Odp.a  gestozebrowych;

Odp.b  plytowo-zebrowych;

Odp.c  plytowych.

Pyt 10 Stopien zuzycia fundamentow i posadzki betonowej wiaty wynosi 25%, a udzial tych elementow w koszcie
odtworzenia wynosi 20%, natomiast stopien zuzycia stalowej konstrukeji nosnej wraz z pokryciem wynosi 50%,
a udzial tych elementow w koszcie odtworzenia wynosi 80%. Sredniowazony stopien zuzycia technicznego wiaty
wynosi:

Odp.a  40%;

Odp.b  45%;

Odp.c  50%.
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Pyt 11 Stopa zwrotu nakladéw inwestycyjnych to:

Odp.a stosunek rocznego zysku z projektu inwestycyjnego do naktadéw poniesionych na jego realizacje;

Odp.b  wewngtrzna stopa zwrotu z projektu inwestycyjnego;

Odp. ¢ stosunek roznicy rocznego zysku z inwestycji do zdyskontowanych naktadow.

Pyt 12 Przewidywany przez inwestora zwrot z zaangazowania kapitalu w nieruchomosci obejmuje:

Odp.a  wylacznie catkowite odzyskanie zainwestowanego kapitatu (zwrot kapitatu);

Odp.b  przede wszystkim uzyskanie wynagrodzenia za zaangazowany kapital (zwrot na kapitale);

Odp.c  zaréwno zwrot kapitatu jak i zwrot na kapitale.

Pyt 13 Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, Srodkami trwalymi sg:

Odp.a prawo wilasnosci nieruchomosci;

Odp.b prawo uzytkowania wieczystego gruntu;

Odp.c  spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego.

Pyt 14 Obnizka warto$ci pieniadza jest okreslona jako jego:

Odp.a  denominacja;

Odp.b aprecjajcja;

Odp.c deprecjacja.

Pyt 15 Jezeli jednostka prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza zaprzestaje swojej dzialalnosci (likwidacja), aktywa
jednostki wycenia si¢ wg:

Odp.a  wartosci godziwej;

Odp.b  wylacznie cen sprzedazy netto;

Odp. ¢ cen sprzedazy netto nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztow wytworzenia, pomniejszonych o umorzenia.

Pyt 16 Strumien dochodu netto w ostatnim roku prognozowania (w techniced DCF) ma warto$¢ 20 000 zl.
Wspolezynnik kapitalizacji wynosi 9, a stopa dyskontowa wynosi 10%. Warto$¢ rezydualna (RV) wynosi:

Odp.a 100 000 zt;

Odp.b 200 000 zt;

Odp.c 180 000 zt.

Pyt 17 DON wynosi 150 tys. zl. Ile wynosi PDB, jezeli straty w dochodzie stanowia 10%, a wydatki operacyjne wynosza
30 tys. zk.

Odp.a 180 tys. zl;

Odp.b 200 tys. zt;

Odp.c 220 tys. zt.

Pyt 18 Przy badaniu wspélzaleznosci mi¢dzy Srednia cena m2 mieszkania a liczba sprzedanych mieszkan wyznaczono
wspolczynnik korelacji Pearsona réwny -0,70. Oznacza to, Ze:

Odp.a migdzy badanymi zjawiskami wystgpuje istotna korelacja dodatnia;

Odp.b  migdzy badanymi zjawiskami wystgpuje silna korelacja ujemna;

Odp.c  wzrost ceny m2 o 1 tys. zt spowoduje spadek liczby sprzedanych mieszkan o 70%.

Pyt 19 W technice dyskontowania strumieni dochodéw, dyskontowanie prowadzi do obliczenia:

Odp.a  obecnej wartosci zmiennych dochodéw przewidywanych do uzyskania w przysztosci;

Odp.b  wartosci przysztych dochodéw przewidywanych do uzyskania w przysztosci;

Odp.c zdyskontowanej wartosci rezydualnej nieruchomosci.

Pyt 20 W zbiorze nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawe wyceny Cmin = 100 zt/m2, Cmax = 200 zt/m2,
a Csr = 140 zV/m2. Cecha X ma trzy stany w skali ocen: dobry, Sredni i zly. Zakres wspélczynnikéw korygujacych
dla tej cechy wynosi od 0,400 do 0,600. Stan cechy X dla nieruchomosci wycenianej opisany zostal jako Sredni.
Wspolezynnik korygujacy dla tej cechy wyniesie:

Odp.a 0,500;

Odp.b  0,480;

Odp.c  0,580.
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Pyt 21 Ceny transakcyjne nieruchomosci rolnych, przy zastosowaniu podej$cia porownawczego, przeliczane s3
w odniesieniu do:

Odp.a 1 ha fizycznego;
Odp.b 1 ha przeliczeniowego;
Odp. ¢ 1 ha ustalonego dla naliczenia podatku rolnego.

Pyt 22 Przy okreSlaniu wartoSci plantacji kultury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢
utracone pozytki. Utracone pozytki:

Odp.a s3 tym wigksze im wywlaszczana plantacja jest starsza;

Odp.b  sa tym wigksze im wywtaszczana plantacja jest mtodsza;

Odp.c wiek tu nie ma znaczenia, gdyz sa one uwzgledniane w peni.

Pyt 23 Opis stanu technicznego budynku stanowigcego cze$¢ skladowa nieruchomosci powinien by¢ dokonany:
Odp.a tylko przy stosowaniu podejscia kosztowego;

Odp.b  tylko przy stosowaniu podejscia porownawczego;

Odp.c zawsze, niezaleznie od wybranego podejscia.

Pyt 24 WartoSci katastralne nieruchomosci moga by¢ aktualizowane:
Odp.a na wniosek wlasciciela nieruchomosci;

Odp.b na wniosek uzytkownika wieczystego;

Odp.c zurzgdu.

Pyt 25 Ktére z ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci maja wplyw na jej wartosé:
Odp.a stuzebno$¢ przesytu;

Odp.b  hipoteka;

Odp. ¢ stuzebnos¢ osobista.

Pyt 26 Strefa taksacyjna w powszechnej taksacji nieruchomosci, to wyodrebniony obszar gruntu ze wzgledu na:
Odp.a  rodzaj podmiotéw wladajacych gruntami;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie;

Odp.c podobienstwo cech nieruchomosci wplywajacych na jej wartose.

Pyt 27 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci stanowiacych lasy ochronne polozone w strefie zainwestowania
miejskiego, w razie braku transakcji rynkowych, stosuje si¢ nastepujace zasady:

Odp.a  warto$¢ 1m2 gruntu okresla si¢ w wysokosci 50% warto$ci Im2 gruntoéw o funkcji przewazajgcej wérod gruntéw przylegtych;

Odp.b  rosliny wycenia si¢ wedtug kosztow nasadzenia i pielggnacji do dnia okreslenia ich wartosci;

Odp.c stosuje si¢ zasady podejscia dochodowego.

Pyt 28 Wspolczynnik korygujacy wykorzystywany do okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego, oblicza si¢ z uzyciem przecietnej stopy:

Odp.a  dyskontowej;

Odp.b  kapitalizacji;

Odp.c procentowe;.

Pyt 29 Cena nieruchomosci przynoszacej roczny dochéd w wysokosci 20 000 zi na rynku wynosi 220 000 zi. W tym
przypadku wspélczynnik kapitalizacji wynosi:

Odp.a 11%;
Odp.b 0,11;
Odp.c 11.

Pyt 30 Warto$¢ nieruchomosci dla potrzeb podatkowych okresla sie:
Odp.a  wylacznie w podejsciu porownawczym;

Odp.b  wylacznie w podejsciu dochodowym;

Odp.c  w podejsciu dochodowym jezeli nieruchomo$é moze generowac¢ dochody.
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Pyt 31 Metoda zyskow stosowana jest do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci, gdy:

Odp.a  wysokos$¢ dochoddéw z nieruchomo$ci mozna ustali¢ bezposrednio z rynku czynszowego;

Odp.b na nieruchomosci prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza, a dochodu z nieruchomosci nie mozna ustali¢ z rynku czynszowego;

Odp.c nabywca uzaleznia ceng zakupu nieruchomosci od mozliwosci powtdrnego jej wynajgcia.

Pyt 32 Technike wskaznikowa w podej$ciu kosztowym wyceny nieruchomosci mozna stosowa¢é tylko wtedy, gdy:

Odp.a obiekty, ktorych warto§¢ okresla si¢, sa porownywalne z obiektami, dla ktorych znane sa ceny wskaznikowe;

Odp.b nie mozna zastosowac¢ techniki szczegdtowej;

Odp.c znana jest ilo$¢ oraz ceny scalonych elementow robot budowlanych.

Pyt 33 Warto$¢ wspélezynnika korekcyjnego gruntu rolnego przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych zalezy
od:

Odp.a nos$nosci gruntu;

Odp.b  stopnia kultury rolnej gruntu;

Odp.c rodzaju uzytku rolnego.

Pyt 34 Wyceniajac nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana w celu oddania jej w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargowej nalezy:

Odp.a po okresleniu jej wartosci wyodrebni¢ warto§¢ gruntu i budynkow znajdujacych si¢ na tym gruncie;

Odp.b  okresli¢ warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej;

Odp.c  okresli¢ tylko warto$¢ prawa wlasnosci gruntu.

Pyt 35 Pojecie ,,koszt nabycia gruntu” uzywane w szacowaniu nieruchomosci podej$ciem kosztowym oznacza warto$¢:

Odp.a  okreslong podejsciem porownawczym;

Odp.b  rynkowa gruntu;

Odp. ¢ uwzgledniajaca wyltacznie uzasadnione koszty zwigzane z jego nabyciem.

Pyt 36 Warto$¢ nieruchomosci okreslona przy zastosowaniu metody kosztow likwidacji, jest warto$cig:

Odp.a  odtworzeniowa;

Odp.b rynkowa;

Odp.c katastralng.

Pyt 37 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu:

Odp.a okresla si¢ jej warto$¢ jako przedmiotu prawa wiasnosci, stosujac podejscie poréwnawcze;

Odp.b  okresla si¢ jej warto$¢ jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, stosujac podejscie pordéwnawcze, uwzgledniajac
niewykorzystany okres trwania tego prawa;

Odp. ¢ dopuszcza sig zastosowanie metody pozostatosciowe;.

Pyt 38 Potencjalny dochdéd brutto z nieruchomosci pomniejszony o straty wynikajace z pustostanow i zaleglosci
czynszowych, to:

Odp.a efektywny dochod brutto;

Odp.b  dochdd netto z nieruchomosci przed odliczeniem podatku;

Odp.c uzasadniona rynkowo przewidywana kwota przychodéw z wynajecia nieruchomosci.

Pyt 39 Warto$¢ nieruchomosci zabytkowej (palacowej) moze by¢ okreslona w zaleznosci od dost¢pnosci danych z rynku
nieruchomosci przy zastosowaniu:

Odp.a podejscia porownawczego, metody pordéwnywania parami;

Odp.b  podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej;

Odp.c podejscia kosztowego, metody kosztow zastapienia.

Pyt 40 Cena za 1m2 lokalu w marcu wynosila 1000 zl, a w maju tego samego roku 1100 zi. Wspélczynnik zmiany cen
wynosi:

Odp.a 1%;

Odp.b  5%;

Odp.c  10%.

Strona4z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2024.10.22

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 151271153

Pyt 41

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla ustalenia odszkodowania za utrate prawa wlasnosci przez koscielng
osobe prawna, przyjmuje si¢:

Odp.a stan nieruchomosci i przeznaczenie z dnia utraty prawa, a ceny z dnia ustalenia odszkodowania;

Odp.b  stan nieruchomosci z dnia utraty prawa, a ceny i przeznaczenie z dnia ustalenia odszkodowania;

Odp. ¢ stan nieruchomosci, przeznaczenie i ceny z dnia ustalenia odszkodowania.

Pyt 42 Dochdd operacyjny netto z nieruchomosci w wycenie metoda inwestycyjna obliczany jest jako:

Odp.a efektywny dochod brutto pomniejszony o wydatki operacyjne;

Odp.b  efektywny dochdd brutto pomnozony przez procentowy udziat whasciciela nieruchomosci w dochodzie;

Odp. ¢ potencjalny dochdd brutto pomniejszony o ewentualne straty i wydatki operacyjne.

Pyt 43 Wysoko$¢ wspolczynnika korygujacego, stosowanego dla okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego,
jest zalezna od:

Odp.a stalej stopy kapitalizacji niezaleznie od rodzaju nieruchomosci;

Odp.b  stawki procentowej optaty rocznej;

Odp.c przecietnej stopy kapitalizacji ustalonej na podstawie badania rynku nieruchomoséci z ograniczeniem do przedziatu od 0,09 do
0,12.

Pyt 44 Starosta wydal decyzje¢ o wywlaszczeniu prawa wlasnosci nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa. Kiedy prawo
wlasnoS$ci przejdzie na ten podmiot?

Odp.a zchwilg wydania decyzji;

Odp.b  zchwila dokonania w ksiedze wieczystej wpisu prawa wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa;

Odp.c zchwila, w ktorej decyzja o wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna.

Pyt 45 Samoistny posiadacz nieruchomosci, ktéry uzyskal posiadanie w zlej wierze po 12 latach przeniost posiadanie na
rzecz innego posiadacza. Po ilu latach nowy posiadacz moze naby¢ prawo do zasiedzenia?

Odp.a 8;

Odp.b 13;

Odp.c 18.

Pyt 46 Czy prawo do zasiedzenia nabywa spadkobierca poprzedniego posiadacza na tych samych warunkach jak
poprzedni posiadacz?

Odp.a nie;

Odp.b tak;

Odp.c tak, lecz okres posiadania wydtuza si¢ o 10 lat.

Pyt 47 Oplate adiacenckg moze ustalic:

Odp.a  wdjt, burmistrz albo prezydent miasta;

Odp.b  starosta;

Odp.c marszatek wojewddztwa.

Pyt 48 Warto$¢ nieruchomosci zlokalizowanej na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, po stworzeniu warunkow do
korzystania z wybudowanej kanalizacji sanitarnej wynosi 140 000 zI. Warto$¢ przed stworzeniem tych warunkéw
wynosila 120 000 zl. Rada gminy ustalila maksymalng stawke oplaty adiacenckiej. Oplata adiacencka wyniesie:

Odp.a 6000 zt;

Odp.b 10 000 zt;

Odp.c 15000 zt.

Pyt 49 Czy starosta wydajac zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci w celu zapobiezenia znacznej szkodzie
spowodowanej naglymi zdarzeniami musi poprzedzi¢ wydanie zezwolenia rokowaniami z wlascicielem
nieruchomosci?

Odp.a musi, gdyz wymagaja tego zasady ochrony prawa wiasnosci;

Odp.b  musi, jezeli przewidywane szkody dla wlasciciela nieruchomosci bgda znaczne;

Odp.c nie przeprowadza si¢ rokowan ze wzgledu na pilnos$¢ sprawy.

Pyt 50 Okreslenie wartosci gruntow pod $rédladowymi wodami stojacymi dla potrzeb obrotu rynkowego:

Odp.a mozna dokona¢ w podejsciu porownawczym;

Odp.b mozna dokona¢ w podejsciu dochodowym;

Odp.c¢  w przypadku braku wystarczajacych danych rynkowych, mozna dokona¢ z wykorzystaniem metody wskaznikoéw szacunkowych.
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Pyt 51 Shuzebno$¢ przesyhu:

Odp.a jest ograniczonym prawem rzeczowym;

Odp.b powstaje z mocy umowy lub z mocy orzeczenia sadu;

Odp.c moze by¢ wykonywana na cz¢sci nieruchomosci.

Pyt 52 Czy uzytkownikom wieczystym mozna ustali¢ oplate adiacencka z tytulu wzrostu wartoSci ich nieruchomosci,
spowodowanego budowg urzgdzenia infrastruktury technicznej?

Odp.a  mozna w kazdym przypadku;

Odp.b nie mozna, gdyz oplatg te ustala si¢ wylacznie wilascicielom nieruchomosci;

Odp.c mozna w szczegblnych przypadkach.

Pyt 53 Grunty lesSne oraz zadrzewione i zakrzewione dzielg si¢ na:

Odp.a lasy, oznaczone symbolem Ls;

Odp.b  grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem Lz;

Odp.c  grunty pod rowami, oznaczone symbolem W.

Pyt 54 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych sa:

Odp.a numeryczne opisy konturow klas bonitacyjnych;

Odp.b  oznaczenie oraz numer konturu klas bonitacyjnych;

Odp.c oznaczenie i numer komplekséw rolniczej przydatnosci gleb.

Pyt55 Grunty oznaczone symbolem N (nieuzytki) sg zaliczone do grupy uzytkéw gruntowych:

Odp.a  grunty rolne;

Odp.b  tereny rézne;

Odp.c  uzytki rolne.

Pyt 56 Aktem prawa miejscowego ustalajacym przeznaczenie nieruchomosci jest:

Odp.a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  decyzja o warunkach zabudowy;

Odp. ¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 57 Plan miejscowy sporzadza si¢ obowigzkowo, jezeli sg to obszary:

Odp.a wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

Odp.b lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2;

Odp.c tereny rolne o klasach bonitacyjnych I - I1I.

Pyt 58 Wartos$¢ gruntu wylaczanego z produkcji rolnej niezbedna do obliczenia naleznosci, jest okreslana:

Odp.a  wedlug cen rynkowych;

Odp.b  wedhug metody likwidacyjne;j;

Odp.c na dzien faktycznego wytaczenia tego gruntu z produkcji.

Pyt 59 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

Odp.a uprawnien zawodowych w dziedzinie geodezji i kartografii;

Odp.b  uprawnien do wykonywania prac planistycznych;

Odp.c geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu.

Pyt 60 Decyzja o warunkach zabudowy:

Odp.a nie narusza uprawnien osob trzecich;

Odp.b  nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci;

Odp.c daje jej posiadaczowi prawo pierwokupu.
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Pyt 61 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie:

Odp.a prawo wilasnosci;

Odp.b  obcigzenie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi;

Odp.c potrzeby w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych.

Pyt 62 Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia mi¢dzy innymi
nastepujacych warunkow:

Odp.a teren ma dostgp do drogi publicznej;

Odp.b  w sasiedztwie brak jest dziatek zabudowanych;

Odp. c istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Pyt 63 W ewidencji gruntéw i budynkow wykazuje sie:

Odp.a  wlascicieli nieruchomosci;

Odp.b  podmioty, ktore wtadajg gruntami na zasadach samoistnego posiadania;

Odp.c informacje o wpisaniu do rejestru zabytkow.

Pyt 64 Wysypiska kamieni i gruzowiska poros$ni¢te drzewami i krzewami w ewidencji gruntow to:

Odp.a  grunty zadrzewione i zakrzewione;

Odp.b  nieuzytki;

Odp.c tereny rozne.

Pyt 65 Dla odczytania migzszoSci grubizny drzewostanu z tablic zasobnoSci i przyrostu drzewostanéw rzeczoznawca
majatkowy ustala:

Odp.a  gatunek drzewostanu;

Odp.b  klasg bonitacji siedliska;

Odp.c  wiek drzewostanu.

Pyt 66 Oplata za przedwczesny wyrab drzewostanu, przy drzewostanach, w ktorych:

Odp.a sa sortymenty uzytkowe - jest tym wigksza im wylaczany drzewostan jest starszy;

Odp.b  sg sortymenty uzytkowe - jest tym mniejsza im wylaczany drzewostan jest starszy;

Odp.c  brak jest sortymentéw uzytkowych - jest tym wigksza im starszy jest drzewostan.

Pyt 67 Lasy stanowigce wlasnosé Skarbu Panstwa mogg by¢:

Odp.a w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;

Odp.b  w trwalym zarzadzie parkow narodowych;

Odp.c w Zasobie Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Pyt 68 Status lasu ochronnego w formie decyzji nadaje:

Odp.a minister wlasciwy do spraw srodowiska we wszystkich przypadkach;

Odp.b  minister wlasciwy do spraw srodowiska w odniesieniu do lasow stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa;

Odp.c starosta w odniesieniu do lasow innych niz stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

Pyt 69 Owocem rzepaku sa:

Odp.a  straki;

Odp.b  tuszczyny;

Odp.c nasionka rzepaku.

Pyt 70 Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobe fizyczng:

Odp.a bedaca wiascicielem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych nieprzekraczajacych 300 ha;

Odp.b  posiadajaca kwalifikacje rolnicze;

Odp.c zamieszkujaca co najmniej od 5 lat w gminie, na obszarze ktdrej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych wehodzacych

w sktad tego gospodarstwa i prowadzaca przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.
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Pyt 71 Do gruntéw ornych w ewidencji gruntéw i budynkow zalicza si¢ m.in. grunty:

Odp.a poddane stalej uprawie mechanicznej majacej na celu produkcje rolnicza lub ogrodnicza;

Odp.b  na ktorych urzadzone zostaty rodzinne ogrody dziatkowe;

Odp.c utrzymywane w postaci ugoru lub odtogowane.

Pyt 72 Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, sprawuje:

Odp.a  wieczyste uzytkowanie gruntami bedacymi wlasnoscia Skarbu Panstwa;

Odp.b  nadzér nad gruntami bedacymi wiasnoscia Skarbu Panstwa;

Odp.c zarzad nad lasami bgdacymi wiasno$cia Skarbu Panstwa.

Pyt 73 Sklad gatunkowy drzewostanu okreslany jest:

Odp.a  udzialem miazszos$ci poszczegolnych gatunkéw drzew w ich catkowitej miazszosci;

Odp.b  liczbg drzew danych gatunkow na powierzchniach probnych;

Odp.c¢ na podstawie wysoko$ci drzew 1 obwodow pni na wysokosci 1,3 m.

Pyt 74 Warto$¢ gruntéw zadrzewionych, udostepnianych publicznie, polozonych poza strefami zainwestowania
miejskiego okresla sie:

Odp.a  zawsze w podej$ciu porownawczym;

Odp.b  zawsze w podejsciu mieszanym metoda wskaznikoéw szacunkowych gruntow;

Odp.c  w podejsciu poréwnawczym lub w podejsciu mieszanym metoda wskaznikow szacunkowych gruntow, w zaleznosci czy wystepuja
transakcje rynkowe tymi nieruchomosciami.

Pyt 75 Grunty leSne zajete pod budynkiem le$niczowki oraz linia energetyczng, wedlug ustawy o lasach, to grunty:

Odp.a  zurbanizowane;

Odp.b lesne;

Odp.c  wylaczone z uzytkowania lesnego.

Pyt 76 Piersnica drzewa wynosi 30 cm. Oplata przy jego usuni¢ciu wynosi 20 zl za 1 cm obwodu. Wlasciciel poniesie
oplate w wysokosci:

Odp.a 600 zk;

Odp.b 1884 zl;

Odp.c  brak jest optaty przy drzewach o takiej pierscnicy.

Pyt 77 Dokonujac wyceny uprawy lesnej technika szczegolowa uzyskuje sie wartosé:

Odp.a  odtworzeniowa;

Odp.b rynkowa;

Odp.c  kosztows.

Pyt 78 W jakiej formie prawnej dokonuje si¢ wtérnego obrotu spéldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu?

Odp.a  po uzyskaniu zgody zarzadu spo6tdzielni na wtorny obrot, zawiera si¢ umowe cywilnoprawng w formie aktu notarialnego;

Odp.b zbyweca i nabywca tego prawa zawieraja umowg¢ cywilnoprawng w formie aktu notarialnego bez koniecznosci uzyskiwania zgody
zarzadu spotdzielni;

Odp.c w chwili obecnej przepisy nie przewidujg juz mozliwosci wtdrnego obrotu tym prawem, nalezy uprzednio doprowadzi¢ do
zamiany tego prawa we wasno$¢ (co przepisy dopuszczaja), a dopiero po zamianie dokona¢ wtdrnego obrotu.

Pyt 79 Czy rzeczoznawca majatkowy prowadzacy we wlasnym imieniu dzialalno$¢ gospodarcza jednoosobowo, podlega
obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem
umowy dotyczacej wyceny nieruchomosci ?

Odp.a nie podlega, gdyz obowiazek ubezpieczenia dotyczy tylko przedsiebiorcow zatrudniajacych rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.b podlega w zakresie zawieranych umoéw dotyczacych wyceny nieruchomosci;

Odp.c podlega wylacznie wtedy, gdy prowadzi dziatalno$¢ zawodowa w ramach spotki osobowe;.

Pyt 80 Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami:

Odp.a okresla standardy zawodowe jako zbior aktow prawnych regulujacych postgpowanie rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.b  definiuje standardy zawodowe jako reguly postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego;

Odp.c nie definiuje pojecia standardy zawodowe.
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Pyt 81

W jakiej wysokosci ustala sie odszkodowanie za wygasniecie hipoteki w zwiazku z wydaniem decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej?

Odp.a w wysokosci §wiadczenia gtdéwnego wierzytelnosci wraz z odsetkami;

Odp.b  w wysokosci rownej warto$ci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego, ktorym jest hipoteka;

Odp.c¢  w wysokosci uzgodnionej z wierzycielem.

Pyt 82 Zgodnie z ustawa Kodeks spolek handlowych, do spélek osobowych zalicza si¢ m.in.:

Odp.a  spotke jawna;

Odp.b  spotke partnerska;

Odp.c  spotke komandytowa.

Pyt 83 Jaki organ i w jakiej formie ustala oplate¢ adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
dokonaniem jej podzialu na dzialki gruntu?

Odp.a rada gminy w drodze uchwaty;

Odp.b  wojt, burmistrz albo prezydent miasta w drodze postanowienia;

Odp.c  waojt, burmistrz albo prezydent miasta w drodze decyzji.

Pyt 84 Czy posiadacz nieruchomosci, ktéry w dobrej wierze posiada ja nieprzerwanie od lat pi¢tnastu, moze skutecznie
uzyska¢ prawo wlasno$ci tej nieruchomosci przez zasiedzenie?

Odp.a nie moze, gdyz minimalny okres zasiedzenia wynosi dwadziescia lat;

Odp.b moze, jezeli podczas biegu zasiedzenia nastgpito przeniesienie posiadania, a po doliczeniu okresu posiadania poprzednika, taczny
okres posiadania w dobrej wierze wyniesie co najmniej dwadziescia lat;

Odp.c nie moze, gdyz doliczenie okresu posiadania jego poprzednika jest niemozliwe, poniewaz posiadanie jest prawem niezbywalnym.

Pyt 85 Pozytywna ocena dowodo6w, ktore Swiadcza o pozostawieniu nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej nastepuje w drodze:

Odp.a decyzji;

Odp.b  postanowienia;

Odp.c zaswiadczenia.

Pyt 86 W jakich przypadkach mozna dokona¢ z urzedu podzialu nieruchomos$ci przeznaczonych na inne cele niz rolne
lub le$ne?

Odp.a jezeli podziat jest niezbedny dla realizacji celow publicznych;

Odp.b  nieruchomos¢ stanowi wlasno$¢ gminy i zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c  w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Pyt 87 Granica obszaru analizowanego, w zwiazku z potrzeba wydania decyzji o warunkach zabudowy, nie powinna by¢
mniejsza niz:

Odp.a trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustaleniu warunkéw zabudowy, lecz nie mniej niz 30 m;

Odp.b trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objgtej wnioskiem o ustaleniu warunkéw zabudowy, lecz nie mniej niz 50 m;

Odp.c trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustaleniu warunkow zabudowy, lecz nie mniej niz 100 m.

Pyt 88 Waga cechy rynkowej w szacowaniu podejsciem poréwnawczym odzwierciedla:

Odp.a  wplyw na zmian¢ ceny w czasie;

Odp.b  wplyw danej cechy na zréznicowanie cen w analizowanym zbiorze;

Odp. ¢ udzial procentowy danej cechy w réznicy AC = Cmax-Cmin.

Pyt 89 Dla potrzeb wyceny obiektéw budowalnych metoda kosztéw zastapienia nalezy przyjmowa¢ do kalkulacji
kosztow:

Odp.a aktualnie stosowane technologie i materiaty;

Odp.b  podobne parametry uzytkowe obiektu;

Odp. c alternatywng funkcj¢ obiektu.

Pyt 90 Rynek finansowy obejmuje miedzy innymi:

Odp.a fundusze inwestycyjne;

Odp.b instytucje bankowe;

Odp. ¢ instrumenty finansowe.
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