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Zatozenia Przedsiewziecia PPP

Celem Przedsiewziecia jest zapewnienie mieszkancom Miasta Ptock i regionu dostepu do
catorocznej, wielofunkcyjnej infrastruktury sportowe] i rekreacji wodnej, a tym samym
wzbogacenie obecnej oferty programowej o nowe ustugi sportowe, rekreacyjne, dla osob
w réznym przedziale wiekowym oraz o réznym stanie zdrowia i poziomie sprawnosci

Zaktada sie, ze realizacja Przedsiewziecia zwiekszy skutecznoscC realizacji zadan wtasnych
Miasta w zakresie kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzgdzen
sportowych, edukacji publicznej, ochrony zdrowia i polityki prorodzinnej

Zakres Przedsiewziecia: projektowanie, budowa, finansowanie, utrzymanie lub zarzgdzanie
Model PPP — PPP z optatg za dostepnosc¢;

Partner Prywatny moze zarzgdzac obiektem i pobiera¢ optaty od uzytkownikow

Zaktadany model prawny i proceduralny — PPP na podstawie ustawy o PPP; wybor Partnera

Prywatnego w oparciu o przepisy ustawy PZP



Pierwsze postepowanie PPP

« Wybor Partnera Prywatnego na podstawie art. 60a ustawy PZP (dialog
konkurencyjny)

« Ztozono jeden wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu

« Uniewaznienie postepowania na podstawie art. 93 ust. 1d ustawy PZP



Drugie postepowanie PPP

Data wszczecia postepowania: 5 kwietnia 2017 r.

Do udziatu w postepowaniu zakwalifikowano 3 Partnerow Prywatnych
Dialog zakonczony zostat w 2020 r.

W postepowaniu ztozono 2 oferty

Wybrany Partner Prywatny: Warbud PPP4 Sp. z 0.0. (spotka celowa)
Umowa o PPP zostata zawarta w dniu 29 kwietnia 2021 r.

Okres Umowy: 23 lata

Wartos¢ Umowy: ponad 206 min zt brutto

Wartos¢ naktadow inwestycyjnych: ponad 104 min zt brutto

Zamkniecie finansowe przewidziane jest na 28 grudnia 2021 r.



Elastyczny charakter dialogu konkurencyjnego

Ostateczne ustalenie zakresu inwestycji (PFU)

Ostateczne ustalenie modelu eksploatacji obiektu (utrzymuje
| zarzadza technicznie Partner Prywatny; rolg Podmiotu Publicznego
jest zarzadzanie komercyjne);

Zmiana lokalizacji Przedsiewziecia (!)

Ztozenie przez wykonawcow koncepcji architektonicznych wraz
z ofertami

Zebranie wykonawcow przed ztozeniem ofert



1)
2)
3)

4)

Kryteria oceny ofert

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego — waga 80%

Termin wykonania Robot Budowlanych — waga 7%

Ulgi przyznane dzieciom | mfodziezy w korzystaniu z komercyjnej
czesci Obiektu — 6,5%

Podziat zadan i ryzyk (Przychéd Komercyjny Partnera Prywatnego) —
waga 6,5%



Projektowanie i Roboty Budowlane

Partner Prywatny zaprojektuje i wybuduje nowy Aquapark o powierzchni ok. 10 tys. m2, a nastepnie
przez 20 lat po zakonczeniu inwestycji zapewni utrzymanie techniczne obiektu. Wewnatrz znajdg
sie baseny, ktérych lustro wody wewnatrz obiektu zajmie powierzchnie az 1200 m2, a takze strefa
SPA z zespolem saun oraz wodne place zabaw wewnatrz i na zewnatrz obiektu

Dwukondygnacyjny budynek, podzielony funkcjonalnie na strefe rekreacji wodnej, strefe ustugowo-
komercyjng, zaplecze techniczne oraz czes¢ administracyjng

Nad brytg obiektu dominowacC bedzie 24-metrowe] wysokosci wieza. Przestrzen hali basenowej
wyrozniaC sie bedzie spadzistym dachem i duzg iloscig przeszklen w elewacji. W strefie wodnej
usytuowanej na parterze znajdzie sie szesciotorowy basen sportowy, basen rekreacyjny o
nieregularnym ksztatcie z wodnymi atrakcjami, a takze czterotorowy basen do nauki ptywania, brodzik
dla dzieci z wodnymi atrakcjami, plac zabaw na plazy basenowej oraz wanna z hydromasazem w czesci
basenowej, a takze 3 dodatkowe wanny w czesci saun. Elementem, ktory doda nietuzinkowego klimatu
owej strefie bedzie imponujgce akwarium usytuowane pomiedzy strefg saun i strefg basenow

W zespole zjezdzalni pojawi sie m.in. multimedialna 150m zjezdzalnia rurowa (swiatto i dzwiek) oraz ta

do zjazdéw ekstremalnych typu ,Aqualoop”
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Dobre praktyki PPP

Powotanie Zespotu PPP po stronie Podmiotu Publicznego — na etap
przygotowania Przedsiewziecia, procedury wyboru Partnera Prywatnego
oraz zarzgdzania Umowg o PPP

Zastosowanie metody BIM (Building Information Modeling) do projektowania
| eksploatacji Obiektu

Zapewnienie przez Partnera Prywatnego limitu zuzycia mediow
Wprowadzenie Funduszu Remontowego

Opracowanie informatora kontraktu w celu efektywnego zarzgdzania Umowag
o PPP

Wzorcowa dokumentacja — juz wykorzystywana w innych projektach PPP
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