Anlagenr1

Ausschreibungsbestimmungen

VerduRerung der staatlichen Immobilie der Republik Polen, KroiBberggasse 8-10, 1230

Wien

(1)

(3)

I. Aligemeine Bestimmungen
§1
Gegenstand der Ausschreibung

Der Gegenstand der Ausschreibung ist die mit einem Einfamilienhaus bebaute
Immobilie in der KroiBberggasse 8-10, 1230 Wien (Grundstiick Nr. 728/2 mit einer
Flache von 1002 m?), eingetragen im Grundbuchregister unter der Nr.: EZ 5805 Kat.
Gem. 01806 Mauer (nachstehend ,die Immobilie" genannt) mit allen Rechten,
Bestandteilen und Rechtstiteln, soweit sie im Eigentum der Verkiuferin stehen.

Die eingetragene Eigentiimerin und VeriuRererin ist die Republik Polen {nachfolgend
»die Verkduferin genannt), im Namen welcher die Botschaft der Republik Polen in
Wien auftritt. Die Immobilie ist das Eigentum des Staatsvermogens der Republik Polen.

Die Beschreibung der Immobilie wurde in den Ausschreibungsunterlagen, deren Teil
diese Ausschreibungsbestimmungen sind, detailliert dargestellt.

§2

Art und Grundlage der Ausschreibung

Der Verkauf der Immobilie erfolgt im Wege einer schriftlichen unbeschrinkten Ausschreibung

gemadR den Bestimmungen dieser Ordnung.

Il. Vorgehensweise der Bieter
§3

Vadium

(1) Die Voraussetzung fiir die Teilnahme an der Ausschreibung ist die Leistung eines

Vadiums in der vom Veranstalter festgelegten Hohe, d.h. 2 % des Ausgangspreises der
Immobilie in Hohe von 28.740,- EUR. Das Vadium kann in einer oder mehreren der
folgenden Formen gezahlt werden:

a) in Geldform; durch Einzahlung auf das Bankkonto der Botschaft der Republik
Polen in Wien: AT24 1100 0094 6576 4000 EUR SWIFT/BIC: BKAUATWW UniCredit
Bank Austria AG

Rothschildplatz 1, Wien, Osterreich oder bar bei der Kasse der Botschaft der

Republik Polen in Wien gegen Quittung;



b) Bankgarantien von allgemein anerkannten Bankinstituten in Form einer
abstrakten Verpflichtung mit einer Mindestlaufzeit von 6 Monaten; durch

Beifligung der Originalgarantie zum Angebot
(2) Das Vadium verfallt zugunsten der ausldandischen Einrichtung, wenn der Bieter,

dessen Angebot den Zuschlag erhilt,

a) sich dem Vertragsabschluss entzieht;

b) den gesamten Kaufpreis fiir die Immobilie nicht fristgerecht zahit.

(3) DasVadium ist unverziiglich, spatestens jedoch vor Ablauf des 3. Tages nach eines der
folgenden Vorfalle zuriickzuzahlen:

a) Absagung der Ausschreibung, wobei der Veranstalter der Ausschreibung die
Ausschreibung nur aus wichtigen Griinden absagen kann und die Information liber
die Absagung unverziiglich dffentlich bekanntgeben soll;

b) SchlieBung der Ausschreibung - nachdem die Ausschreibung mit einem positiven
(wenn ein Angebot fiir den Kauf der Immobilie ausgewéhlt wird) oder negativen
(wenn kein Angebot ausgewdhlt wird) Ergebnis abgeschlossen wurde;

¢) Ungiiltigkeitserklarung der Ausschreibung;

d) Beendigung der Ausschreibung mit einem negativen Ergebnis - die Ausschreibung
gilt als mit einem negativen Ergebnis beendet, wenn beispielsweise niemand dem
Teil der mindlichen Ausschreibung - Auktion - beigetreten ist (wenn ihre
Durchfiihrung notwendig war).

(4) Das Vadium in Geldform wird in bestimmten Fallen auf die vom Bieter angegebene
Kontonummer zuriickerstattet, wobei die Riickerstattung in der Regel nur direkt an
den Bieter und nicht an Dritte erfolgt. Die Kaution in Form einer Bankgarantie wird
gegen Aushdndigung des Originals der Bankgarantie an den Bieter zuriickerstattet.
Das Vadium in Form einer Bankgarantie wird gegen Aushadndigung der
Originalgarantie an den Bieter zurlickerstattet.

(5) Das vom Bieter, der den Zuschlag erhalten hat, in Geldform geleistete Vadium wird
auf den Kaufpreis der Immobilie angerechnet. Das Vadium fiir ein von den Bietern
gemeinsam eingereichtes Angebot ist von der beliebigen Partei zu zahlen.

(6) Die Botschaft der Republik Polen in Wien wird das Vadium ohne Zinsen zuriickgeben
bzw. verrechnen.

§4

Form und Inhalt des Angebots

(1) Alle Angebote sind nach dem der Ausschreibungsdokumentation beigefligten Muster
schriftlich (nur in Papierform - Anlage nr 2), in der deutschen Sprache, in einem
geschlossenen und versiegelten bzw. bei natiirlichen Personen in einem paraphierten
Umschlag einzureichen. Der Umschlag sollte mit dem Vor- und Nachnamen oder
vollstandigen Namen des Unternehmens des Bieters und der Anmerkung versehen

sein:

»VeriduBerung der staatlichen Immobilie der Republik Polen, KroiBberggasse 8/10;
1230 Wien.

Nicht vor dem 12.10.2022, 15.30 Uhr 6ffnen.”

Der Umschlag darf keine weiteren Informationen oder Anmerkungen enthalten.



(2) Das in einem geschlossenen Umschlag abgegebene Angebot enthilt folgende
Informationen:

(a) Identitdt des Bieters®:

~ bei natiirlichen Personen: vollstandiger Vor- und Nachname, genaue Anschrift
des tatsdchlichen Wohnsitzes oder des gewdhnlichen Aufenthaltsortes,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse;

— bei juristischen Personen die volistindige Firma, die Personalien aller
vertretungsberechtigten Personen mit Vor- und Nachnamen, die genaue
Anschrift des Firmensitzes (StraRe), ein aktueller (max. 1 Monat vor dem
Einreichungsdatum) Ausdruck/Unterschrift aus dem entsprechenden Register
oder dem Gewerbeverzeichnis, in dem die jeweilige juristische Person
eingetragen ist; bei Bietern, die zu einem Konzern oder einer Holding gehoren,
deren vollstandige Bezeichnung mit Angabe des Hauptsitzes;

— fur eine Bietergemeinschaft ein Hinweis auf das Bestehen einer solchen
Gemeinschaft und die vorgenannten Angaben zu jedem Mitglied der
Gemeinschaft;

(b) Bezeichnung der Immobilie, auf die sich das Angebot bezieht;

(c) Angabe des angebotenen Kaufpreises in EUR; der angebotene Preis darf keine
Steuern und sonstigen Abgaben enthalten, die nach dem geltenden Recht
(6sterreichisches Recht) im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie
vorgesehen sind.

(d) eine Erkldrung des Bieters dariiber, dass er diese Ausschreibungsbestimmungen
einschlieBlich ihrer Anlagen zur Kenntnis genommen hat, die darin enthaltenen
Bestimmungen vorbehaltlos akzeptiert und sich verpflichtet, unmittelbar nach
Erteilung des Zuschlags fir den Erwerb der Immobilie einen Kaufvertrag zum
angebotenen Kaufpreis abzuschlieRen:;

(e) Datum des Angebots:;

(f) die eigenhdndige(n) Unterschrift(en) des/der Bieter(s); bei juristischen Personen
die eigenhdndige(n) Unterschrift(en) des/der Vertreter(s), in der fiir die Vollmacht
erforderlichen Anzahl;

(g) im Falle eines Angebots, das von einer Person abgegeben wird, die vom Bieter
bevollméchtigt ist, im Namen des Bieters Willenserkldarungen in Bezug auf
Vermdgensrechte und -pflichten abzugeben - ihre vollstandige Identitat in Bezug
auf den vorgenannten Punkt (a) sowie die Originalvollmacht bzw. eine beglaubigte
Kopie der Vollmacht der zur Vertretung des Bieters bevollméchtigten Person;

(h) der Nachweis uber die Zahlung-des Vadiums in Héhe von 28.740,- EUR bzw. das
Original der Bankgarantie in dieser Hohe;

'In diesen Ausschreibungsbestimmungen werden die Bieterinnen und Bieter ausschliefilich
aus Griinden der Klarheit einheitlich als ,Bieter bezeichnet.



(i) genaue und vollstandige Information bzgl. der Kontonummer des Bieters, auf die
der Vadiumsbetrag zuriickiiberwiesen werden soll;

(3) Die einzelnen Seiten des Angebots und etwaige Anlagen mussen fest und unldsbar
miteinander verbunden sein. Alle Seiten des Angebots und ggf. Anlagen sind
fortlaufend zu nummerieren und jeweils vom Bieter in der rechten unteren Ecke der
Seite zu paraphieren (dies gilt nicht fiir das Original der Bankgarantie);

(4) Die Angebote diirfen sich nur auf die gesamte Immobilie beziehen. Teilgebote oder
abweichende Gebote sind nicht zuldssig;

(5) Angebote, die gegen eine oder mehrere der Bedingungen dieser Ordnung verstoRRen,
werden nicht beriicksichtigt.

§5
Ausgangspreis

Der Ausgangspreis (Mindestpreis) fiir die Immobilie in der KroiBberggasse 8-10 betragt
1.437.000 EUR (in Worten: eine Million vierhundertsiebenunddreiRigtausend Euro).

Die Angebote, die unter diesem Betrag abgegeben werden, werden nicht beriicksichtigt.

§6
Frist zur Angebotsabgabe

(1) Die Angebote werden nur beriicksichtigt, wenn sie spatestens bis zum 12.10.2022,
12.00 Uhr, bei der folgenden Anwaltskanzlei tatsachlich eingehen:

Sokolski Madany
RechtsanwidlteOG

1090 Wien, Liechtensteinstrasse 12/2/10
Tel: +43158 11175

(2) Ein fristgerecht eingereichtes Angebot darf nicht nachtraglich geandert bzw. erganzt
werden, auch wenn die Unterlagen, aus denen sich solche Anderungen oder
Erganzungen ergeben, ebenfalls fristgerecht eingereicht worden wiéren.

lil. Auswahlverfahren
§7
Frist zur Angebotséffnung
(1) Die Offnung der Angebote und die Feststellung, welche Angebote giiltig sind, erfolgt
am 12.10.2022 um 15.30 Uhr

in den Raumlichkeiten der Botschaft der Republik Polen in Wien /Adresse: Hietzinger
HauptstraRe 42 C, 1130 Wien /



()

(3)

(4)

(1)

(2)

durch einen Ausschreibungsausschuss, der vom Generaldirektor des Auswirtigen
Dienstes des polnischen AuRenministeriums ernannt wird.

Die Auswahl des Bieters, der den Zuschlag im Ausschreibungsverfahren erhilt, erfolgt
am Tag der Angebotséffnung und im Falle einer Fortsetzung der Ausschreibung durch
miindliche Auktion am 13.10.2022 bis 16.00 Uhr.

Die Offnung der Angebote erfolgt in Anwesenheit der Bieter bzw. ihrer schriftlich
bevollméachtigten Vertreter; der Bieter ist verpflichtet, wahrend der Angebotsabgabe
tiber Dokumente zu verfiigen, die seine Identitit bestatigen, und falls ein Dritter
vertreten wird, liber Dokumente, die seine Vertretungsbefugnis bestatigen.

(3) Die Priifung und Wertung der Angebote sowie die Auswahl des Bieters, der den
Zuschlag erhilt, erfolgen unter Ausschluss der Offentlichkeit.

Das Nichterscheinen einzelner Bieter zum Zeitpunkt und am Ort der Offnung der
Angebote hat keinen Einfluss auf die Méglichkeit der Auswahl eines Bieters in einem
schriftlichen unbeschrénkten Vergabeverfahren.

§8
Kriterien der Priifung und Wertung der Angebote

Alle Angebote werden zunichst einer Prifung und Wertung bzgl. der formalen Kriterien
unterzogen. Die Angebote, die den in diesen Ausschreibungsbestimmungen
festgelegten formalen Kriterien nicht uneingeschrankt entsprechen, werden ohne
weitere inhaltliche Priifung von der Ausschreibung ausgeschlossen.

Unter den Angeboten, die alle Kriterien hinsichtlich Form und Frist erfiillen, wird von
dem Ausschuss das giinstigste ausgewdhlt. Das Angebot mit dem héchsten Preis fiir
die Immobilie wird als das gunstigste  Angebot  ausgewiahlt. Der
Ausschreibungsausschuss ist jedoch grundsatzlich frei in der Auswahl des Angebots.

(3) Sollte festgestellt, dass mehrere Bieter Preise geboten haben, deren Differenz zum

héchsten gebotenen Preis 5 % nicht Ubersteigt, setzt der Ausschreibungsausschuss
die Ausschreibung im Wege einer miindlichen Auktion fort, die auf die Bieter
beschrinkt ist, die diese Angebote abgegeben haben. Bieter, deren Gebotsdifferenz
zum Hochstgebot nicht mehr als 5 % betrigt, werden Zur Auktion werden Bieter
zugelassen, deren Angebote nicht mehr als 5% der Differenz gegeniiber dem
Hochstangebot enthielten. Bei der miindlichen Auktion missen die Bieter
aufeinanderfolgende Preiserhbhungen iiber den héchsten in der schriftlichen
Ausschreibung gebotenen Preis hinaus vornehmen, wobei die vorgenommenen
Erhohungen nicht weniger als 1 % des in der schriftlichen Ausschreibung gebotenen
Ausgangspreises betragen diirfen, solange es trotz dreimaliger Aufforderung zu
keinen weiteren Erhéhungen kommt. Die Auktion findet unmittelbar nach
Feststellung ihrer RechtméRigkeit statt; bei Abwesenheit der zur Teilnahme an der
Auktion berechtigten Bieter entscheidet der Ausschreibungsausschuss spitestens bis
zum Ende des ndchsten Werksstages iiber die Durchfilhrung der Auktion. Der
Veranstalter der Ausschreibung informiert die berechtigten Bieter unverziiglich tiber



(4)

(5)

(1)

(2)

(4)

(5)

Ort und Zeitpunkt der Durchfiihrung der Auktion. Die abwesenden Bieter sind
schriftlich auf elektronischem Wege an die im Angebot angegebene E-Mail-Adresse
zu informieren.

Der Ausschreibungsausschuss hat das Recht, das Ausschreibungsverfahren zu beenden,
ohne den Gewinner auszuwahlen.

Die Entscheidungen des Ausschreibungsausschusses sind fiir alle Bieter verbindlich und
konnen weder rechtlich noch anderweitig angefochten werden.

§9
Vorgehensweise nach Zuschlagserteilung

Der erfolgreiche Bieter wird unverziiglich iiber die Auswahl seines Angebots
informiert. Die Verkduferin kann ihn auffordern, weitere Erklarungen oder
Klarstellungen zu den eingereichten Ausschreibungsunterlagen abzugeben.

Alle anderen Bieter werden ebenfalls unverziglich tiber den Zuschlag informiert; das
von ihnen geleistete Vadium wird ihnen zuriickerstattet.

Unmittelbar nach der Zuschlagserteilung nimmt die Verkduferin mit dem erfolgreichen
Bieter (im Folgenden , der Kdufer" genannt) organisatorische Verhandlungen liber den
Abschluss des Immobilienkaufvertrags auf, wobei sich der Kdufer verpflichtet, den
Immobilienkaufvertrag gem3R dem den Ausschreibungsunterlagen (Anlage nr 3)
beigefiigten Vertragsentwurf spatestens 30 Tage nach dem Datum der Auswahl des
Angebots abzuschlieRen.

Die Verkduferin erkldrt, dass sie die Rechtsanwaltskanzlei Sokolski Madany
Rechtsanwalte OG mit dem Sitz in 1090 Wien, LiechtensteinstraRe 12/2/10, mit der
Ausarbeitung des angestrebten Immobilienkaufvertrages und der Durchfiihrung des
Bargeschiftes sowie der Ubereignung der Immobilie beauftragt hat. Die mit der
Erstellung des Vertrags und der Durchfiihrung der Transaktion verbundenen Kosten
und Auslagen gehen zu Lasten des Kiufers - die Vergiitung der Anwaltskanzlei betrdgt
1,2 % netto des erzielten Kaufpreises + 20% MwsSt.

Der Kéduferverpflichtet sich, die Maklerprovision in Héhe von 3 % des Kaufpreises + 20
% MwsSt. = insgesamt 3,6 % (berechnet auf den Kaufpreis) zu zahlen.

§10
Riicktritt von der Transaktion

Sollte der Kaufer innerhalb von 30 Tagen ab dem Tag der Zuschlagserteilung seiner
Verpflichtung nicht nachkommen und den Immobilienkaufpreis nicht in voller Hhe auf
das von SOKOLSKI MADANY Rechtsanwdlte OG angegebene Treuhandkonto einzahlen,
so hat die Verkduferin das Recht, nach Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen von der
Transaktion zuriickzutreten.

§11



Teilnahmebedingungen fiir das Ausschreibungsverfahren
(1) Von der Teilnahme an der Ausschreibung sind folgende Bieter ausgeschlossen:

a) Bedienstete des AuRenministeriums und der dem Minister unterstellten bzw. von ihm
beaufsichtigten Organisationseinheiten;

b) natirliche und juristische Personen, die mit der Durchfiihrung von Titigkeiten im
Zusammenhang mit der Ausschreibung betraut sind;

c) der Vermittler bzw. der Veranstalter der Ausschreibung;

d) Personen, die mit dem Veranstalter der Ausschreibung in einer rechtlichen oder
tatsachlichen Beziehung stehen, die berechtigte Zweifel an der Unparteilichkeit des
Veranstalters der Ausschreibung aufkommen lassen kann, insbesondere die in einem
gemeinsamen Haushalt verbleiben;

e) der Ehegatte, die Kinder, die Eltern und die Geschwister der unter den Punkten 1-4
genannten Personen.

(2) 2. Die Offenlegung der in Ab. 1 genannten Umstdnde nach Durchfiihrung der mit der
Ausschreibung verbundenen Ttigkeiten, ist ein Grund fiir die Ungiiltigkeitserklarung
der  Ausschreibung. Die diesbeziiglichen Entscheidungen werden vom
Ausschreibungsausschuss getroffen.

§12
Nichtberiicksichtigung vorvertraglicher Erkldrungen

Die Verkauferin hat die Beschreibung der Immobilie in der Ausschreibungsbekanntmachung
mit groRter Sorgfalt erstellt und wird allen Bieter wahrend des Ausschreibungsverfahrens,
insbesondere bei der Besichtigung der Immobilie, vollstindige und wahrheitsgemiRe
Informationen zukommen lassen. Alle Bieter, und insbesondere der Erwerber, werden die
Moglichkeit haben, sich ausfiihrlich tiber die tatsichlichen und rechtlichen Umstande bzgl. der
Immobilie zu informieren. Die Verkiuferin wird jedoch nur im Umfang des tatsichlichen
Inhalts des mit dem Erwerber geschlossenen Kaufvertrags rechtlich gebunden sein. Sofern
Informationen und vorvertragliche Erkldrungen der Verkiuferin, ihrer Mitarbeiter, Befugten
und Bevollméachtigten nicht zum Inhalt des Kaufvertrages gemacht wurden, ist jede Haftung
der Verkduferin im Rechtssinne fiir solche Informationen bzw. Erklarungen ausgeschlossen,
es sei denn, die Personen, die Erkldrungen abgegeben haben, haben arglistig gehandelt.

§13
Durchfiihrung des Ausschreibungsverfahrens und des Verkaufs

(1) Fir den Verkauf der Immobilie und die damit verbundenen Vorbereitungen, zu denen
das Ausschreibungsverfahren gehért, nimmt die Verkauferin die Dienste befugten
Anwaltskanzlei in Anspruch:

Sokolski Madany Rechtsanwiilte 0G, 1090 Wien, Liechtensteinstrasse 12/2/10.



(2) Die gesamte Kommunikation bzgl. der Ausschreibung und des Verkaufs sollte liber die
RE/MAX-Maklerin abgewickelt werden:

REM Immobilienmakler GmbH & CO KG., Altgasse 20/8, A-1130 Wien

Ansprechpartnerin: Monika Mansoory

E-Mail: m.mansoory@remax-first.at, Tel.: +4369917150249.

§14
Besichtigung der Immobilie

Die Immobilie in der Kroifberggasse 8-10, 1230 Wien kann vom 03.09.2022 bis zum 11.10.2022 nach
Vereinbarung besichtigt werden; Besucher ohne einen vereinbarten Termin werden nicht
hereingelassen. Die Besichtigungstermine kénnen nur Gber die Immobilienmaklerin von RE/MAX,
Frau Monika Mansoory,, E-Mail:m.mansoory@remax-first.at, Tel.: +4369917150249 vereinbart
werden. Wihrend der Besichtigung kénnen die Bieter nach vorheriger Anmeldung von
Architekten, Planern und anderen Personen begleitet werden, welche die Bieter bei der
Erstellung des Angebots und der Entscheidungsfindung unterstutzen.

§15
Keine Riickerstattung von Kosten und Auslagen

Ein Anspruch auf Riickerstattung von Kosten und Auslagen jeglicher Art, die im
Zusammenhang mit der Teilnahme am Ausschreibungsverfahren entstanden sind, steht
keinem der Bieter zu.

§16
Schutz von personenbezogenen Daten

(1) Der Veranstalter der Ausschreibung verpflichtet sich, die bereitgestellten
personenbezogenen Daten gemaR den Vorschriften der Verordnung (EU) 2016/679 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 zum Schutz natirlicher
Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und
zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG, im Folgenden ,DSGV" genannt, und anderen
geltenden Rechtsvorschriften zu schiitzen.

(2) Die Information {iber die Verarbeitung personenbezogener Daten durch den Veranstalter
der Ausschreibung, die die Umsetzung der Informationspflicht gemaR Artikel 13 DSGV
darstellt, ist in Anlage Nr.4 zu dieser Ordnung enthalten.

§17
Anwendbares Recht

Sofern vorstehend nicht anders beschlossen, unterliegen die Ausschreibungsbestimmungen
dem Recht der Republik Polen. Um Missverstandnisse zu vermeinden, sei jedoch darauf



hingewiesen, dass sich Kaufvertrag iiber die Immobili
Ausschreibungsverfahrens ist,
unterliegt.

e, die Gegenstand und Zweck des
ausschlieBlich dem Osterreichischem materiellen Recht
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