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ZAWARTOSC

CZESC OPISOWA

Ogoine informacje o gminie.

Kierunki ochrony wartosci | zasobéw $rodowiska przyrodniczego.

Kierunki i zasady ochrony kultury.

Kierunki rozwoju rolnictwa.

Kierunki i zasady rozwoju turystyki i rekreacji.

Zasady gospodarki przestrzennej dotyczgce obszaréw zabudowanych.

Kierunki rozwoju komunikaciji.

Kierunki rozwoju infrastruktury sanitarnej / technicznej.

Ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z drogg krajowg Nr 77 - ,Pasmo
Aktywnosci Pozarolniczej” wedfug Zmiany Nr 1 Studium.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym wedfug Zmiany Nr 1 Studium.

. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych wediug
Zmiany Nr 1 Studium.

12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w [ym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wedlug
Zmiany Nr 1 Studium.

13. Tres¢ i forma czesci graficznej.

Zmiana Nr 1 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Orly w czesci opisowej zostata wprowadzona kolorem czcionki czerwonym i kursywa, zgodnie
Z uchwatami:

1) nr XXXVII/321/06 z dnia 26.X.2006r. Rady Gminy w Orfach,

2) nr XXXV/I/322/06 z dnia 26.X.2006r. Rady Gminy w Oriach,

3) nr V/62/07 z dnia 30.1V.2006r. Rady Gminy w Orfach,

4) nr Xl/138/8 z dnia 21.11.2008r. Rady Gminy w Orlach.
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Il. CZESC GRAFICZNA

Rysunki Kierunkow | Zasad Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orly sporzgdzono

na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 25 000.

Rysunek Nr 1 ,Plansza polityki przestrzennej” - przedstawia kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej z rozmieszczeniem wazniejszych wnioskowanych zamierzen oraz
pokazaniem strefy zalewowej wod Qe

Rysunek Nr 2  Kierunki rozwoju infrastruktury" z orientacjg 1 :100 000 dotyczacej studium
infrastruktury  wojewddztwa. Trasy poszczegdinych sieci  przedstawiono
schematycznie bez wartosci kartometrycznych,

Rysunek Nr 3 , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - przedstawia obszary Gminy
z podziatem na generalne pola dziatania w strefie zurbanizowanej zwigzanej z drogg
krajowg (pasmo aktywnosci pozarolniczej) oraz w strefie wielofunkcyjnego rozwoju
wsi (intensywnej produkgcji rolnej). Dodatkowo na rys. Nr 3 pokazano m.in. obszary
przewidziane dla zorganizowane] dziatainosci inwestycyjnej ze szczegoinym
uwzglednieniem funkcji przemysiowo-sktadowej. Wykaz planowanych zamierzen
inwestycyjnych przedstawiono na rysunku w ramach polityki przestrzennej gminy
z obszarami, dia ktorych wymagane jest opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci - a to ze wzgledu na
uwarunkowania lub tez ze wzgledu na przepisy szczegédine.

Zmiana Nr 1 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Orly w czesci graficznej zostata wprowadzona kolorem czerwonym, za pomocg oznaczen
terendw zgodnie z uchwatami:

1) nr XXXVII/321/06 z dnia 26.X.2006r. Rady Gminy w Oriach,
2) nr XXXVII/322/06 z dnia 26.X.2006r. Rady Gminy w Orfach,
3) nrV/62/07 z dnia 30.1V.2006r. Rady Gminy w Orfach,
4) nr Xl/138/8 z dnia 21.11.2008r. Rady Gminy w Orfach.



l. Czes¢ opisowa.

1. Ogéline informacje o gminie Orly.

o
Ludnosé ogolem 8543 mieszkancow (stan na 1 stycznia 2000r.),
w tym:

&
Powierzchnia ogéina 70,11 km?,
w tym:

Wojewoddztwo Podkarpackie,
Powiat Przemyski,
Gmina skiada sie z 13 wsi wydzielonych ewidencyjnie,

mezczyzn 4271,
kobiet 4272,
gestos¢ zaludnienia 121,6 M/km

uzytki rolne 6013 ha,
lasy i grunty lesne i zadrzewienia 150 ha,
tereny zurbanizowana 695 ha.

Wedtug Regionalnego Centrum Studiow Strategicznych w Krakowie, po
przebadaniu 188 jednostek administracyjnych (gminy i miasta regionu potudniowo
-wschodhniego), oraz przyjeciu:

poziomu walki z bezrobociem i zakresu dostepnosci pomocy spotecznej,
warunkoéw mieszkaniowych,

budzetu gminy,

infrastruktury technicznej,

poziomu oswiaty i kultury,

poziomu ochrony zdrowia.

Wskazmk poziomu 2zycia dia gminy Orly wynosit w 1998 roku 39, 28 (dla
wysokiego 50-55 dla niskiego 25-29), co stawia gmine w strefie powyzej $redniej,
jesli chodzi o jakos¢ zycia mieszkancow.

Rzeki i wody otwarte:

Rzeka San przeptywa na matej dtugosci gminy wzdtuz wschodniej granicy,
czeSciowo odcina zakole starorzecza wsi Walawa. Wody Sanu sg w |l klasie
czystosci fizyko-chemicznej i w il klasie ogodinej.

Doptywy rzeki San o diugosci 5-6 km, majg charakter nizinny i sg czyste.

Komunikacja drogowa:

Droga krajowa Nr 77 Lipnik-Przemys| (dawna Nr 4) przebiega przez §rodek
obszaru gminy. Droga ma charakter tranzytowy (europejska trasa E-40)
z duzym udziatem ruchu ciezarowego.

Drogi powiatowe w ilosci 6, o tgcznej diugosci 42,35 km o nawierzchni
utwardzonej.

Droég statutowo gminnych jest 30 o tgcznej dtugosci 33,39 km.

Na wszystkich drogach powiatowych i drodze krajowej kursuje regularna
komunikacja autobusowa dalekobiezna i podmiejska z Przemys$ia.

Zaopatrzenie w wode:

Zaopatrzenie w wode z sieci lokalnych w Ortach, Nizinach i Waclawicach.
W stanie istniejacym istnieja nastepujgce zrodta zaopatrzenia gminy Orty
w wode: sg to 3 studnie wiercone w mi Jscowoéciach Orty, Wactawice
i lemy 0 ogoblnej wydajnosm studni 103 m“/dobe. Wszystkie miejscowosci
gminy posiadajg sie¢ wodociagowa o tacznej dlugosci 109,7 km. Wskazana
dalsza modernizacja i rozbudowa sieci dla terenéw przewidzianych pod
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zabudowe. lloé¢ studni indywidualnych/wydajno$é = 500/450 m®/dobe.
Z urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode - w Dunkowiczkach
funkcjonuje przepompownia wody .

Tereny zmeliorowane:
- taczna powierzchnia 1,224ha — gtdwnie w Zadabrowiu i w Nizinach.

Kanalizacja sanitarna:

- Gmina posiada oczyszczalnie¢ $ciekow hydrobotaniczn% typu trzcinowego
w miejscowosci Kaszyce o przepustowosci 259 m°/dobge. W gminie
kanalizacje sanitarng posiada 371 budynkéw, co stanowi 23,2% ogolnej
liczby budynkéw. Kanalizacja sanitarna o diugosci 15 000 m i & 200 PCV
obstuguje gtéwnie wsie Kaszyce i Olszynka.

Gazownictwo:

- Przez teren gminy przechodzi wysokoprezny gazocigg przesytowy
@300 Przemysl-Jarostaw. Stacja redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana
w Ortach zasila sie¢ gazowg Srednioprezng catej gminy. llo§¢ domoéw
podigczonych do sieci gazowej - 85%.

Energetyka:

- Na terenie gminy istniejg dwie linie energetyczne 110 kV o przebiegu
potudnie - pétnoc. Przewiduje sie budowe linii 110 kV Przemy$l-Radymno, jej
trasa czesciowo przebiega przez teren gminy Orly.

- Obszar gminy jest uzbrojony w sie¢ energetyczng SN 30kV i 15kV zasilana
z trzech stron: stacja Zurawica, GPZ Jarostaw i GPZ Radymno.

- Wszystkie jednostki osiedlencze posiadajg energie elektryczng.

Telekomunikacija:

- Obecnie w gminie Orly tacznos$¢ telefoniczna jest dostepna, i podiega ciagtej
rozbudowie. W gminie nie zlokalizowano centrali telefonicznej z uwagi na to,
ze wszystkie miejscowosci wigczone sg do CA CMM w Przemysiu. Wskaznik
gestosci abonentéw 131/1000 mieszkancow.

- Cata gmina jest w zasiegu telefonii komérkowej réznych sieci.

- Odbior telewizji i stacji UKF w zasiegu przekaznikbw w Przemyslu
i Jarostawiu.

Gospodarka odpadami:

- Gmina nie posiada na swoim terenie wysgpiska ani sktadowiska - gospodarka
odpadami polega na wywozeniu 2940 m” odpadéw na wysypiska na terenie
gm. Zurawica oraz na wysypisko ,Miyny" na terenie gm. Radymno. Sprawy
gospodarki odpadami regulujg odrebne uchwaty Rady Gminy Orly.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna
- Gmina o podstawowej funkcji osadniczo-rolnej. Potozenie i dostep
poszczegdinych wsi do drogi krajowej réznicuje intensywnosé zaludnienia.

Miejscowosci Durikowiczki, Matkowice, Orty i Zadabrowie, polozone przy drodze

krajowej rozwijajg sie najbardziej. W miejscowosciach tych jest konieczny szybki
rozw6j infrastruktury technicznej i wyznaczanie coraz to nowych terendéw
budowlanych. Wsie potozone dalej od centrum gminy i drég gtdwnych pozostajg
nadal w dotychczasowej funkcji rolniczej. Réwnoczesnie korzystne warunki
srodowiskowe, nieduze odlegtosci od miasta Przemysla oraz dobre gleby roine,
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sprzyjaja w tych miejscowosciach rozwojowi intensywnej produkcji z nastawieniem takze na
agroturystyke.

2.

2.1.

Kierunki ochrony wartosci i zasobow Srodowiska przyrodniczego.

Na terenie gminy istniejg 3 obszary gornicze. Obszary te podlegaja przepisom szczegdlnym z

zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

— Obszar gérniczy ,Przemysl” — ustanowiony Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa Nr GK/wk/MN/2923/97 z dnia 26.08.1997 r. — dotyczy
tylko nieznacznej powierzchni przy granicy potudniowej z gming Zurawica i nie ma wptywu
na zagospodarowanie przestrzenne tego terenu.

— Obszar gorniczy ,,Gubernia” - ustanowiony Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa Nr GK/wk/MN/29365/97 z dnia 26.08.1997 r. Na
obszarze tym jest konieczna eksploatacja, funkcjonuje tylko jeden odwiert w miejscowosSci
Drohojow.

— Obszar gorniczy ,.Swiete-Zadabrowie” — ustanowiony Decyzja Nr Gosm/2799/C/94
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 26 sierpnia 1994 r.
(koncesja Nr 196/94 z dnia 26.08.94 r.). Obszar jest ,,martwy”, bez wskazania na wydobycie
ze wzgledu na mate zasoby gazu — obszar ten zostat zniesiony.

Obowiazujg strefy ochronne dla otworéw pozytywnych R=50 m oraz dla zlikwidowanych R

max=10m z mozliwosciag indywidualnych weryfikacji przez kierownika ruchu zaktadu

gorniczego oraz przy udziale panstwowego nadzoru gorniczego tj. OUG-Krosno.

[2.1a. Ztoze gazu ziemnego ,,Przemysl”, zatwierdzone decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak

2.2.

2.3.

2.4.

3.

DGK-4.735.1.2021.16.BG z dnia 6 grudnia 2022 r., zatwierdzajaca dokumentacje¢ geologiczno-
inwestycyjng ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl”, potozonego na terenie gmin wiejskich:
Rokietnica 1 Rozwienica w powiecie Jarostawskim, gmin wiejskich: Krasiczyn, Krzywcza,
Medyka, Orty, Przemysl, Zurawica w powiecie przemyskim oraz miasta Przemysl
w wojewddztwie podkarpackim. Przedmiotowa dokumentacja zostala sporzadzona w celu
aktualizacji zasobow ztoza, a takze potaczenia ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” i ztoza gazu
ziemnego ,,Buszkowiczki”. Granice okreslajace kontur ztoza oznaczone zostaly na rysunku
Studium linia koloru granatowego i symbolem G-1.]%""*

Obszar zblizony do koryta rzeki San nalezy do ,,GZWP 429 Dolina Przemysl1”, z ustalong strefa
ochrony, obejmujaca obszar bezposredniej zlewni rzeki San. Zbiornik i strefa zatwierdzone sa
decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa. Wschodnia czesé
gminy lezy w obszarze planowanej strefy ujecia powierzchniowego wody z rzeki San dla
Miasta Jarostawia. Strefa ochrony posredniej ujecia lezy w obrebie w/w strefy GZWP 429 i
posiada¢ bedzie podobne ograniczenia. Po zatwierdzeniu planowanej strefy ujecia wody bedzie
obowigzywac jak uchwalona niniejszym studium.

Na wniosek wiascicieli gruntu i Zarzadu Gminy tereny o ztych warunkach fizjograficznych
zarowno dla budownictwa jak 1 dla upraw rolniczych w miejscowosciach Trojczyce,
Wactawice, Olszynka, Hnatkowice, Kaszyce i Ciemierzowice — przeznacza si¢ pod zalesienie.
Gmina obecnie nalezaca do najmniej zalesionych w powiecie, zwigkszy swoja lesistos¢ 0 50%.
Wzdtuz koryta rzeki San i rzeki Rady oraz stale ptynacych potokéw mozna zaobserwowac
dobrze funkcjonujace korytarze ekologiczne dajace w stanie istniejagcym swobodny przepltyw
wielkich wod oraz tatwo$¢ dostepu zarzadcom wod w celach konserwacyjnych. Korytarze
ekologiczne zwigzane z ciekami wodnymi cechuje dobre powigzanie naturalnych warunkow
przyrodniczych i dobra szeroko$¢ korytarza (dla rzeki San wynosi ok. 50 m od linii
brzegowych w obie strony, dla rzeki Rady po 30 m, a dla potokéw po 5 — 15 m).

Kierunki i zasady ochrony dobr kultury.

[] ZWP1

oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
1-1V.742.3.3.2023 z dnia 5 grudnia 2023 r.



Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty architektury i stanowiska
archeologiczne, ujete w rejestrze zabytkow i rowniez ujete w wykazie obiektow
zabytkowych, ktére zastugujg na wpis do rejestru. Rejestr i wykaz przedstawiono
ponizej - natomiast rozmieszczenie stanowisk archeologicznych naniesiono zgodnie
z AZP - obszary nr 105/ 83 (fragment); 106/ 83; 106/84; 106/85; 107/85 na planszy
uwarunkowan nr 5. Powyzsze oznacza, ze uwarunkowania zwigzane z zachowaniem
zasobow kultury nalezy rozpatrywal koniecznie po zapoznaniu sie z zawartos$cig
planszy nr 5 i w porozumieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

Ciemierzowice:
1) Dwor mur./drew. XIXw. A-397
a) pozostatosci parku dworskiego z XIX w.

2) Dom Nr 15, drewn. 1 éw. XX wieku,
3) Dom Nr 22, drewn. 1 éw. XX wieku,
4) Dom Nr 23, drewn. 1 éw. XX wieku,
5) Dom Nr 38, drewn. 1 pot. XX wieku,
6) Dom Nr 41, drewn. 1 éw. XX wieku,
7) Dom Nr 51, drewn. 1 éw. XX wieku,
8) Dom Nr 58, drewn 1 éw. XX wieku,
9) Dom Nr 60, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dawniej Dmytrowice obecnie Olszynka:
1) Park z XVIII wiek,
2) Dom Nr 1, drewn. 1 éw. XX wieku,
3) Dom Nr 3, drewn. 1 éw. XX wieku,
4) Dom Nr 35, drewn. 1 éw. XX wieku,
5) Dom Nr 36, drewn. 1 éw. XX wieku,
6) Dom Nr 37, drewn. 1 éw. XX wieku,
7) Dom Nr 38, drewn. 1 éw. XX wieku,
8) Dom Nr 41, drewn. 1 éw. XX wieku,
9) Dom Nr 43, drewn. 1 éw. XX wieku,
10) Dom Nr 47, drewn. 1 éw. XX wieku,
11) Dom Nr 53, drewn. 1 éw. XX wieku,
12) Dom Nr 60, drewn. 1 éw. XX wieku,
13) Dom Nr 77, drewn. 1 éw. XX wieku,
14) Cmentarz greko-katolicki.

Drohojow:

1) Dom Nr 2, drewn. 1 éw. XX wieku,
2) Dom Nr 10, drewn. 1 pét. XX wieku,
3) Dom Nr 17, drewn. 1 éw. XX wieku,
4) Dom Nr 20, drewn. 1 éw. XX wieku,
5) Dom Nr 21, drewn. 1 éw. XX wieku,
6) Studnia przy domu Nr 27 drew./mur. 2 pét XIX wieku,
7) Dom Nr 34, drewn. 1 éw. XX wieku,
8) Dom Nr 39, drewn. 1 éw. XX wieku,
9) Dom Nr 44, drewn. 1 éw. XX wieku,
10) Dom Nr 45, drewn. 1 éw. XX wieku,
11) Dom Nr 46, drewn. 1 p6t. XX wieku,
12) Dom Nr 48, drewn. 1 éw. XX wieku,
13) Dom Nr 49, drewn. 1 éw. XX wieku,
14) Dom Nr 51, drewn. 1 éw. XX wieku,



16) Dom Nr 53, drewn. 1 ¢w. XX wieku,

16) Dom Nr 54, drewn. 1 éw. XX wieku,

17) Dom Nr 56, drewn. 1 p6t. XX wieku,

18) Cmentarz greko-katolicki,

19) Cmentarz rzymsko-katolicki obecnie komunalny,
20) Cmentarz | wojny Swiatowej,

21) Pozostatosci zespotu dworskiego XVIII wieku,
22) Cerkiew obecnie Kosciét murowany z 1927r.

Dunkowiczki:

1)

Fortyfikacje - cze$¢ zew. umocnien Twierdzy Przemys| ok. 1880r.

a) Fort dwuwatowy pancerny ,W XI Dunkowiczki",

b) Szaniec Miedzypola - ,Sch Xi Dunkowiczki" ujete w rejestrze
zabytkéw pod nr A -273

Pozostatosci Parku dworskiego XIX wieku

Dom Nr 19, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 24, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 50, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 55, drewn. 1 éw. XX wieku,

Cmentarz greko-katolicki,

Hnatkowice:

1)
2)

Dom Nr 13, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 15, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 17, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 18, drewn. 1 éw, XX wieku,
Dom Nr 26, drewn. 1 éw, XX wieku.
Obora Nr 26, drewn. 1 ¢w. XX wieku,
Dom Nr 29, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 60, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 79, drewn. 1 éw. XX wieku,

10) Dom Nr 80, drewn. 1 éw. XX wieku,
11) Dom Nr 82, drewn. 1 éw. XX wieku,
12) Dom Nr 84, drewn. 1 éw. XX wieku,
13) Cmentarz greko-katolicki,

14) Cmentarz z | wojny Swiatowe).

Kaszyce:

Dom Nr 16, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 18, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 19, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 33, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 38, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 39, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 54, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 61, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 89, drewn. 1 éw. XX wieku,

10) Dom Nr 114, drewn. 1 éw. XX wieku,
11) Dom Nr 117, drewn. 1 éw. XX wieku,
12) Dom Nr 123, drewn. 1 éw. XX wieku,
13) Dom Nr 141, drewn. 1 éw. XX wieku,
14) Dom Nr 148, drewn. 1 éw. XX wieku,
15) Dom Nr 152, drewn. 1 éw. XX wieku,



16) Dom Nr 164, drewn. 1 éw. XX wieku,
17) Cmentarz rzymsko-katolicki.

Matkowice:

1)
2)
3)
4)

Kapliczka mur. XIX wiek. 1978 r. przebud. (przy domu nr 89)
Dom Nr 10, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 16, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 65, drewn. 1 éw. XX wieku,

Stodota Nr 67. drewn. 1 éw. XX wieku

Dom Nr 74, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 76, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 82, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 83, drewn. 1 éw. XX wieku

Dom Nr 84, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 87, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 88, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 95, drewn. 1 éw. XX wieku

Dom Nr 117, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 130, drewn. 1 ¢w. XX wieku,
Cmentarz greko-katolicki obecnie komunaliny,
Cerkiew obecnie Kosciot, mur., z 1938 1.

Kapliczka przy poczcie mur. p6t XX wieku
Kapliczka przy domu nr 149 mur. pét. XX wiek,
Dom Nr 48, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 50, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 69, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 88, drewn. 1 éw. XX wieku

Dom Nr 97, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 114, drewn. 1 ¢w. XX wieku,

Dom Nr 115, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 116, drewn. 1 éw. XX wieku

Dom Nr 122, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 122, drewn. 1 éw. XX wieku,

Stodota Nr 122, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 146, drewn. 1 éw. XX wieku,
Cmentarz rzymsko-katolicki obecnie komunalny,

Wactawice:

1)
2)
3)
4)

Dom Nr 11, drewn. 1 éw. XX wieku,
Dom Nr 14, drewn. 1 éw. XX wieku,
Cmentarz greko-katolicki,
Cmentarz rzymsko-katolicki,

Cerkiew p.w. Sw. Michata Archaniota mur 1791-1811r.

Dzwonnica przy cerkwi, drewn. 1 éw. XX wieku,

Cmentarz szkieletowy z Xl - XIl w. ujety w rejestrze zab. pod nr A 419,
Kapliczka mur. 1 éw. XX wieku (przy drodze do Matkowic),

Dom Nr 65, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 66, drewn. 1 éw. XX wieku,

Dom Nr 68, drewn. 1 ¢w. XX wieku,



8) Dom Nr 79, drewn. 1 éw. XX wieku
9) Dom Nr 82, drewn. 1 éw. XX wieku,
10) Dom Nr 91, drewn. 1 éw. XX wieku,
11) Dom Nr 93, drewn. 1 éw. XX wieku,
12) Dom Nr 105, drewn. 1 éw. XX wieku,
13) Dom Nr 124, drewn. 1 éw. XX wieku,
14) Cmentarz rzymsko-katolicki,

Zadabrowie:
1) Cerkiew greko-katolicka drewn. pocz. XX wieku,
2) Dzwonnica cerkiewna drewn. pocz. XX wieku,
3) Dwor mur. pocz. XX wieku,
4) Dom Nr 21, drewn. 1 éw. XX wieku,
5) Dom Nr 52t drewn. 1 éw. XX wieku,
6) Stodota Nr 59, drewn. 1 éw. XX wieku,
7) Dom Nr 64, drewn. 1 éw. XX wieku,
8) Cmentarz greko-katolicki.

Niziny:
1) Cmentarz greko-katolicki,
2) Cmentarz rzymsko-katolicki obecnie komunalny.

Tréjczyce:
1) Cmentarzysko kultury tuzyckiej i przeworskiej - ujeto w rejestrze
zabytkéw pod numerem A-123/417

Dla poszczegéinych obiektow ustanawia sie rézne strefy ochrony bedgce
w zgodzie z ogblnymi zasadami:

- Strefa ,,A"- petna ochrona konserwatorska - dotyczy obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow,

- Strefa ,B"- ochrona zachowanych elementéw zabytkowych - dotyczy
wyznaczonych na planszy nr 5 ,uwarunkowan" - obszaréw dawnej zabudowy
wsi (ukosny szraf koloru brgzowego zgodnie z rozpoznaniem zapiséw
katastru  przeniesiony symbolem trdjkgta na plansze  polityki

- rys. Nr 3).
Osobne zagadnienie powinny stanowi¢ wytyczne dla zagospodarowania
obiektow dawnej ,Twierdzy Przemysl" — powigzan fortow Xl a ,Cegielnia”

w Dunkowiczkach (pancerny, miedzypolowy, 242 m, w 90% zniszczony,
Xl b ,Szaniec piechoty" Dunkowiczki-Matkowice, 231 m, w 80% zniszczony
z dwuwatowym fortem gtéwnym, pancernym Xl ,Dunkowiczki", 255 m
- zachowanym w 75%.

W Zmianie Nr 1 Studium dla Fortu gtéwnego dwuwatowego ,W XI Durikowiczki" i
Szanca miedzypolowego ,Sch XI Dunkowiczki”, wszelkie dziatania konserwatorskie
nalezy prowadzi¢ z porozumieniu z Podkarpackim Konserwatorem Zabytkéw oraz
dodatkowym uwzglednieniem wytycznych z Planu Ochrony Zespotu Parkéw
Kulturowych Krajobrazu Warownego Twierdzy Przemys$l.



4. Kierunki rozwoju rolnictwa.

Znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych powoduje wykorzystanie roiniczej
przestrzeni produkcyjnej w wiekszosci dla produkgeji nietowarowej, prowadzonej dla
potrzeb rodzinnych, mato efektywnej. Gmina podmiejska o stosunkowo dobrych
warunkach naturalnych powinna uformowaé swoje rolnictwo w kierunku produkgji
ogrodniczej rynkowej. Zalecenie nie jest nakazem, lecz umozliwia niezbedne
przeksztatcenia w zagospodarowaniu przestrzennym.

Za obszary jednoznacznie wylgczone z zabudowy powinno uzna sie uzytki

rolne klasy I-lll pochodzenia organicznego torfy i mursze - na terenie gminy nie
wystepuja. )
Uzytki roine klas I-lll pochodzenia mineralnego, ktére podlegajg szczegodinej

ochronie zaznaczono na planszy uwarunkowan nr 3 a; zbiorcze zestawienie
obszaréw wystepowania gruntéw klas I-1ll zaznaczono na planszy uwarunkowarn 3 b.
Poniewaz obszary te obejmujg praktycznie catg gmine - na rysunkach kierunkow"
i polityki" nie zaznaczono tychze - dla czytelno$ci catego opracowania. Zaznaczono
za$ obszary, ktére nie podlegajg ochronie (szraf niebieski z niebieskg obwodka)
- pozwoli to na jednoznaczne wytypowanie strefy, dla ktorej w pierwszej kolejnosci
mozna podejmowac dziatania inwestycyjne.

Grunty le$ne stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa winny pozosta¢ w stanie
nienaruszonym ze wskazaniem na powiekszenie do postulowanej granicy poino
-le$nej (rolno-lesnej).

W Zmianie Nr 1 Studium zgodnie z uchwata Rady Gminy w Orfach nr
XXXVI1/321/06 z dnia 26.X.2006r. oraz uchwata nr XXXVI11/322/06 z dnia 26.X.2006r.
wyznacza sie tereny przeznaczone pod zalesienia oznaczone na rysunku zmiany Nr
1 Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orly
symbolami:

o ZL 1, ZL 2 w miejscowosci Ciemigrzowice,

ZL 3, ZL 4 w miejscowosci Kaszyce,

ZL 5, ZL 6 w miejscowosci Olszynka,

ZL 7, ZL 8 w miejscowosci Wacfawice,

ZL 9 w miejscowosci Trojczyce,

ZL 10, ZL 11, ZL 12, ZL 13, ZL 14, ZL 15 i ZL 16 w miejscowoSci
Hnatkowice.

W granicach Gminy Orly powierzchnie le$ne zajmujg stosunkowo matg OK.
2,15% ogoinej powierzchni gminy. Planowany wzrost powierzchni bedzie obejmowac
tereny o niskich klasach bonitacyjnych. Wzbogacanie i racjonalne uzytkowanie lasow
przyczyni sie w znacznym stopniu do usprawnienia ochrony i zapewni
zrownowazony rozwoj powierzchni lesnych.

Dia zréwnowazonej gospodarki lesnej zakiada sie realizacje nastepujgcych
kierunkow dziatan:

e zachowanie korzystnego wplywu laséw na réwnowage Srodowiska

przyrodniczego i warunkéw Zycia ludzi poprzez:

- wdroZenie zasad zagospodarowywania laséw nie objetych szczegolnym/
formami ochrony pirzyrody,

- wzmochienie nadzoru i doradziwa fachowego w stosunku do lasow
niepanistwowych, w tym prowadzenie szkolern | przygotowywanie
materiatéw informacyjnych.

e wzrost lesistosci poprzez:

- sporzadzanie ewidencji obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone do
zalesien,

- ustalenie lokalizacji zalesien.
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Podstawowe przeznaczenie terendéw pad lasy i zalesienia.

Na terenach laséw | zalesienn obowigzujg zasady gospodarki i ochrony
wynikajgce z planéw urzgdzeniowych lasu oraz z przepiséw odrebnych. Na terenach
tych wszelkie skfadowanie i wytwarzanie odpadow jest zabronione.

Przy wyznaczaniu w zmianie Nr 1 Studium terenéw do zalesienia wykorzystano
aktualne informacje dotyczgce przyrodniczych uwarunkowan zalesiania gruntéw
w Gminie Orly i rozpatrzono wnioski wtascicieli gruntéw skfadane od 2001r. do korica
sierpnia 2007r. oraz wyniki konsultacji spotecznych nad koncepcjg zalesienia gminy.

Jako generalng zasade przyjeto zgodnie z politykg przestrzenng gminy
okreSlong w zmianie Studium i w przepisach odrebnych dotyczgcych laséw
i zalesien, powigkszanie istniejgcych komplekséw lesnych o przylegajace do nich
grunty o niskiej przydatnosci rolniczej.

Uwzgledniono przy tym istniejgce uwarunkowania i ograniczenia, w tym zakazy
zalesiania wynikajgce z przepiséw prawa. Ograniczenia dotyczg m.in. terenéw
wystepowania stanowisk archeologicznych, obszarow zdrenowanych, terenéw
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,
istniejgcych | projektowanych terendw komunikacji, infrastruktury technicznej,
eksploatacji zt6z surowcow  mineralnych, obszaréw objetych ochrong
konserwatorska.

Na rysunku zmiany Nr 1 Studium wyznaczono tereny oznaczone symbolami od
ZL 1 do ZL 16, przeznaczone pod zalesienia.

Granica polno-lesna zostata zaznaczona na rys. Nr 3 - podobnie jak postulowana
granica pomiedzy zabudowg mieszkalng a innymi terenami.

Tereny rolne zaznaczono kolorem z6itym (nalezy rozumieé, ze zabudowywanie
tych terenéw jest niewskazane w  wytycznych niniejszego  studium
Z zastrzezeniem przepiséw szczegolnych dopuszczajacych zabudowe zwigzang
z produkcjg roing).

Nalezy dazy¢ do wprowadzenia zakazu przeznaczania na cele nierolne oraz pod
zalesienia gruntow zmeliorowanych. W  przypadku budowy zwigzanej
z gospodarstwem rolnym na tych terenach nalezy dazy¢ do zachowania daleko
idgcej ostroznosci w lokalizowaniu obiektéw mogacych naruszy¢ droznosé kanatow
i sieci melioracyjnych. W stosunku do terenéw zdegradowanych nalezy przyjgaé
polityke zalesiania (wymagane opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jak np. dla ,starego cegielniska” w Matkowicach).

Na rys. ,polityki przestrzennej” zaznaczono obszary, dla ktérych wnioskowano
o zalesienia w drodze ankiety zwigzanej ze studium.

W stanie istniejacym istnieje wtasciwa sie¢ handlowa i zaopatrzenia w $rodki
do produkcji rolne;j.

Uprawy ogrodnicze majq stosunkowo wysoki udziat w strukturze upraw rolnych
(w poréwnaniu do gmin sgsiednich). Nalezy jednak dazy¢ do rozwigzania problemu
zbytniego rozdrobnienia gospodarstw rolnych w Hnatkowicach, Dunkowiczkach,
Trojczycach i Wactawicach, a takze (w mniejszym stopniu) w Olszynce, Kaszycach
i Ciemierzowicach.
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5. Kierunki i zasady rozwoju turystyki i rekreacji.

5.1.Dla turystyki rowerowej istnieja dobre warunki. Nalezy si¢ spodziewac, ze
ludnoséé gminy, a takze mieszkancy Przemysla i Radymna, bedg korzystali
z sieci drég rowerowych, co w znacznym stopniu moze wplynaé na rozwoj funkcji
nierolniczych w najblizszym sasiedztwie tych tras. Dla aktywnej turystyki
rowerowej nalezy wykorzystac¢ liczng sie¢ dobrych drég gminnych i powiatowych.
Przy drodze krajowej Nr 77 Lipnik-Przemys$l nalezy stworzy¢ wydzielone ciagi
rowerowe, tylko w obszarach zabudowanych, gdzie obowiazujg ograniczenia
szybkoéci, co sprzyja lepszej psychice uzytkownikow niz sgsiedztwo nawet
oddzielonego ruchu szybkiego. Ciggi te wyznaczono na ?ysunku.

5.2.Rzeka San na terenie gminy stwarza niewielkie szanse dla rozwoju rekreaciji.
Tereny nadbrzezne i zakola starorzecza we wsi Walawa nalezy zagospodarowac
dia potrzeb rekreacji indywidualnej.

6. Kierunki zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Ustalenia ~Studium” zapisano dla poszczegblnych miejscowosci
uszeregowanych w porzadku aifabetycznym:

6.1. Ciemierzowice. _

Wies mata, zwarta, posiada znaczng rezerwe terenéw budowlanych
wyznaczonych w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Nie wyznacza sie dodatkowych terenéw - oznacza to, ze jako tereny przeznaczone
pod zabudowe przyjmuje si¢ obszary dotychczas rezerwowane i posiadajace zgode
na wylaczenie z produkcji rolnej. Jako funkcje uzupetniajaca przewiduje sie
agroturystyke. W studium wytypowano réwniez obszar dla lokalizacji cmentarza
wiejskiego (wymagane opracowanie m.p.z.p.)

6.2. Drohgjow.

Wie$ zwarta zabudowana wzdiuz drogi powiatowej Nr 546 i rownolegle do doliny
potoku: Istniejg znaczne rezerwy terenéw budowlanych wyznaczonych
w  dotychczasowych  opracowaniach  zagospodarowania  przestrzennego.
Dodatkowych terenéw osiedlerficzych nie wyznacza sig. Jako tereny przeznaczone
pod zabudowe przyjmuje sie obszary dotychczas rezerwowane i posiadajgce zgode
na wylaczenie z produkgji rolnej. Niezabudowane tereny rolne w tym tereny AWRSP
w czesci wschodniej zblizone do drogi krajowej Nr 77 przeznacza si¢ jako rezerwe
na dziatalnos¢ inwestycyjna pozarolnicza, zwiazang z sasiedztwem (odlegtos¢ 2 km)
planowanego wezta autostradowego na terenie gminy Radymno.

W Zmianie Nr 1 Studium cze$é¢ miejscowosci Drohojéw pofozona jest w Strefie
zurbanizowanej, zwigzanej z droga krajowa Nr 77 - ,Pasmie Aktywnosci
Pozarolniczej”, w tym:

« w Jednostce dynamicznego rozwoju — ,DR”,

« w Jednostce umiarkowanego rozwoju — ,,UR”.

Szczegdfowe ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z drogg krajowq
Nr 77 - ,Pasmo Aktywnosci Pozarolniczej” zawarte sq w rozdziale 9 zmiany
Nr 1 Studium.

6.3. Dunkowiczki.
Wieé zwarta z zabudowa w wigkszosci na zachéd od drogi krajowej Nr 77
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i pojedynczymi zabudowaniami na wschéd od tej drogi. Zasadnicze tereny
budowlane ustalone w Studium usytuowane sa tylko na zachéd i posiadajg jeszcze
znaczne obszary nie zabudowane. Nowe tereny budowiane wnioskowane w ankiecie
wskazuje sig na pétnoc od fortu w zachodniej czesci wsi. Zasadg zabudowy wsi jest
jednoznaczne odcigcie jej od bezposSredniego dostepu do drogi krajowej w tym
rowniez stanu istniejgcego. Odlegto$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej minimum
50 m od krawedzi jezdni drogi krajowej. Przez teren zabudowy przechodzg 3 linie
napowietrzne 110 kV, od ktérych nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci budynkéw
i urzadzen zgodnie z normami i warunkami technicznymi. Obszar na wzgérzu
otaczajacy dawny pas autostrady A-4 wyznacza sie jako najkorzystniejszy
do zagospodarowania na cele elektrowni wiatrowych.

W Zmianie Nr 1 Studium cata miejscowo$¢ Durikowiczki pofozona jest w Strefie
zurbanizowanej, zwiqzanej z droga krajowg Nr 77 - ,Pasmie Aktywnosci
Pozarolniczej”, w tym:

« w Centralnej strefie wielofunkcyjnej— ,,CSW”,

 w Jednostce dynamicznego rozwoju — ,,DR”.

Szczegblowe ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z drogq krajowg
Nr 77 - ,Pasmo Aktywnos$ci Pozarolniczej” zawarte sq w rozdziale 9 zmiany
Nr 1 Studium.

6.4. Hnatkowice.

Wie$s zabudowana w systemie ulicowym wzdiuz drog powiatowych
i gminnych. Istniejg znaczne rezerwy terenéw budowlanych wyznaczonych
w dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zwtaszcza na obrzezach wsi. We wschodniej czesci wsi wystepujg korzystne warunki
dia zabudowy elektrowni wiatrowych. Tereny te bedg mogly by¢ przeznaczone na
budowe tych obiektéw bez szkody dla polowej produkgji rolne;j.

W Zmianie Nr 1 Studium czes$¢ miejscowosci Hnatkowice potozona jest w Strefie
zurbanizowanej, zwigzanej z droga krajowa Nr 77 - ,Pasmie Aktywnosci
Pozarolniczej”, w tym:

o w Centralnej strefie wielofunkcyjnej - ,,CSW?”,

» w Jednostce umiarkowanego rozwoju — ,,UR”.

Szczegblowe ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z drogg krajowa
Nr 77 - ,Pasmo Aktywnos$ci Pozarolniczej” zawarte sg w rozdziale 9 zmiany
Nr 1 Studium.

6.5. Kaszyce.

Wie$ o gestej zabudowie skupionej na owalnym obszarze, na ktérym nie wiele
jest terendw rolnych przeznaczonych do zabudowy. Duzo terenéw catkowicie rolnych
a przeznaczonych w Studium na cele osiedlericze w systemie ulicowym. Istnieje przy
drogach peryferyjnych w tym przy planowanej drodze lokalnej réwnolegle do poza
terenem rezerwowanym na budowe autostrady. Na wniosek spofecznosci w Studium
utrzymuje si¢ wyzej wymienione tereny i dodatkowo wyznacza sig kolejne tereny na
ich przedtuzeniu w kierunku wschodnim (Radymno) lezace w obszarze gérniczym
gazu ziemnego i zachodnim (Chiopice) przy drodze powiatowej. W zwigzku
z mozliwoscig zlokalizowania na terenie gminy Radymno autostrady A-4 wraz
z miejscem obstugi podréznych (M.O.P.) - nalezy sie liczyé z wykorzystaniem
terenéw dla funkcji zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego oraz dla funkciji
gastronomii, zaplecza hotelowego itp.

6.6. Matkowice.
Wie$s usytuowana pierwotnie wzdiluz drég lokalnych i wspoiczesnie
zabudowywana wzdtuz drogi krajowej Nr 77. W terenach wyznaczonych w Studium
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istniejg jeszcze znaczne rezerwy wolnych terenéw budowlanych. W Studium
na wniosek mieszkancéw - wyznacza sie¢ dodatkowe tereny na zachdd od drogi
krajowej z warunkiem wykluczenia bezposredniego dostepu do drogi krajowej Nr 77.
Na zachodnim i potudniowym obrzezu wsi wyznacza sie tereny dla inwestycji
pozarolniczych typu przemystowo-sktadowego.

W Zmianie Nr 1 Studium czes$¢ miejscowosci Matkowice pofozona jest w Strefie
zurbanizowanej, zwigzanej z droga krajowa Nr 77 - ,Pasmie Aktywnosci
Pozarolniczej”, w tym:

« w Centralnej strefie wielofunkcyjnej— ,,CSW?”,

« w Jednostce dynamicznego rozwoju - ,,DR".

Szczegblowe ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z droggq krajowq
Nr 77 - ,Pasmo Aktywno$ci Pozarolniczej” zawarte s w rozdziale 9 zmiany
Nr 1 Studium.

6.7. Niziny.

Wie$ zabudowana w systemie ulicowym przy obrysach lokalnych w catosci
po 1945 r. Sposrod terenéw wyznaczonych w Studium jest jeszcze duzo wolnych
dziatek. Na wniosek mieszkancow w Studium wskazuje sie dodatkowe tereny
zabudowy w centralnej i zachodniej zblizonej do kolei czgsci wsi. Rozbudowa
w kierunku wschodnim jest wykluczona ze wzgledu na zagrozenie powodziowe wodg
Q 14 rzeki San.

6.8. Olszynka.

Wie$ o gestej i skupionej zabudowie na owalnym obszarze wzgérza nad doling
rzeki Rada. Spos$réd wyznaczonych w Studium terenéw pod zabudowe wolne sg
jeszcze obszary przy drodze powiatowe] w kierunku Ortdbw. Na wniosek
mieszkancoéw wyznacza si¢ nowe tereny na potudniu. Obszarowo sg one duze
bo o ponad 100% wieksze od terenéw obecnych - a to ze wzgledu na spodziewany
rozwdj zabudowy zwigzany z migracjg ludnosci miejskiej (funkcja ,sypialni”
w atrakcyjnych krajobrazowe i ekologicznie terenach).

6.9. Orly.

Wie$ gminna stosunkowo mioda realizowana gtéwnie po 1945r. wzdiuz drogi
krajowej i trzech drég dochodzacych do niej od strony zachodniej. Najwiekszy nacisk
na dotychczasowg zabudowe przy drodze gtéwnej nalezy uznaé¢ jako kierunek
wadliwy. Studium utrzymuje zasade wytaczenia drogi krajowej z obstugi
bezposredniej terenéw budowlanych. W obszarach przeznaczonych w Studium na
cele budowlane wymagana bedzie budowa wiejskich drég zbiorczych. W Studium
wskazuje si¢ dodatkowe tereny budowlane w zachodniej czesci wsi wzdiuz
istniejacych drég lokalnych. Przez teren zabudowy przechodzg 2 linie napowietrzne
110 kV wymagajace zachowania bezpiecznych odlegtosci budynkdéw i urzadzen
zgodnie z normami i warunkami technicznymi.

W Zmianie Nr 1 Studium cata miejscowos¢ Orly pofoZzona jest w Strefie
zurbanizowanej, zwigzanej
z drogg krajowq Nr 77 - ,,Pasmie Aktywnosci Pozarolniczej”, w tym:

« w Centralnej strefie wielofunkcyjnej— ,,CSW?”,

« w Jednostce dynamicznego rozwoju - ,,DR".

Szczegdiowe ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z drogg krajowg
Nr 77 - ,Pasmo AktywnoS$ci Pozarolniczej” zawarle sq w rozdziale 9 zmiany
Nr 1 Studium.

6.10. Tréjczyce.
Wie$ zabudowana od dawna w ukfadzie gwiazdzistym wzdtuz drég lokalnych
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wychodzacych z centrum. Spos$réd terenéw wyznaczonych w Studium na cele
budowlane jest jeszcze bardzo duzo terenéw wolnych od zabudowy. Jako tereny
przeznaczone pod zabudowe przyjmuje si¢ obszary dotychczas rezerwowanej
posiadajace zgode na wylaczenie z produkcji rolnej. Dla terenéw oddalonych
w kierunku pénocnym (przy planowanych drogach w tym zblizonej do
rezerwowanego dotychczas pasa terenu dla zabudowy autostrady) bedzie
wymagane opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W Studium - na wniosek mieszkancoéw - wyznacza sie nowe tereny budowlane dla
celow osiedlenczych w kierunku wschodnim - w tym wiekszo§¢ w obszarze
goérniczym gazu ziemnego i W obszarze rezerwowanego w dotychczasowych
opracowaniach pasa autostrady.

6.11. Wactawice.

Wie$ zabudowana w ukfadzie ulicowym z zageszczeniem zabudowy w czesci
potudniowo-zachodniej przyleglej do lasu. Mniejsze zageszczenie wystepujace
na drugim korncu stykajgcym si¢ z zabudowa we wsi Tréjczyce pozwala na wyrazne
oddzielenie jednostek osiedlenczych. W czesci $rodkowej sg jeszcze znaczne
rezerwy rolnych terenéw przeznaczonych do zabudowy. Na wniosek spofeczernstwa
w Studium wyznacza sie dodatkowe tereny budowlane przylegajace réwnolegle
od pétnocy do terenéw dotychczasowej zabudowy.

6.12. Walawa.

Wie$ zwarcie zabudowana we wschodniej cze$ci gminy zblizonej do Rzeki San.
Zabudowa rozproszona grupuje si¢ w rejonie przystanku kolejowego, po obu
stronach linii. Spoéréd terenéw wyznaczonych w Studium na cele budowlane jest
jeszcze duzo wolnych dziatek - szczegélnie w czesci zachodniej i péinocnej.
Na wnioski z ankiety - w studium wyznacza sie dodatkowe tereny osiedlerncze
utozone w wielu miejscach réwnolegle do obszaréw dotychczasowych i w zgodzie
z kierunkami drég powiatowych i gminnych. Zblizenie zabudowy do rzeki San
ogranicza zasigg obszaréw zalewowych wodg Qi Dla obszaréw zalewowych
zaleca si¢ rezygnacje z ustanawiania dziatek siedliskowych - mozliwe jest
pozostawienie stadionu i niektérych obiektéw infrastruktury technicznej.

6.13. Zadabrowie.

Wies zbudowana w systemie ulicowym wzdtuz drég utozonych w czworoboku, w
tym bok najdtuzszy - najbardziej zabudowany usytuowany jest rownolegle do drogi
krajowej, lecz bez bezposredniego dostgpu do niej. Wsréd terenéw wyznaczonych
w Studium na cele budowlane istniejg jeszcze znaczne obszary nie zabudowane
- szczegoinie w czesci wschodniej. Utrzymuje sie zasade catkowitego wykluczenia
bezposredniej obstugi terenéw budowlanej z drogi krajowe;.

W Zmianie Nr 1 Studium cze$¢ miejscowosci Zadgbrowie pofozona jest w
Strefie zurbanizowanej, zwigzanej z drogq krajowa Nr 77 - ,,Pasmie Aktywnosci
Pozarolniczej”, w tym:

» w Jednostce dynamicznego rozwoju —,,DR”.

Szczegblowe ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z droga krajowa
Nr 77 - ,Pasmo Aktywno$ci Pozarolniczej” zawarte sg w rozdziale 9 zmiany
Nr 1 Studium.

6.14. Uwagi i ograniczenia ogéine dotyczace warunkéw zabudowy terenéw.

Wszystkie tereny wskazane w Studium jako mozliwe do zabudowy zaréwno
osiedlenczej jak i ustugowej i produkcyjno-sktadowej nierolniczej - wymagajg
opracowania M.P.Z.P. z rownoczesnym przeznaczeniem terenéw rolnych na cele
nierolnicze.
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* Przy realizacji wskazanych w ,Studium" zarébwno w trybie M.P.ZP.
jak i w trybie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia dotyczgce terenéw objetych obszarami
goérniczymi gazu ziemnego i obszaru ,GZWP429 Dolina Przemys$!" wraz z jego
strefg ochronng.

= Ograniczenia w zabudowie mieszkaniowej dotyczg rowniez zblizenia:

— do cmentarzy 150 m w wypadku zaopatrzenia w wod¢ ze studni,

— do cmentarzy 50 m w wypadku zaopatrzenia w wodg z wodociagu,
— do linii energetycznych SN wg wymogow normowych,

— do linii kolejowej 60 m od osi skrajnego toru,

— do drogi krajowej 50 m od skrajni jezdni,

— do drég powiatowych 30 m do skrajni jezdni,

~ do drég gminnych 15 m od skrajni jezdni,

— do gazociggu wysokopreznego 20 m,

» Obowigzuje wyznaczanie paséw ochronnych wzdtuz ciekow wodnych w celu:

— umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania
z wod,

— umozliwienia administratorowi ciekébw prowadzenia robot remontowych
i konserwacyjnych w korytach ciekow,

— ochrony otuliny biologicznej ekosystemu ciekéw wodnych.

Tereny wyzej wymienione powinny by¢ wykluczone spod zabudowy mieszkalnej
i przemysiowe;j.

W strefie zurbanizowanej zwigzanej z drogg krajowag Nr 77 Lipnik — Przemysl
(pasmo aktywnosci pozarolniczej) mozna lokalizowa¢ obiekty i przedsiewziecia
majace znaczacy wpltyw na $rodowisko oraz szkodliwe dla zdrowia ludzi oraz inne
bedace w sprzecznosci z podstawowa funkcjg gminy, jaka jest rolnictwo.
Zastrzezenie dotyczace ochrony Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych obowigzuje
odpowiednio. Zastrzezenia wynikajace z przepisow szczegollnych obowigzujg
odpowiednio.

Zatozeniem Studium jest, aby wymienionych wyZzej przedsiewzie¢ nie
lokalizowaé w obszarze oznaczonym jako strefa wielofunkcyjnego rozwoju wsi
i intensywnej produkcji rolnej. W oczywisty sposob dotyczy to réwniez strefy
zagrozonej wodami powodziowymi.

7. Kierunki rozwoju komunikaciji - (ukiadu drogowego).

7.1.Droga krajowa o
Droga krajowa Nr 77 Lipnik-Przemys$l o klasie technicznej GP wymaga
zapewnienia rezerwy terenu na pas drogowy o szerokosci wynikajacej z ustawy
o drogach i art. 6, 7 i 8 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinien
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43/99 p6z. 430 z pdzn.
zmianami) z uwzglednieniem $ciezek rowerowych na odcinkach wskazanych na
rysunku. Trasa drogi pozostaje bez zmian. Przewidywany dwukrotny wzrost
natezenia ruchu tranzytowego, nawet z natezeniem 30% ruchu miejscowego, jest
mozliwy do przejecia przez istniejgcq droge czteropasmowsg jednoprzestrzenna.
Prognoza ruchu wykonana przez Transprojekt Warszawa przewiduje wzrost ruchu
pojazdéow na tym odcinku w roku 2015 do 14530 poj/dobe. W terenach
zabudowanych wsi Dunkowiczki, nalezy wybudowaé chodniki dla ruchu pieszego.
Nie przewiduje sie organizowania parkingdw zwigzanych z obstugg ruchu na drodze
krajowej. Powigzania drogi krajowej z drogami klasy ,Z” nie powinny by¢é mniejsze
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niz 2000 m poza terenami zabudowy oraz 1000 m w terenach zabudowy.

7.2.Drogi powiatowe.
Istniejgca sie¢ drog powiatowych jest wystarczajgca w zakresie obstugi terenow
zainwestowanych i uzyskania potaczen w ramach regionu z drogami nadrzednymi
Rezerwowany w nieobowigzujacym M.P.O. Gminy Orly pas na przebieg
Autostrady A-4 w kierunku Medyki, nalezy przeznaczy¢ do zredukowania pod
budowe drogi powiatowej zbiorczej - -po zmniejszeniu jego szerokos$ci.
Dla wszystkich drég powiatowych nalezy ustali¢ pas drogowy o szerokosci
minimum 20 m zgodnie z przepisami prawa jak w pkt. 7.1.

Drogi powiatowe:

33554 Radymno - Buszkowice 3,8 km,
33555 Zadagbrowie - Sos$nica 2,4 km,
33556 Orty - Niziny 4,8 km,
33557 Niziny - Walawa 0,65 km,
33558 Orly - Matkowice -Walawa 5.5 km,
33544 Kaszyce - Orly 8,2 km,
33545 Waclawice - Zablotce 1,5 km,
33546 Orty - Drohojow 1,7 km,
33543 Waclawice - Mackowie 2,3 km,
33559 Orly - Hnatkowice - Tréjczyce 4.8 km,
33561 Dunkowiczki - Orzechowce 1,2 km,
33541 Radymno - Rakietnica 3,1 km, o tgcznej dtugosci 42,35 km

7.3. Drogi gminne.
Dla wszystkich drég powiatowych nalezy ustali¢ pas drogowy o szerokosci
minimum 10 -15 m zgodnie z przepisami prawa jak w pkt. 7.1.
Drogi gminne ustanowione Zarzadzeniem Nr 14 Wojewody Przemyskiego z dnia
20 marca 1997r. w sprawie zaliczenia drég do kategorii drég gminnych na terenie
wojewodztwa przemyskiego (Dz. U. Woj. Przemyskiego Nr 5 poz. 66 z 25 kwietnia
1997r.):
- Kaszyce cmentarz - do drogi,
- Olszynka ZUM - Olszynka,
- Hnatkowice do lecznicy,
- Drohojéw - Kaszyce Doty,
- Zadabrowie - Korea,
- Walawa - do rzeki San,
- Dunkowiczki -wysypisko,
- Ciemierzowice - Kaszyce,
- Kaszyce - Zamiechow,
- Tréjczyce - Podgaj,
- Niziny - rzeka San,
- Niziny-Zatorze,
- Walawa - obwodnica,
- Walawa - Zatorze,
- Matkowice - Kolonia - Zurawiska,
- Matkowice - Kolonia - pod Nizinami,
- ‘Matkowice - obwodnica,
- Dunkowiczki - obwodnica,
- Trojczyce - las,
- Hnatkowice - Kolonia Orzechowska,
- Hnatkowice - Goérka,
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- Orly cmentarz - Kacze Doly,

- Orly - lecznica,

- Drohojéw - Zadgbrowie,

- Drohojéw- Chatupki,

- Drohojoéw- Mtynki,

- Zadabrowie - Koscidt, o tacznej dtugosci 33,389 km.

llo§¢ drég moze ulec zmianie na wniosek Rady Gminy bedacy w zgodzie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Gmina powinna przy projektowaniu lub modernizacji drég i ulic planowaé pasy
ochronne zabezpieczajgce przed ewentualnym zagruzowaniem, a poigczenia
z traktami przelotowymi majg zapewni¢ sprawng ewakuacje ludno$ci w okresie
zagrozenia (dotyczy rowniez drég ewakuacji powodziowej).

8. Kierunki rozwoju infrastruktury sanitarnej i technicznej.

8.1. Zaopatrzenie wode.

Wiekszos¢ miejscowosci oprocz Hnatkowic 1 Zadagbrowia posiada sie€
wodociggowg gminng. Pozostate zasilane sg z sieci lokalnych badz indywidualnych
ujeé. Ujecia gminne funkcjonujg w miejscowosciach Niziny, Orly i Waclawice
i wspolne z gming Zurawica w Orzechowcach poza gming Orly.

W ,Studium" zaktada si¢ dalszg rozbudowe sieci wodociggowej zarowno dla
dotychczasowych terendéw osiedleniczych jak i dla nowo wyznaczonych, z budowg
nowych dodatkowych uje¢ wod podziemnych. Bez wzgledu na typ zabudowy nalezy
rezerwowac tereny pod budowe awaryjnych uje¢ wody - odlegtosé studni od
budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 800 m. Generalnie: nalezy planowac
przedsiewziecia zapewniajgce bezawaryjne funkcjonowanie publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wode. Zaopatrzenie w wode dotyczy réwniez tych czesci budynkéw
uzytecznos$ci publicznej, obiektéw ustugowych i przemystowych, w ktérych bedzie
realizowane budownictwo ochronne.

8.2. Kanalizacja sanitarna.

Wsie Kaszyce i Olszynka posiadajg kanalizacje sanitarng odprowadzong
do wspélnej oczyszczalni hydrobotanicznej o przepustowosci 250 m3/dobe
w miejscowosci Kaszyce. Oczyszczalnia ta pozwala na przyjecie Sciekow takze
po rozbudowie sieci na terenach wskazanych do zabudowy w tych miejscowosciach
oraz wsi Ciemierzowice. PrzejSciowo istnieje mozliwos¢ wywozenia $Sciekéw
ze zbiornikéw przydomowych sgsiednich miejscowosci. Miejscowos¢ Zadgbrowie
posiada dla budynkéw mieszkalnych przy gospodarstwie rolnym lokalng starg
oczyszczalnie sciekéw nie mozliwg do dalszego uzytku.

Gmina posiada od 1998r. program kanalizacji sanitarnej opracowany i przyjety
do realizacji bez okreslenia szczeg6towo terminu. Program dotyczy odprowadzenia
Sciekow bytowo-gospodarczych z gospodarstw domowych i obiektéow uzytecznosci
publicznej bez sciekow przemystowych i Sciekéw hodowlanych (gnojowicy).

Planowana sie¢ kanalizacyjna kierowana bedzie do kilku grupowych
oczyszczaini $ciekdw systemem grawitacyjnym i pompowym.

Nowe oczyszczalnie realizowane beda:

— w Tréjezynach - 300m*/dobe dla wsi Tréjczyce, Wadawice, Hnatkowice
i Drohojéw,

— w Zadabrowiu - 450m®/dobe dla wsi Zadabrowie i Orty,

— w Nizinach - 225m®/dobe,

—  w Walawie - 450m>/dobe dla wsi Walawa, Matkowice i Durikowice.
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Dopuszcza sie takze inne przesyly $ciekdéw oraz inne wydajnos$ci oczyszczalni
- zgodnie z bilansami przeprowadzonymi na etapie projektowania technicznego.

W ,Studium” przewiduje sie tereny zabudowy zagrodowej i oddalonej od wsi,
z ktorych Scieki bedg usuwane w systemach lokalnych, badz wywozone do
sagsiedniej oczyszczalni.

8.3. Gospodarka wodna.

Tereny narazone na zalewanie wodg Q19 rzeki San nie sg zabudowywane ani
tez przeznaczone do zabudowy. W zwigzku z tym nie przewiduje sie budowy
obwatowan chronigcych obszar gminy ani tez terenéw sasiednich gmin.

Przyjmuje sie, ze cieki wodne na terenie catej gminy stanowig korytarze
ekologiczne - w korytarzu ekologicznym nie nalezy lokalizowaé Zzadnej zabudowy
state] i sztucznego zageszczenia drzewostanu. Warunki zabudowy w sasiedztwie
ciekéw wodnych opisane sg w punkcie 6.14.

8.4. Gazyfikacja.

Zaopatrzenie ludnosci w gaz realizowane jest z gazociggu przesytowego
wysokopreznego & 300 istniejgcego na kierunku Przemys$l— Jarostaw potozonego
réwnolegle do drogi krajowej Nr 77. Stacja redukcyjna | stopnia znajduje sie w Ortach
i zasila sieci Srednioprezne w catej gminie.

W ,Studium” przewiduje sie petng gazyfikacje wszystkich terenéw osiedlericzych.

W Zmianie Nr 1 Studium na terenie Gminy Orly wystepujg obszary gémicze, z
czego dwa o statusie aktualnym i jeden o statusie zniesionym:

— Obszar gbémiczy ,Przemysl” - ustanowiony Decyzjg Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr GK/wk/MN/2923/97 z dnia
26.08.1997r.

— Obszar gorniczy ,Gubernia” - ustanowiony Decyzjq Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr GKMwk/MN/2936/97 z dnia
26.08.1997r.

Obszar gémiczy ,Swiete-Zadgbrowie” - zniesiony.

Na obszarze objetym Zmiang Nr 1 Studium planuje sie modemizacje gazociggu
wysokopreznego relacji Przemysl-Jarostaw. Modernizacja gazociggu bedzie
kompleksowa tzn. bedzie polegaé na sukcesywnej wymianie catego istniejgcego
odcinka rurociggu (w tym armatury) na nowy - bardziej wytrzymaty, zmniejszajgc
przez to znaczgco strefe bezpieczernistwa (tzw. ,strefe kontrolowang”). Przy
modernizacji gazociggu dopuszcza sie odcinkowe korekty przebiegu. Planowany jest
réwniez rozwdj sieci gazociggéw Sredniopreznych, polegajgcy na rozbudowie
istniejgcego systemu.

Na rysunku zmiany Nr 1 Studium wyznaczono trzy czynne odwierty gazowe:

- w miejscowosci Orly - oznaczony symbolem G-2,

- W miejscowosci Dunkowiczki - oznaczone symbolami B-7 i B-8, od ktérych

obowigzujg 50 m strefy wolne od zabudowy.

Na rysunku zmiany Nr 1 Studium wyznaczono réwniez odwierty zlikwidowane,
od ktorych obowigzujq strefy R=5 m wytgczone od zabudowy.

8.5. Elektroenergetyka.

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie 110 kV na trasie stacja rozdzielcza
w Zurawicy krotki odcinek linii 110 kV przy potudniowej granicy wsi Durkowiczki,
oraz zblizona do drogi krajowej Nr 77 linia nietypowa 30 kV na trasie Przemysl!
-Radymno-Jarostaw. Zasilanie sieci SN ze stacji rozdzielczej w Zurawicy, GPZ
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Jarostaw i GPZ Radymno. Linia ta zasila stacje transformatorowe 30/0,4 kV
rozmieszczone w przylegtych miejscowosciach.

Istniejaca sie€¢ SN 15 kV jest wystarczajgca dla zasilania catej gminy. Dla
terendw nowych oraz dla rozbudowy systemu oSwietlenia ulicznego wystarczacé
bedzie niewielka rozbudowa sieci SN z budowg dodatkowych stacji trafo.

W Zmianie Nr 1 Studium Projektowana linia 110 kV Przemys!| - Radymno zostata
naniesiona wedtug wytycznych Zaktadu Energetycznego i PGE Dystrybucja Sp. z
0.0. w Zamosciu.

8.6. Telefonizacja.

Teren gminy jest objety siecig telefoniczng automatyczng nalezacg do centrali
w Przemyslu. Sie¢ ta jest sukcesywnie rozbudowana w systemie $wiattowodowym
miedzianym i radiowym.

Projektowane inwestycje telekomunikacyjne bedg obejmowaty:

- budowe kabla telekomunikacyjnego w relacji Soénica-Niziny-Torki-Walawa
-Wyszatyce,

- budowe telekomunikacyjnych sieci miejscowych kablowych uktadanych
w kanalizacji kablowej, w ziemi i naziemnych w miejscowos$ciach catej gminy,

- budowe urzadzen dostepowych w wolnostojacych szafach w m. Hnatkowice,
Trojczyce, Matkowice, Zadabrowie zlokalizowanych na terenie dziatek
obiektéw uzytecznosci publicznej,

Ponadto gmina jest w zasiegu Kkilku sieci operatoréw komoérkowych.

8.7. Alarmowanie ludnosci.

Na terenie gminy nalezy doprowadzi¢ do zainstalowania syren alarmowania
ludnosci w przypadkach zagrozen - styszalnos¢ syren do 300 m. W rozplanowaniu
sieci nalezy uwzgledni¢ rowniez rezerwowgq siedzibe Sztabu Kryzysowego (inng niz
w budynku Urzedu Gminy) oraz rezerwe terenu wyznaczong na rys. Nr 1 ,Obszar
korzystny dla czasowego rozmieszczenia wojsk wiasnych i sojuszniczych (réwniez
innych grup np. na czas akcji ratunkowych)".

8.8. Energetyka wiatrowa

W studium wskazano obszary szczegéinie korzystne do lokalizowania elektrowni
wiatrowych. Produkcja energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych jest dziataniem
zgodnym 2z politykq energetyczng i ekologiczng panstwa jak réwniez
z przyjetymi w tej dziedzinie umowami miedzynarodowymi.

Warunki na jakich mozna lokalizowaé elektrownie (sitownie wiatrowe) zostaty
okreslone w ,Informacji" Ministerstwa Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa SRG - 571/99 z dnia 16.06.1999r. z podpisem Radostawa Gawlika
- Sekretarza Stanu i stanowi¢ bedg podstawe opracowania m.p.z.p. dla obszarow
wyznaczonych w Studium.

8.9. Gospodarka odpadami.

Za podstawowy cel uznaje sie¢ maksymalne ograniczenie ilo$ci odpadow
deponowanych na skifadowiskach i wysypiskach m.in. przez przeksztatcanie
chemiczne lub fizyczne, odzysk surowcow wtérnych itp. Lokalizacja obiektow
zwigzanych z segregacjg odpaddw - wymaga opracowania studialnego, co do
wstepnej lokalizacji oraz opracowania m.p.z.p. dla wytypowanej lokalizacji. Zaleca
si¢ lokalizowanie tego typu przedsiewzie¢ poza strefg ONO (obszar najwyzszej
ochrony) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 429.
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9. Ustalenia dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z droga krajowa Nr 77
- ,Pasmo Aktywnosci Pozarolniczej” wedfug Zmiany Nr 1 Studium.

Zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Orach nr XI/138/8 z dnia 21.11.2008r.

wprowadza si¢ aktualizacje zapisow dla Strefy zurbanizowanej, zwigzanej z drogg
krajowg Nr 77 - ,Pasmo Aktywnosci Pozarolniczej”.

1.

W Strefie zurbanizowanej, zwigzanej z drogg krajowg - ,Pasmo Aktywno$ci
Pozarolniczej” wydziela sie strefy i jednostki przestrzenne:

Centralna strefa wielofunkcyjna - ,,CSW” — obejmuje catg miejscowosé
Orly oraz czeSci miejscowosci Durikowiczki, Hnatkowice i Matkowice.
Centralna strefa wielofunkcyjna przewidywana jest do dynamicznego
rozwoju przestrzennego, gospodarczego i spotecznego w oparciu
0 dotychczasowe zainwestowanie, nowe trendy pozarolniczej aktywnosci
gminy, a przede wszystkim w oparciu o gidwny czynnik rozwojowy, czyli
droge krajowg Nr 77 Lipnik— Przemy$l. Strefa ta przewidywana jest do
petnienia funkcji aktywizujgcych z zakresu zréZnicowanej dziatalnosci
gospodarczej zwlaszcza pozarolniczej oraz funkcji mieszkaniowo-
ustugowych.

Jednostka dynamicznego rozwoju - ,DR” - obejmuje tereny czesci
migjscowosci Matkowice, Drohojéw, Zadgbrowie i Durikowiczki. Jednostka
przewidywana jest do dynamicznego rozwoju w oparciu o funkcje
aktywizujgce z zakresu mieszkalnictwa | zréznicowanej dziatalnosci
gospodarczej.

Jednostka umiarkowanego rozwoju - ,,UR” — obejmuje tereny czesci
migjscowos$ci Hnatkowice i Drohojéw (przysiotek Chatupki). Program
przestrzenny miejscowos$ci ukierunkowany jest przede wszystkim na
zaspokojenie potrzeb lokalnych.

Ustala si¢ nastepujgce funkcje dla strefy i poszczegbinych jednostek
osadniczych:
Centralna strefa wielofunkcyjna ,,CSW”:

7)

2)
3)

4)
5)

funkcja usfugowa o charakterze ogoélnogminnym z zakresu ustug
administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spofecznej, kultury i sportu,

funkcja ustugowa zwigzana z obstugq drogi krajowej Nr 77,

zréZnicowana dziatalno$¢ gospodarcza, w tym przemystowa, przemysfowo
-skfadowa, produkcyjna i ustugowa,

funkcja mieszkaniowa z ustugami,

tereny zieleni urzgdzonej z towarzyszacymi ustugami.

Jednostka dynamicznego rozwoju ,,DR”:

1)

2)
3)
4
9)

zréZnicowana dziatalno$¢ gospodarcza, w tym przemystowa, przemystowo
-skfadowa, produkcyjna i ustugowa,

funkcja mieszkaniowa z ustugami,

funkcja ustugowa z mieszkaniowa,

produkcja rolnicza,

tereny zieleni urzgdzonej z towarzyszgacymi ustugami.

Jednostka umiarkowanego rozwoju ,,UR”:

1)
2)

funkcja mieszkaniowa z ustugami,
produkcja rolnicza.
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Zasieg Centralnej Strefy Wielofunkcyjnej i poszczegébinych jednostek
przestrzennych okre$la rysunek zmiany Nr 1 Studium w ramach Strefy
zurbanizowanej, zwigzanej z drogg krajowa - ,,Pasmo Aktywnosci Pozarolniczej”

9.1. Podstrefy zabudowy.

W zmianie Nr 1 Studium dodatkowo wyznacza sie podstrefy, nazwane jako:

Obszary dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowsg

ustugowg oznaczone symbolami ,,MN/U”;

Obszary dominujgcej zabudowy usfugowej z zabudowag mieszkaniowg

jednorodzinng oznaczone symbolami ,,U/MN”;

Obszary zabudowy ustugowej oznaczone symbolami ,,U”:
Obszary zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej z zabudowg

ustugowq oznaczone symbolami ,,P/U";

Obszary zieleni urzgdzonej z ustugami oznaczone symbolami ,,ZP/U”;

Obszary produkcji rolniczej oznaczone symbolami ,,R”.

Podstrefy w ,.CSW” i poszczeqéinych jednostkach:

1. W Centralnej Strefie Wielofunkcyjnej ,,CSW” - obejmujgcej miejscowos$é¢ Orly
oraz czesci miejscowosci Durikowiczki, Hnatkowice i Matkowice - wyznacza sie
podstrefy:

1) Obszary dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowsg
usfugowsq oznaczone symbolami ,,MN/U 3”, ,MN/U 47, ,, MN/U 5”, ,,MN/U 6”,
~MN/U 771 ,,MN/U 8”, dia ktérych obowigzujag ustalenia:

Minimalina wielko$¢ dziatki budowlane;j:

- przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 1000m?,

- przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 2x600m?,

-z zabudowaq ustugows - 1400m?>.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

budowlanej:

- przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 60%,

- przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 50%,

- Z zabudowg ustugowg - 50%.

Maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug do powierzchni dziatki

budowlanej - 40%.

Minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej:

- przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 30%,

- przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 30%,

- Z zabudowag ustugowsq - 20%.

Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze.

Dopuszcza sie:

- uzupetnienia obszarow nowq zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
0 wysokoSci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych na wolinych
dziatkach, pod warunkiem zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci 1
miejsce postojowe lub 1 miejsce w garazu na 1 mieszkanie,

- nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepisow o warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki oraz ich usytuowanie oraz zapewnienia
miejsc do parkowania w iloSci 1 miejsce postojowe lub miejsce
w garazu na1 mieszkanie,

- lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych i wolnostojgcych
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obiektéw usfugowych i handlowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu dla i uwzgledmema migjsc do parkowania w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni sprzedazy,

o W przypadku lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewni¢

dostepnos¢ komunikacyjng dla 0séb niepeinosprawnych i roweréw oraz
uwzglednienie mlejsc do parkowania samochodéw w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni uzytkowey.

2) Obszary dominujgcej zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczone symbolami ,,U/MN 27, ,UMN 37, ,UMN 47
i ,U/MN 57, dla ktérych obowigzujg ustalenia:

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej pomiedzy 1000m?°.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

budowlanej - 50%.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej do powierzchni

dziatki budowlanej - 40%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

Wysoko$¢ zabudowy ~ maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze.

Dopuszcza sie:

- nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepisow o warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie oraz zapewnienia
miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce postojowe [ub miejsce
w garazu nal mieszkanie,

- lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych | wolnostojgcych
obiektow uslugowych i handlowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu dla i uwzglednlenla miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni sprzedazy,

W przypadku lokalizacji obiektoéw uzytecznosci publicznej nalezy zapewnic

dostepnos$¢ komunikacyjng dla oséb niepetnosprawnych i roweréw oraz

uwzglednienie miejsc do parkowania samochodéw w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni uzytkowey.

3) Obszar zabudowy usfugowej oznaczony symbolem ,U 3”, dla ktérego
obowigzujg -ustalenia:

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej pomiedzy 1000m?.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

budowlanej - 50%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze.

Dopuszcza sie:

- nadbudowe, przebudowe | rozbudowe istniejgcych budynkoéw
mieszkalnych pod warunkiem zachowania przepiséw o warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich
usytuowanie,

- lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych i wolnostojgcych
obiektéw ustugowych i handlowych pod warunkiem zapewmema
dojazdu dla i uwzgledmenla miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni sprzedazy,

W przypadku lokalizacji obiektéw uzyteczno$ci publicznej nalezy

zapewnic¢: dostepnos¢ komunikacyjng dla oséb niepetnosprawnych

i roweréw oraz uwzgl@dmeme miejsc do parkowania samochodéw w ilosci

1 miejsce postojowe/40 m* powierzchni uzytkowey.
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4) Obszary zabudowy produkcyjno-skfadowo-magazynowej 2z zabudowg
ustugowg oznaczone symbolami ,P/U §”, ,,P/U 6”, ,,P/U 8” i ,P/U 9”, dia
ktorych obowigzuja ustalenia:

e Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1500m?>.

» Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%.

» Maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%.

e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

» Wysokos$c¢ zabudowy - maksymalnie 5 kondygnacji w tym poddasze.

5) Obszar zieleni urzgdzonej z usfugami oznaczony symbolem ,,ZP/U 2”, dla

ktorego obowiqzujg ustalenia:

o Zakazuje sie wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej na catym
obszarze.

e Dopuszczalne funkcje ustugowo-rekreacyjne z priorytetem ochrony
wartoéci historycznych oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
z mozliwg lokalizacjg: ciggow pieszych, Sciezek rowerowych, obiektow
matej architektury zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem pod warunkiem
uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

o Wycinka drzew | krizewbw - mozZliwa wyfgcznie w porozumieniu
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Obszary produkcji rolniczej oznaczone symbolami ,R §%, ,R 6”, ,R 77,
~R8” ,R9” ,R10”i,R 117, dia ktérych obowigzujg ustalenia:
« Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowey.

W Jednostce dynamicznego rozwoju ,DR” — obejmujgcej tereny czesci
miejscowosci Drohojow, Durikowiczki, Matkowice i Zadgbrowie — wyznacza sie
podstrefy:

1) Obszary dominujgcej zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
z zabudowg ustugowg oznaczone symbolami ,,MN/U 17, ,,MN/U 27,
~MN/U 12” i ,,MN/U 13”, dla ki6rych obowigzujgq ustalenia:

e Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
- przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 1000m?,
- przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 2x600m?,
-z zabudowg ustugowg - 1400m>.
e Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:
- przy zabudowie jednorodzinnej woinostojgcej - 60%,
- przy zabudowie jednorodzinnej bliZzniaczej - 50%,
- Z zabudowa ustugowg - 50%.
e Maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%.
e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 30%,
- przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 30%,
-z zabudowg ustugowq - 20%.
e  Wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze.
e Dopuszcza sie:
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- uzupefnienia obszaréw nowg zabudowg jednorodzinng o wysokosci
zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych na wolnych dziatkach, pod
warunkiem zapewnienia miejsc do parkowania w iloSci 1 miejsce
postojowe lub 1 miejsce w garazu na 1 mieszkanie,

- nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepiséw o warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki oraz ich usytfuowanie oraz zapewnienia
miejsc do parkowania w iloSci 1 migjsce postojowe lub miejsce
w garazu na1 mieszkanie,

- lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych i wolnostojgcych
obiektéw ustugowych i handlowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu dla i uwzgledmenla miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni sprzedazy,

W przypadku lokalizacji obiektéw uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewni¢

dostepnos¢ komunikacyjnq dla 0s6b niepetnosprawnych i roweréw oraz

uwzglednienie m/ejsc do parkowania samochodéw w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni uzytkowej.

2) Obszar dominujgcej zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg
Jjednorodzinng oznaczony symbolem ,U/MN 17, dla kiérego obowigzujg
ustalenia:

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej pomiedzy 1000m?°.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

budowlanej - 50%.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej do powierzchni

dziatki budowlanej - 40%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

Wysokosc¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze.

Dopuszcza sie:

- nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych pod warunkiem zachowania przepiséw o warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki oraz ich usytuowanie
oraz zapewnienia miejsc do parkowania w iloSci 1 miejsce postojowe
lub miejsce w garazu na1 mieszkanie,

- lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych i wolnostojqcych
obiektéow usfugowych i handlowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu dla i uwzgledmema miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni sprzedazy,

W przypadku lokalizacji obiektéw uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewni¢

dostepnos¢ komunikacw'nq dla os6b niepetnosprawnych i roweréw oraz

uwzglednienie m/ejsc do parkowania samochodéw w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni uzytkowsy.

3) Obszary zabudowy ustugowej oznaczone symbolami ,,U 1”7 i ,,U 27 dla
ktorych obowigzujg ustalenia:

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej pomiedzy 1000m?®.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

budowlanej - 50%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

Wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze.

Dopuszcza sie:

- nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych pod warunkiem zachowania przepiséw o warunkach
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich
usytuowanie,

- lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych i wolnostojgcych
obiektéw ustugowych i handlowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu dla i uwzglednienia migjsc do parkowania w ilosci 1 miejsce
postojowe/40 m* powierzchni sprzedazy,

W przypadku lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej nalezy

zapewnic¢: dostepnos¢ komunikacyjng dla o0s6b niepeinosprawnych

i roweréw oraz uwzg/edmenle migjsc do parkowania samochodéw w ilo$ci

1 miejsce postojowe/40 m? powierzchni uzytkowej.

4) Obszary zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej z zabudowg
usfugowg oznaczone symbolami ,,P/U 17, ,,PU 27, ,,P/U 3”, ,P/U 47,
~PUT”i,P/U 107 dla ktérych obowigzujg ustalema

Minimalna wielkoéé dziatki budowlanej - 1500m?>.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%.

Maksymalny udziat powierzchni uzytkowej usfug do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

Wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 5 kondygnacji w tym poddasze.

5) Obszary produkcji rolniczej oznaczone symbolami ,R 1”7, ,R 2”, ,R 3%,
»-R 4% ,R 17", ,R 18", ,R 19", ,R 20" ,R 21", ,R 22", ,R 23" i ,R 24",
dla ktorych obowigzujq ustalenia:

Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowey.

6) Obszar zieleni urzadzonej z usfugami oznaczony symbolem ,,ZP/U 17, dla
ktérego obowigzujg ustalenia:

wyklucza sie wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej na cafym
obszarze,

dopuszczalne sg funkcje ustugowo-rekreacyjne z priorytetem ochrony
wartosci historycznych oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
Z mozliwg lokalizacjg: ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych, obiektow
mafej architektury zwigzanych 2z rekreacjg i wypoczynkiem pod
warunkiem uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
wycinka drzew i krzewbw -~ moZliwa wylgcznie w porozumieniu
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W Jednostce umiarkowanego rozwoju ,,UR” — obejmujgcej tereny czesci
miejscowos$ci Hnatkowice i Drohojow (przysiélek Chatupki) — wyznacza sie
podstrefy:

1) Obszary dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowq
ustugowq oznaczone symbolami ,MN/U 97, ,MN/U 10” i ,MN/U 11”7, dla
ktérych obowigzujg ustalenia:

L]

Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:

- przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 1 OOOm

- przy zabudowie jednorodzinnej bllimaczej 2x600m?,

-z zabudowa ustugowa - 1400m>.

Maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:

- przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 60%,
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~ przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 50%,
- Z zabudowag ustugowg - 50%.
» Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - 30%,
przy zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 30%,
z zabudowag ustugowsq - 50%.

o Wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze.

e Dopuszcza sie:

uzupetnienia obszarow nowg zabudowg jednorodzinng o wysokos$ci
zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych na wolnych dziatkach, pod
warunkiem zapewnienia miejsc do parkowania w iloéci 1 miejsce
postojowe lub 1 miejsce w garazu na 1 mieszkanie,

nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepiséw o warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie oraz zapewnienia
miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce postojowe lub miejsce
w garazu nal mieszKanie,

lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych | wolnostojgcych
obiektow ustugowych i handlowych pod warunkiem zapewnienia
dojazdu dla i uwzglednienia miejsc do parkowania w iloSci 1 miejsce
postojowe/40 m? powierzchni sprzedazy

przy lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewnic¢
dostepnos¢ komunikacyjng dla oséb niepetnosprawnych i rowerow
oraz uwzglednienie miejsc do parkowania samochodéw w ilo$ci
1 migjsce postojowe/40 m? powierzchni uzytkowey.

2) Obszary produkcji rolniczej oznaczone symbolami oznaczone symbolami

~R12% ,R 13" ,R 14", ,R 15” i ,R 16”, dla kt6rych obowigzujg ustalenia:

Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadiokalnym wedtug Zmiany Nr 1 Studium.

Wyrdznia sie obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym nalezg do nich:
droga krajowa Nr 77 relacji Lipnik-Przemy$l (klasy GP) — przewidziana do
modernizacji wraz z realizacjg infrastruktury towarzyszgcej w tym S$ciezek

rowerowych,

sie¢ drég powiatowych — przewidziane do modemizacji wraz z realizacjg

infrastruktury towarzyszgcej w tym $ciezek rowerowych,

magistrala kolejowa ,E 30" relacji Wroclaw-Krakéw-Rzeszéw-Medyka-granica

parnstwa — przewidziana do modernizacji.

Wskazuje sie tereny pod:
budowe linii energetycznej, przesytowej 110 kV do zasilania GPZ ,Radymno’,

[ ]

w miefscowosci Durikowiczki,

modernizacje gazociggu wysokopreznego @ 300 relacji Zurawica-Jarosfaw.

Dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na calym obszarze
Zmiany Nr 1 Studium Gminy Orly, bez wzgledu na funkcje peiniong przez ten obszar,
o ile nie koliduje to z funkcjg podstawowa terenu.
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11. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisé6w odrebnych
wedfug Zmiany Nr 1 Studium.

W Zmianie Nr 1 Studium wyznacza sie tereny pod zalesienia oznaczone
symbolami:

o ZL 1, ZL 2 w miejscowosci Ciemigrzowice,
ZL 3, ZL 4 w miejscowosci Kaszyce,
ZL 5, ZL 6 w miejscowosci Olszynka,
ZL 7, ZL 8 w miejscowosci Wactawice,
ZL 9 w miejscowosci Trojczyce,
ZL 10, ZL 11, ZL 12, ZL 13, ZL 14, ZL 15 i ZL 16 w miejscowosci
Hnatkowice,
dla ktérych  sporzgdzenie  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.

Uchwaig Nr XIX/168/04 z dnia 29 grudnia 2004 r. Rada Gminy w Orach
odstgpifa od sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow gérniczych ,Przemysl” i ,Gubernia”.

W Zmianie Nr 1 Studium nie wystepujg obszary, dla ktérych sporzadzenie mpzp
jest obowigzkowe .
e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
e obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
e obszary przestrzeni publicznej.

12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
wedfug Zmiany Nr 1 Studium.

Obowigzujgce na terenie Gminy Orly miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego stanowig podstawe do wydawania pozwoleri na budowe, jednakze
nie zamyka to moZliwo$ci ich aktualizacji w zwigzku z koniecznos$cig dostosowania
ich do oczekiwari mieszkarnicOw oraz przesfanek formalno-prawnych zwigzanych
zZe zmieniajgcymi sie przepisami ustaw i rozporzgdzen. Opracowywane zmiany
planéw moga dotyczy¢ dowolnej ich czesci, zarbwno zmiany przeznaczenia terenéw
jak i korekt zapiséw ustalen planu.

Obligatoryjnie dla gruntéw kiasy I - lll, w celu przekwalifikowania terenéw rolnych
i lesnych na cele nierolne i niele$ne konieczne jest sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W Zmianie Nr 1 Studium wyznacza sig obszary, dla ktérych gmina zamierza
Sporzgdzic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1) w Centralnej strefie wielofunkcyjnej ,,CSW":
- teren pofoZzony w miejscowosci Orly oraz Matkowice obejmujgcy swoimi
granicami obszary dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zabudowg ustugows, produkcyjno- skftadowo- magazynowej z zabudowg
usfugowg oraz cze$¢ dominujgcej zabudowy ustugowej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku Zmiany Nr 1 Studium
symbolami MN/U 5, P/U 5 i U/MN 3,
- teren pofoZzony w miejscowosci Orly oraz Matkowice obejmujgcy swoimi
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granicami czes$¢ obszaru dominujgcej zabudowy ustugowej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium
symbolem U/MN 3,

teren polfozony w miejscowosci Orly oraz Matkowice obejmujgcy swoimi
granicami czes¢ obszaru dominujgcej zabudowy usfugowej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i cze$¢ obszaru dominujgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa, oznaczone na rysunku
Zmiany Nr 1 Studium symbolami U/MN 3 i MN/U 6,

teren pofozony w miejscowos$ci Orly obejmujgcy swoimi granicami czes$é
obszaru dominujgcej zabudowy usfugowej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem
U/MN 2,

teren pofozony w miejscowos$ci Orly obejmujgcy swoimi granicami cze$é
obszaru dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg
usfugowg, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem MN/U 4,
teren potozony w miejscowosci Orfy obejmujgcy swoimi granicami obszar
zabudowy produkcyjno- skiadowo- magazynowej z zabudowg ustugows,
oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem P/U 6,

feren pofoZzony w miejscowosci Orly, Matkowice i Durikowiczki obejmujgcy
swoimi granicami obszar zabudowy produkcyjno- sktadowo- magazynowej
z zabudowg ustugowq, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium
symbolem P/U 8,

teren pofozony w miejscowosci Durnikowiczki obejmujgcy swoimi granicami
obszar zabudowy produkcyjno- skifadowo- magazynowej z zabudowag
usfugowg, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem P/U 9,
teren potozony w miejscowosci Durikowiczki obejmujgcy swoimi granicami
obszar dominujgcej zabudowy usfugowej z zabudowa mieszkaniowg
Jednorodzinng, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem
U/MN 4,

teren potozony w miejscowosci Durikowiczki obejmujgcy swoimi granicami
obszar dominujgcej zabudowy usfugowej z zabudowg mieszkaniowg
Jednorodzinng, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem
U/MN 5,

2) w Jednostce Dynamicznego Rozwoju - ,DR”:

teren pofoZzony w miejscowosci Zadgbrowie obejmujgcy swoimi granicami
obszar zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium
symbolem U 1,

teren pofoZzony w miejscowosci Zadagbrowie obejmujgcy swoimi granicami
czeSC obszaru dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zabudowg usfugowq, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium
symbolem MN/U 1,

teren pofozony w miejscowosci Zadgbrowie obejmujgcy swoimi granicami
obszar zabudowy produkcyjno- skfadowo- magazynowej z zabudowg
ustugowsq, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem P/U 1,
teren pofozony w miejscowosci Zadgbrowie obejmujacy swoimi granicami
obszar zabudowy produkcyjno- skifadowo- magazynowej z zabudowa
usfugows, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem P/U 4,
teren pofozony w miejscowosci Drochojéw obejmujgcy swoimi granicami
obszar zabudowy produkcyjno- sktadowo- magazynowej z zabudowag
usfugows, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem P/U 2,
teren pofoZzony w miejscowosci Drochojow obejmujgcy swoimi granicami
obszar zabudowy produkcyjno- sktadowo- magazynowej z zabudowg
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ustugows, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem FP/U 3,

- teren pofoZzony w miejscowosci Drochojow obejmujgcy swoimi granicami
obszary dominujgcej zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowgq
jednorodzinng oraz dominujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zabudowg usfugowq, oznaczone na rysunku Zmiany Nr 1 Studium
symbolami U/MN 1 i MN/U 2.,

- teren pofozony w miejscowosci Matkowice obejmujgcy swoimi granicami
obszar zabudowy produkcyjno- skfadowo- magazynowej z zabudowg
ustugows, oznaczony na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem P/U 10.

Ze wzgledu na znaczng powierzchnie Strefy zurbanizowanej, zwigzanej
z drogg krajowg Nr 77 - ,Pasmo AktywnosSci Pozarolniczej’, stan zainwestowania
i potrzebe jej uporzgdkowania oraz umozliwienie realizacji nowych inwestycji zgodnie
z wystepujgcymi potrzebami, nie ustala sie kolejnoSci realizacji planow.

Przy opracowaniu planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, winien
by¢ opracowany wniosek o zgody na pirzekwalifikowanie gruntéw rolnych
i lesnych klas | - lll na cele nierolnicze i nielesne.

Na rysunku Zmiany Nr 1 Studium wyznaczono fereny do sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

13. Tresé i forma czesci graficznej

Czescig sktadowg kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy podlegajg
zatwierdzeniu i s3 2 rysunki Studium w skali 1 : 25 000:
- Rysunek Nr 1 dotyczy Struktury funkcjonalno-przestrzennej wraz z zakresem
ograniczen technicznych i naturalnych, oraz elementami polityki przestrzenne;j.
- Rysunek Nr 2 dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacji kolejowej
i drogowej w zakresie drogi krajowej i drég powiatowych z zaznaczeniem
planowanych tras sciezek rowerowych.
- Rysunek Nr 3 dotyczy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych oraz terendéw
dla zadan stuzacych celom publicznym.

Integraing czes$cig Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orly
podlegajgcqg zatwierdzeniu jest rysunek Studium w skali 1 : 25 000 uwzgledniajgcy
dotychczasowe ustalenia Studium oraz Zmiane Nr 1.

Dane zostaly skopiowane z postaci analogowej planszy zbiorczej uwarunkowan
oraz kierunkéw zagospodarowania gminy i przeniesione do postaci cyfrowey.

Zmiany Studium zostaly oznaczone obwo6dka w kolorze czerwonym.
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