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Rada Miejska w Lutomiersku

Zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm)

zawiadamiam,

ze wszczgte zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr LXXVIII/547/23 Rady Miejskiej w
Lutomiersku z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2024-2028, ktéra wptyneta do Lodzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 28 grudnia 2023 r.

Uzasadnienie

W toku kontroli uchwaty Nr LXXVIII/547/23 Rady Miejskiej w Lutomiersku z dnia 19
grudnia 2023 r. w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy na lata 2024-2028, organ nadzoru powzial watpliwos$¢, co do jej zgodnosci z
prawem.

Zastrzezenia organu nadzoru dotyczg postanowien okreslonych w § 10 ust. 4 zalacznika
do uchwaty w zakresie ustalenia przez Rade Miejska w Lutomiersku, ze czynniki takie jak
polozenie lokalu w budynku oraz ogélny stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk nie powoduja zréznicowania stawki bazowej

czynszu.
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Zawarte w art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
dalej jako ,,u.0.p.l.” upowaznienie do uregulowania w przedmiotowym programie warunkoéw
obnizania czynszu musi by¢ realizowane z uwzglednieniem art. 7 ust. 1 u.0.p.l., zgodnie z
ktorym: ,,W lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wlasciciel
ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto§¢ uzytkowa, a w szczegolnosci: 1) potozenia
budynku; 2) potozenia lokalu w budynku; 3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne 1 instalacje oraz ich stanu; 4) ogdlnego stanu technicznego budynku”. Powyzszy
przepis naktada na gming obowigzek ustalenia stawki czynszu z uwzglednieniem wszystkich
enumeratywnie wyliczonych czynnikow. Przestanki te musza by¢ bezwzglednie respektowane
w uchwale organu stanowigcego gminy, niezaleznie od okolicznosci faktycznych i
rzeczywistych uwarunkowan. Stanowia one bowiem minimum, ktére uchwatodawca
powinien uwzglednic.

Ponadto wyjasnienia wymaga réwniez czy Gmina Lutomiersk jest wspotwlascicielem
nieruchomosci znajdujacych si¢ w jej zasobach mieszkaniowych. Zgodnie z trescig art. 21 ust.
2 pkt 7 u.o.p.l. wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie moze
pomija¢ wysokosci kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni prosze o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej
sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzgdu Wojewodzkiego w Lodzi na adres
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