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Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

zakres szkolenia

pojecie i znaczenie planowania zintegrowanego

rola strategii rozwoju gminy jako dokumentu kreujgcego polityke
przestrzenng samorzadu lokalnego i jego powiazanie z aktami
planowania przestrzennego

integracja dokumentéw strategicznych i planistycznych jednostek
samorzadu terytorialnego réznych poziomdow administracji

sposoby podejscia do okreslenia polityki przestrzennej z
uwzglednieniem aktualnych wymogow ustawowych

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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Idea planowania zintegrowanego

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

ETAP | INTEGRACII
Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw

CEL - INTEGRACJA DWOCH DZIEDZIN: STRATEGII ROZWOJU | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ZALOZENIA:

e pozostawienie obecnych dokumentow planistycznych
 Wprowadzenie elementdw planowania do strategii rozwoju (model struktury funkcjonalno-przestrzennej)

Planowanie zintegrowane to podejscie do zarzadzania przestrzenig i zasobami, ktdrego celem jest tgczenie réznych aspektéw
spotecznych, gospodarczych, Srodowiskowych i infrastrukturalnych w spdjna catos¢ co pozwala na bardziej efektywny i
harmonijny rozwaj.

UWARUNKOWANIA, POTRZEBY | CELE SPOLECZNE UWARUNKOWANIA, POTRZEBY | CELE GOSPODARCZE PLANOWANIE PRZESTRZENNE

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Idea planowania zintegrowanego

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

ETAP Il INTEGRACII

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (obowigzuje od 24 wrzes$nia 2024)

CEL — REFORMA SYSTEMU PLANOWANIA POPRZEZ WPROWADZENIE PLANU OGOLNEGO | DALSZA
INTEGRACJA DWOCH DZIEDZIN : STRATEGII ROZWOJU | PLANOWANIA

ZALOZENIA:

Nakaz sporzadzenia plandéw ogdlnych we wszystkich gminach
Wygasniecie studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gmin

Uszczegotowienie elementdw planowania w strategii rozwoju gminy (model struktury funkcjonalno-przestrzennej i
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy)

Zmiany zasadnicze Zmiany mniejsze

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
zagospodarowaniu przestrzennym — GEOWNE ZMIANY nieruchomoéciami — wprowadzenie PLANU OGOLNEGO
(studium-plan ogolny, ZPI, zmiany w procedurze) jako instrumentu regulujgcego wartos¢ nieruchomosci.
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — Zmiany kosmetyczne — nomenklaturalne

zmiany zakresu STRATEGII ROZWOJU GMINY (model 48 ustaw, w ktérych wprowadzono powotanie sie na
struktury funkcjonalno-przestrzennej i ustalenia i plan ogdlny

rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia

pOlltYkl przestrzennej gmlny) drinz. arch. Robert Warsza

warsza.robert@gmail.com



Poziomy planowania strategicznego

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektdrych innych ustaw

HIERARCHICZNOSC SYSTEMU PLANOWANIA
Gfowne zmiany w ustawach:

USTAWA z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki POZIOM KRAJOWY
rozwoju

CELE, INFORMACIE, USTALENIA

USTAWA z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa
USTAWA z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w
wojewodztwie slgskim

USTAWA z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

(w zakresie strategii rozwoju ponadlokalnego)

POZIOM REGIONALNY

CELE, INFORMACIE, USTALENIA

USTAWA z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym POZIOM GMINNY @

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Planowanie strategiczne na poziomie krajowym

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

USTAWA z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju

Koncepcja rozwoju kraju % KRK2050
Koncepcja

* przygotowywany i koordynowany przez Prezesa Rady Ministréow.

= przyjmowany przez Rade Ministrow ROZWOJ u
Zawiera: Kraj U

= whnioski i analizy trendéw rozwojowych w kraju i na Swiecie

= Scenariusze rozwoju i wyzwania rozwojowe kraju w wymiarze spotecznym, Od maja 2024 w opiniowaniu

gospodarczym i przestrzennym

Koncepcje rozwoju kraju uzupetniana: g?::.?:":?A
= Sredniookresowa strategia rozwoju kraju na okres 10-15 lat _ _ _ _ ROZWO3JU
- szczegé’rowe dziatania na okres 4 lat Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 goig IONALI

" inne strategie np..:
* regionalne ( np.: Krajowa strategia rozwoju regionalnego,
Strategie ponadregionalne)
* sektorowe (np.: Krajowa polityka miejska 2030 itp.)
KRAJOWA | 20

POLITYKA | 30
=\ MIEJSKA

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Planowanie strategiczne na poziomie regionalnym.

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

USTAWA z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa

Mazowsze.
USTAWA z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewddztwie $lgskim
USTAWA z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
Strategia rozwoju wojewoddztwa
STRATEGIA ROZWOJU
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
» Zarzad Wojewddztwa odpowiada za opracowanie projektu strategii. 2030+
* Strategie uchwala Sejmik Wojewédztwa Innowacyjne Mazowsze
» Strategie sporzadza sie okres niewykraczajacy poza sredniookresowq strategie rozwoju
kraju (10'15 Iat) i centrum I;;H el N 3 do arzydzenia Ne 262024 -
* Strategia okreéla (gtéwnie): Doradczego ¢ o ———© ot et oo Metope
* cele strategiczne w wymiarze spotecznym, gospodarczym i przestrzennym & N
» kierunki dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw Fsi“
 oczekiwane rezultaty planowanych dziatan ) Strategia Rozwoju
* MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA
Ponaqlokalnego Strategia Rozwoju
&’3 Gornoslgsko-Zagtebiowskiej
. . —~ O S Metropolii na lata 2022-2027,
Strategia rozwoju ponadlokalnego (dobrowolna) adbalX . . T perspeklywa do 2035 1
Gminy sasiadujgce, powigzane ze sobg funkcjonalnie, mogg opracowad strategie rozwoju . ,-;;f‘“*»\,_,_),} P ;3
ponadlokalnego bedgca wspdlng strategig rozwoju tych gmin w zakresie ich terytorium. o e - kS
i | "w}
{ Y
Wijt albo sjcarost'a wskazany w porozumieniu miedzygminnym odpowiada za Chetmskiego Obszaru S
opracowanie projektu strategii. ™

: - o . . Funkcjonalnego | T
» Strategie przyjmujg rady gmin zwigzku miedzygminnego do roku 2030 L M Zoglebiowska
» Zakres i tryb sporzadzania strategii rozwoju ponadlokalnego jest analogiczny do strategii —— .

rozwoju gminy
E‘d:‘ﬂu:esjlsgkie Rzeczpospolita
E somscieinees [ PO

grudzien 2022 r.

Strategia zwigzku metropolitalnego

Rodzaj strategii rozwoju ponadlokalnego regulowany ustawa o zwigzku metropolitalnym

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa
Na przyktadzie strategii wojewdédztwa mazowieckiego 2030+

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO 2030+
Innowacyjne Mazowsze

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO 2030+

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO 2030+
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STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO 2030+
Innowacyjne Mazowsze

Obszary szczegéinego

zagroZenia powodzig Klasy pokrycia terenu — CORINE Land Cover, 2018

Klasy pokrycia terenu w 20207 w2022r. w2020 T B voda 10-etnia (10%) zabudorwa miejska grunty rolne
Linie kolejowe (%) p I oda 100-letnia (1%) zabudowa rozproszona sady | plantacje
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zrédto: Strategia wojewddztwa

mazowieckiego 2030+

i CORINE Land Cover 2018

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Planowanie strategiczne na poziomie gminnym.

USTAWA z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

Strategia rozwoju gminy

* Projekt strategii rozwoju gminy opracowuje waijt.
* Strategie uchwala rada gminy

* Strategia rozwoju gminy podlega aktualizacji, jezeli wymaga tego sytuacja
spoteczna, gospodarcza lub przestrzenna gminy albo gdy jest to konieczne
dla zachowania jej spdjnosci ze strategig rozwoju ponadlokalnego lub
strategig rozwoju wojewdédztwa.

* Strategia okresla:

* cele strategiczne w wymiarze spofecznym, gospodarczym i
przestrzennym

* kierunki dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw

* oczekiwane rezultaty planowanych dziatan

* MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

* USTALENIA | REKOMENDACIJE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA |
PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

LJ- @ YW B rm

MIASTO

TWORZONE

wspolnie

Strategia rozwoju
miasta Lodzi
2030+

Gdansk 2030 Plus

Strategia
Rozwoju
Miasta

Wrzesien 2022

Gmina
Ustka

Strategia Rozwoju
Gminy Ustka na lata 2017-2027

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Ewolucja zakresu i roli strategii rozwoju gminy

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

IDEA ZINTEGROWANEGO MODELU PLANOWANIA ROZWOJU

WPROWADZENIE
SPRECYZOWANEGO

STRATEGIA KOMPONENTU / \

ROZWOJU GMINY PRZESTRZENNEGO DO

STRATEGII — ROK 2023

STRATEGIA
ROZWOJU GMINY

> OPISUJE | PROGRAMUIJE
WPROWADZENIE PLASCZYZNE SPOLECZNO-
NIESPRECYZOWANEGO GOSPODARCZO -
KOMPONENTU PO ROKU 2025 PRZESTRZENNA
PRZESTRZENNEGO DO PRZEJMUIJE ROLE |
STRATEGII — ROK 2020 ZASTEPUJE STUDIUM

(w zakresie ustanowienia
polityki przestrzennej gminy)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

Art. 10e. Gmina moze opracowac strategie rozwoju gminy — dokument fakultatywny do 2026 r.
Gmina opracowuje strategie rozwoju gminy — dokument obligatoryjny od 2026 r.

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

DOKUMENTY PLANISTYCZNEW GMINIE| |
ZALEZNOSCI POMIEDZY NIMI =

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Dokumenty planistyczne w gminie i zaleznosci pomiedzy nimi
__stan do 7 lipca 2023 /2026 Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

STRATEGIA
ROZWOIJU GMINY

WALORYZUIJE |
PROGRAMUIJE

PLASZCZYZNE
k PRZESTRZENNA /

UCHWALY NA
INDYWIDUALNE MIEJSCOWE PLANY PODSTAWIE
DECYZIE O
ZAGOSPODAROWANIA SPECUSTAWY

WARUNKACH
7ABUDOWY PRZESTRZENNEGO MIESZKANIOWEJ

DECYZJE WZ

Jjest zgodne uwzglednia sie
| — —_— . dr inz. arch. Robert Warsza
SCIStE POWIAZANIE StABE POWIAZANIE BRAK POWIAZAN walrszza.robert@gmail.coin



Dokumenty planistyczne w gminie i zaleznosci pomiedzy nimi
stan docelowy

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

X USTALA KIERUNKOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

INDYWIDUALNE
DECYZIE O
WARUNKACH
ZABUDOWY
DECYZJE WZ

jest zgodne

, —
SCIStE POWIAZANIE

MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

ZINTEGROWANY PLAN
INWESTYCYJNY
ZPI
SZCZEGOLNY RODZA

MPZP

uwzglednia sie
—
StABE POWIAZANIE

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

BRAK POWIAZAN



Dokumenty planistyczne w gminie i zaleznosci pomiedzy nimi
poréwnanie

STAN DOTYCHCZASOWY

STRATEGIA ( \

ROZWOJU GMINY

WALORYZUIE |
PROGRAMUIJE

PLASZCZYZNE
PRZESTRZENNA

UCHWALY NA
MIEJSCOWE PLANY PODSTAWIE

ZAGOSPODAROWANIA SPECUSTAWY

INDYWIDUALNE
DECYZIEO

WARUNKACH
ZABUDOWY PRZESTRZENNEGO MIESZKANIOWEJ

DECYZIE WZ

jest zgodne

. —
SCIStE POWIAZANIE

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

STAN DOCELOWY

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

X USTALA KIERUNKOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
INDYWIDUALNE
DECYZIE O

WARUNKACH
ZABUDOWY

ZINTEGROWANY PLAN
INWESTYCYINY
ZPI
5ZCZEGOLNY RODZAJ
MPZP

MIEISCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DECYZIE WZ

uwzglednia sie
—
StABE POWIAZANIE

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

BRAK POWIAZAN



Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Art. 10e. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




Strategia rozwoju gminy - czym jest?

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

C I
vz | 10 POMYSE NA GMINE |

PLASCZYZNE SPOLECZNO-
GOSPODARCZO -
PRZESTRZENNA

A )

- Strategia rozwoju gminy Nie jest aktem prawa miejscowego

e Strategia rozwoju gminy jest spdjna ze strategig rozwoju wojewddztwa oraz strategig rozwoju ponadlokalnego,
obejmujaca te gmine — dokument w hierarchicznej strukturze

e Strategia rozwoju gminy zawiera wnioski z diagnozy ... sytuacji spotecznej, gospodarczej, i przestrzennej, z
uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych, w tym miejskich obszardow funkcjonalnych... przygotowanej na
potrzeby tej strategii, oraz okresla w szczegdlnosci: ....

Czesc diagnostyczna Czesc¢ ustaleniowa

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Czesc diagnostyczna strategii rozwoju gminy

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju

1. Podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju, projekt polityki
publicznej, projekt programu rozwoju lub projekt programu stuzgcego
realizacji umowy partnerstwa przygotowuje diagnoze sytuacji
spotfecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszarow L;k"i\‘x' I AW
funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych. NS

2. Podmiot opracowujacy projekt strategii rozwoju przeprowadza v P\‘x
uprzednig ewaluacje trafnosci, przewidywanej skutecznosci i
efektywnosci realizacji strategii rozwoju — przed jej przyjeciem. |

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Strategia rozwoju gminy - co ustala?

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Art. 10e. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

decyzje strategiczne

3. oczekiwane rezultaty
planowanych dziatan, w tym w
wymiarze przestrzennym, oraz

wskazniki ich osiggniecia

1. cele strategiczne rozwoju w 2. kierunki dziatan
wymiarze spotecznym, podejmowanych dla osiggniecia
gospodarczym i przestrzennym celdw strategicznych

narzedzia planistyczne

4. model struktury funkcjonalno- 5. ustalenia i rekomendacje w

przestrzennej gminy, rozumiany zakresie ksztattowania i

jako docelowy uktad elementdow prowadzenia polityki
sktadowych przestrzeni przestrzennej w gminie

narzedzia wykonawcze

6, 7. obszary strategicznej interwencji
okreSlone w strategii rozwoju

wojewddztwa/ obszary strategicznej 8.system realizacji strategii, w

: 9. ramy finansowe i Zrodfa
tym wytyczne do sporzgdzania

finansowania

interwencji kluczowe dla gminy, jezeli
takie zidentyfikowano, wraz z zakresem dokumentéw wykonawczych
planowanych dziatan

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Gtéwne btedy strategii na poziomie celéw, kierunkéw i rezultatow
- spojrzenie subiektywne Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

3. oczekiwane rezultaty

1. cele strategiczne rozwoju w 2. kierunki dziatan o
: . L planowanych dziatan, w tym w
wymiarze spotecznym, podejmowanych dla osiggniecia {
. . ! wymiarze przestrzennym, oraz
gospodarczym i przestrzennym celow strategicznych o e
wskazniki ich osiggniecia
1. BRAK CELOW PRZYKtADY, PYTANIA
* Jesli nie wiesz dokqd idziesz, kazda droga cie tam zaprowadzi. Lecz jaki sens
jest podqgzac donikgd? 1. Czytatwo odczytac cele planistyczne wielu obecnych studiow
» JezZeli nie wiesz, dokqd chcesz iS¢, nie ma znaczenia, ktorg drogq pdjdziesz... uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania?

Lewis Carroll, Alicia w Krainie Czarow

2. Zrobienie pandow/strategii jest celem a narzedziem? / MIASTO

2. MYLENIE CELOW Z NARZEDZIAMI WSPOLTWORZONE — cel czy narzedzie?

- 3. MIASTO ZACHWYCAJACE (!)/ GMINA WIELKICH MOZLIWOSCI (!)/ GMINA
3. CELE MAJA CHARAKTER UNIWERSALNY, GORNOLOTNY, SILNA | ODPORNA (!) / MIASTO WARTOSCI ZA KORZYSTNA CENE(!)
TRUDNY DO USTRUKTRYZOWANIA

4. Czy oczekiwanie wzrostu liczby mieszkancow czy statej depopulacji jest
mozliwe? Czy tworzenie rozlegtych stref aktywnosci gospodarczej przy

4. CELE NIEADEKWATNE | ROZMIJAJACE SIE Z LOKALNA niewielkiej i aktywnej bazie pracowniczej jest stuszne? /
RZECZYWISTOSCIA PROJEKTOWANIE ZYCZENIOWE
p 5. Czy budowanie szerokiego wachlarza celéw, ktorych wiekszo$é nie ma
5. CELE NIE MAJA PRZYPORZADKOWANYCH KIERUNKOW kontynuacji to dobry pomyst?
DZIAtAN, REZULTATOW | NARZEDZI

6. Czy przyjety cel ,rozwoju zrwnowazonego” mozna realizowac dalszg
suburbanizacjg i degradacje terenéw zielonych

6. CELE ROZMIJAJA SIE Z POZNIEJSZYMI KIERUNKAMI R
DZlAtAN, REZULTATAM' | NARZEDZ'AM' warsz.a.rob.ert@gmail.com


https://lubimyczytac.pl/autor/25011/lewis-carroll
https://lubimyczytac.pl/ksiazka/168464/alicja-w-krainie-czarow

Jak definiowaé cele, kierunki i rezultaty
-~ spojrzenie subiektywne Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

3. oczekiwane rezultaty
planowanych dziatan, w tym w
wymiarze przestrzennym, oraz

wskazniki ich osiggniecia

1. cele strategiczne rozwoju w 2. kierunki dziatan

wymiarze spotecznym, podejmowanych dla osiggniecia
gospodarczym i przestrzennym celow strategicznych

1. CELE MUSZA BYC CELAMI (niby oczywiste a jakze trudne)

2. CELE MUSZA BYC OSADZONE W REALIACH. KIERUNKI DZIAtAN | REZULTATY MUSZA BYC
MOZLIWE DO OSIAGNIECIA W OCZEKIWANYM HORYZONCIE CZASOWYM (5,10,20, + LAT)

3. CELE MUSZA BYC ZROZUMIALE DLA WSZYSTKICH STRUKTUR URZEDU GMINY A ZADANIA
MOZLIWE DO REALIZACJI/KOORDYNACII PRZEZ APARAT URZEDNICZY

4. KIERUNKI DZIAtAN, REZULTATY | NARZEDZIA POWINNY KONSEKWENTNIE REALIZOWAC
POSTAWIONE CELE

5. CELE, KIERUNKI DZIAtAN, REZULTATY | NARZEDZIA NAJLEPIEJ UKLADAC WEGLUG
WAZNOSCI/TERMINOW/ MOZLIWOSCI | EFEKTOW

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Zakres merytoryczny strategii rozwoju gminy

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Art. 10e. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

model struktury
funkcjonalno-
przestrzennej gminy,

rozumiany jako docelowy
uktad elementéw
sktadowych przestrzeni

Rysunki, schematy, opisy

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

I
A

S HRW R\ S N
STRATEGIA ROZWOIJU GMINY — co ustala?

3. oczekiwane rezultaty
planowanych dziatan, w tym w
wymiarze przestrzennym, oraz

wskazniki ich osiagnigcia

1. cele strategiczne rozwoju w 2. kierunki dziatar
wymiarze spotecznym, podejmowanych dla osiggniecia
gospodarczym i przestrzennym celow strategicznych

decyzje strategiczne

4, model struktury funkcjonalno- 5. ustalenia i rekomendacje w

przestrzennej gminy, rozumiany zakresie ksztattowania i

jako docelowy uktad elementéw prowadzenia polityki
sktadowych przestrzeni przestrzennej w gminie

narzedzia planistyczne

6, 7. obszary strategicznej
interwencji okreslone w strategii
rozwoju wojewddztwa/ obszary 8.system realizacji strategii, w
tym wytyczne do sporzadzania
dokumentdéw wykonawczych

9. ramy finansowe i zrodta
finansowania

ustalenia i rekomendacje

w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie

Opisy +
schematy, rysunki,
diagramy, zestawienia



Model struktury funkcjonalno-przestrzennej - co zawiera ?

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

4 )

system powigzan przyrodniczych

model struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy, rozumiany jako docelowy uktad
elementow sktadowych przestrzeni

gtowne korytarze i elementy sieci
transportowych, w tym pieszych i
rowerowych

gtdwne elementy infrastruktury
technicznej i spotecznej

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowani i prowadzenia
_polityki przestrzennej gminy- co zawierajg ? Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéitczesne;j

zasady lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego

zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

kierunki rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i spoteczne;j

zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i
obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub
remediacji;

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.pl



Strategia rozwoju gminy - zasady sporzadzania
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Art. 10f. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

Strategie rozwoju gminy sporzgdza sie w formie tekstowej oraz graficznej zawierajgcej zobrazowanie tresci. Rada gminy, w drodze
uchwaty, okresla szczegétowy tryb i harmonogram opracowania projektu strategii rozwoju gminy, w tym tryb konsultacji

SPORZADZENIE

* Projekt strategii rozwoju gminy opracowuje wojt oraz przedktada go zarzgdowi wojewddztwa w celu wydania opinii dotyczgce;j
sposobu uwzglednienia ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w wojewddztwie
okreslonych w strategii rozwoju wojewddztwa.

OPINIOWANIE

e Zarzad wojewoddztwa wydaje opinie, o ktorej mowa w ust. 2, w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu strategii rozwoju gminy.

W przypadku braku opinii we wskazanym terminie uznaje sie, ze strategia rozwoju gminy jest spdjna ze strategig rozwoju
wojewoddztwa.

KONSULTACIJE art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju

* Projekt strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy podlega konsultacjom w szczegdlnosci z: sgsiednimi gminami i
ich zwigzkami, lokalnymi partnerami spotecznymi i gospodarczymi, mieszkancami gmin — w przypadku strategii rozwoju
ponadlokalnego albo gminy — w przypadku strategii rozwoju gminy, oraz z wtasciwym dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki
wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

UCHWALENIE

* Strategia rozwoju gminy jest przyjmowana przez rade gminy w drodze uchwaty.

» Strategia rozwoju gminy podlega aktualizacji, jezeli wymaga tego sytuacja spoteczna, gospodarcza lub przestrzenna gminy albo gdy
jest to konieczne dla zachowania jej spdjnosci ze strategig rozwoju ponadlokalnego lub strategig rozwoju wojewddztwa.

* Do aktualizacji strategii rozwoju gminy stosuje sie ust. 1-4.

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

PLAN OGOLNY

Art. 13a,b,c,d,e,f,g,h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Plan ogdlny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Na jakim obszarze ?

 Gmina sporzgdza po raz pierwszy plan ogolny

dla obszaru CanEj gmlny (z wyjatkami np.: terendw
zamknietych, obszardw morza i morskich wod wewnetrznych)

e Zmiana planu ogdlnego moze obejmowac
czesS¢ obszaru gminy.

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




Plan ogdlny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Co zawiera?

W planie ogdlnym:
1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne;

2) mozna okreslic:
a) obszar uzupetnienia zabudowy,
b) obszar zabudowy srédmiejskiej.

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




Plan ogdlny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Prawo lokalne?

6. Plan ogdlny nie stanowi podstawy prawne;j:

a) decyzji innych niz WZ

b) wnoszenia sprzeciwu organu administracji
architektoniczno-budowlanej do prac budowlanych
objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe

c) badania przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej zgodnosci projektu budowlanego z
aktami prawa miejscowego lub decyzji WZ

7. Plan ogadlny jest aktem prawa miejscowego.

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




Plan ogdlny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Co sie uwzglednia?

1) polityke przestrzenng gminy ) enajdujgee i na bszarze gy

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

0 k resl I 0 n a W St rateg i i rOZWOj u b) 11:::}' szczeghlnego zagrozema powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokodel 50 mod stopy

¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,

g m i ny I u b St rategi i rOZWOj u d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

e} strefy ochronne ujeé wody,

p ona d I o) k a I ne go . f) obszary ochronne zhiomikéw wod Srodladowych,
’ g) tereny gomicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
H h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowamia dwutlenku wegla 1 podzemne bez-
2 ) u Sta I e n I a p I a n u zbiomikowe magazyny substaneyi,
1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Za gos p 0 d a rowa n i a J)  zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dma 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami (Dz. UL z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r_ poz. 951 1 1688), lub ujgte w wojewodzkie)
. 7
przestrzennego wojewddztwa; .

lub gminnej ewidenc)i zabytkéw oraz dobra kultury wspolezesne),
) tereny zamknigte i ich strefy ochronne,

obszary pomnikow zaglady 1 ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztateen, rehabilitacyi, rekultywaeyi lub remediacj,
o) obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizaci,
p) obszary ciche w aglomerac)i oraz obszary ciche poza aglomeracya,
q)  grunty rolne stanowigee uzytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne,
r) zaklady o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystapienia powazne] awarii przemystowe),
5) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szezegolnosel pasa technicznego;
4)  rozmieszezenie istmigjaeyeh 1 planowanych obiektéw infrastruktury spoleczne), transportowe; 1 techniczne) wraz
z obowigzujgeymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5)  rekomendacie 1 wnosk zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6)  opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
drinz. arch. Robert Warsza 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
warsza.ro be rt @ gma i | .com Ty zapotrzebowanie na nows zabudowe mieszkaniows w gminie.



Plan ogdlny
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Gminne standardy urbanistyczne

Obejmuja: LHPRTUR
1. gminny katalog stref planistycznych sktadajacy sie z : WAL A
1) profilu funkcjonalnego stref planistycznych; u il
2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, V)
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego '
udziatu powierzchni zabudowy — (obligatoryjnie w strefach
planistycznych wielofunkcyjnych mieszkaniowych i
gospodarczych); (fakultatywnie w strefach przyrodniczych i
infrastrukturalnych) , e

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie ;Qs_l
czynnej N T
drinz. arch. Robert Warsza .{f‘ ’

warsza.robert@gmail.com



Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Plan ogdlny

Gminne standardy urbanistyczne

Moga obejmowac (fakultatywnie):
1. zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektow infrastruktury spoteczne;j:

1) szkoty podstawowej - potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz: t.xf‘a\._' WA
e 1500 m w miastach, allg
e 3000 m poza miastami A

2) zieleni publicznej- potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz:
. 1500 m od obszardw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0%ha
. 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha |
3) droge dojscia liczy sie ogdlnodostepna trasa dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy: '
obszaru szkoty/zieleni publiczne,j.
4) W ramach gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza sie |
ustalenie innych wartosci odlegtosci, ustalenie innych warto$ci powierzchni obszaréw zieleni |
publicznej, ustalenia innych obiektéw niz szkota podstawowa Tl

W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku, w rairi‘ix VAN 2 N A

ktérego ma byc realizowana funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na terenie inwestycji spetnia gminne standardy I E {\3-% ¢ Y "

dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektéw infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu wydania tej decy'zj!j ” N ‘:',\ y b\} X N L
W A N ;

NI/ A

)
L ; X > |
drinz. arch. Robert Warsza Jf - " &,
warsza.robert@gmail.com f




Plan ogdlny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

4 ROZPORZADZENIE
Za res u Sta e n MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGITY

z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy. dokumentowania prac planistycznyeh w zakresie tego planu

St refy p I a n iStycz n e oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNA
WARTOSC NADZIEMNEJ
INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY |
POWIERZCHNI

DODATKOWY PROFIL
FUNKCJONALNY
STREFY

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE

PODSTAWOWY PROFIL
FUNKCJONALNY

STREFY

CZYNNEJ ZABUDOWY

Strefy wielofunkcyjne mieszkaniowe Strefy gospodarcze Strefy przyrodnicze i

infrastrukturalne
1)  strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinng;

4)  strefa ushugowa; 8)  strefa infrastrukturalna;

2)  strefa wislofunkcyjoa 2 zabudowy mieszkaniows jednarodzinng; 5) strefa handlu wielkopowierzchniowego; 9)  strefa zieleni i rekreacii:
3)  strefa wiclofunkcyjna z zabudowsa zagrodows, 6 strefag | : 10) strefs coentarzy:
7)  strefa produkceji rolniczej, 11) strefa gormetwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.
drinz. arch. Robert Warsza

warsza.robert@gmail.com



Plan ogdlny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

DODATKOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny
Symbol Nazwa strefy uu_dzml )
Lp. literowy planistyczne) ]:u_:nwm_'zchm
podstawowy” dodatkowy?! biologicznie
czynnej [Ya]"
. . . . . teren zabudowy mieszkaniowe]
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowe| ) S
. .. jednorodzinne), teren handlu
z zabudowa wielorodzinne), teren ushug, , - - - .
| SwW . : e . . . wielkopowierzchniowego, teren zielem 30
mieszkaniowa teren komunikacyi, teren zielen1 urzadzonej, . . .
. . . . 3 naturalne), teren ogrodow dzialkowych,
wielorodzinng teren infrastruktury technicznej .
teren lasu, teren wod
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowe| teren zabudowy letniskowe) lub
3 <] z zabudowa jednorodzinne), teren uslug, rekreac)i indywidualne), teren ogrodow 10
mieszkaniowa teren komumkacyi, teren zielem urzadzonej, dzialkowych, teren zielem naturalne),
jednorodzinng teren infrastruktury technicznej® teren lasu, teren wod
teren zabudowy zagrodowe, teren produkcjt | teren wielkotowarowe) produkceji rolnej,
. . w gospodarstwach rolnych, teren rolmictwa z zakazem zabudowy,
3 57 stre]:t:a;ﬂ:loﬁmkcgjna teren akwakultury 1 obshugi rybactwa, teren biogazowni, teren ushug, 30
Z zabudowq zagrodowy teren komunikac)i, teren zielen1 urzadzone), teren zieleni naturalne), teren lasu,
teren infrastruktury technicznej® teren wod

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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DODATKOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

teren skladow 1 magazynow,
teren elektrowni sloneczne), teren 30
zieleni naturalne), teren lasu, teren wod

teren ushug, teren komunikac)i, teren zielen

4 SU strefa uslugowa urzadzonej, teren infrastruktury technicznej®

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren ushug, teren skladow 1 magazynow,
strefa handlu o N ) . . S
3 SH . - - teren komunikacy, teren zielem urzadzone), | teren elektrowni sloneczne), teren zielem 30
wielkopowierzchniowego . . -3 . .
teren infrastruktury techniczne) naturalnej, teren lasu, teren wod

teren produkcyi, teren komunikacy,
6 SP strefa gospodarcza teren zielen1 urzadzone,
teren infrastruktury technicznej”

teren ushug, teren zielem naturalne), 20
teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elektrowni
sloneczne), teren elektrowm wiatrowe), 30
teren elektrowm wodnej, teren zielem
urzgdzone), teren zielem naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren produkc)1 w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowe) produke)i rolne,
teren akwakultury 1 obstugi rybactwa,
teren komunikac)1, teren infrastrukiury
technicznej”

strefa produkcji
rolnicze)

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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DODATKOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug, feren pro(_iukq_l, teren zte_leru
B S1 . - .. urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, 20
infrastrukturalna teren komunikacji .
teren lasu, teren wod
teren ushug sportu i rekreacji, teren ushug
kultury i rozrywki, teren uslug handlu
. . | . . detalicznego, teren uslug gastronomii,
. .. . feren zn:len} urza nej, teren p!nzy, teren ushug turystyki. teren ushug nauki,
9 SN strefa zieleni i rekreacji teren wod, teren komunikacji, .. 50
B . 3 teren ushug edukacji, teren ushug
teren infrastruktury techniczne) .= X
zdrowia 1 pomocy spoleczne],
teren ogrodow dziatkowych,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
i » teren ushug kultu religynego.
teren ementarza, teren komunikacji, teren ushug handlu detalicznego,
10 sC strefa cmentarzy teren zielem ||1'z.qdzcr_1e_], te_ren infrastruktury teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
technicznej®' teren wad
teren produkeji, teren uslug handlu,
teren pérnictwa i wydobycia, teren ushug r{emleslnlczych,_teren ushug
i P . gastronomil, teren uslug biurowych
11 5G strefa gornictwa teren komunikacji, teren infrastruktury : - . - —
. .3 1 administrac)i, teren ustug nauki,
techniczne) . . . . ;
teren zieleni urzadzone), teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
R T lekt 1 wiat ). t
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, eren elektromwm wiatrowe, teren
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waod clektrown: sloneczngj, teren elektrowni
12 S50 strefa otwarta i P rainel. ' | geotermalnej, teren elektrowni wodnej, -
teren komunikacji, teren infrastruktury . . . .
. -3 teren biogazowni, teren zieleni
techniczne) .
urzadzonej
teren autostrady. teren drogi ekspresowej,
teren drogi eldwne) ruchu przyspieszonego, L .
1 grOWne) T Przyspieszones teren drogi zbiorcze), teren ushug handlu
teren drogi glowne), teren komunikacji X I -
kolejowe) 1 szynowej, teren komunikacji detalicznego, teren ustug gastronomii,
13 SK strefa komunikacyjna®! L . : o . teren ushug turystyki, teren zieleni -
kolei linowej, teren komunikac)i wodnej, ; . ]
. . N . " urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
teren komunikacii lotniczej, teren obshugi - .
. komunikaciji, teren infrastruktury naturalnej, teren wod
drinz. arch. Robert Warsza P 3
. techniczne)
warsza.robert@gmail.com




Plan ogdlny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

e DZIENNIK USTAW

"4\ RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Obszar uzupetnienia zabudowy

Warszawa, dnia 15 maja 2024 r.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym o ,
gminy ‘
1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktdrych obrys e s, ‘Q
kazdego z budynkdéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie (RN \‘!\\x RS
wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w \\ **“ \\\\; N,
zgrupowaniu iRau \%‘ A5
2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 | X‘. \ *_5 R\ e
m od obrysu budynkdw (wybranych klas) ‘ -h .\""...‘“."'\3;; Qo
3) dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2 | AR NS
4) wewnatrz obszardw wyznacza sie krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 1 M s}
m od granicy tych obszaréw )! \ XX
5) od obszarow, ktdre powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych \ A'(
mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywa ---’3‘—;_ — ONZONISD
bedgaca granicg tych obszaréw a krzywg, o ktérej mowa w pkt 4. = I, H-I'«:.’ )%h b\ SING.
. O Y Ny N ;

drinz. arch. Robert Warsza ,a/
warsza.robert@gmail.com f



Plan ogdlny

Obszar uzupetnienia zabudowy

1.  Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczaé, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng

gminy
2. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz

polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, =25%% (P, —P,)
gdzie:

P, —oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupelnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza laczng powierzchnig obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P, —oznacza laczng powierzchnig obszarow uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
woust. 1.

Il budynki podlegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych
[ obszar powstaty w wyniku wykonania czynnosci,
o ktdych mowa w § 1. ust. 1 pkt4i5
T~ granica obszardw powstalych w poprzednim kroku
(§ 1 ust. 1 pkt3)

zrédto: rysunki z uzasadnienia wprowadzenia regulacji

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 15 maja 2024 r.

Poz. 729

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII"
z dnia 2 maja 2024 r.

W sprawie sposobu wy ia obszaru ieni: v w planie ogélnym gminy

Il budynki podiegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych
] cbszar uzupetienia zabudowy po ograniczeniach
i rozszerzeniach, o ktdrych mowa w {(§ 1 ust. 41 5)
1 granica obszaru uzupelnienia zabudowy powstatego
w wyniku wykonania czynnosc, o kkdrych mowa w § 1 ust. 1
“ obszar szczegolnego zagrozenia powodzia

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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R Tls

=

. . . ; ?ffj"{_.’,‘{-ﬁi' /- j —H—
Jakie tereny znajda sie w strefach /i1 /’ U“” d
wielofunkcyjnych mieszkaniowych? il =X

A \

L = e
I ul_l'.'l“]lg! ax :ﬂ

1 W pierwszej kolejnos’ci Obsza ry mieszkaniowe Objete Art. 13d. 1. Wyznaczajge strefy planistyezne, o ktorych mowa wart 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwsze) kolgjnosci

uwzgledma sig obszary, dla ktdrych w obowigzugeyeh migjscowyeh planach zapospodarowama preestrzennego okres-
MPZP lono preeznaczenic umozliwiajgee realizacje funkeji mieszkaniowe], oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach
istnigjgee] zabudowy.
2. W strefach planistycenych, o ktdrych mowa wart. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnodel terendw niezabudowa- .Q
2. Obsza ry uzu pefn ienia zabu dowy W ramach istn |eJ acej nych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejace] zabudowie, nie moge byé mniejsza niz 70% oraz wicksza
mz 130% wartosc zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. \
Zd b u d OWy 3. W przypadku gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma chlonnoser terendw niezabudowanyeh, w tym
luk wistmejgee) mbudowie, jest wicksza miz 130% wartosel zapotrzcbowama na nowy zabudowe mieszkamows
w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obsza-

3. Tere ny in ne, Jeslll tak WdeZle Z 24 potrzebowa nia na rach oraz nie wyznacea si¢ tych stref planistycznyeh na pozostalych obszarach gminy.
" 3 )
nowa zabudowe 3

4. Jesli chtonnosé dziatek niezabudowanych w MPZP i l R
obszarach uzupetnienia zabudowy wykorzystuje i | \
mozliwosci z bilansu innych terendw nie wyznacza sie e |

dr inz. arch. Robert Warsza /f —
warsza.robert@gmail.com
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Sposoby podejscia do okreslenia polityki przestrzennej z
uwzglednieniem aktualnych wymogéw ustawowych Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

zakres szkolenia

* Kierunki ksztattowania struktury osadniczej a potencjat | {-?
demograficzny . u ‘ ‘ ﬂ
e Kierunki ksztattowania systemu przyrodniczego QAT ALEE B

* Dziedzictwo kulturowe i krajobraz antropogeniczny
e Systemy infrastruktury komunikacyjnej
e Systemy infrastruktury technicznej i spotecznej

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Kierunki ksztattowania struktury osadniczej a potencjat demograficzny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

e diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej

e struktura sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchig jednostek
osadniczych

e kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terendw, w tym
okreslenia szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej

PLAN OGOLNY

e strefy planistyczne
e zapotrzebowanie na howg zabudowe

dr inz. arch. Robert Warsza 1
warsza.robert@gmail.com . ‘l’ﬁ-}e
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Istniejgca
struktura Dorobek
D Procesy .
osadnicza i : planistyczny
demograficzne :
procesy gmin

suburbanizacyjne

Ksztattowanie struktury osadniczej to dziatanie w srodowisku przeciwstawnych wartosci i oczekiwan

Planowanie Planowanie
zachowawcze - kreacyjne -
inwentaryzacyjne ideowe

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Rozwazania nad istniejgca strukturg osadniczj i kierunkiem jej
_ksztattowania

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym
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Rozwazania nad istniejgca strukturg osadniczj i kierunkiem jej
ksztattowania Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym
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Rozwazania nad istniejgca strukturg osadnicza i kierunkiem jej

ksztattowania
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MODEL ROZPROSZONY ALE SKONCENTROWANY

WROCLAW (PL) 643 tys.

IVIODEL SKONCENTROWANY ALE ROZPROSZO NY drind.rch. Rabert Warsza

warsza.robert@gmail.com
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BARDZO WYSOKI POZIOM WYPEENIENIA STRUKTURY ZURBANIZOWANEJ
WIDOCZNA | EGZEKWOWANA GRANICA URBANIZACII

WROCLAW (PL) 643 tys.;

NIKtY POZIOM WYPELNIENIA STRUKTURY ZURBANIZOWANE)J
GRANICA URBANIZACJI NIE ISTNIEJE

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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CZY ZA OBECNA SYTUACIJE ODPOWIADA
NISKIE POKRYCIE PLANISTYCZNE POLSKI?

CZY OBECNE STUDIA UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA GMIN POWINNY STAC SIE MODELAMI
STRUKTURY OSADNICZEJ W NOWYCH STRATEGIACH ROZWOJU
GMIN?

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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Pokrycie planistyczne Polski:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w 2023 posiada 2472 gmin na 2477 (5 nie ma
uchwalonego takiego dokumentu (w tym 3 przystgpity do jego uchwalenia))

Procent pokrycia powierzchni kraju obowigzujgcymi planami miejscowymi
2004 -17,2%
2012 -27,9%
2020 -31,45%
2023 - 32,44% w tym:
* 54,66%(miasta na prawach powiatu),
* 58,82% (gminy miejskie),
e 29,06% (gminy miejsko-wiejskie)
e 32,58% (gminy wiejskie)

Badanie statystyczne - Lokalne planowanie i zagospodarowanie przestrzenne — Ministerstwo Rozwoju i Technologii, https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/badanie-statystyczne---lokalne-planowanie-i-
zagospodarowanie-przestrzenne (dostep 10 09 2024)

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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CZY OBECNE STUDIA UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
GMIN POWINNY STAC SIE MODELAMI STRUKTURY OSADNICZEJ W NOWYCH
STRATEGIACH ROZWOJU GMIN?

W Raporcie o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce (2013:
19) podkreslono, ze przy zatozeniu petnej realizacji postanowien obowigzujgcych wowczas gminnych
dokumentow planistycznych, chtonnos¢ demograficzna terenow mieszkaniowych w Polsce wg SUIKZP
wahataby sie w granicach 167- 229 mln 0sob, stosujgc odpowiednio zaproponowane przez autorow
wskazniki chtonnosci demograficznej na poziomie 40 os./ha (w terenach zabudowy jednorodzinnej) i 200
os./ha (w terenach zabudowy wielorodzinnej)

Kowalewski, A., Mordasewicz, J., Osiatynski, J., Regulski, J., Stepien, J., & Sleszynski, P. (2014). Ekonomiczne straty i spoteczne koszty niekontrolowanej urbanizacji w Polsce-wybrane
fragmenty raportu. Samorzad terytorialny, (4), 5-21. Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej, "Raport o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w

Polsce." (2013).

Nawet przy zatozeniu najnizszych wspotczynnikow urbanizacji, czyli 25 os./ha dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 150 os./ha dla zabudowy wielorodzinnej, pojemnosc¢ demograficzna w latach 2012 - 2014
ksztattowata sie na poziomie od 81,4 do 90 mln os. W wariancie zgodnym z metodologig IGiPZ PAN (2013) byto
tood 122,5 do 134,4 mln os

Bal-Domanska, B. (2017). Wybrane problemy szacunku wskaznikow pojemnosci demograficznej w przekroju gmin. Prace Naukowe Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu, (465), 21-30.

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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- Tereny przeznaczone do zainwestowania
w planach ogélnych w roku 1990

- Tereny zainwestowane

Tereny przeznaczone do zainwestowania
w studium w roku 2001

- Tereny przeznaczone do zainwestowania
w planach miejscowych w roku 2004

Tereny przeznaczone pod zainwestowane
w planie miejscowym z roku 2004

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie
w planach miejscowych miasta i gminy 2004
Miasto Gmina Catos$¢ (miasto+gmina)
Tereny mieszkaniowe =810 ha Tereny kaniowe na (Tereny mieszhaniowe -2441 ha Tereny mieszkaniowe na | Tereny mizszhanione 3255 ha Tereny mieszkaniowe na
Tereny ushigane - 1‘E:aw 30-?{5 tys. ';eren-,‘ uslugor."e-ﬂ::fh 45-5k5 tys. Iaran‘,-usmgow?o- 238:2_h 76-90_tys. mieszkaricow TRZEBOWANIE
ereny przemysowe - 101 ha mieszkancow areny przemysiowe - 42 ha mieszkafncow ) ereny przemystowe - 143 ha
810ha x ok. 400scbMa | Tarany przeznaczone pod zainwestowanie- 2605hal 2441ha X ok. 20 0sob/ha | Tarany przeznaczone pod zainwestowanie- 3632ha

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie- 1027ha

PLAN — 75-90 tys. mieszkancow, czas osiggniecia zaktadanej wielkosci 140-195 lat

zrédto: opracowanie wtasne

LICZBA LUDNOSCI:
1995 - 25 331
2010 - 28 607
2020 - 32 685
wzrost 7 354/25 lat

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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miasto i gmina Tuszyn miasto Pabianice

gmina Ksawerow

/

miasto Glown

WY

\\\\\\\\

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: opracowanie wiasne .
Ve warsza.robert@gmail.com
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zrédto: opracowanie wtasne

miasto i gmina
Aleksandrow Lodzki

PLAN

gmina Glowno

PLAN

TRZEBOWANIE

gmina Ksaweréw

PLAN

TRZEBOWANIE

TRZEBOWANIE

gmina Zgierz gmina Ozorkéw
PLAN
TRZEBOWANIE TRZEBOWANIE
miasto Gtowno miasto i gmina Tuszyn
- PLAN PLAN
TRZEBOWANIE TRZEBOWANIE

miasto Pabianice

PLAN

TRZEBOWANIE

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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POLSKIE PLANOWANIE PRZESTRZENNE BARDZO RZADKO BYtO ZBILANSOWANE W STOSUNKU DO
REALNYCH POTRZEB SPOtECZNYCH WIEC
EFEKTY PLANOWANIA | NIEPLANOWANIA DAJA PODOBNY REZULTAT

gmina miasto
Aleksandréw Lodzki (Wola Grzymkowa) Aleksandréw Lodzki ( polnocna czesé) — gmina Ozorkéw (czes¢ $rodkowa)

miasto Pabianice (poludniowa czes¢)
s "

gmin aZg erz
(Lagi , Palestyna, Jozeféw)

X ;""’* *?\'
.\%‘{‘\vg

&/ "_ i lh “\ V ““‘0

f -

B B~ - ‘4\' ’

1 » td -

I % .3 .‘. @

B % E
. . ] 5 I | drinz. arch. Robert Warsza
zrédto: opracowanie wiasne ~ l ) i warsza.robert@gmail.com
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Rozbieznos¢ procesow demograficznych i oczekiwan spoteczno-
_politycznych wzgledem opracowan planistycznych

o
A, Gdaisk 5

w latach 2015-2020
-0 -5 -3 -1 0

a a0 100 km
="

zrédto: Przemystaw Sleszynski P., (2022), Wptyw pandemii COVID-19 na przestrzenne struktury
demograficzne i osadnicze Polski — wstepne wnioski i hipotezy w Markowki K.,(red) Konsekwencje zmian
demograficznych s. 33
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Szacowane zmiany
liczby ludnosci (2015-2050)

10 -10 -20 -30 -50%

----- powiaty o obliczonym spadku powiekszonym

o1~ 0 20% i wigcej, niz zaktada prognoza GUS opr. P. Steszyriski (IGiPZ PAN)

#rédto: Sleszynski, Przemystaw. "Demograficzne wyzwania rozwoju regionalnego Polski." Studia
komitetu przestrzennego zagospodarowania kraju PAN 183 (2018): 225-247.
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Rozwdj strefy przeznaczonej do urbanizacji w kolejnych edycjach opracowan planistycznych jest wynikiem
oczekiwan spotecznych i politycznych przy braku wiedzy i wtasciwych narzedzi planistycznych

miasto i gmina . .
Aleksandréw Lédzki gmina Zgierz amina Ozorkéw

gmina Ksaweréw

Tereny przeznaczone
do zainwestowania

Opracowanie najstarsze
z rozpatrywanych

Opracowanie posrednie
z rozpatrywanych

Opracowanie najmfodsze
z rozpatrywanych

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

zrédto: opracowanie wtasne
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TO DZUNGLA CZY OGROD ROZKOSZY ZIEMSKICH ?

. . ; ” Hieronim Bosch ,,Ogréd rozkoszy ziemskich”
Hieronim Bosch ,,Piekto

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Jak poprawiaé dotychczasowe modele struktury osadniczej?

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

NALEZY DAZYC DO:
e  WYSOKIEGO POZIOM WYPELNIENIA STRUKTURY ZURBANIZOWANE!

* WIDOCZNEJ | EGZEKWOWANEJ GRANICY URBANIZACIJI

OCZEKIWANY EFEKT: EKONOMICZNOSC URBANIZACII | MOZLIWOSC NADANIA JEJ KSZTALTU URBANISTYCZNEGO

e OKRESLENIE POTRZEB W ZAKRESIE NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE
* BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY GMINY
* MODEL STRUKTURY PRZESTRZENNEJ DOBRANY DO STRUKTURY SPOtECZNEJ

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Jak poprawiaé dotychczasowe modele struktury osadniczej? . : : .
Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

NALEZY DAZYC DO:
BEZWZGLEDNEJ OCHRONY PRZED ZABUDOWA OTACZAJACYCH TERENOW AKTYWNYCH PRZYRODNICZO
UKtADOW KONCENTRYCZNYCH

OCZEKIWANY EFEKT: WIELOCENTRYCZNY, SIECIOWY UKtAD (SIEC ZABUDOWY/SIEC ZIELONA) —
ZWARTY, DOBRZE WYPOSAZONY | SKOMUNIKOWANY

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Jak poprawiaé dotychczasowe modele struktury osadniczej?

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym
, (§ ){w

* OKRESLENIE POTRZEB W ZAKRESIE NOWE)J

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W PLANIE

OGOLNYM hY— Y

* BILANS DEMOGRAFICZNO-PRZESTRZENNY

* JAK WYBRAC MODEL ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO?

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




W ktdérym opracowaniu powinno decydowac sie o wielkosci i jakosci miasta?

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

T ? STRATEGIA ROZWOJU GMINY

ustawa

I u ? USTALA POWSZECHNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA I u I
[ [

czy jest to najlepsze miejsce ?

INDYWIDUALNE
DECYZIEO

: P WARUNKACH
u ZABUDOWY
® DECYZJE WZ

MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Jjest zgodne uwzglednia sie
| — —_— . dr inz. arch. Robert Warsza
SCIStE POWIAZANIE StABE POWIAZANIE BRAK POWIAZAN walrszza.robert@gmail.coin



Jak poprawiaé dotychczasowe modele struktury osadniczej?

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

ldea bilansu w planie ogélnym

Miejsce
do zaspokojenia
zapotrzebowania

zapotrzebowanie

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Obliczanie zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

C -
Dziennik Ustaw 2 Poz. 2758 ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIY

2. Zapotrzchowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem: doia & erdnia 2023
Z dnia & grudnia & .

PUM w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznyeh w zakresie tego planu
FAP = 11.{_’ B oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
a1} P]U
gdzie:
ZAP oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczna,

0

powickszong o 5%,
PUM,, — oznacza laczng powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P ozZnacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

20

3. Prognozowang powicrzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sig zgodnie z jednym ze

WEZOTOW!
P, =3P -2P
P=2F -F
gdzie:
P, oznacza powlerzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi,
P oznacza powilerzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostgpnianymi
przez statystyke publicang, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane,
P oznacza powilerzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostgpnianymi
przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane.
Dziennik Ustaw 3 Poz. 27538

10. Dopuszcza sic okreslenie wy#szego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkamowa, mz wynika to ze wzoru,

[ J
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
o ktorym mowa w ust. 2, jezeh jest to uzasadnione szezegolnymi potrzebami w zakresie nowe) zabudowy mieszkaniowe] ° ° V4 oo °
okreslonymi w strategil rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Central- m Oze Za Iezec Od St ra tegl I rOZWOJ u

nego Portu Komunikacyjnego, o ktore) mowa w art. 120z1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunika-

" = s [ J
cyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890). gm I ny drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Miejsce do zaspokojenia zapotrzebowania

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIY

L -
Dzienmik Ustaw 3 Poz. 2758 z dnia 8 grudnia 2023 r.

. " . - . . . a y . w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
10. Dopuszeza sig okreslenie wyZszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows, niz wynika to ze wzoru, prowie projeifu prnt oo 1°m “g}.dm;.“ia z niego “.}.piﬁéﬂ_iugn.sa“. p

o ktorym mowa w ust. 2, jezel jest to uzasadnione szczegolnymu potrzebami w zakresie nowej zabudowy micszkaniowe]
okresdlonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Central-
nego Portu Komunikacynego, o ktore) mowa w art. 120z ustawy z dma 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunika-
cyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).

11. Chionnosé terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejace) zabudowie w strefach. o ktorych mowa w art. 13¢
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sig, uwzgledniajge:

1)  powierzchnig terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejace] zabudowie;

2}  chlonnosé terencw zabudowanych w sposob najbardzig) zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
1 nadzicmne) intensywnoscl zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporel migdzy funkeja
micszkaniowa a innymi funkecjam,

Powierzchnia x chtonnos¢ demograficzna stref (nieznormalizowane, obliczane

indywidualnie wspdtczynniki)

Wg ustawy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mozna zwiekszy¢ (lub zmniejszyé) o 30%

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Bilans przestrzenno-demograficzny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

ldea bilansu na poziomie strategicznym

* BILANS DEMOGRAFICZNO-PRZESTRZENNY
* OCENA DOROBKU PLANISTYCZNEGO GMINY

todz

REMANENT MIASTA

POLITYKA PRZESTRZENNA

\ B . s T
.
3 .
he (A
i I % pER T &
AFURIL . - e ]
WL -l 3 R
Y ¥ i .
il
! ;
TR
A T
! b
|
|
N

-
. e

2014-2018

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Bilans przestrzenno-demograficzny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Istniejgce tereny zurbanizowane Tereny rozwojowe w obowigzujgcym Studium

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com



Bilans przestrzenno-demograficzny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Obowigzujgce studium z 2010 . Istniejaca zabudowa 2014
zestawienie terendw rozwojowych :

Studium 2010 r.

zrodto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ wg STUDIUM z 2010 .

— gestosé zaludnienia ZABUDOWAWIELORODZINNAMW - wskazZnik gestosci

158 os./ha

obecna Srednia gestosé zaludnienia
na obszarze wszystkich wyznaczonych
w Studium terenow MW

dnienia 170 osdb/ha
— nE

ul. Tatrzanska, gestost zaludnienia 291 osdb/ha ul. Romanowska, gestost zalu

2t

Gestose zaludnienia
halt

[Jo-w

_]s1-10
] o1-150
(B 151 -200
B 0 - 225
)
. s o2e

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI .?11_7/”

ZABUDOWA WIELORODZINNA MW - mozliwa liczba mieszkancow
wszystkich terendw zabudowy wielorodzinne] wyznaczonych w Studium z 2010 r.

Aktuaina liczba mieszkancow 460 469
Chionnosé demograficzna IS 500 000

200000 400000 600000

39 531 os.

mozliwa liczba nowych
mieszkaricow na terenach MW

. - wskaznik gestosci 200 os/ ha

Kutno

Liczba ludnosci: m

[ Jo-s00 MIEJSKA PRACOWMNIA URBANISTYCZNA W LODZI .._;?‘-'
[__]s01-1500

[ 1501 - 3000

{7 2001 - 5000

[ 5001 - 10000

I 10001 - 15000

I 15001 - 19043

zrodto: MPU w todzi MIEYSKA SRATOMNIA URDAM ST GEiA:N (Eo0R) =g drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com



Bilans przestrzenno-demograficzny
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ZABUDOWA JEDNORODZINNA wg STUDIUM z 2010 r.
— typologia istniejacej zabudowy

@% ZABUDOWA JEDNORODZINNA — wskazniki gestosci

Zabudowa szeregowa

ul. Czestochowska, gestos¢ zaludnienia 46 osob/ha ul. Sarmacka, gestosc zaludnienia 83 osoby/ha
4 5 - Ty —
oy e |

=% %, 3

Typ zabudowy:

[ untady wieiskie
[ Rezydencmnaina

wolnoow
B s:eco0ne 2
Zabudowa rezydencjonalna
ul. Tatarkiewicza, gestosc zaludnienia 23 osoby/ha
MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZINA W LODZI @

ZABUDOWA JEDNORODZINNA - mozliwa liczba mieszkarcow
wszystkich terendéw zabudowy jednorodzinnej wyznaczonych w Studium z 2010 r.

Aktuaina ficzba mieszkancow 97 123

— Uklady wiejskie ,ulicowka”

o 100000 200000 ul. Z6twiowa, gestosc zaludnienia 12 oséb/ha
- ol - 2 Wskazniki ggstosci:
93 843 os.
awiimiseziaicy MN szeregowa — 60 os/ha
Opole =
::?:z..m MN intensywna — 35 os/ha
MN typu rezydencjonalnego — 20 os/ ha
— Uklady wiejskie ulicowka™ — 13 os/ ha
[_Jo-100
D‘°"5w MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI w
(] s01-1000
[ 1001 -2000
[ 2001 - 3000
[ 2001 - 4000
I <001 - 5456
MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI w

zrodto: MPU w todzi

drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021

warsza.robert@gmail.com
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TYPOLOGIAZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
STREFAWIELKOMIEJSKA

Typ zabudowy:

Zabudewa Kamieniczna z oficynami, famuly (zabudowa XIX w )

Zabucown {budynki Kamignice
Bloki mieszkalne sprzed 1986
nki mieszkalne wielorodzinne, wspdiczesne

Zabudowa jednoredzinna

Zabudowa patacow, willowa, domy tkackie

Zabudowa ushugowa handiu (budynki wolnostojace)
Zabudowa ushigowa biurowa, hotele (budynki wolnostojgce)
Zabudows ushug . szkoly, (budynki

Zabudowa produkcyjna - historyczna
| Zabudowa produkeyjna - nowoczesna

Tereny otwarle - zielen | przestrzenie publiczne

WIELOFUNKCYJNE TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

wg STUDIUM z 2010 .

132 409 os.

mieszkaricy

101 342 os.
pracujacy

131 os./ha

Srednia gestosc zaludnienia

4300

[ Liczba ludno$ci
B Liczba pracujacych

Kubaturazabudowy m*

947317000 - 15977288000
[1159772.88001 - 283964.07000
[77] 283964.07001 - 42272208000
[ 422722.08001 - 66702242000
[ 667022.42001 - 1184779.02000

[ 1184779.02001 - 231873783000

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZINA W tODZI

ﬁ?&f

TRENDY MIESZKANIOWE MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZI

Liezbe newych
budynkéw
mieszkalanych
eddanych deo
uiytownale w 2013 r.

Przeciging
powierzrchnio
uiytkowa jednego
mieszkanla w 2012 r.

Mieszkania oddane do
wiykowanio w 2013 ¢,

14000

= 80 12000
53,5 = %%

L533=534 5337 i

0
_528=529" T ‘ 0

10000

BOODO
524"
|

52,6 |

4000
4000

- : A . 0 2000
Rl el Bl Faahs il s k) i e L 2h 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

o

- D n
o © © © 0O ©O
todi m——
Krokéw Sesss—
Poznal EE——
tédz mm

Poznon mem

Wroclow aasssssssss—
Krakdw s
Wroclaw |eas———
o 8 88 8 8
Poznon s
todz n—
Wroclaw s
Krakéw s

Warszowa I

Warszowa
Warszawa

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021
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bilans

Obecna 740000 717600
Typ terenu wg Studium ) . . Szacowana liczba mieszkaricow 712500
Ye & liczba mieszkancow —_— 720000
93 843 os. | | |

Zabudowa jednorodzinna
Zabudowa $rodmiejska
Zabudowa wielorodzinna

Pozostate tereny

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

97 123 os.
132 409 os.

460 469 os.
27 599 os.

700000

=190 966 os. es2300

680000
+ 16 000 os.
—— 660000
148 409 os.

649700

717 600 os.

w tym uzytkownicy czasowi

866 974 os.
+ decyzje WZ ok. 100 000 os.

LUBLIN BIALYSTOK CZESTOCHOWA KATOWICE

2013 2015 2020 2025

640000 . 4 L
+ 39531 os. 500 000 os. Zzggss . 0171.
27 599 os. 580000 .
e

2030
PROGNOZA

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA:
682 300 os.

SZACOWANA LICZBA MIESZKANCOW:

950 000 -1 000 000 os.

NOWI MIESZKANCY:

250 000 — 300 000 os.

Lublin
Biatystok
Czestochowa
Katowice

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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lANALIZA PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH, PROGNOZY
| BILANS W OPARCIU O NAJINOWSZE DANE
DEMOGRAFICZNE, MIESZKANIOWE | TERENOWE
MIASTA PABIANICE

8 = —

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: opracowanie wtasne .
warsza.robert@gmail.com
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ISTNIEJACA STRUKTURA PRZESTRZENNA SYTUACJA DEMOGRAFICZNA

PABIANICE - STAN ISTNIEJACY: tereny zabudowane

e LEGENDA: Liczba ludnosci Pabianic oraz jej zmiana w latach 2002 - 2022 wg GUS
c O Granice Miasta Pabianice
Granice dzialek ewidencyjoych 1,00% 80000
B Zabudowa triejaca
B Tereny zabudowane
0,4%
0,50% - 70000
0,00% - 60000
-0,50% - 0,7% - - - 50000
’ % 08% 08%
-1,00% - 40000
-1,4%
-1,50% 30000
-2,00% - 20000
2
-2,50% - 10000
el ol el ol olalalalal ol alalealalalalelal =]
< o — < ~ < ~ f=l o o o~ 0 o a o o~ 0 wn o o0 wn
S I I I I = I I
o~ — — o o o a a a 0 ] ~ ~ o o wn wn < m o —
O I I I I O
-3,00% T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 0

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Liczbaludnoéci  ®®==Zmiana ludnosci r/r [%]

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: opracowanie wtasne .
warsza.robert@gmail.com
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Liczba ludnosci mieszkarncéw Pabianic na tle miast z regionu w latach 2002 - 2022 Liczba ludnosci mieszkaricéw miasta Pabianice na tle pozostatych gmin
% 110,0% powiatu pabianickiego w latach 2002 - 2022
2N = 170,0%
xS s 8
S oS 105,0% 2 o 160,0%
£ RS
c e = 150,0%
X > €
N S i)
& ~ ;‘
2 3 100,0% 3 3 140,0%
£E% E =
> N =T 130,0%
2 8 2 o
N S N ©
=2 2 95,0% =2 E’ 120,0%
55 5
‘N € 58 110,0%
R : 2
13 @
90,0% N 100,0%
S gz
L3 S8 90,0%
cc 8 §
o © o =
e < 85,0% a9 80,0%
S 3 ]
o
[-% ‘2 70,0%
g. 4 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
80,0% \emgum Pabianice - gmina miejska |100,0%  99,3% | 98,4% | 97,7% | 97,0% | 96,4% | 95,9% | 95,3% | 95,7% | 95,1% | 94,3% | 93,4% | 92,8% | 92,3% | 91,5% | 90,9% | 90,1% | 89,4% | 87,2% | 85,9% | 84,7%
" 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 todzki 100,0%|100,1%|100,3%|100,1% |100,4%|100,5%|100,7%|101,0%|101,6%|101,4%|101,4%|101,6%101,9%|101,7%| 102,1%|102,8%| 103,3%| 103,9%| 108,0%| 109,1%| 109,4%|
‘@=gm=Pabianice 100,0% | 99,3% 98,4% 97,7% 97,0% 96,4% 95,9% 95,3% 95,7% 95,1% 94,3% 93,4% 92,8% 92,3% 91,5% 90,9% 90,1% 89,4% 87,2% 85,9% 84,7% === Diutow 100,0%100,5%/101,1%|102,8% |102,8% 104,4%|105,0%|105,5% |106,2% 107,3%|107,7%|109,5%|110,7% 111,1%|112,1%|112,9% 114,5% 115,1%|120,2%(121,0%| 121,8%,
==Sieradz 100,0% | 99,8% 99,3% 99,1% 98,6% 98,0% 97,7% 97,5% 98,6% 98,0% 97,8% 97,2% 96,5% 96,1% 95,8% 95,4% 94,7% 94,0% 90,0% 88,8% 87,8% «®==Dobron 100,0%101,0%|102,2%|103,6% 105,1% 107,1%|108,0%|109,3% 108,4% 110,3%|112,0%|112,9%113,1% 114,1%|115,0%|115,8% 116,6% 116,9%|120,9%|121,9% 122,2%
= 7gierz 100,0% | 99,8% | 99,9% | 100,1% | 100,0% | 99,8% | 99,6% | 99,5% | 100,1% | 99,8% | 99,1% | 98,6% | 98,4% | 98,2% | 97,6% | 97,2% | 97,0% | 96,4% | 94,8% | 93,6% | 92,6% O Ksawerow 100,0%100,0%| 101,3%|101,4%|102,2% 102,6%|102,6%|102,8% | 105,5%| 106,7%| 107,4%| 108,2%|108,9%| 109,0%| 109,4%|109,1%| 109,3% 108,9%| 108,7%| 107,9% 108,7%|
bt 6d7 100,0% | 99,2% 98,6% 97,8% 96,8% 95,9% 95,2% 94,6% 93,1% 92,3% 91,6% 90,6% 89,9% 89,3% 88,7% 87,9% 87,3% 86,6% 85,7% 84,7% 83,9% ==@==|utomiersk 100,0%101,1%(102,1%|103,0% 103,8% 105,2%|106,9%|108,0% |111,1% 112,7%|113,6%|115,6%116,8% 118,3%|119,3%|120,9% 123,3% 125,7%|133,6%|135,2%| 136,6%
Piotrkow Trybunalski | 100,0% | 99,5% 99,0% 98,5% 97,6% 97,0% 96,6% 96,2% 95,0% 94,5% 94,4% 93,8% 93,4% 92,9% 92,3% 91,8% 91,0% 90,3% 85,6% 84,4% 83,1% ==4==Pabianice - gmina wiejska |100,0%|101,6%|104,2%|105,4% 107,3%|109,7%|112,6%|115,0% 118,4%|119,6%|121,8%|125,0% 127,8%|129,6%|132,0%|134,5%|137,6%|141,9%| 154,4%| 159,0%| 162,7%|
Struktura przyrostu naturalnego w Pabianicach w latach 2002-2022 Migracje wg kierunkéw w Pabianicach w latach 2002 - 2022
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
800 800 731
600 51 542 554 535 514 560 °%° 536 579 524
600 — 1 [ oo | H 457 484 504 464 486 520 476
613 613 619 626 407 396 369
577 581 571 581 564
542 555 538 552 400 1 I
400 - 028 513 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 513 505 o0
393 200
200 - H H H H H H i H H H H H H H H H H H H H
0
0
-200
-200 o -182
-242 -265 -269
-400 - 321 -269 - - H H H H H - -284 - H H H H H H H HE
-400
-600 H H H H H H H - H H H 1
542
600 580 K 612 616 -578
701 639 674 g9y M 634 638
800 753 754 739 724 -741
-800 784 778 - 520
-1000 913
-1000 Lata 2002 - 2022 [liczba os6b]:
[ Zameldowania z miast Zameldowania ze wsi Zameldowania z zagranicy
-1200 [ Wymeldowania do miast Wymeldowania na wies Wymeldowania za granice
Lata 2002 - 2022 [liczba oséb]: Urodzenia zywe B Zgony ogbtem  ==#==Przyrostnaturalny —=#=Saldo migracji ..
e . drinz. arch. Robert Warsza
zrédto: opracowanie wtasne

warsza.robert@gmail.com
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;. . . , . . . . . . .
Struktura ludnosci Pabianic wg grup aktywnosci zawodowej Liczba kobiet w wieku rozrodczym (20-44) oraz ich udziat
w latach 2002 - 2022 [osoby] w ogdle spoteczeristwa w Pabianicach w latach 2002 - 2022
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2000% 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
,00%
80000 18,2% 18,1% 18,0% 17,9% 17,9% 18,0% 18,0% 18,1% 17,9% 17,9% 17,9% 17,8% 17,8% 17,8% 17,6% 17 4% L 14000
18,00% = 171%16,7% 16.2%
16,00% o 15,5% 12000
70000 | @ - o H R
R 2 2 2 8 v o
s 1§ 1 1 1 1 1 § & 0 1 1 &°1 &°1 B B 0K
S 9 § 2 § S 2 8 3 8 = o | 14.00% - 10000
=1 — ()}
60000 S N Y I T R A O A B A B B B R | 20%d H H A -~ - H A H H H H & F H A A H A = H &
1P 11111011 - 8000
= — S < ~ ~ N 10,00% -+ ] ] a1 a a2 a2 - ] a2 ] i a2 a2 = 2 ] | | | | | i
— < 0 8 ’
— f_l" I
50000 | | | | | | | 1 | | | | 1 | | I | | 1 [ 800% f - L6000
600% + - - - - - - - - - - - - - - - - - e o
- 4000
40000 E TET e e - - - - - - - - - - - - - - - : 4004 H H H H A H H H H H H A A A H H H H H = H
(32 (3] = N o
g 3 g S g ,c\\ S 8 5 : ﬁ < 0 o0 ~ — o wn © ~ a ~ ~ — © ) — ~ o — o0 ~ r 2000
< © n e} n N o 200 + © - o - N - ©® O - ® o - © N " o o 1m0 O N~ ©  ®m Mo o 0 - o
< < 2] n n N < N — © [t I o 0 © © 0 n < ) o0 ~ o o o © < — 0 o~ ~ ~
& < < < 3,, < ™ 0 o0 S D D ,QQ o ™ 3] ~ ~N ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ — — — — — o o 00 wn
1 1 1 1 1 1 1 1 < < o~ 1 ~ . | ~ [e)) " — o o - - - — - - — — - — - - - - - - — - - (o)) (o))
30000 < < py =) o o b=y I 0,00% 0
< 0 2 © N —
« bt f‘% Liczba kobiet w wieku rozrodczym (20-44) == Udziat kobiet w wieku rozrodczym w ludnosci Pabianic
20000 - - - - - - - - - - - - - - -
10000 X - S o @ . 1 | | 1
00 o o o < o 00 ™ n o 0 ~ ~
25 3 &8 8 g 8 2 5 8 2 3 § % 83 5@ 8 3 o8
S s lo = s a8 88 349/ 2 9|2 g/ gls el¢s
0
Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (0-19) = Ludnosé w wieku produkcyjnym (20-64) M Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym (65+)

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: opracowanie wtasne .
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2000 000
1800000
1600000
1400000
1200000
1000000

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w Pabianicach w latach 2002 - 2022 [m?]

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022

m Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2] =f=roczny przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan [m2]

35

30

25

20 4

15 4

10

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w Pabianicach w
latach 2002 - 2022 [m?]
16
F 1,4
Fo1,2
Fl
L o8
o - 06
=1
o~
o - 04
- 02
" Y ¢ T " T T Y v T T . T . 1 . T . " y 0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m2] ~—roczny przyrost przecietnej powierzchni uzytkowej na 1 osobe [m2]

zrédto: opracowanie wtasne

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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zrédto: opracowanie wtasne

Zas6b mieszkaniowy
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Zasob mieszkaniowy Pabianic na tle sytuacji demograficznej
w latach 2002 - 2022
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74000

- 72000

- 70000

- 68000

- 66000

- 64000

- 62000

- 60000

- 58000

- 56000

54000

e=f==Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m2] === Powierzchnia uzytkowa mieszkari [100000 m2] ==M== | jczba mieszkaricow

Liczba mieszkancow

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

drinz. arch. Robert Warsza
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BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY STAN ISTNIEJACY

zennego z planowanie strategicznym

. " - ia strefy | Hoic mi Hoié mi
BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY STANU ISTNIEJACEGO MIASTA PABIANICE NA ROK 2023 STREFY MRESZXANIOWE| rof unconiny podstawony P— o o e | W | o
_v Yl T & | AR ‘\\ mieszkalnictwo (M), ustugi (U) 2 zielen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne {frontowo- sdominujgca duta lub érednia
i | PABIANICE- ZAINWESTOWANIE TERENU- planSZa nr.1 STREFA wylaczeniem: ustug handlu L, infrastruktura techniczna oficynowych, abrzeinych) intensywnos¢ zabudowy
. ? | ; o . SRODMIEISKA wielkopowierzchniowego (UW) ~zabudowa frontowa sytuowana bezposrednio przy edominujaca wysokosé zabudowy:
. —— = & granicy z preestrzenia publicang frontowe) - 3 kondygnacje lub wigce] 100,8 65,0 1,125 7374
i REDNIOSKALOWA sduta | $rednia swartosé ywp -2 lub wigeej
A2
mieszkalnictwo (M), ustugi (U) 2 ziele,, drogi dojadowe D, drogi lokalne ‘zamknigtych (frontowo- sdominujaca duta lub irednia
STREFA L techniczna i §
&Ré (uw) wzabudowa frontows sytuowana gléwnie pray granicyz | sdominujaca wysokesé zebudowy:
praestrzenia publiczng frontowe] - 2-3 kondygnacje 71,8 38,7 1,12 3110
MALOSKALOWA wirednia rwartos¢ zabudowy w pierzei oficynowe] - 2 kandygnacje lub wigce]
A3
mieszkalnictwo (M), ustugi (U) 2 zieler, drogi dojazdowe D, drogi lokalne h otwartych a brednia
wlaczeniem: ushug handlu L, infrastruktura technicna , szeregowych) lub mamknigtych (obrzetnyy
STREFAMIEISKA |, . iopowierzchniowego (Uw) susytuowanie zabudowy wagledem granicy edominujaca wysokoké mabudowy
'WIELKOSKALOWA 2 przestraeniy publiczng nieustandaryzowane od 6 do 12 kondygnacii 12,2 359,7 1,12 4900
M1 suktad elewac)i wagledem praestrzeni publicanych
frontowy lub szczytowy
mieszkalnictwo (M), ustugi (U) 2 zielen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne h otwartych h, Srednia
wylaczeniem: ustug handiu L infrastruktura techniczna h, lub zamknigtych
STREFA MIEISKA (uw) v wegledem granicy ewysokoéé zabudowy nie wigcej niz S
SREDNIOSKALOWA 2 praestrzenia publiczng nieustandaryzowane kondygnacji 1887 1471 1,12 31096
M2 ~uklad elewacji wagledem przestrzeni publicanych
frontowy lub szezytovy
[mieszkalnictwo (M), ustugi (U) 2 ticlen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne otwartych iflub srednia i niska
STREFA 2 (s ficynowych, intensywnosé zabudowy
wielkopawierzchniowego (UW), skiady | susytuowanie zabudowsy wzgledem granicy edominujaca wysokosé zabudowy do
gazyny (PS) 2 przestrzenia publiczng nieustandaryzowane 2 kondygnaci 69,5 14,8 1,12 1156
WIELOFUNKCYINA ~uklad elewac]i wegledem przestrzeni publicznych
Pl frontowy
STREFA mieszkalnictwo jednoradzinne rielers, drogi dojazdowe D, drogi lokalne lub Srednia
wolnastojace na driatkach o powierzchni (L. infrastruktura techniczna susytuowanie zabudowy wzgledem granicy rabudowy
PRZEDMIEISKA 4o 500m2 (MNW], bliZniacze (MNB), ¢ praest wréwnych inujaca wysokosé abudowy do
JEDNORODNA s2eregowe lub grupowe (MNS), zabudowa sukiad elewac]i wagledem praestrzeni publicznych 3 kondygnacii 13,2 58,7 1,12 868
WNA (MNL), ustugi Iokalne frontowy
P2
I (MN), _|zieler, drogi dojazdowe D, drogi lokalne |szabudowa wolnastojaca sdominujaca recnia | niska
STREFA uslugi lokaine L, infrastruktura techniczna susytuowanie zabudowy wagledem granicy intensywnosé zabudowy
PRZEDMIEJSKA p w réwmych § wysokosé zabudowy:
euklad elewac]i wagledem priestrasni publicznych frontowe] - 2 kondygnacje 4239 24,5 1,12 11637
JEDNORODNA P
P3
STREFA k Y (MN), |zieler, drogi dojazdowe D, drogi lokalne |~zabudova wolnostojaca ~dominujaca niska intensywnodé
ustugi lokalne L, infrastruktura techniczna susytucwanie zabudowy wagledem granicy 2sbudowy
PRZEDMIEISKA z praes wysakoké rabudony
JEDNORODNA suklad elewac;i wagledem praestrzeni publicznych frontowe; - 2 kondygnacie 80,1 9,0 1,12 811
EKSTENSYWNA e
P4
zabudowa zwigzana 2 rolnictwem (RZ) 2 |zielen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne a edominujaca niska intensywnosé
wykluczeniem wielkotowarowe] L, infrastruktura techniczna ~usytuowanie zabudovry wagledem granicy zabudowy
STREFA WIEISKA produkeji rolnej (RZW), 2abudowa 2 przestr ny wysokoéé zabudowy:
ZAGRODOWA mieszkaniowa jednorodzinna (MN), ~uktad elewacji wagledem praestrzeni publicanych frontowe) - 2 kondygnacje 271 114 1,12 345
w1 ustugi lokalne frontowy
|BILANS ZBIORCZY 987,32 55,4 1,12 61297

zrédto: opracowanie wtasne

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY OBOWIAZUJACYCH MPZP

| STREFY MIESZKANIOWE]

zennego z planowanie strategicznym

Profil

w strefie

BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY PLANOW MIEJSCOWYCH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PABIANICE profil y : Y Fpen e pe o
_— \ i 7 PABIANICE - bilans terenéw mieszkaniowych wg MPZP  |strera
== R LAELDOWANA 987,3 55,4 1,12 61203
—TI T o mmeliii-s  LEGENDA: ROKU 2023
L mieszkalnictwo (M), ushugi (U] 2 tielen, drogi dojazdows D, drogi Iokaine |+zabudowa w ukladach zamknigtych (frontowo- dominuiaca duta Iub Erednia
PR NOWE STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) STREFA weytaceniem: ustug handlu L infrastruktura technicina oficynowyeh, obraetnych) intensywnodé 1abudonsy
et errecaper SRODMIEISKA wielkopowierzchniowego (UW) +18budowa frontowa sytuowana bezporednio pry <dominujaca wysokosé zabudowy:
: SREDNIOSKALOWA ranicy 2 praestraeniy publicany frontowe] - 3 kondygnacie lub witcej 623 65,0 1,12 454
o duta i trednia swartott sabudowy w pierzei oficynowei - 2 kondygnacie Iub wigcei
micsakalnictwo (M), usiugi (U) 2 ticlen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne |szabudowa w ukladach samknistych (frontowo- <dominuiaca duta lub srednia
STREFA wyiyczeniem: ushug handlu L infrastruktura techniczna oweych, obrzetmych) i jaca f 4¢ aabudowy
SRODMIEJSKA wielkopowierzchniowego (UW) +2abudowa frontowa sytuowana glownie przy granicy 2 |sdominujaca wysokosé zabudowy:
MALOSKALOWA peaestrzenia publicang fromtowe] - 28 kandygnacje 5,25 387 1,12 228
pes +irednia swartosé zabudoury w pierzei oficynowei - 2 kondygnacie lub wigce]
mieszkalnictwo (M), ustugl (U) 2 zielen, drogi dojszdowe D, drogi lokalne | szabudowa h Srednia v
STREFA MIEJSKA w.w::um!m us:lu;hinﬂh:uw' L. infrastruktura techniczna & e t e
wielkopowierzchnicwegs zabudavy granicy wysokosé zabudowy
WIELKOSKALOWA z g ; Arptars ety o 0,00 359,7 1,12 0
M1 suklad elewac)i wagledem praestrzeni publicanych
frontowy lub szczytowy
mieszkalnictwo (M), ustugi (U] z zielen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne h, a srednia ¥
STREFA MIEISKA wrytaczeniem: ustug handlu L. infrastruktura techniczna szeregowych] b (obrzezny
2 wielkopowierzchniowego (UW] zabudowy d v 4¢ zabudowy nie wisce] niz 5
SREDNIOSKALOWA B e G o 84,68 147,1 112 13951
M2 euklad elewac)i wegledem przestrzeni publicznych
frontowy lub szcrytowy
mieszkalnictwo (M), ustugi (U) 2 Zielen, drogl dojazdowe D, drogl lokalne veh 1/1ub Erednia | niska
STREFA technicana (frontowo-oficynawych, abrzenych) intensywnosé zabudowy
PRZEL (uw), skiady | wy wysokodé 2 v
WIELOFUNKCYINA  megeamy (5] : publiczng vaoua! 2 kendygnacii 66,86 148 1,12 1112
ukdad elewac)i wagledem praestraeni publicanych
P1 frontowy
mieszkalnictwo jednorodzinne zielen, drogi dojazdowe D, drogi lokaine lub $rednia i
STREFA na driatkach o powierzd astruktur technicina usytuowanie zabudowy wrgledem granicy zsbudowy
PRZEDMIEISKA do S00m2 (MNW), blifniacze (MNB), z praestraenia publiczng w réwnych odlegloiciach *«dominujaca wysokesé zabudowy do 7
JEDNORODNA szeregowe lub grupowe (MNS), zabudowe +ukled elewacii wagledem praestrzeni publicnych 3 kondvanacii 0 58, 1,12 0
INTENSYWNA P2 /740w (MWL ustue okaine frontowy
mieszkalnictwo jednorodzinne [IN), _[zielen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne |+zabudowa wolnostoiacs dominujaca Erednia | niska
STREFA ustugi lokalne L infrastrukturs techniczna e 23budowey granicy abudovwy
PRZEDMIEJSKA 2 praestraenia publicang w réwnych odleglotciach «dominujaca wysokoté 2abudowy:
JEDNORODNA euklad elewncji wagledem praestrzeni publicmych fromtowe] - 2 kondygnacie 320,02 24,5 1,12 8784
P3 frontowy
mieszkalnictwo jednorodzinne (MN),  |zielen, drogi dojazdowe D, drogi lokalne |szabudowa wolnostojaca +dominujaca nisks intensywnost
STREFA ustugi lokalne L infrastruktura techniczna wusytuowanie zabudowy wagledem granicy 2abudowy
PRZEDMIEISKA 2 ia publiczng i ¥ jaca wysokosé zabudowy:
JEDNORODNA ukdad elewac]i wagledem preestrzeni publicanych frontowe; - 2 kondygnacie 47,97 9.0 1,12 485
frontowy
EKSTENSYWNA P4
zabudowa twiazana z rolnictwem (RZ) 2 |zielen, drogl dojazdowe D, drogl Iokalne | szabudowa wolnostojaca «dominujaca niska intensywnost
STREFA WIEISKA B technicana susytucwanie zabudowy wrgledem granicy zabudowy
produke]i rolnej (RZW), zabudowa : ia publiczng v wysokoié zabudowy:
ZAGRODOWA mieszkaniowa jednorodzinna (MN), suklad elewac)i wagledem przestrzeni publicznych frontowe) - 2 kondygnacie 0 11,4 1,12 0
w1 ustugi Iokalne frontowy
BILANS ZBIORCZY 1518,30 50,8 1,12 86308

zrédto: opracowanie wtasne

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY SUIKZ

zennego z planowanie strategicznym

a v | o Hosé mieszkary
BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOGOSPODAROWANIA MIASTA PABIANICE STREFY profil P Y | Profil o v ametry struktury e, s e A
3 PABIANICE - bilans terenéw mieszkaniowych wg SUIKZP  |strera
\ e ZABUDOWANA W 987,3 55,4 1,12 61293
“u: [ ROKU 2023
------ : miesakalnictwo (M), ustug (U) 2 Zieien, drogi dojazdowe D, drog) Iokalne | wzabudowa wukladach zamknigtych (frontowo- +dominujaca duta lub srednia
NOWE STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) STREFA wylaczeniem: ustug handiu L. infrastruktura techniczna oficynowych, obraesnych) intensywnost zabudowy
BN STREFA A2 - $ROOMIEISKA SREOMIOSKALOWA $R6 e : i % :
R0 S SEETA oA ) +zabudowa frontowa sytuowana bezposrednio przy sdominujaca wysakosé zabudowy: 4
STREFA M2 - MIEJSKA SREONICSKALOWA $REDNIOSKALOWA granicy z przestrzenia publicang frontowe; - 3 kondygnacie lub wigce] 93 650 1,12 680
STRETAP - PRDUIESA WIELORASC ok s sduta | rednia zwariosé zabudoun w p -2 lub wiece
A
7 STAN ISTNIEJACY
E miesakainictwo (M), ustug (U2 Zicien, drog dojazdowe D, drogi Iokaine |+zobudowe w uklodach samknigtych (frantowo- +dominujaca duts Iub srednia
STREFA wnviaczeniem: ustug handiu L, infrastruktura techniczna oficynowych, obretnych) | wolnestojaca intensywnosé rabudawy
$ROI A i P ) szabudowa frontowa sytucwana giownie pray granicy 2 |sdominujaca wysokest zabudowy: 5 iy
MALOSKALOWA praestrzenia publicang frontowe; - 2-3 kandygnacje .90 g 1,12 256
sérednia swartosé zabudowy w pierzel oficynowe] - 2 kondygnacie lub wigce]
A3
micsakalnictwo (M), ustug (U2 Ziclen, drog dojazdowe D, drog Iokalne | +zabudowa w ukladach otwartych : Srednia i
STREFAMIEISKA  |viaczeniem: ustug handiu L. infrastruktura techniczna , szeres lub {obrzetnych] |zabudowy
7 20 (UW) susytuowanie 2abudowy wagledem granicy «dominujaca wysokogé zabudowy
""" WIEL - apublicen 5 6 do 12 kondygnacii 0 3597 1,12 o
M1 euklad elewac)i wegledem przestrzeni publicznych
| frontowy lub szczytowy
mieszkalnictwo (M), astug (U) 2 Zieien, drog dojazdowe O, drogi Iokalne Kadach atwartych : Erednia
STREFA MIEISKA  |vviacaeniem: ustug handlu L, infrastruktura techniczna ehvch, lub zamknigtych (cbraeznych) 2abudowy
wielkopawierachniowego (UW) +usytuowanie zabudowy wagl¢dem granicy ewnysokoté zabudowy nie wicej nit S
SREDNIOSKALOWA 2 preestraenia publiczng nieustandaryzowane ondygnacii 142,63 1471 1,12 23500
M2 euklad elewac)i wagledem przestrzeni publicznych
frontowy lub szczytowy
mieszkalnictwo (M), uslug! (U)2 Zielen, drog: dojazdowe D, drogi Ikaine | szabudowa w ukladach otwartych 1/lub zamknigtych |+dominujaca Erednia | miska
STREFA viacaeniem: ustug handlu L, infrastrukturs techniczna (frontowo-oficynowych, abraetnych) intensywnoté rabudowy
PRZE| A i ), skiady i +usytuowanie zabudowy wagledem granicy +dominujaca wysokoé¢ zabudowy do
WIELOFUNKCYINA |maesavny (Ps) 2 praestraeniy publiczng 2 i 78,36 14,8 1,12 1303
1 euklad elewac)i wagledem przestrzeni publicznych
frontowy
— mieskalnictwo jednorodzinne Tielen, drog dojazdowe D, drog Iokaine akiadach szeregowych 1ub Erednia
STREFA deiatkach L techniczna susytuowanie 2budowy wagledem granicy 2sbudewy
PRZEDMIEJSKA do S00m2 (MNW], bliniacze (MNB), 2 praestraenia publiczng w rownych odleglotciach +dominujaca wysokoé¢ zabudowy do
JEDNORODNA b grupowe (MNS), zabuk cubind elewacji wigledem praestrzeni publicznych s kondygnacii 0 58,7 1,12 0
letniskowa (MNU), ustugi lokaine frontowy
INTENSYWNA P2
mieszkalnictwo jednorodzinne (MN), zieled, drogi dojazdowe D, drogi lokalne |szabudowa wolnostojaca sdominujaca érednia i niska
STREFA ustugi lokaine L, infrastruktura techniczna susytuowsnie 2abudowy wagl¢dem granicy intensywnoté rabudowy
PRZEDMIEISKA 2 praestraenia publiczng w réwnych odleglotciach «dominujaca wysckos¢ zabudowy
JEDNORODNA cuklad elewacji wigledem przestrzeni publicanych frontowe; - 2 kondygnacie 565,31 24,5 1,12 15518
frontowy
P3
ieszkalnictwo Jednorogzinne (M), |zielen, drogl dojazdowe D, drog Iokalne |szabudows wolnostoiaca ~dominulaca niska Intensywnose
STREFA ustugi lokalne L. infrastruktura techniczna +usytuowenic zabudowy waglsdem gramicy 2abudowy
PRZEDMIEISKA 2 praestraenia publiczng ni i wysokosé zabudowy:
JEDNORODNA sukind elewac)i wzgledem przestrzeni publicznych frontowej - 2 kondygnacie 0 9.0 1,12 [}
frontowy
EKSTENSYWNA P4
rabudows zwiazana 2 rolnictwem (RZ) 2 |zielen, drogl dojazdowe D, drog Iokalne |szabudowa wolnostojaca “dominuiaca niska intensywnost
STREFAWIEISKA  |*wkiue 1 L techniczna +usytuowenic zabudowy wagledem granicy zabudowy
produkcii rolnej (RZW), zebudowa 2 praestraenia publiczng inuiaca wysekost zabudowy:
ZAGRODOWA mieszkaniowa jednorodzinna (M), +witad elewac)i wagledem przestrzeni publicznych frontowej - 2 kondygnacje 0 114 1,12 0
w1 ustugi lokalne frontowy
BILANS ZBIORCZY 1788,84 51,2 1,12 102550

zrédto: opracowanie wtasne

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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JAKI MODEL ROZWOQJOWY WYBRAC ?

Potencjalna ilos¢
mieszkancow w
strefach zamieszkatych
/ potencjalnailo$é
mieszkaricow Pabianic

Powierzchnia stref zZmiana procentowa
zamieszkatych w ha wzgledem roku 2023

zmiana procentowa

PABIANICE wzgledem roku 2023

Tereny mieszkaniowe i ich pojemnos¢

demograficzna w stanie istniejagcym 987,32 61 296
2023 r.
T ieszkani iich poi 22
ereny ml.esz aniowe i ich pojemnos¢ 1518,34 153,8% 86 322 140,8%
demograficzna w MPZP
Tereny mieszkaniowe i ich pojemnos¢ 1788,84 181,2% 102 549 167,3%

demograficzna w SUIKZ

Prognoza demograficzna na rok 2042 51920 84,7%

Zapotrzebowanie NA NOWA ZABUDOWE wg. rozporzgdzenia do ustawy

ZAP =51 920 0s6b —1 833 238m? / [29,9 m? /osobe +2(29,9 m? /osobe - 25 m? /osobe)]
ZAP =51 920 0s6b —1 833 238m? / [29,9 m? /osobe + 9,8 m? /osobe]

ZAP =51 920 os6b — 1 833 238m? / 39,7 m? /osobe

ZAP =51 920 0s6b — 46 177 oséb

ZAP = 5743 oso6b

Wg ustawy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mozna zwiekszy¢ (lub zmniejszy¢) o 30%
65 316 0sdb
68 761 osdb

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

&= Ten?
&= Ten?
&= Ten?
&= Ten?
&= Ten?

drinz. arch. Robert Warsza
= Ten ? warsza.robert@gmail.com
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Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

To nie jest takie skomplikowane...

BILANS PRZESTRZENNO-DEMOGRAFICZNY w pracach studenckich

i CHEONNOSC ZABUDOWY ©

Klaudia Mastowska 248830

04. CHEONNOSC ZABUDOWY

Na mapie wyrdzniona piet typow zabudowy: O
2abudawe Srodmiesky
-zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;

zabudowg mieszkaniows jednorodzinng ekstensywna:
~zabudows ustugowo-mieszkaniow

Zabudowa srodmieiska cherakteryzuie sig lokalizacia ustug w parterach
migszkaniowe] na wyzs2ych pigtrach. SKUpia sig ona w centrum miasta,
rynku - historycznego obszaru miasta. Zabudowa wielo
patudnie od centrum. Pozastate tereny wypelnione s

jednoradzinng ekstensywna, kibra skupia sip racze] na obrzezach miasta, giownie w

gk ok ()

alicach starego
zinna zlokalizowana jest na

abudowg jednorodzinng araz

preez

zachodnie] jeqo c2esci, 22 lInig kalejows
_ Najwigkszy obszar w stanie istniejacym zajmuje zabudowa jednorodzinna, najmniejszy o
v y 2abudowa wielorodzinna. Najwigksze fezerwy terenu wq Studfum .. ma Zabudowa

jednoradzinna, najmniejsze 2abudowa wielorodzinna. Najwigksza chiannoSt w stanie

stniejacym ma zebudowa wielorodzinna, najm niejsza zabudowa ustugowo- mieszkaniowa.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaz  Zabudowa ustugowa z dopuszezeniem zabudowy

Chlonnosé miasta Ozorkéw w stanie istniejgcym wynosi 25 677, przy czym liczba

uprawami rolniczym Jednorodzinnej mieszkaficow wynosi 19 809. Chionnosé zabudowy wynosi 130% liczby mieszkancou.
Ozmacza to, e w stanie istnisjacym miasto moze wehtonaé wigksza liczbe mieszkancow ()
= bez dodatkowego rozbudowywania miasta.
frastauienie powierzchni zesudomy Wymogana liczbal ne
i) Bbszor praeanacaony pod zobudont] 69364 ho (40.9%)
reszuoniowa sroamiaka 199 he [ 4936 oa frisskoniong - Studium zakiada, ze powierzchnia zabudowy zwigkszy sig @ 3514 ha,
Pourr prasmoczony pod zovusoms | 119255 ha (20.5%)
iesskonisus wierssanns 125,09 ha | 78088 on. Pawierzchnia istriejace] zabudowy Srdmiejskie] wynosi 375 ha. Wy studium pawie
L e 499,99 no (20,5%) 50,6 ha, & stost zalud i
e | i i . - wynosié 50,6 ha. Srednia gestost zaludnienia dla w
E——— PP N o, ornika 2 tega, 20 ns planawanym oszaree pownno sie ()
e e T /S\" Gsiedlic ok. 1 560 nawyeh mieszkancow
— P . O\
mm e [ww | wim | Wnloskidlapoltyd praestrzsnnay Y, , Poveii srice o mesorows izl i 44 1, W
— 294200 | 254 0s. 2y ograniczyC zwigkszani studium powierzchnia 2wiekszy sie o 43 ha i bedzie wynasic 487 ha Srednia gestase
T T —————_—— powierzchni terenow zaludnienia dia zabudewy mieszkaniowe] wielorodzinnej wynos ynika 2 tego
friosskaniome] Jinaroczinn] i 6485 ho | 388 os przeznaczonych pod zabudowe 2e na planowianym obszarze powinno sie osiedlic ok. 1269 no o, O
or———— 554 b | 54445 on mieszkaniowg STAN ISTNIEIACY SCHEMAT REZERW TERENU
— : Powerzehnia Istnielace] zabudowy miszkaniowe| jednoradzinne] wynos 2156 ha. Wg
[becnyer misshanctw micsta 00ex 24 % - Nalezy skupic sig na doggszczeniu i Ll ) PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE  udium powierzehinia awickszy sie 0 1870 ha | bedaie mynosic 3977 ha. Srednia gestast
istniejgcych terenéw zabudowy “ 13 3 09 MIESZKANIOWA zaludnienia dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wynosi 33 os /ha ika z tego, ze
Winioski czastkowe: mieszkaniowej jednorodzinne; 3 na planowanym ebszarze pawinno sig osiedlié ak & 000 nowych mieszkancow
* - Polityka przestrzenna miasta nie jest zgodna  ~ NaIeZy 0GraniczyC rozwo; strefy 15 Powierzcha stnefgcel abudowy miesgirione ednorodnne kstensyanc| wnos 756 (<
zobecnymrozwojemidanymidemograficznymi przemystowej narzecz terenow i s . ha. Wg studium powierzchnia 2wiekszy 1995 ha. Srednia
Na dzien dzisiepzy Wl zamieszkue WD rozwingé zislong sied ] e/ ik 130, 30 v planewaiym Obars PO o GG . 3 259 e
20740 mieszkancow, a studium przeznacza e iz A mieszkafcow
pod zabudowe mieszkaniowg tereny dia miasta Wielun, ktora jednakze juz STUDIUM razem: 352.3 fasem: 2677
L4445 0sOb, co stanowi 214% obecnej liczby wystgpuje wmiescie i ) 1 Prognaza demograficzna GUS wskazuje, 26 proces

bedrie si¢ pogiebral 1 to 2030 . liczba ludnos
(4.8%). a jega tempo bedzie jednym z na

mieszkancow.
-Dzigkinatozeniunarysunek studiumobecnego

e)

;_ Ozorkowa do 2030 roku zmniefszy sig 0 4, 8 Ozorkawa w 2030
pokrycia terenu  zabudowa, zauwazamy +58 ioms fechartsm y 124 roku bydzie wynosiC 18 B58 mieszkancow.
duzg  dysproporc| omigdzy  terenami n lehOroaTa SSENNS o0 72, e % RS

g nacyag rr'l) r{z fpnkce Y ermysion - m e o h [ [ vy teren przesnacions pod zabudons. Chtonnosé zabudowy projektowana w Studium ... w 2050 r. wynosi 36 065 oséb, natomiast
przeznaczonymi unkcje  przemystowg studons ushigows ieszkaniona 93 1 6e26 65 7 ez prognozowana liczba mieszkaficéw w 2050 r. wynesi 18 858 oséb, co speinia 53%

aobecng zabudowg przemystowa. B razem: 7642 razem: 36.065 tereny zabudowane zabudowg mieszkaniows projektowane] chtonnosci. o
- Mozna zauwazyc, ze miasto Wieluri probuje

przeznaczy¢ poinocne tereny na funkcje WHIODSKE
przemystowg, a potudniowe tereny na Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na poludniu oraz wschadzie miasta sa zbyteczne, paniewa? moze to daprowadzi¢ da suburbanizacii Najpierw nalezy uporzadkawat oraz wypetni tereny mieszkaniowe w centrum, dopiero pa
zabudowe mieszkaniowa dopetniong ustugami. w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednoradzinng eksten: a Rezygnacia 2 wypelniania zabudowa tych teranéw zapewni

aranych z budowa nowe] infrastrukiury, zapobiegnie pracesow rozlewania sie miasta i wplynie pozytywnie na jakosé istniejgce] tkanki mieszkaniowe]. Przy obecnej sytuaci r jest w stanie przyjac prawie

nu istniejacege. Rozbudowa o nawoprojektowane tereny pezwolitaby na przyiecie 10 388 nowych mieszkancow, <o wydaje sie niemozliw, qledu na utrzymulacy sie trend znizkowy w przypadku liczby O

Zabudowa mieszkaniows jednorodzinna Zabudowa mieszkaniowa $rodmiejska Zabudowa mieszkaniows zagrodowa

130% liczby mieszkaficow w
mieszkancow

Provadzcy: dr ind. arch Robert Warsza  Aleksandralobka  Zizanna Maminkowska  JakubKowslezyk  Poilitechnika todzka

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: Prace studenckie Pt .
warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

0 tys. MIESZKANCOW :

650 tys. MIESZKANCOW ‘%}f
+REZERWA o +REZERWA /O
DLA 10 - 40 TYS. MIESZKANCOW ) DLA4D - 90 TYS. MIESZKANCOW /\

5.2 Q?c&’  TERENOW URBANIZAC!

%

&
&
& 2z 650 tys. MIESZI
$ T + REZERWA

DLA 100 - 150 TYS. MIESZKANCOW

o
z
-
[2.1.H] = 4
2019\ :
<]
? f
=
F

SWOBODNA URBANIZACJA

650 tys. MIESZKANCOW =
+ REZERWA

DLA 300 - 400 TYS. MIESZKANCOW

TERENOW URBANIZACJI

koszrt: 1,3 MLD th KoszT 2,3 MLD ZL
PODSTAWOWY, KOSZT UZBROJENIA ‘\“?:{ CZNY MO'DE{ PODSTAWOW': KOSZT UZBROJENIA
IESZKANCOW

KoszT: 5,5 MLD Zt

PODSTAWOWY KOSZT UZBROJENIA
TERENOW URBANIZACJ

MODELE

OCENA

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

/ \ Miasto ukierunkowane

W modelu B takze przyjeto zasade zawezenia terendw inwestycyjnych, jednak oprécz wskazania
lokalizacji uzupetnien zabudowy w istniejacych strukturach wyznaczono takze niewielka ilosd nowych
obszardw z przeznaczeniem pod urbanizacje. Catkowita chionnosé terendw zostata oszacowana
naekwiwalent 40-60 tys. mieszkancow, a szacunkowy koszt realizacji bazowej infrastruktury wynidst
2.3 mld zt. (Rysunek 4).

()
9 y «Ci) motts

orwane chreaione
ey, Lasy. parki)
ne%

STUDIUM 2010 WARIANT A WARIANT B WARIANT C ZAGROZENIE =
PP ek LB PRI s RO PRI e TR oA b i
—— LR wrbaniaacil
P SO T v,
= ;
— e ‘ - ‘ —— s ‘ - [IERP - —
N =2\ === C=o =
— === POJEMNOSE MIASTA: 2030 rok
- Prognoza kudnosci: 650 tys.
.—-'_\I O + rezerwa dia 40 - 60 tys. mieszkaticow
s C'Ixﬁlo :
¥ KOSZT UZBROJENIA (infrastrukhura technicana,
drogowal TERENOW URBANIZACI:
23MLD ZE KOSZT 3.5 tys. 2L/0S0BA
Foesorwn 200 by - 230ty miusk Rty 100y - 80 tyk ik Reperwa 401y - 60 15, miessk Peserw 00 bk, « 150 ys. riesch
shitury 1. IMLD KeAR! ity 3.9 WAL
Rr Pt e e 2O00K0 LN Konzt na missrkanca 1950 PN

Rysunek 4 Model B rozwoju przestrzennego miasta

Rysunek 1 Wariantowe modele rozwoju przestrzennego miasta S
Tabela 5 Zestawienie modeli rozwoju przestrzennego miasta.

Sridcto: opracowanie whasne. E— _
Wyszczegolnienie Model A Model B Model C
Szanse realizacji polityki powrotu o . ,
705000 do miasta
Szanse odnowy sradmiescia
690000 (historyczne dziedzictwo 4 +4 -
5 675000 przemystowe)
] Efektywnose uzytkowania
§ 460000 infrastruktury publicznej (drogi t +4 -
T 645000 i sieci)
E 430000 Koszt publiczny - infrastruktura niski sredni wysoki
Koszt publiczny - odszkodowania wiysokie brak brak
615000 Swoboda inwestycoyjna — +- +
600000 Wphyw na srodowisko preyrodnicze ’- 4
2014 2018 2020 2022 2025 2030 Odbidr spoteczny krotkoterminowny: - +- k-
Rok Odbiar spoteczny diugoterminowy ,- 44
— Prognozaludnosciwg GUS Podstawowy koszt uzbrojenia
— Progroza ludnodei wg GUS bez uwzglednienia salda migracji terendw P'ZE__ZHRUC rych 13 23 33
do urbanizacji w mild =zt
= = = Prognozaludnogei uwzgledniajaca realizajee polityki ukierunkowane] na rozwdj miasta | poprawe standardu Zradioc opracowanie wiasne.
zamieszkania
zrédto: MPU w todzi Rysuniek 12 Prognozowana liczba ludnosci do 2030 roku drinz. arch. Robert Warsza

mate rlafy 7 |at 2013_202 1 Zridio: opracowanie wiasne na podstawie Gidwny Urzad Statystyczny, Prognoza ludneder .. oraz szacunkéw whasnych. warsza. robert@gma | | .com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Model 1. KONCENTRYCZNY

ukierunkowany z priorytetem dla rozwoju scistego centrum
miasta

POWIERZCHNIA TERENOW

otwarte chronione
(wody, lasy, parki)
1%

:I MODEL 1

:I GRANICE STREF WG STRATEGII 2020+

TERENY OBECNIE NIEZABUDOWANE

{Z WYLACZENIEM DROG, ZIELENI
URZADZONE, LASOW, CGRODOW
~zabudowane = DA KOWYGH. CUENTAREY
46% | ZADRZEWIEN)
otwarte nie TERENY OBECNIE ZABUDOWANE
podlegajace _— TERENY ROZWOJOWE WYZNACZONE
urhanizacji W OBOWIAZUJACYM STUDIUM 2010 ¢
40% TERENY AKTYWNE PRZYRODNICZE
niezurbanizowane/
rozwojowe
3%
POJEMNOSC MIASTA: 2030 rok

Prognoza ludnosci: 650 tys.
+rezerwa dla 10 - 40 tys. mieszkancow

KOSZT UZBROJENIA (infrastruktura techniczna,
drogowa) TERENOW URBANIZACJI:

1,3 MLD ZL

Miasto:

KOSZT NA 1 MIESZKANCA:
o BARDZO ZWARTEJ strukturze przestrzennej, 2000 zt

ukierunkowane na skupienie WSZYSTKICH FUNKCJI MIEJSKICH W CENTRUM,
z politykg ZMNIEJSZANIA NAKLADOW INWESTYCYJNYCH na terenach POZA CENTRUM.

MODELE

zrodto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Model 1. Koncentryczny

zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

Szanse i zagrozenia Model 1
Szansa rea|izacji polityki Ksztalttowanie bardzo zwartej struktury przestrzennej miasta oraz maksymalne dopelnianie
"powrotu do miasta” struktur—bardzo duza intensywnos¢ uzytkowania terendw w centrum; L
Szanse odnowy srodmiescia Ukierunkowana odnowa centrum miasta poprzez rewitalizacje, przywrécenie funkcjonalnosci
(historyczne dziedzictwo materialne) | historycznego rdzenia miasta— Strefy Wielkomiejskiej wraz z jej otoczeniem; +
Efektywnosé¢ uzytkowania Duze skupienie mieszkancow w zwartej strefie zurbanizowanej miasta, pozwoli na wysoka
infrastruktury pub"cznej (drog| i sieci) efektywnosé wykorzystania infrastruktury publicznej; ++
Koszt publiczny (infrastruktura) Niskie koszty biezgcego utrzymania sieci infrastruktury technicznej miasta; niski
Koszt publiczny Ryzyko koniecznosci pokryciaroszczen odszkodowawczych, zwigzane z politykg planowanego sokie
(koszty odszkodowawcze) wycofywania sie z terendw urbanizujgcych sie, o przyznanych prawach zabudowy; wy
. B Ograniczenie swobody inwestycyjnej na znacznej powierzchni obszaru miasta; brak
Swoboda inwestycyjna . L . o -
rozbudowanej oferty nowych terenéw inwestycyjnych poza centrum miasta;
Wzmocnienie struktury systemu przyrodniczego miasta poza strefg scistego centrum miasta, ale
Wplyw na srodowisko przyrodnicze pogorszenie warunkéw srodowiskowych w centrum - wzrost kumulacji halasu oraz -+
zanieczyszczen powietrza;
Negatywny - ryzyko wzrostu odptywu mieszkancow i inwestoréw na rzecz gmin osciennych w
Odbior spoteczny krotkoterminow wyniku niedostatecznego zréznicowania oferty inwestycyjnej i ograniczenia swobody inwestycyjnej -
P Y Y
naznacznej czesci terendw w granicach miasta;
Odbiér spoteczny diugoterminowy Pozytywny, ale tylko w wyniku diugoterminowych procesow efektywnej rewitalizacji centrum +
miasta.
Podstaw koszt uzbrojenia
odstawowy koszt uzbroje 1.3 mid zt

terenow urbanizacji

KOSZT NA 1 MIESZKANCA: 2 000 zt

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Model 2. zrOwnowazony

POWIERZCHNIA TERENOW

otwarte chronione
(wody, lasy, parki)
1%

__zabudowane

otwarte nie 46%
podlegajace
urbanizacji

34%

I:l MODEL 2

: GRANICE STREF WG STRATEGI 2020+

TERENY OBECNIE NIEZABUDOWANE

{Z WYLACZENIEM DROG. ZIELENI
- URZADZONE., LASGW, OGRODOW

DZIALKOWYCH, CMENTARZY

| ZADRZEWIEN)

niezurbanizowane/ TERENY OBECNIE ZABUDOWANE

rozwojowe
9%

TERENY ROZWOJOWE WYZNACZONE
W OBOWIAZUJACYM STUDIUM 2010 ¢

TERENY AXTYWNE PRZYROONICZE

POJEMNOSC MIASTA: 2030 rok

Prognoza ludnosci: 650 tys.
+ rezerwa dla 40 - 90 tys. mieszkarcow

KOSZT UZBROJENIA (infrastruktura techniczna,
drogowa)TERENOW URBANIZACJI:

2,3 MLD Zt

Miasto: KOSZT NA 1 MIESZKANCA:

o ZWARTEJ strukturze przestrzennej, 3550

ukierunkowane na DOPELNIENIE ISTNIEJACYCH STRUKTUR zurbanizowanych,

z REZERWA nowych terenéw inwestycyjnych DOSTOSOWANA do faktycznych POTRZEB | MOZLIWOSCI.

MODELE

zrodto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Model 2. zrOwnowazony

MODELE

zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

Szanse | zagrozenia Model 2
Szansa realizacji polityki Ksztattowanie zwartej struktury przestrzennej miasta, peine wykorzystanie terenéw obecnie ++
"powrotu do miasta"” zurbanizowanych poprzez dopetnianie struktur, duza intensywnos$é uzytkowania terenow;
Szanse odnowy srodmiescia Odnowa centrum miasta poprzez rewitalizacje, przywrocenie funkcjonalnosci historycznego
(historyczne dziedzictwo materialne) | rdzenia miasta — Strefy Wielkomiejskiej wraz z jej otoczeniem; ++
Efektywnos¢ uzytkowania Skupienie mieszkancéw w wiekszosci na terenach zwartej strefy zurbanizowanej, pozwoli na
infrastruktury publicznej (drogi i sieci) wysoka efektywnosé uzytkowania infrastruktury publicznej; ++
Wyzsze koszty biezacego utrzymania sieci infrastruktury technicznej wynikajace z koniecznosci 7 .
i i sredni
Koszt publiczny (infrastruktura) obstugi wiekszego obszaru urbanizaciji;
Koszt publiczny Brak roszczen odszkodowawczych; wszystkie tereny o przyznanych prawach zabudowy beda brak
(koszty odszkodowawcze) zachowane; ra
Ograniczenie swobody inwestycyjnej na terenach peryferyjnych, zwlaszcza w zakresie
Swoboda inwestycyjna mozliwosci realizacji zabudowy na terenach otwartych; wskazanie terenéw priorytetowych jako -+
miejsc uruchomienia nowych inwestyciji;
s . . Mozliwosé racjonalnego ksztattowania struktury sytemu przyrodniczego - tworzenie powigzan
Wplyw na srodowisko przyrodnicze EgEnategesa R FYASITILL RtEy ads = wyel St +
wewnatrzmiejskich elementow systemu ze strukturami otwartymi stref peryferyjnych;
.. ; . Negatywny odbidr w poczatkowym etapie planowania rozwoju miasta, bedzie ustepowat na rzecz
Odbiér spoteczny krétkoterminowy elywrty R, : . g e -+
pozytywnego, wywolanego widocznymi efektami poprawy funkcjonowania miasta;
- " Pozytywny - zbilansowane traktowanie potrzeb wszystkich grup mieszkancow o
Odbiér spoteczny diugoterminowy i : . ) ¥ ¥ g L
réznorodnych preferencjach zamieszkania.
Podstawo koszt uzbrojeni
odstawowy koszt uzbrojenia 2.3 mid zt
terenow urbanizacji
KOSZT NA 1 MIESZKANCA: 3 550 zt

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Model 3. rozproszony

POWIERZCHNIA TERENOW

otwarte chronione
{wody, lasy, parki)
1%

zabudowane
otwarte nie 46%
podlegajace
urbanizacji
3%
niezurbanizowane/
rozwojowe
12%
POJEMNOSC MIASTA: 2030 rok

Prognoza ludnosci: 650 tys.
+ rezerwa dia 100 - 150 tys. mieszkancow

KOSZT UZBROJENIA (infrastruktura techniczna,
drogowa) TERENOW URBANIZACJI:

3,3 MLD ZL

KOSZT NA 1 MIESZKANCA:
5100 z

Miasto:

rozproszone o MALO ZWARTEJ strukturze przestrzennej,

ukierunkowane na ZNACZNA INTENSYFIKACJE ISTNIEJACYCH STRUKTUR zurbanizowanych oraz

URUCHOMIENIE NOWYCH TERENOW do urbanizacji w ilosci PRZEKRACZAJACEJ aktualne potrzeby
i mozliwosci miasta.

MODELE

zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

MODEL 3
GRANICE STREF WG STRATEGH 2020+

ERENY OBECNIE NIEZABUDOWANE
Z WYLACZENIEM DROG, ZIELEN!

- URZADZONEJ, LASOW, OGRODOW
DZIALKOWYCH, CMENTARZY

| ZADRZEWIEN

TERENY OBECNIE ZABUDOWANE

TERENY ROZWOJOWE WYZNACZONE
W OBOWIAZUJACYM STUDIUM 2010 .

TERENY AKTYWNE PRZYRODNICZE

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Model 3. rozproszony

Szanse i zagrozenia
Rozproszona struktura przestrzenna miasta (brak zwartosci przestrzennej) — mozliwy brak
migracji do centrum wynikajgcy ze zroznicowanej oferty terenow inwestycyjnych dla zabudowy +-
mieszkaniowej na obrzezach miasta;

Szansa realizacji polityki
"powrotu do miasta”

Szanse odnowy srodmiescia Ryzyko braku przeprowadzenia efektywnego procesu rewitalizacji centrum miasta, wynikajgce z
(historyczne dziedzictwo materialne) | koniecznosci znacznego rozproszenia zainwestowania $rodkéw publicznych;

P L. . Brak zwartosci terenéw zurbanizowanych bedzie skutkowat srednig efektywnoscig uzytkowania
_E ektywnos¢ uzytk_owan_la . . .| infrastruktury publicznej; uruchomienie czgsci nowych terenéw inwestycyjnych bedzie wigzato sig z +-
infrastruktury publicznej (drogi i sieci) potrzebag budowy nowych odcinkéw sieci dla mniejszej grupy odbiorcéw niz w centrum w miasta

Koszt publiczny (infrastruktura) Wysokie k.oszty biezacego utrzyma.nla i .bud.owy infrastruktury technicznej, wynikajgce z wysoki
rozproszenia zabudowy na znaczna powierzchnie miasta;

Koszt publiczny Brak roszczen odszkodowawczych; wszystkie tereny o przyznanych prawach zabudowy beda brak

(koszty odszkodowawcze) zachowane;

Zwiekszenie swobody inwestycyjnej poprzez wskazanie do urbanizacji terenow dotychczas

Swoboda inwestycyjna . . , +

niezurbanizowanych poza centrum miasta;
< . . Zaburzenie funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta; zabudowa czesci terendw obecnie

Wplyw na srodowisko przyrodnicze ) ! v przy g ¢ -
wspéttworzacych ten system;

Odbior spoleczny krétkoterminowy Poczatkowy pozytywny odbior zwigzany z brakiem ograniczen inwestycyjnych bedzie wypierany +-
przez negatywny powodowany ujemnymi efektami nadpodazy terendw rozwojowych;

. B Negatywny zwigzany z niskg efektywnoscig uzytkowania terendw przeznaczonych do urbanizacji w -

Odbior spoteczny dlugoterminowy gatywny zwiazany 4 Y aue P Y )
ramach rozproszonej struktury przestrzennej.

Podstawowy koszt uzbrojenia 3.3 mid zt

terenéw urbanizacji

KOSZT NA 1 MIESZKANCA: 5 100 zt

MODELE

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Model zagrozeniowy

brak ukierunkowanej i skutecznej polityki planistycznej, rozproszenie zabudowy,
wysoka nadpodaz terendw do zainwestowania

POWIERZCHNIA TERENOW

[ vooer swosoones uananzacy
otwarte chronione
(wody, lasy, parki) [ oranice strer wo sTRATEGH 20204
o
T TERENY OBECNIE NIEZABUDOWANE
(Z WYEAGZENIEM DROG, ZIELENI
- URZADZONE., LASOW, GGRODOW

otwrte nie bud DZIALKOWYCH, CMENTARZY
podlegajace _— —2al udst;}ﬂane | ZADRZEWIEN)
it o
urban:zac;l TERENY OBECNIE ZABUDOWANE
21% TERENY ROZWOJOWE WY ZNACZONE
W OBOWIAZUJACYM STUDIUM 2010
ezuibaril TERENY AKTYWNE PRZYROONICZE
niezurbanizowane)
rozwojowe
22%
POJEMNOSC MIASTA: 2030 rok

Prognoza ludnosci: 650 tys.
+ rezerwa 300 tys. - 400 tys. mieszkancow

KOSZT UZBROJENIA (infrastruktura techniczna,

drogowa)TERENOW URBANIZACJI:
5,5 MLD Zt
Miasto: KOSZT NA 1 MIESZKANCA:
B o BARDZO ROZPROSZONE.J strukturze przestrzennej, 8 500 zt

H,.DROGIE” W UTRZYMANIU - generujgce wysokie naktady na rozwgj i biezace utrzymanie infrastruktury,
Hz NADMIERNA w stosunku do FAKTYCZNYCH potrzeb i mozliwosci REZERWA terendéw inwestycyjnych.

MODELE

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

ZAGROZENIA swobodnej, bardzo
rozproszonej urbanizacj

zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

ZAGROZENIA

Rozproszona struktura przestrzenna miasta. Zaktécenie spdjnosci i funkcjonowania struktury miasta - realizacja zabudowy na terenach
pozbawionych ustug podstawowych, obslugi kemunikacyjnej transportem indywidualnym i zbiorowym. Zagrozenie procesu rewitalizacii
poprzez ksztattowanie obszardw konkurencyjnego rozwoju.

Ryzyko dalszej stagnacji centrum Lodzi oraz spadek jakosci zycia na stabo zurbanizowanych terenach poza granicg kolei cbwodowe;j -
brak mozliwosci sfinansowania uzbrojenia wszystkich terenéw inwestycyjnych przy rozproszeniu inwestowania $rodkdw publicznych na
obszarze catego miasta. Wzrost kosztéw zwigzanych z realizacjg zobowigzar wynikajgcych z urbanizacji - wykupy terendw pod drogi,
realizacja infrastruktury na terenach o niskiej intensywnosci uzytkowania.

Ryzyko rosnacej spekulaciji gruntami budowlanymi przy ich nadpodazy.

Degradacja przestrzeni otwartych, zaburzenie funkcjonowania przestrzeni $rodowiskowej (doliny rzeczne, otulina Lasu tagiewnickiego,
krajobraz podmiejski), przy braku szans na wytworzenie wartosciowych, prawidtowo wyksztatconych zespotéw zabudowy.

Miasto przestaje pehi¢ role zarzgdzajgcego przestrzenig — nastepuje przeniesienie odpowiedzialnosci za konflikty ekonomiczne,
przestrzenne,funkcjonalne, spoleczne na poszczegdinych wiascicieli nieruchomosci.

MODELE

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com



Modele (wariantowe) struktury osadniczej na przyktadzie todzi

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

REKOMENDACIE

Model 1 Model 2

Model 3

Szansa realizacji polityki . . .
"powrotu do miasta" )
Szanse odnowy srodmiescia - - +
(historyczne dziedzictwo materialne) )
Efektywnosc¢ uzytkowania - -+ .
infrastruktury publicznej

Koszt publiczny (infrastruktura) niski Sredni wysoki
Koszt publiczny .

sokie brak brak

(koszty odszkodowawcze) wy

Swoboda inwestycyjna -= -+ +
Wplyw na $rodowisko przyrodnicze -+ + -
Odbidr spoteczny krotkoterminowy -- -+ +-
Odbidr spoteczny diugoterminowy -+ ++ -
Podstawowy koszt uzbrojenia 1.3 mid zt 2.3 mid zt 3.3 mid zt
terenéw urbanizacji : . )

Przyjecie modelu nr 2 jest wyborem kompromisowym miedzy potrzeba ograniczenia nadmiernej urbanizacji
a potrzebami ukierunkowania rozwoju na rzecz powrotu do miasta oraz rewitalizacji Strefy Wielkomiejskiej. Model ten bilansuje potrzeby
rozwoju, pozwalajgc na dogeszczanie dzielnic urbanizujgcych sie przy zachowaniu znacznych obszarow terenow otwartych.
W modelu 2 zapewniono rezerwy inwestycyjne dla zabudowy mieszkaniowej. Wynika to gldwnie z uwzglednienia procesow
dotychczasowego "rozlewania si¢" zabudowy miasta, wymuszajgcej zachowanie dotychczas nadanych praw do zabudowy. Przyjecie
priorytetu dla polityki rewitalizacji dlugofalowo bedzie jednak wzmacniato konkurencyjnos¢ srodmiescia wobec przedmies¢.

materiaty z lat 2013-2021

warsza.robert@gmail.com
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23 Obsza"r;. na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000

W Studium  wskazuje sie moZliwosd  dalszego funkcjonowania wszystkich obecnie

-E uzytkowanych obiektow handlowych o powierzehni sprzedazy powyze] 2000 m?, przy czym

FRrll  czesd obszardw wskazuje sie do wykorzystania wytacznie jako targowiska (Rysunek 18).

Mie przewiduje sie rozwoju funkcji tego typu w nowych lokalizacjach, za wyjatkiem dwdch

obszardw pofabrycznych - terenu posiadet wodno-fabryczrnych oraz dawnych zaktaddw przemystowych

JWifama®, dla ktarych mozliwose uiytkowania na cele handlowe o powierzchni sprzedazy powyie]
2000 m? moze stanowid istotny czynnik aktywizac)i tych terendw.

Organizacja ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na ww. terenach
uwarunkowana jest nastepujacymi zasadami:
1. realizacja nowych funkcji nie moze doprowadzi¢ do zniszczenia lub zatracenia historycznych
wartosc kompleksdw zabudowy pofabrycznej;

2. wprzypadku zniszczenia lub dewastacji obiektow historycznych zespotdw zabudowy dopuszczenie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie obowiazuje;

3. dopuszcza sie mozliwodd przebudowy istniejacych abiektdw historyeznej zabudowy pofabrycznej
w Zwiazku z ich adaptacja na cele lokalizacji ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyze
2000 m?,

Szczegdtowe zasady i parametry lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? opisane zostaty w ustaleniach dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslanych
jako tereny: podporzadkowania 1 uvzupetniania historycznej struktury przestrzennej (W2a -
Wielofunkeyjne kwartaty srodmiejskie 11, W2b - Zespoty zabudowy wielofunkeyjne] w dolinie rzeki
Jasien), przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej (W3a - Zespoty zabudowy ustugowe - F
wzdiuz Trasy W-Z; W3b - Wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie 111; W3c - Nowe Centrum todzi), X w P V| ;

X i . Y. ; ~. I
zabudowy wielofunkcyjnej (WZ 1; WZ2) oraz zabudowy ustugowej (L). i . I 220 ~ ¥
e = - o
- -..“ f [ __,.f
H o 1 P
fem s =
; Obsrary dopusrczalng lokalizaci obiekidw handiowych
D Forwly Wisthomiapia apm\:m:hm sproedazy mmé:jﬂﬂﬂ]m'

Obsrary dopusrczalng] lokallzac) chiektdw handlowysch o powdersohind
Dbazar Wapdikresnago Rozwop Staly Wialkemiajskie — i a 5 M &
D et * w o ! | apreedaky powykej 2000 ] 2 wkor systaniem wylgcmie jako Laf powisks

1ol Kagr ks ¥, Fa ul. inflancka 45; Ja sl Fhodikage 1575 4a ul Zgiersks 1044; Sa. ol Kilfskage 394; dawl Kilidsloago 132/138; Pa. Plac Mepodisgicds 4; 84 ul Ssparapowa 3,

92wl Brukowa 4-20; 300 ol i Tereay 91; 174 sl Widknisrsy 38.50; 130 AL Sikonkingn 248 13 ul Breesifks 37/29; 14a ul Kepresks 8; 158 ul Drewnowska S8; 160l Wedswnices 11
174 ul. Widrewaks 13: 18a ul Rokicirivka 190: 1%a.ul. Proyvbyeewakings 176/178; 20m ul Milonowa 55; 21wl Piotrkowsios 155169 33 ul Bandurskivgo 39; 3. a0 baa Pawta 1 323
244 ul. Walerwgo Wrdshewikiags 31; 35a AL Poltechniki 1; 2éa.ul 3 Maje 4; 37a. ul. Pablanicks 345; 260l Kokammy 673 29, ol Pitvudskingn 133 135; 30 ul Tymisnseckinge 5-57;

31a Mac Brosinlews Sefacidakiego 1

1k il Piotrhownka 317, Jeul. Busy 4; 3b.ul Rydaoss 1005 4k Ryrek Baluck 1, Dolss 20, Zgiervia 57, 55 Plec Bar lekings 5

Rysunek 18 Obszary dopuszczalne] lokalizacji obiektédw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m?

zrédto: MPU w todzi Artiiecptarpadnh tasne. drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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STRATEGIA ROZWOJU GMINY

e system powigzan przyrodniczych

e zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony
powietrza, przyrody i krajobrazu

» zasad ksztafttowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

PLAN OGOLNY

e strefy planistyczne:
e strefa zieleni i rekreac;i
e strefa cmentarzy
e strefa otwarta

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Kierunki ksztattowania systemu przyrodniczego

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Eta p 1 . Tereny uzytkowane

rolniczo

|dentyfikacja zasobdow
i potencjatow

dla ksztattowania
systemow
przyrodniczych

Tereny lesne

Tereny zieleni urzadzonej
parkow i skweréw

Tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe

Identyfikacja zasobow
» przyrodniczych

Tereny ogrodow
dziatkowych

Tereny cmentarzy

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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Etap 1.

Tereny dolin rzecznych

|dentyfikacja zasobdow
i potencjatow

dla ksztattowania
systemow
przyrodniczych

Tereny zbiornikow
wodnych

Zielen towarzyszaca
ciggom komunikacyjnym

Zielen towarzyszaca
innym funkcjom

- Identyfikacja zasobow
przyrodniczych

Tereny nieuzytkow - tak
i zadrzewien srédpolnych

Tereny poeksploatacyjne

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA £tODZ|

UWARUNKOWANIA
t a p $RODOWISKO PRZYRODNICZE

|dentyfikacja zasobdéw
i potencjatéw

dla ksztattowania
systemow
przyrodniczych

Wartosciowanie zasobow
przyrodniczych
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Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021
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Czy inwentaryzacja zasobow przyrodniczych koriczy temat docelowego systemu
przyrodniczego gminy w czasach zielonej transformacji?

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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CELE PLANOWANIA

drinz. arch. Robert Warsza
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Ksztattowanie systemu
przyrodniczego

1. Zielony
pierscien miasta

L, . 2 drinz. arch. Robert Warsza
zrédto: opracowanie wtasne - .
warsza.robert@gmail.com
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Ksztaftowanie systemu
przyrodniczego

2. Zielone
pasma

L, . drinz. arch. Robert Warsza
zrédto: opracowanie wtasne .
i warsza.robert@gmail.com
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Ksztattowanie systemu
przyrodniczego

3. Zielone kliny

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: opracowanie wtasne .
warsza.robert@gmail.com
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Ksztattowanie systemu
przyrodniczego

4. Zielone
WYSpy

L, . drinz. arch. Robert Warsza
zrédto: opracowanie wtasne . .
warsza.robert@gmail.com
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Zielona sie¢ miasta

Zielony pierscien
Zielone pasma
Zielone kliny
Zielone wyspy

zrédto: opracowanie wtasne
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Etap 3.

Zielen miejska
Diagnoza zasobdw todzi

Badanie |
ksztattowanie
standardow
dostepnosci do zieleni — i

) ;' s ; . Powierzchnia terendw
. . zaaiat - so zieleni migjskiej
% rzypadajaca na
Rozmieszczenie , . : e
- zasobow zieleni \ <\ R e
« . o : g Udziat terendw zieleni mijeskiej
miejskiej

g w ogdinej pow. obszaru SIM [%]:
. s . . 0.0
» Udziat zasobow zieleni 1 |
w strukturach miejskich ! 01-74
7.7-140
- 16.1-310

e
31-713

zrodto: MPU w todzi

drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021
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Etap 3.

Badaniei
ksztattowanie
standardow
dostepnosci do zieleni

PLAN OGOLNY
Gminne standardy urbanistyczne

Moga obejmowac (fakultatywnie):

1. zasady zapewnienia dostepu do
zieleni publicznej- potozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wiekszej niz:

. 1500 m od obszarow zieleni
publicznej o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 3,0 ha

. 3000 m od obszaru zieleni
publicznej o powierzchni nie
mniejszej niz 20 ha

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

Zielen urzgdzona w Strefie Wielkomiejskiej w todzi
Zasoby i niedobory

0-643 31,36-4873

6,44-18,46 - 48,74- 9360

* pows
1847-3135 e

IW Tereny ziekeni micjskiej

Powierzchnia ogdélnodostepne;j
zieleni urzadzonej

(parki, skwery, zielerice)

w przeliczeniu na 1 mieszkanca:

o e TSR,

i :;i;g jr--

BNE R
1y

| Strefa Wielkomiejska:
| 8,5 m2/1 mieszkanca

‘. | Obszar Wspotczesnego Rozwoju
A2 Strefy Wielkomiejskiej:
; 9,5 m2/1 mieszkanca

Strefa 300mod granic
terenow zieleni pawyze 2 ha

Liczba drzew/1 ha

Strefa 300 m od granic terenéw
zieleni urzadzonej pow. 2 ha

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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Ustawowy standard 1500 m odlegtosci od obszardow zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha spetnia cate
srodmiescie todzi w stanie istniejgcym.

N\ . . -
§ Zdjecia €2024 Google Zdjgcia ©2024 Airbus CNES / Airbus L andsanf)Copemnicus MGGP Aero Maxar Technologies Dane mapy £2024 Google

P -‘Googlle'

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: opracowanie wtasne .
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Stan istniejgcy 2015

ZIELONE POLESIE
11,7 ha zieleni (9,89 ha nowej)
+646%

3,44 m2/mieszkanca
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5,86 km ulic — ogrodéw
(1/3 dtugosci wszystkich ulic)
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Kierunki ksztattowania systemu przyrodniczego

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

To nie jest takie skomplikowane...

Ksztattowanie systemu przyrodniczego w pracach studenckich
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Zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

37. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty opisane w kartach ustalen
dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych - odpowiednio:

- wjednostce O - zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkeyjnej,
- wjednostce L - zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej,
oraz w rozdziale 3.1. Zasady ksztattowania i ochrony srodowiska przyrodniczego.

STREFA
TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

JEDNOSTKA FUNKCJONALNG

- PRZESTRZENNA:

TERENY AKTYWNE PRZYRODMICZO,
W TYM UZYTKOWANE ROLNICZO

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKL:

GHOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENMEJ

1. Zachowanie istniejacych elementdw
systemu przyrodniczego.

. Zachowanie otwartego krajobrazu
miasta oraz jego ochrona.

. Dchrona poszczegdlnych elementdw
systemu preyrodniczego.

- Preywracenie walordw przyrodniczych
obszarom zdegradowanym.

Obszary kluczowe dla systemu
przyrodniczego, petniace funkcie
klimatyczne, biologiczne

i krajobrazowe, potozone

na obrzezach miasta. w tym
doliny rzeczne oraz korytarze
napowietrzajace.

[

w

B

DOPUSZCZALNE

Tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodiow dzialkowych,
eksploatacji powierzchniowe] kopalin.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI
1. Tereny zabudowy zwiazane] z produkcja rolng - wylacznie w zakresie

obiektdw istniejacych z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk.
2. ereu Ty anlldb\-v mieszkaniowe] wylacznie w granicach istniejacego

3. DUpuGZC’a sie modliwose realizac)i inwestycji zwiazanych z Portem
Lotniczym w granicach obszaru oznaczonego symbolem O°
obejmujacego potencialne inwestycje zwiazane z Planem Generalmym
Portu Lotniczego Eddz im. Wiadystawa Reymonta.

STRUKTURA PREESTRZENMA | KRAJOBRAZ
1.7 akaz wprowadzania funkcji | sposobdw zagospodarcwania mogacych wpt  na pogorszenie waloriw
czo-krajobrazowych, Z uwzglednieniem zakaz slonych w obowigzujacych przepisach

zardw objetych ochrong prawng na podstawie us ia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
2 Ko mu.«_\ a ro\nu_zego sposobu uiytkowania terend
ch Parku Krajobrazowego Wen i kodzkich i
ie zwartych kompleksdw gleb owysokiej praydatr

o orulm e,
rolnicze] (gleby klas bonitacyjrych

szarach zachowanych cenmych wiejskich uktaddw osadniczych.
Zytkowaniu takie jak:

. g U[urv".[yka turys rna rekreaca,

* produkcja ener irddet odnawialmych (zuwzglednieniem ustalen dotyczaoych rozmieszezenia
urzadzer rzajacych e g|¢ ze #rodet odnawialnych zawartych w czesci tekstowej

mi . ierunki rozwoju” (zatacznik Nr 12 do uchwaty),

Iy dz a}km.e

aczaniane

" poza terenami istniejacego zainwe taczeniaw gr.

nieruchom ub ich czesci potofonych pomiedzy 7aunv.e=.rcv.-anyn"n eruchomos:
dopetnienie istniejacych strukbur zabudowy)

&.Przy rozbudowie istniejacych siedlisk:

+ nawiazywanie gabarytami, forma architektoniczng i detalem do tradyeyinej. zachowanej zabudowey,

« ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym pozestatosci: dawnych cmentarzy, os.

charakterystycznych elementdw rozplanowania przestrzeni oraz zabytkdw archeologi c?ﬂy._l.

« zachowanie ekspozycji historyczrych elementaw buds

» Zachowanie | konbynuowanie natu mlnego ch.-u akteru

.th terendw zabudowy
ice tych terendw,
stanowizoymi

Iny\'_I 1od zabudowy,
weh odcinkach dolin rzecznycl
koryt rzecznych, od powiadajace]

. i ie niezabudowanychod
- 3 i intensyfikacji zaIJu-J

danemu siedlisku z udyciem gabunkdw rodzimych,

inimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektd
mowane] przez nie powierzchn z wysokod

idewy do 10,5 m, z wyjatkiem obszardw potoZzonych w gra

fi bddzkichi jego otuliny, dla ktdrych ustala sie maksymalng wyso

kubaturowych poprzez

en kichdo Bm,
ch Parku Krajobrazowe-
zabudowy - 7 m.

pozostate] z
goWznies

STREFA
TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

JEDNOSTKA FUNKCJONALNG

- PRZESTRZENNA:

TERENY LASOW O POWIERZCHNI
MINIMUM 3 HA

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKL

GHOWNE CELE POLITYKI

PRZESTRZENMEJ

1. Zachowanie istniejacych elementdw
systemu przyrodniczego.

2. Ochrona poszezegdlnych elementow
systemu przyrodniczego miasta.

3. Zwiekszenie ilosci i dostepnosci
terendw zieleni

Obszary kluczowe dla systemu
przyrodniczego, potoione
peryferyjnie, petnizce ghdwnie
role: klimatyczno - biclogiczna,
krajobrazowa oraz rekreacyjno-
-spoteczng.

PRZEZNACZ| TERENOW W JEDNOSTKA

DOPUSZCZALNE

Tereny lasow i zalesien.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Zabudowa zwiazana z gospodarka lesna.

2. Tereny zieleni urzadzonejw formie tzw. parkdw lesnych -
wsgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe].

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wylacznie w granicach istniejacego
zainwestowania.

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSHAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENGW m

STRUKTURA PRZESTRZENMNA | KRAJOBRAZ
1.Zachowanie istniejaoych kompleksdw les
uzupetnianiem. Zaleca sie dostosowywanie sad

2. chhm. anie w dotychc
cze (np. faki wewngtrz i na obrzezach komg kst

3Wyznaczanie stref wejscia do lasuwyp
turystyczna.

adzenie elementow zagospodarowania

5.Zatrzymanie rozpoczetych procestow urbaniza
niezwigzane] z gospodarka lesna poza terenami

&. Minimalizowanie neomywnego oddziatywania
ich wysof do 8 m.

7.Ochrona elementdw dziedzictwa kulturoweg
charakterystycznych elementdw rozplanow

iych w
ey LZytkowaniu gruntéw nielesnych posiadajacych walory przyrodni-

Zonych wmigjsca parkingowe iinfrastrukture

dztwie terendw zabudowy mieszkaniowe].

nia przestrzeni oraz zabytkaw archeologiczmych,

v dotychczasowym uZytkowaniuwraz zich
izonych gatunkdw drzew do warunkdw siedliskowych.

O lesy

umoZliwiajacychwypoczynek w lasach potozomych
poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy
iejacego zainwestowania.

na krajobraz obiektéw kubaturowych, ograniczenie

w tym pozostatosci: dawnych crnentarzy, osad,

NA OBSZARZE JEDNOSTKI

zrodto: MPU w todzi
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Dziedzictwo kulturowe i krajobraz antropogeniczny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

zakres w opracowaniach planistycznych

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoitczesne;j

........

e zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony
powietrza, przyrody i krajobrazu

PLAN OGOLNY

* Brak ustalen

dr inZ. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail com



Dziedzictwo kulturowe i krajobraz antropogeniczny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

PRAWNE FORMY OCHRONY ZABYTKOW POMNIK HISTORII
PREZYDENT RP

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
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PRAWNE FORMY OCHRONY ZABYTKOW

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

REJESTR ZABYTKOW - obszary i obiekty
Wojewddzki Konserwator Zabytkow

|| e,

zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

v

L
drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW - obszary i obiekty

Wojewddzki Konserwator
Zabytkow
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Dziedzictwo kulturowe i krajobraz antropogeniczny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

Dobra Kultury Wspéiczesnej {DKW)

DKW wg. ustalen obowigzujacych planow miejscowych

/- DKW wskazane w Planie Zagospodarowania \

Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego

PONADLOKALNE - obligatoryjne

3 obiekty:

1. Muzeum Martyrologii i Walki na Radogoszczu
— Mauzoleum z Pomnikiem Ofiar Faszyzmu,
-y 2. Akademia Sztuk Pieknych,

k 3. Szpital Pomnik Centrum Zdrowia Matki Polki.

/D Potecjalne DKW - obszary wspélczesnego dziedzictwa kulturowego tocD

Potecjalne DKW - obiekty i zespoly urbanistyczne reprezentatywne

» dla wspotczesnego dziedzictwa kulturowego todzi

LOKALNE — wskazane do zachowania
(do potwierdzenia w mpzp)

\ 73 obiekty /

tACZNIE 76 obiektow

Zrodto: MPU w todzi

drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021

warsza.robert@gmail.com
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Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym
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“Brama” | wjazd do miasta
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(&) Stacje kolejowe

- Strefa Wielkomiejska

Obszar Wspdiczesnego Rozwoju
Strefy Wielkomiejskiej

“Brama® | wjazd do Obszaru Rozwoju
Strefy Wielkomiejskiej

“Brama” | wjazd do Strefy Wielkomiejskiej

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

Pozostale preejazdy przez miasto
samochodem

Praejazey prze: miasta pociagiem

WJAZDY,
PRZEJAZDY

WIAZD DO STREFY WIELKOMIEJSKIE): PANORAMA NR 26_2. Rondo Solidarnoéci, widok z ul, Pomorskie]

Zabud Zabudowa o charakterse
Ziete w otoczeni Wydziahs ::’;'ﬁ:*r':';.r"‘“ "':“:“'"'“"‘l; o h“l:manv:_:mml Zietert nau"rmmn
Lf Lf .
Prau | AdTisIRCE U iy T charaktarse blokowym ushugowa - handiowy WOk
Wipdsial Prawa | Administracii Zatwedowa miszkaniowo- Budynek biurawo
Uk Paragral” Dom parafialny ushugowa Budynek usiug handlu urlugowy

ZAbCWS i Thaniows -uihugowa

Budyrek
o nédnej formie | gabarytach

produkcyjny

l Siup ogiotzeniowy

Wik harmonijny | odbide pozytywry

Widok harmonijny z pofedynczymi elementami
zabur zajacymi obserwowana praestrzen

Widok o czgsciows zaburzonej
harmonii | odbisr cbojgtny

adbitr

drinz. arch. Robert Warsza

warsza.robert@gmail.com



Dziedzictwo kulturowe i krajobraz antropogeniczny

|
‘ CHARAKTERYSTYKA ZACHOWANYCH FORM
; ZABUDOWY W UKLADACH RURALISTYCZNYCH

-

5 '”_'; 1.Dom z osady olederskiej,
Holendry Stokowskie, fot. Pawel
| Filipowicz

2. Dom z osady olederskiej,
Holedry Radogoskie, (forma
pbzniejsza)

fot. Maria Dankowska

|| 3.Dom we wsi Chocianowice,
fot. Maria Dankowska

. 4. Dom we wsi Chocianowice,

zrédto: MPU w todzi . fot. Maria Dankowska

materiaty z lat 2013-2021
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Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

OCHRONA | KSZTALTOWANIE WARTOSCI WIDOKOWYCH

KSZTALTOWANIE PANORAMY MIASTA Z PUNKTOW WIDOKOWYCH

1. Gorka w kaskowicach

235m n.p.m
224 mnpm

2. Gorka Retkinska

[ o o -7":_..' i -l _.‘r " —\ ‘.'\. 228 mnpm
VY SSMRIN LA QX7

Obrys elementow widocznych
r— Linia sylwety miasta
|—B—| Gtowny motyw sylwety miasta

Rzedna wysokosci bezwzglednej nieprzekraczalnej

224mnpm.  dia nowej zabudowy wyznaczona do granic Strefy
Wielkomiejskiej [m n.p.m.]
4. Rudzka Gora
“ Rzedna wysokosci bezwzglednej nieprzekraczalnej
235mn.p.M.  dla nowej zabudowy wyznaczona w granicach Strefy
235m np.m Wielkomiejskiej [m n.p.m.]

e . -_2'2-lln-npm
Waloryzacja widocznych elementéw :

- Obiekt | obszar wybitnie wyrézniajacy sie
)
- Obiekt | obszar pozytywny E Strefa Wielkomiejska . Punkty otwaré widokowych
* (2 Ap0 I:l Obszar Wspdl Rozwoju Strefy Wielkomlelsk W Loy
— [ r M » szar Wspdlczesnego Rozwoju Stre lelkom|ejskie]
T 235mnpm | Obiekt | obszar obojetny ' - Oxdeinklprasjazdév o patytywrvm odblorie
Obszar widocznodci glownego motywu sylwety miasta HHHHEE Proponowane ciagi widokowe
Obiekt | obszar negatywny s Osle kompozycyine
Tereny sportu i rekreacii wraz z punktami widokowymi
I === Osie widokowe
V{B“ eagice [ okenciine ikt Wik s BE5 G srs <4 “Bramy" missta naliniach kolejowych oraz gléwnych drogach
Zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza

materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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Planowanie zintegrowane t3czy pozornie rozdzielne dziedziny

STREFY POLITYKI

STREFY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ PRZESTRZENNE)J

STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

| KRAJOBRAZOWEJ

zrodto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

STREFA WIELKOMIEJSKA - WIELOFUNKCYJNA

Wia
W1b
W2a
W2b

\f

nyinm

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

Strefa Strefa Strefa

Restrykgcji / Réwnowagi / Rewoluciji / Kreacji

Konserwaciji Kompromisu

Obszar zachowania S::Z?Jk owania i Obszar .

historycznej UzUpatniania przekszta’rcgma

struktur uzupeiniania historycznej struktury
Y . historycznej struktury rzestrzennei

przestrzennej przestrzennej P )

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
_kultury wspétczesnej

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Strefa A - scistej ochrony konserwatorskiej wielokulturowego krajobrazu miasta przemystowego uznanego
za pomnik historii wraz z obszarem buforowym
Strefa scistej ochrony konserwatorskiej jest strefa priorytetows ze wzgledu na potrzebe ochrony
i opieki konserwatorskiej. Obejmuje obszary o najwyzszym stopniu autentyzmu i unikatowosdci, przede
wszystkim uznane za pomnik historii wraz ze strefa buforows.

Strefa B - ochrony konserwatorskiej uktaddw przestrzennych oraz zabytkdw i ich otoczenia

Strefa obejmuje w szezegdlnosc uktady urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdw jak rdwniez
najlepie] zachowane enklawy srodmiejskiej, XIX-wiecznej zabudowy oraz czedci uktadu ruralistycznego
(w postaci dawnego siedliska wsi, dworu lub folwarku®). Strefa |B" obejmuje takZe obiekty wpisane
do rejestru zabytkdw wraz z ich otoczeniem i ekspozycja, jak rowniez zabytki wymienione w gminne;
ewidencji zabytkdw w tyrmw szezegdlnosa historyczne ukdady przestrzenne.

Strefa C - ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkéw

Strefa obejmuje obszary zachowanych elementdw dziedzictwa kulturowego tworzacych uktady
przestrzenne lub znajdujacych sie w rozproszeniu, a takze historyczne uktady przestrzenne czesciowo
przeksztatcone. Sa to zardwno fragmenty historyeznych uktadow urbanistycznyeh, siedliska i uktady
ruralistyczne, zespaty zabudowy zabytkowe] | wspdtczesnej, pojedyncze obiekty zabytkowe, jak rowniez
inne wartosciowe zespoty i obiekty historyczne oraz dobra kultury wspétczesne;.

Strefy achrony konserwatorskiej A, B i C okredlajg dominujacy kierunek dziatan w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego, determinujac dopuszczalny zakres przeksztatcen ustalony w kartach ustalen
dla jednostek funkcjonalno- przestrzennych (Tabela 18).

Tabela 18 Dopuszczalny zakres przeksztatcen w strefach ochrony konserwatorskich: AL BiC.

zrodto: MPU w todzi

Element historycznego krajobrazu
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Il 1 l " L ich at
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-.-‘-.-glEhI Ezir_:‘iki Ochrona driedzictwa archeclogiczrego c Strefa C - ochrony konserwatorskie] elementdw rozplanowania oraz zabytkdw
Zasady rapospodarowania dziatki ochrona oblipatoryjna achrona fakultatywna ochrona fakultatywna Eiiie] straty konserwatarskie achrony archeclogicane) K | stretak - achrony krajobrazu kulturowego
Historyczne granice dziatek ochrona fakultatywna ochrona fakultatywna ochrona fakultatywna

Rysunek 25 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej

drinz. arch. Robert Warsza
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Dziedzictwo kulturowe i krajobraz antropogeniczny

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

DYLEMATY

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

e zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony _ :
powietrza, przyrody i krajobrazu 7 e o

BRAK WSPOtPRACY PRZY SPORZADZANIU STRATEGI | JEJ UZGADNIANIU
ZE StUZBAMI KONSERWATORSKIMI

PLAN OGOLNY

 Brak ustalen
WNIOSKI | UZGODNIENIA Z StUZBAMI KONSERWATORSKIMI

dr inZ. arch. Robert Warsza
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zakres w opracowaniach planistycznych

STRATEGIA ROZWOIJU GMINY

gtdwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i
rowerowych

kierunki rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i
spotecznej

PLAN OGOLNY

e strefa komunikacyjna

—— ——

o Tt { =

.1-.4---;;:::iil H
|

dr inz. arch. Robert Warsza
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Podziat drog na kategorie i zarzagdcow

Droga publiczna to droga zaliczona do jednej z kategorii drog:
edrogi gminnej,
*drogi powiatowej,
*drogi wojewodzkiej,
edrogi krajowej.

Podstawg do zmiany przebiegu drogi publicznej lub jej zaliczenia do drog publicznych jest:
*w przypadku drogi gminnej uchwata Rady Gminy,
*w przypadku drogi powiatowej uchwata Rady Powiatu,
*w przypadku drogi wojewddzkiej uchwata Sejmiku Wojewoddztwa,
*w przypadku drogi krajowej zmiana rozporzgdzenia ministra wtasciwego ds. transportu.

Zarzgdcami drog sa:
*dla drog krajowych — Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad,
*dla drog wojewddzkich — zarzagd wojewddztwa,
*dla drog powiatowych — zarzad powiatu,
edla drég gminnych — waéjt (burmistrz, prezydent miasta).

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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Podziat drog na klasy oraz ich rola w systemie komunikacyjnym

Wyrdznia sie nastepujace klasy:
A — autostrada — fgczenie duzych miast, regionow, panstw
S — droga ekspresowa - {gczenie duzych miast, regionow, panstw

GP - droga gtowna ruchu przyspieszonego — fgczenie miast, regionow, panstw
G - droga gtéwna — t3czenie dzielnic, miast, wsi, regionow
Z — droga zbiorcza — t3czenie osiedli, dzielnic, wsi..., ograniczona obstuga dziatek

L — droga lokalna — {gczenie drog odjazdowych, obstuga dziatek
D — droga dojazdowa — obstuga dziatek

Droga, w zaleznosci od kategorii, powinna miec klase:

1.droga kategorii krajowej — standardowo klase A, S lub GP, w trudnych warunkach dopuszcza sie — G;
2.droga kategorii wojewddzkiej — standardowo klase G, dopuszcza sie — GP, w trudnych warunkach — Z;
3.droga kategorii powiatowej — standardowo klase Z, dopuszcza sie — G lub GP, w trudnych warunkach — L;
4.droga kategorii gminnej — standardowo klase D lub L, dopuszcza sie — Z, G lub GP.

PLANOWANIE
STRATEGICZNE
KRAJOWE,
WOJEWODZKIE

PLANOWANIE
STRATEGICZNE
WOJEWODZKIE,
PONADLOKALNE,
(ROWHATOWE),
GMINNE

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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Polityka rozwoju systemow komunikacji

Zrownowazona mobilnos¢

\ ¥

1 S
imamm) ) GO ¥ 5

Wszyscy potrzebujg przestrzeni w miescie!

drinz. arch. Robert Warsza
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA EODZI
- KIERUMKI

_DOCELOWY SYSTEM TRANSPORTOWY: SIEC DROGOWO-ULICZNA, KOLEJOWA | TRAMWAJOWA

gtowne korytarze i elementy

sieci transportowych, w tym
pieszych i rowerowych
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Aksjomaty Systemu Transportowego

Dojazdy do ringu autostradowego
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== Uzupelniajace dojazdy dori
pelniajace dojazdy do ringu

[ & Pabianice

/’/ Potudnie
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Aksjomaty Systemu Transportowego

Uktad ramowo-rusztowy
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El Obwodnica zewnetrzna

/ El Obwodnica wewnetrzna

El Uktad rusztowy w centrum

Gtowny element uktadu rusztowego:
TrasaW-Z

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
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PRIORYTETY

Inwestycje priorytetowe Studium do 2050 r.

PRIORYTET (2030)

2 ETAP (2050) INWESTYCJE W ZAKRESIE:

DALSZA
PERSPEKTYWA

DOJAZDY DROGOWE DO RINGU AUTOSTRADOWEGO
1| WIAZDY DO MIASTA

I

ZEWNETRZNA OBWODNICA DROGOWA

WEWNETRZNA OBWODNICA ULICZNA

UKLAD ULIC W GENTRUM

DOJMZD DO TERENOW AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)

EEEEEI POLACZENIA KOLEJOWE

HRllH
Il

N
|

POLACZENIA TRAMWAJOWE

ZINTEGROWANE WEZL Y PRZESIADKOWE

15

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021

KLUCZOWE OBSZARY WYMAGAJACE
NOWYCH POtACZEN LUB INWESTYCJI
DROGOWYCH/ TRAMWAJOWYCH/ KOLEJOWYCH

OBSZARY Z USPOKOJONYM RUCHEM WYMAGAJACE
TRAS OBWODOWYCH

FRAGMENT RINGU AUTOSTRADOWEGO

WOKOL £tODZI (A1,514)

ISTNIEJACE DOJAZDY DROGOWE

DO RINGU AUTOSTRADOWEGO

INWESTYCJE DROGOWE W PRZYGOTOWANIU

UZUPEENIAJACE DOJAZDY DROGOWE DO RINGU
AUTOSTRADOWEGO DO BUDOWY LUB ROZBUDOWY

ISTNIEJACE ODCINKI ZEWNETRZNEJ OBWODNICY
DROGOWEJ tODZI

ISTNIEJACE ODCINKI WEWNETRZNEJ
OBWODNICY ULICZNEJ £tODZI

ISTNIEJACE FRAGMENTY PRIORYTETOW
INWESTYCYJNYCH UKLADU RUSZTOWEGO CENTRUM

GEOWNY ELEMENT UKEADU
RUSZTOWEGO - TRASAW-Z

POZOSTALE ULICE UKEADU
RUSZTOWEGO CENTRUM

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym
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Inwestycje priorytetowe Studium do 2030 r.

GRANICA MIASTA

Ll-l-l-

N
W ._('5 INWESTYCJE DROGOWE W PRZYGOTOWANIU
5

PRIORYTETY INWESTYCYJNE W ZAKRESIE (do 2030r.):

N brOG/ULIC

smmmsmmmm=| POLACZEN TRAMWAJOWYCH

mmmmmm| POLACZEN KOLEJOWYCH

WEZLOW PRZESIADKOWYCH

o WEZLOW DROGOWYCH DO PRZEBUDOWY

ODCINKI DO REALIZACJI W NASTEPNYCH ETAPACH:

ELEMENTOW UKEADU DOJAZDOW DO RINGU
AUTOSTRADOWEGO / UKEADU OBWODNIC
/UKEADU RUSZTOWEGO

POEACZEN TRAMWAJOWYCH

e el POEACZEN KOLEJOWYCH

POZOSTALE ELEMENTY

PROJEKTOWANY PRZEBIEG LINII KOLEI
DUZYCH PREDKOSCI

TRASY TRAMWAJOWE

[ ] PETLE TRAMWAJOWE

zrodto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
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Strefa centralna - Zrownowazona mobilnosc
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drinz. arch. Robert Warsza
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Ulice dla konkretnych uzytkownikéw

1. DLA SAMOCHODOW

e
Te— ,4#‘ v

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021
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Ulice dla konkretnych uzytkownikéw

2. DLA TRANSPORTU PUBLICZNEGO

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021
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Ulice dla konkretnych uzytkownikéw

3. DLA LUDZI

Sl

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
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Polityka rowerowa - docelowy system pofgczen rowerowych

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

Zrédto: MPU w todzi
materiaty z lat 2013-2021
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DYLEMATY

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

* gitdwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i

rowerowych
e kierunki rozwoju systemoéw komunikacji, infrastruktury technicznej i ___ omonhe 4
spoteczne;

GMINA ZDUNSKA WOLA

BRAK WSPOtPRACY PRZY SPORZADZANIU STRATEGI | JEJ UZGADNIANIU
Z ZARZADCAMI DROG

PLAN OGOLNY [ ) e =

e strefa komunikacyjna  OGRANICZENIA W WYZNACZANIU

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi glowne) ruchu przyspieszonego,
teren drogi gléwnej, teren komunikacji
kolejowe) i szynowej, teren komunikacji

teren drogi zbiorczej, teren uslug handlu
detalicznego, teren uslug gastronomii,

13 SK strefa komunikacyjna® 4ol . o . teren ushug turystyki, teren zieleni - GMINA ZAPOLICE
¥ kolei linowej, teren komunikacji wodnej, £ yia, > .
S s 2o : urzadzonej. teren lasu, teren zieleni
teren komunikacji lotniczej, teren obslugi naturalnei. teren wod ‘
komunikacji, teren infrastruktury ) 0 GOSPODA PAEESTREEE S I
technicznej® U
!
L dr inz. arch. Robert Warsza

4 Sireff; Igumunikacyjnq moZna w‘}r“znaczyé dla obicktow 1stniejgcych oraz ];]anuwanych, ktorych lokahzacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren. warsza.robert@gmail.com
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STRATEGIA ROZWOJU GMINY

» gtdwne elementy infrastruktury technicznej i spotecznej

e kierunki rozwoju systemoéw komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej

» zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 500 kW, zasad lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

PLAN OGOLNY

e strefa infrastrukturalna
* standardy urbanistyczne (fakultatywne):
zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektdw infrastruktury

Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

spotecznej:

1) szkoty podstawowej - potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie
wiekszej niz:
. 1500 m w miastach, ]i
. 3000 m poza miastami

dr inZ. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

ZASIEG INFRASTRUKTURY - gtéwne sieci

Wodociag Kanalizacja

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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ZASIEG INFRASTRUKTURY - gtéwne sieci

Gazociag Cieptociag

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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Waloryzacja ekonomiczna urbanizacji
TERENY BEZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

brak uzbrojenia
technicznego

zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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To nie jest takie skomplikowane...

WALORYZACJA EKONOMICZNA URBANIZACIJI w pracach studenckich
05. FINANSE WIELUNIA “ OCENA URBANIZACJI TERENOW O

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOW/AN | KIERUNKOV ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN 2010 2017 2022 Zmiana
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i Budzet Gminy 66536340zt (1254928332t 143936475zt |116% E
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« Nalezy zrownowazy¢ | zracjonalizo- 0 LR S
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: strzert  pod  zabudowe  przemysiowq 350 - tereny przeznaczone @]
« Tereny zabudowy wielorodzinnej o] = E = s pod zabudowe mieszkalng ]
50% — Droga utwardzona zajmujgce obszar na potudnie | zachdd = b i £ = mezurbanizowane |
z komunikacq pleszych od $rodmiescia wymagaja poprawy stanu 150 = g ® B 29% y
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drinz. arch. Robert Warsza
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STRATEGIA - STUDIUM tODZI

gtowne elementy

infrastruktury technicznej i
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ldea miasta 15-to minutowego a standardy urbanistyczne

e standardy urbanistyczne (fakultatywne):
zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektow
infrastruktury spotecznej:
1) szkoty podstawowej - potozenie dziatki ewidencyjnej w
odlegtosci nie wiekszej niz:
. 1500 m w miastach,
. 3000 m poza miastami

ODLEGLOSC / CZAS
DISTANCES / TIME

Odlegtosé [m]
distance [m]

250 m 500 m 7560 m 1500 m 3000 m 4500 m

Czas na pokonanie odlegtosci w réznych grupach spotecznych/ Time to cover distance in different social groups

mezczyzni 48 s/100 m* / Men 48 s/100 m*

Czas [minuty]

time [minutes] 2 4 6 12 24 36

kobiety 52 /100 m* / women 52 /100 m”*

Czas [minuty]

time [minutes] 2,2 4,3 6,5 13 26 39

osoby starsze i dzieci 137s/100 m* / elderly and children 137 /100 m*

Czas [minuty]

time [minutes] 5.7 1.4 17,1 34,3 68,5 102,8

*Czas wynikajacy z badan Jana Gehla prowadzonych w przestrzeni miejskiej na ulicach Kopenhagi (Gehl, Svarre, 2021, s. 30).
*Time derived from Jan Gehl's research conducted in urban spaces on the streets of Copenhagen (Gehl, 2021, p. 30)

zrédto: Tomczak A.A., Warsza R., (2024), ‘'Tendencje w stosowaniu standardéw urbanistycznych a zatozenia specustawy mieszkaniowej w Polsce ,, w Housing enviroment
48/2024 (w druku)

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

Dostepnos¢ do podstawowych ustug publicznych - edukacja

Ztobki Przedszkola

PROMIEN A DROGA DOJSCIA

droge dojécia liczy si
P ge doj y sie

_' \ Z; : ogolnodostepng trasg dla
L //OQM% pieszych od granicy tej

| “'7 ¥ 4 QQ‘@ dziatki do granicy obszaru
_ L AN %%Qg@jﬁg szkoty/zieleni publiczne;j.
A N\ .‘ = ol - B
J@ - "%
3’1;\ o I
O PRZEDSZKOLA PUBLICZNE
1 000 m hi?s?M::Lr[\IjY PROM|EN . PRZEDSZKOLA PRYWATNE
MAKSYMALNY PROMIEN -
h DOJSCIA PIESZEGO
DOJSCIA PIESZEGO (tj. w granicach max 500 m dojscia)
zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza

materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

Dostepnos¢ do podstawowych ustug publicznych - edukacja

Szkoty podstawowe Gimnazja

800 m

500 m . MAKSYMALNY PROMIEN
MAKSYMALNY PROMIEN DOJSCIA PIESZEGO
DOJSCIA PIESZEGO (4. w granicach max 1000 m dojscia)

(tj. w granicach max 665 m dojscia)

drinz. arch. Robert Warsza

zrédto: MPU w todzi
warsza.robert@gmail.com

materiaty z lat 2013-2021
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WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

Dostepnosé do podstawowych ustug publicznych - zdrowie

Wzniesienia t ddzkie

‘Lagiewniki

Kochandwka

h >
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Juliandw
Romanow Marysln
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.
Teof'ﬁﬁw . Slare Ealuly Marysin DO'.V
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. 5 ..
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H =
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’ . .
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zrédto: MPU w todzi drinz. arch. Robert Warsza
materiaty z lat 2013-2021 warsza.robert@gmail.com
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OZORKOW
Paulina Augustyniak 248790
Marta Fruzifiska 248801
Klaudia 248830

Integracja planowania przest

EKONOMIA - BUDYNKI OSWIATY I INNE BUDYNKI

zennego z planowanie strategicznym

PRZEDSZKOLA I ZLOBKI

Przedszkole Miejskie nr 3
s|skie nr 4

kie nr 5

1 Ztobek Samorzadowy 5.

2. Ztobek Samorzgdowy nr 2 6. Przedszkole Mi
3. Przedszkole nr ] 7. Przedszkole M
4. Przedszkole Miejskie nr 2

SZKOLY SREDMIE

1 Liceum Ogalnoksztalegee nr 1im. Stefana Zeromskiego
2. Zespdl Srkol Specjalnych
3. Zespot Szkot Zawodowych

WNIOSKI

UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

SZKOLY PODSTAWOWE

1. Szkola Podstawowa nr 1 Specjalna Szkota Podstaw

wa nr 5 im. Marii Curie-Skiodowskiej

2. 5zkola Podstawowa nr 2 5. Szkota Podst anr S BAJKDLANDIA
3, Srkata Podstawowa nr & im, Tadeusza
Kesciuszki

Budynki odwiaty wymagajgce modernizacii:

- Itabek Samorzadowy nr 2 (maty budynek) 4
ir 5 BAIKOLANDIA

Szkota Podstawo

(duzy budynek)

Budynki pswiaty wymagaja lacznega nakiadu Al
ak, 3min PLN

Inne obiekty uwiytecznofci publicznej oraz  ustugowe wymagajace
modernizacji:

przebudawa ph
- budynek Mig;
- budyne
- przebud

cu Jana Pawta (1

go OSrodka Kultury
u Kamunikacji
pwiska migjskiego

Dbiekty uzytecznoici publiczne|] oraz ustugowe wymagajg tacznego naktadu
ok 10 min PLN

Wigkszest
Ma ukoficzenie infrastruktury poza obszarem rewitalizacjl potrzebne 53 naktady f
Na rewitalizacje obszaru zdegradowanego potrzebne 53 naklady w wysokosci ok, 228 min PLN

Na modernizacje obiektéw podstawowe] uiytecznosci publiczne) potrzebne s3 naklady ok. 15 min PLN

nansowe w wysokoscl ok, 2 5 min PLN

Zrodto: Prace studenckie Pt

zabudowy na terenie Ozorkowa posiada dobrg infrastrukturg i jest podtgczona do sieci. Nieduzy precent terendw mieszkaniowych nie posiada uzbrojenia terenu.
tgczna kwota wydatkéw inwestycyjnych wynosi: 457,85 min PLN,
Przy Srednich wydatkach inwestycyjnych na poziomie ok. 8 min

rocznie zajelohy to ok, 50 lat.

drinz. arch. Robert Warsza
'e) warsza.robert@gmail.com



Zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy
_zainstalowanej przekraczajacej 500 kW Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrédfach energii
zasady i warunki wykonywania dziatalnosci w zakresie wytwarzania:

a) energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii,
b) biogazu rolniczego,

ba) biogazu,

bb) biometanu

mikroinstalacja — instalacje odnawialnego zrédta energii o fgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW,
przytaczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV

mata instalacja — instalacje odnawialnego zrddta energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 50 kW i nie
wiekszej niz 1 MW, przytgczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
Art. 4. 1. W przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtosc¢ tej elektrowni od budynku

mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest rdwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okresla inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszg niz 700
metrow

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
Reguluje kwestie zwigzane z oceng oddziatywania na srodowisko, co jest istotne przy planowaniu duzych inwestycji OZE,

takich jak farmy wiatrowe czy fotowoltaiczne. Instalacje OZE muszg by¢ zgodne z zasadami ochrony srodowiska i mogg
wymagac raportu oceny oddziatywania na srodowisko drinz. arch. Robert Warsza

warsza.robert@gmail.com
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Zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 14.6a. Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczgca:
1) obiektdw handlu wielkopowierzchniowego,

2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii lokalizowanych:
a) na uzytkach rolnych klasy I-lIl i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub wykorzystywanych
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej

c) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW
— nastepuje na podstawie planu miejscowego

Art. 27b. 1. Do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany dopuszcza sie zastosowanie
postepowania uproszczonego ( jednoczesne uzgadnianie, opiniowanie i wytoZzenie), jezeli:

1)plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytgcznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz
elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com



Delimitacja terenéw pod katem mozliwosci wykorzystania ich na
| cele OZE : Integracja planowania przestrzennego z planowanie strategicznym

* Opis co sie chce i gdzie sie chce lub/i
* Opis czego sie nie chce i gdzie sie nie chce

Tereny otwarte, w tym rolne Rezerwy terenowe nie wykorzystane na cele gospodarcze

g S R _
Tereny zdegradowane poprzemys’fowe rekultywowane

drinz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com
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DYLEMATY

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

» gtéwne elementy infrastruktury technicznej i spotecznej

e kierunki rozwoju systemoéw komunikacji, infrastruktury technicznej i spoteczne;j

» zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 500 kW, zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

BRAK WSPOtPRACY PRZY SPORZADZANIU STRATEGI | JEJ UZDODNIANIU
Z GESTORAMI SIECI

PLAN OGOLNY

e strefainfrastrukturalna OGRANICZENIA W WYZNACZANIU — BRAK USTALEN LINIOWYCH

. . . teren ushug, teren produkcji, teren zielem | o P
strefa teren infrastruktury technicznej, . . . : o Lo
8 Sl  nfrastrukturalna teren komunikacii urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 20 o
ruk ] teren lasu, teren wod dr inz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com




KRAJOWY Rzeczpospolita Sfinansowane przez
PLAN posp Unie Europejska

4

=m_- ODBUDOWY - Polska NextGenerationEU

Integracja planowania
przestrzennego z planowaniem

strategicznym

dr inz. arch. Robert Warsza
warsza.robert@gmail.com

Szkolenia w zakresie znowelizowanej ustawy
o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIEKUJE ZA UWAGE

Realizowane przez Fundacje Rozwoju Demokracji Lokalnej
im. Jerzego Regulskiego oraz Towarzystwo Urbanistow
Polskich w ramach
Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci
Inwestycja A1.3.1 ,Wdrozenie reformy planowania
i zagospodarowania przestrzennego
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