Lodz, 22 grudnia 2022 r.

GN-11.431.6.2021

Pan

Zbigniew Gajecki

Starosta Pajeczanski
-wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzadowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 23 stycznia 2009 roku o wojewodzie
1 administracji rzadowej w wojewodztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 135) oraz art. 6
ust. 4 pkt 3) w zwiazku z art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 lipca 2011 roku o kontroli
w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 224), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899),
przeprowadzona zostala w Starostwie Powiatowym w Pajecznie, adres: ul. Ko$ciuszki 76, 98 -
330 Pajegczno, przez pracownikéw Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami todzkiego
Urzgdu Wojewoddzkiego w Lodzi, tj. Pawla Sobczaka - kierownika oddziatlu gospodarki
gruntami oraz Patrycje Jedrzejczyk — starszego specjalist¢ w oddziale gospodarki gruntami
od dnia 23 listopada 2021 r. do dnia 31 stycznia 2022 r. w trybie zwyktym kontrola planowa
w zakresie wykonywania przez Starost¢ Pajgczanskiego zadan z zakresu administracji
rzadowej, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w okresie od dnia 24 marca 2018 r.
do dnia 23 listopada 2021 r.

Sposob wykonywania przez Starost¢ Pajeczanskiego zadan z zakresu administracji
rzadowej, zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidtowosciami. Ocena powyzsza zostata

oparta na opisanych w dalszej cze$ci wystgpienia ustaleniach.
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W trakcie czynnosci kontrolnych, zbadano:
1) zasady i1 sposob ewidencji nieruchomosci stanowigcych zasob nieruchomosci Skarbu
Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa,
a) nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie 1 uzyczenie
b) nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym
¢) nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym
d) nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa
3) Sposob gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:
a) aktualizacji wysoko$ci optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu
Panstwa
b) aktualizacji wysokos$ci optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa
4) realizacj¢ celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty, zgodnie z
umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Pafistwa,
5) planowanie sposobu wykorzystania zasobu,
6) roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami,
7) przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych zwigzanych
z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa,
8) zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych
na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polsk¢ uktadami
indemnizacyjnymi.
Czynnosci kontrolnych dokonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz ustawy
Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1360).
Ustalono, ze Starosta Paj¢czanski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, wedlug stanu na dzien przeprowadzenia kontroli, prowadzi ewidencje
nieruchomosci, stanowigcych zaséb Skarbu Panstwa oraz nieruchomosci Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Ewidencja zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa prowadzona jest zgodnie
z przepisem art. 23 ust. lc ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w zakresie danych
wskazanych w pkt 1-7 tego przepisu i umozliwia uzyskanie kompleksowej informacji

w odniesieniu do sposobu zagospodarowania tych nieruchomosci.
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Natomiast ewidencja nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste nie zawiera wszystkich danych, ktore zgodnie z tre$cig art. 23 ust. 1¢c ww. ustawy,
powinny by¢ nig objete.

Po zakonczeniu czynnosci kontrolnych, kontrolerzy w piSmie z dnia 14 wrze$nia
2022 r. znak: GN-I1.431.6.2021 skierowanym do Starosty Paj¢czanskiego, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzagdowej powotujac si¢ na przepis art. 23 ust. 1b ustawy
o gospodarce  nieruchomo$ciami, ktéry przewiduje obowigzek ewidencjonowania
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste, wystapili o wskazanie
przyczyn braku ujecia w przestanych przez Staroste Pajeczanskiego wykazach, stanowigcych
ewidencj¢ zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste,
wymaganych w tej ustawie wszystkich danych (wskazanych w art. 23 ust. 1¢c ww. ustawy).

W wyjasnieniach przedlozonych na tg okoliczno$§¢ w pisSmie z dnia 29 wrze$nia
2022 r. znak: GN.6802.50.2021.2022 wskazano, ze ,(...) program UW — uzytkowanie
wieczyste wersja 5.09 dla WINDOWS, ktéry stuzy do ewidencji nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste posiada oznaczenie nieruchomosci wedlug
ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomos$ci, jest w nim wskazana powierzchnia
nieruchomosci jak réwniez data ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego. W ww. programie znajduje si¢ rubryka, w ktorej powotany jest dokument
potwierdzajacy posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci, w przypadku ksiggi
wieczystej. Informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci i informacji o toczacych
si¢ postepowaniach administracyjnych i sadowych wpisywane sg w rubryce Uwagi. (...)
Program nie posiada mozliwosci umieszczenia takich informacji jak przeznaczenie
nieruchomos$ci w planie miejscowym, w przypadku braku planu w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze takie informacje w kazdej
chwili mogg zosta¢ wskazane, mimo ze nie sg drukowane na zestawieniach. (...)”

Zatem w wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentow
udostepnionych w  trakcie kontroli, stwierdzono nieprawidlowosci w  sposobie
ewidencjonowania przez Staroste Pajeczanskiego nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, poprzez prowadzenie ewidencji, ktora nie zawiera wszystkich
wymaganych ustawg danych (wskazanych w art. 23 ust. 1c pkt 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami) tj. informacji o przeznaczeniu nieruchomosci w planie miejscowym,
aw przypadku braku planu - w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.
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7 zalaczonych do akt kontroli dokumentow wynika, ze ogoélna powierzchnia
nieruchomosci stanowigcych zasoéb nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 46,1334 ha,
w tym:

oddanych w trwaly zarzad odptatny — 2,2120 ha

oddanych w trwaty zarzad nieodptatny — 0 ha

oddanych w dzierzawe — 0,9940 ha

oddanych w najem — 0 ha

oddanych w uzytkowanie nieodptatne — 0 ha

oddanych w uzytkowanie odptatne — 0 ha

oddanych w uzyczenie — 0,4338 ha.

W zakresie dotyczacym sposobu zbywania nieruchomosci Skarbu Panstwa w trybie
bezprzetargowym dokonano kontroli w odniesieniu do nieruchomosci potozonej w:

1) gminie Sulmierzyce, w obrebie Kuznica, oznaczonej jako dziatka nr 369 o pow. 0,05 ha,
370 o pow. 0,23 ha, 371 o pow. 0,10 ha oraz jako dziatka nr 318 o pow. 0,06 ha, 319 o pow.
0,19 ha, 320 o pow. 0,08 ha;

2) gminie Rzas$nia, w obrgbie Zabrzezie oznaczonej jako dziatki nr 435/4 o pow. 0,0344 ha,
435/7/2 o pow. 0,0300 ha, 442/3 o pow. 0,0346 ha, 443/3 o pow. 0,0338 ha, 444/3 o pow.
0,0500 ha, 473/3 o pow. 0,0300 ha, 473/4 o pow. 0,1500 1 476/2 o pow. 0,0100 ha;

3) gminie Kielczygtow, w obrebie Brutus, oznaczonej jako dziatki nr 123 o pow. 0,2800 ha
i 144 o pow. 0,3000 ha;

4) gminie Rzas$nia, w obrebie Zielecin, oznaczonej jako dziatka nr 441/2 o pow. 1,2607 ha,
gminie Rza$nia, w obrebie Stroza, oznaczonej jako dziatka nr 99/2 o pow. 3,5879 ha, gminie
Sulmierzyce, w obrgbie KuZnica, oznaczonej jako dzialki nr 346/2 o pow. 0,1300 ha, 347
o pow. 0,0500 ha i 348 o pow. 0,0800 ha.

Po zakonczeniu czynnosci kontrolnych, kontrolerzy w piSmie z dnia 14 wrze$nia
2022 r. znak: GN-I1.431.6.2021 skierowanym do Starosty Paj¢czanskiego, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzagdowej, powolujac si¢ na przepis art. 156 ust. 3 1 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, wystapili o wskazanie przyczyn wykorzystania dla celéw
sprzedazy, operatow szacunkowych po uptywie 24 miesiecy od daty ich sporzadzenia.
Powyzsze dotyczyto sprzedazy nieruchomosci potozonej w:

1) gminie Kietczygltéw, w obrgbie Brutus, oznaczonej jako dziatki nr 123 o pow. 0,2800 ha i
144 o pow. 0,3000 ha, w dniu 29 grudnia 2020 r., natomiast wycena przedmiotowe;j
nieruchomosci nastgpita przy wykorzystaniu operatu szacunkowego z dnia 20 grudnia 2018 r.,

ktorego potwierdzenie aktualno$ci nastgpito w dniu 23 grudnia 2019 r.
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2) gminie Rza$nia, w obrebie Zielgcin, oznaczonej jako dziatka nr 441/2 o pow. 1,2607 ha,
gminie Rza$nia, w obrebie Stréza, oznaczonej jako dziatka nr 99/2 o pow. 3,5879 ha, gminie
Sulmierzyce, w obrgbie KuZnica, oznaczonej jako dzialki nr 346/2 o pow. 0,1300 ha, 347
o pow. 0,0500 ha i 348 o pow. 0,0800 ha, w dniu 26 czerwca 2019 r., natomiast wycena
przedmiotowych nieruchomosci nastgpita przy wykorzystaniu operatdéw szacunkowych z dnia
7 kwietnia 2017 r., ktérych potwierdzenie aktualno$ci nastgpito w dniu 26 czerwca 2018 r.

Zgodnie z przepisem art. 156 ust. 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorych mowa w art. 154. Operat szacunkowy
moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu
jego aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego. Potwierdzenie aktualno$ci operatu
szacunkowego nast¢puje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym
przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzil, oraz dotaczenie do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorych mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualnos$ci
operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktoérego zostat sporzadzony,
w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba
ze wystapia zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa
w art. 154. Pod rzadami znowelizowanego przepisu art. 156 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie
okresu 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez
rzeczoznawce majatkowego w kolejnych 12 miesigcach, tacznie nie dtuzej niz 24 miesigce
od daty jego sporzadzenia.

W wyjasnieniach przedlozonych na tg okoliczno$§¢ w pismie z dnia 29 wrzesnia
2022 r. znak: GN.6802.50.2021.2022 Starosta Paj¢czanski wskazal, ze w zakresie
nieruchomosci potozonej w gminie Kielczyglow, w obrgbie Brutus, oznaczonej jako dziatki
nr 123 o pow. 0,2800 ha i 144 o pow. 0,3000 ha, uznano, ze z uwagi na panujaca sytuacje
pandemiczng w kraju spowodowang COVID-19 przeprowadzenie nowej procedury sprzedazy
znacznie opoznitoby dokonanie tej czynnosci 1 odsuneloby w czasie osiggnigcie zamierzonych
efektow rzeczowych, natomiast w zakresie nieruchomos$ci polozonej gminie Rza$nia,
w obrgbie Zielecin, oznaczonej jako dziatka nr 441/2 o pow. 1,2607 ha, gminie Rza$nia,
w obrebie Stréza, oznaczonej jako dziatka nr 99/2 o pow. 3,5879 ha, gminie Sulmierzyce,

w obrebie Kuznica, oznaczonej jako dziatki nr 346/2 o pow. 0,1300 ha, 347 o pow. 0,0500 ha
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1 348 o pow. 0,0800 ha, Starosta Paj¢czanski poinformowal, ze omytkowo przyjeto
date potwierdzenia aktualno$ci operatu za termin uptywu kolejnego 12 miesigcznego okresu
wykorzystania operatu do celow sprzedazy.

W wyniku czynno$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci, stwierdzono zatem
nieprawidlowosci w sposobie gospodarowania opisanymi nieruchomos$ciami, poprzez
wykorzystanie do celéw ich sprzedazy, operatow szacunkowych po uptywie 24 miesiecy
od daty ich sporzadzenia.

W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do pozostalych nieruchomosci objetych kontrola nie
stwierdzono  nieprawidtowosci 1 uchybien w sposobie gospodarowania  tymi
nieruchomog$ciami.

Ustalono, ze Starosta Pajeczanski wystgpowal do wojewody o zgode, o ktorej mowa
w art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, na dokonanie zbycia w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci, a pozostate czynno$ci przy zbyciu przeprowadzone zostaty
zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

W  okresie objetym kontrolg Starosta Pajeczanski nie dokonywal zbycia
nieruchomosci Skarbu Panstwa w trybie przetargowym.

W okresie objetym kontrola Starosta Pajeczanski dokonat nabycia do zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, nieruchomosci potozonych w gminie Sulmierzyce, w obrebie
KuzZnica (dziatki nr: 1248/2, 1427/3, 1714/1, 1668/1, 1669/2, 1474/2, 1544/3, 1102/2, 1687/1,
1688/2, 1288/2, 1729/1, 1730/2, 1776/2, 1779/2, 1748/1, 1749/2, 1531/2, 1532/3) oraz
w obrebie Nowa Wies (252/2, 234/2, 249/2, 236/2, 247/2, 226/2, 244/2, 245/2, 243/2).
W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostgpnionych w trakcie
kontroli, w odniesieniu do ww. nieruchomosci objetych kontrola nie stwierdzono
nieprawidlowos$ci 1 uchybien w zakresie dotyczacych nabycia ww. nieruchomosci przez
Starost¢ Pajgczanskiego, czynno$ci przy nabyciu przeprowadzone zostaly zgodnie
z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

W  zakresie dotyczacym sposobu udostgpniania nieruchomos$ci przez Staroste
Pajeczanskiego dokonano kontroli:

1) umowy dzierzawy dotyczacej dziatki nr 2053, Tregbaczew, gmina Dziatoszyn oraz dziatek
nr 76/6 1 92/8, Wydrzynow, gmina Pajgczno;
2) umowy uzyczenia nieruchomosci Skarbu Panstwa dotyczacej dziatek nr 154/3 i1 153/3

Kietczyglow, gmina Kietczygtow;
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3) umowy uzyczenia nieruchomosci Skarbu Panstwa dotyczacej dziatki nr 83, Grady, gmina
Dziatoszyn.

W wyniku czynno$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci objetych kontrolg nie
stwierdzono nieprawidlowosci 1 uchybien w  sposobie gospodarowania  tymi
nieruchomosciami. Wszystkie czynno$ci w zakresie udostgpnienia wyzej opisanych
nieruchomos$ci przeprowadzone zostaly zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

W  zakresie dotyczacym sposobu gospodarowania nieruchomo$ciami Skarbu
Panstwa, w trakcie kontroli zbadano kwestie aktualizacji wysokos$ci optat rocznych z tytutu
trwalego zarzadu i uzytkowania wieczystego do nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Na podstawie udostgpnionych materiatow 1 dokumentéw ustalono, ze w okresie
kontrolowanym od dnia 24 marca 2018 r. do dnia kontroli nie dokonano aktualizacji optat
z tytulu trwatego zarzadu, wykazano, ze w roku 2021 r. planuje si¢ dokona¢ aktualizacji
w odniesieniu do 3 trwatych zarzadcow tj. 5 dziatek (pow. 0,7298 ha).

Natomiast na podstawie udostgpnionych materialow i1 dokumentéw ustalono,
ze w okresie kontrolowanym tj. 24 marca 2018 r. do dnia kontroli, aktualizacjg optat z tytutu
uzytkowania wieczystego objeta byla powierzchnia: 0,2200 ha (1 uzytkownik wieczysty)
w 2018 r.; 1,7918 ha — 3 dziatki (2 uzytkownikow wieczystych) w 2019 r.; 5,9628 ha — 16
dziatek (3 uzytkownikow wieczystych) w 2021 r.

Starosta Pajeczanski przedlozyl informacje (zalaczong do akt kontroli), dotyczaca
ogolnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
ogolnej liczby uzytkownikow wieczystych.

1) ogdlna powierzchnia nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
wynosi 562,4579 ha, w tym:

- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg optaty roczne: 337,8683 ha,

- powierzchnia nieruchomosci, ktére zwolnione sg z optat rocznych: 224,5896 ha;

2) ogolna liczba uzytkownikéw wieczystych wynosi 166, w tym:

- ponoszacych optaty roczne — 162,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 4.

Starosta Pajeczanski przedlozyl takze informacje (zalaczong do akt kontroli),
w zakresie naliczenia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego w rozbiciu

na poszczego6lne lata.
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OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Lp. Rok naliczenia oplaty z tytulu  Powierzchnia w ha Liczba uzytkownikow
uzytkowania wieczystego, wieczystych
obowiazujacego w dniu
wypelnienia zalacznika

l. 2009 263,7724 1
2. 2010 6,2305 22
3. 2011 4,5985 6
4. 2012 18,9228 1
5. 2013 23,9389 11
6. 2014 0,1051 8
7. 2015 1,8985 5
8. 2016 14,8977 7
9. 2017 0,6821 42
10. 2018 0,2200 1
11. 2019 1,7918 2
12. 2020 0 0
Razem 337,0583 106

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie udostepnionych informacji, nie
stwierdzono nieprawidlowosci 1 uchybien w sposobie gospodarowania nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytulow.

W zakresie realizacji celow zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci
pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa nie stwierdzono nieprawidtowosci Na potrzeby
niniejszej kontroli przedtozone zostaly przez Starost¢ Pajeczanskiego w piSmie z dnia 29
wrzesnia 2022 r. znak: GN.6802.50.2021.2022 dodatkowe informacje w zakresie
nieruchomos$ci polozonej w gminie Dziatoszyn, w obrgbie Dziatoszyn, oznaczonej jako
dziatka nr 145 o pow. 0,1957 ha, zabudowanej budynkiem administracyjnym i garazowym,
przekazanej na rzecz Miasta 1 Gminy Dziatoszyn (wyjasnienia zatagczono do akt kontroli).

W zakresie realizacji planowania sposobu wykorzystania zasobu ustalono, ze plan
wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa za lata 2015-2017, byt przedmiotem
kontroli opisanej w wystagpieniu pokontrolnym z dnia 6 pazdziernika 2016 r. znak:
GNIIL.431.7.2015.AM. Uzupetniajaco nalezy doda¢, ze z dniem 1 stycznia 2017 r. przepis art.
23 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w dotychczasowym brzmieniu

»Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust. 2 i 4, art.
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51, art. 57 ust. 1, art. 58-60 oraz art. 60a, starostowie, wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej, a w szczegdlnosci: sporzadzaja plany wykorzystania zasobu” ulegt
zmianie i od tej daty przepis ten stanowi, ze do zadan starosty nalezy sporzadzanie planu
realizacji polityki wykorzystania nieruchomosci Skarbu Panstwa. Ponadto ustawa z dnia
16 grudnia 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 2260), ktéra weszta w zycie 1 stycznia 2017 r.
uchylono réwniez przepis art. 23 ust. 1d ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami okreslajacy
dane jakie plan wykorzystania zasobu winien zawierac.

Ustalono, ze Starosta Pajeczanski przekazywat Wojewodzie tLodzkiemu roczne
sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami zasobu za lata 2018, 2019 1 2020, ktérych
obowigzek sporzadzenia wynika z art. 23 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
tj. do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku, ktérego sprawozdanie dotyczy.

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci 1 uchybien.

W  zakresie dotyczacym przekazywania Wojewodzie todzkiemu informacji
o umowach oraz innych czynnosciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, ktorych obowigzek wynika z treSci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, stwierdzono nieprawidtowosci.

Po zakonczeniu czynnosci kontrolnych, kontrolerzy w piSmie z dnia 14 wrzesnia
2022 r. znak: GN-I1.431.6.2021 skierowanym do Starosty Paj¢czanskiego, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzadowej powotujac si¢ na przepis art. 23 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, w zakresie umowy uzyczenia zawartej w dniu 30 kwietnia
2019 r. pomigdzy Skarbem Panstwa a Miastem i Gming Dzialoszyn, dotyczacej dziatki nr 83,
potozonej w obrebie 3 Grady, gmina Dziatoszyn, wystapili z zapytaniem czy Starosta
Pajeczanski przestal informacje o, ktorej] mowa w tym przepisie lub wskazal przyczyny,
dla ktoérych informacja ta nie zostata przekazana do wojewody.

Zgodnie bowiem z art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, przekazuje do wojewody informacje
o umowach oraz innych czynnos$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w art. 13, zawierajace: 1) okreslenie strony umowy lub innej
czynno$ci prawnej; 2) warto$¢ nieruchomos$ci i cen¢ nieruchomosci; 3) w przypadku
przetargu albo rokowan, wykaz uczestnikOw przetargu albo rokowan; 4) w przypadku
darowizny nieruchomosci lub innych nieodptatnych rozporzadzen podstawowe warunki
umowy albo innej czynno$ci prawnej, w szczegolnosci cel.

W wyjasnieniach przedlozonych w pi$mie z dnia 29 wrze$nia 2022 r. znak:

GN.6802.50.2021.2022 Starosta Pajeczanski wskazal, ze w zakresie przestania informaci,
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o ktorej mowa w art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ,,(...) przedmiotowe
akta sprawy znajdowaly si¢ poza wydzialem merytorycznym. Z uwagi na powyzsze
informacja nie zostala przekazana Wojewodzie £odzkiemu (...)”

W zakresie dotyczacym zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach
nieruchomosci przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi
przez Polske uktadami indemnizacyjnymi, ustalono ze informacje w tym zakresie ztozone
zostaly przez Starost¢ Pajeczanskiego w pismach z dnia 27 wrze$nia 2018 r. znak:
GN.6802.166.2018 oraz 28 stycznia 2021 r. znak: GN.6802.2.2021. Starosta Pajeczanski
przestal w pisSmie z dnia 11 marca 2019 r. znak: GN.6802.6.2019 do wiadomosci Wojewody
Lodzkiego przekazywang do Ministerstwa Finansow tabelg tj. zatacznik nr 1 do pisma z dnia
4 lutego 2019 r. znak: PR4.6405.1456.2018, PR4.6405.1456.2018.2019.ZDX.

Ponadto Starosta Pajeczanski przedtozyt informacj¢ dotyczaca ujawniania

w ksiggach wieczystych prawa wilasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Ogolna liczba dzialek, co do Ogolna powierzchnia dzialek,

ktorych wystgpiono o co do ktorych wystapiono o
Rok ujawnienie wlasnoSci Skarbu ujawnienie wlasnosci Skarbu
Panstwa w ksiegach Panstwa w ksiegach
wieczystych wieczystych
od 24 marca 2018 r. 6 0,3104 ha
2019 3 0,69 ha
2020 23 6,6824 ha
2021 36 54,3463 ha

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci 1 uchybien.
Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli,
w zakresie stwierdzonych nieprawidlowo$ci, zobowigzuj¢ Staroste Pajeczanskiego
do bezwzglednego przestrzegania przepisu:
- art. 23 ust. 1c pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, poprzez umieszczanie
w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste informacji,
o ktorych mowa w tym przepisie tj. wskazania przeznaczenia nieruchomos$ci w planie
miejscowym, a w przypadku braku planu - w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;
(] art. 156 ust. 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, poprzez wykorzystanie
operatu szacunkowego do celu, dla ktorego zostatl sporzadzony przez okres 12 miesiecy

od daty jego sporzadzenia (o ile nie wystapiag zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
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zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154) lub w kolejnych 12 miesigcach, tagcznie nie
dluzej niz 24 miesigce od daty jego sporzadzenia, po potwierdzeniu jego aktualno$ci
przez rzeczoznawce majatkowego;

- art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, poprzez przekazywanie
do wojewody informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa, o ktorym mowa w art. 13, z uwzglednieniem
danych, wymienionych w tym przepisie.

Odnoszac si¢ do kwestii darowizny nieruchomos$ci potozonej w gminie Dziatoszyn,
w obrebie Dziatoszyn, oznaczonej jako dziatka nr 145 o pow. 0,1957 ha, zabudowanej
budynkiem administracyjnym i garazowym, przekazanej na rzecz Miasta i Gminy Dzialoszyn,
zobowigzuje Starost¢ Pajeczanskiego do podjecia czynno$ci zmierzajacych do odwotania
darowizny tej nieruchomos$ci lub wystgpienia z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang
warunkow umowy darowizny, w tym na zmian¢ celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata
darowana.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wcze$niejszym
ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:

1) objetych kontrolg nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie w stosunku
do ktorych uptynat okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji. Stosownie do tresci art. 87 ust.
1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomo$ci moze by¢ aktualizowana, nie cz¢éciej niz raz w roku, jezeli wartos¢
tej nieruchomosci ulegnie zmianie;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktorych uptynat
3 - letni okres od czasu ostatniej aktualizacji badZ 5 — letni okres od daty zawarcia umowy
w przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 1 2 powotanej ustawy wysokos$¢ oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 1 2a, podlega
aktualizacji nie czg¢$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczesnie, biorac pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzadowej, prosz¢ o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag 1 podjetych dziataniach

lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.
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Informuje rowniez, ze zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzadowe;j

od wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami
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