ZARZADZENIE NR 18/2024/2
DYREKTORA GENERALNEGO
KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

zmieniajace Zarzadzenie w sprawie wprowadzenia ,,Wytycznych
w sprawie wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci Zasobu
Witiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa”

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017r. o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. 2023 r. poz. 1308, z pdézn. zm.), zarzadza sie, co
nastepuje:

§1

W zataczniku do Zarzadzenia Nr 104/2023/Z Dyrektora Generalnego KOWR
z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie wprowadzenia ,Wytycznych w sprawie
wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa” wprowadza sie nastepujace zmiany:

I. W rozdziale 1 ,Zasady Ogodlne”, w podrozdziale 1.1. ,Wniosek o szczegdlne
petnomocnictwo/zgode Dyrektora Generalnego KOWR” dotychczasowg tresc
ppkt II i III:

.1I. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy Dyrektora
Generalnego kierujgcego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami
wymagana jest gdy ma nastgpi¢ zmiana umowy dzierzawy nieruchomosci
rolnej o powierzchni powyzej 100 ha, w czesci dotyczacej:

a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy (z wytaczeniem
umow, gdzie dzierzawca zitozy wniosek o przediuzenie umowy na
okres krotszy niz 5 lat),

b) zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkéw wynikajgcych
Z umowy dzierzawy.

ITII. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy Dyrektora
Generalnego KOWR Kierujgcego Pionem Gospodarowania
Nieruchomosciami wymagana jest w przypadku odmowy wydtuzenia
przez Dyrektora OT terminu obowigzywania okresu dzierzawy
nieruchomosci rolnej o powierzchni powyzej 100 ha, z wytgczeniem
przypadkéw gdzie:”.

zastepuje sie trescig:

.1I. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy Dyrektora
Generalnego kierujgcego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami
wymagana jest gdy ma nastgpi¢ zmiana umowy dzierzawy nieruchomosci
rolnej o powierzchni powyzej 300 ha, w czesci dotyczacej:

a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy (z wytgczeniem
uméw, gdzie dzierzawca ztozy wniosek o przedtuzenie umowy na
okres krotszy niz 5 lat),

b) zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkéw wynikajgacych
Z umowy dzierzawy.

ITI. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy Dyrektora
Generalnego KOWR kierujacego Pionem Gospodarowania
Nieruchomos$ciami wymagana jest w przypadku odmowy wydtuzenia
przez Dyrektora OT terminu obowigzywania okresu dzierzawy
nieruchomosci rolnej o powierzchni powyzej 300 ha, z wytgczeniem
przypadkow gdzie:”.




I1.

I1I.

IV.

W rozdziale 2, w szdstym i dziewigtym akapicie wyrazy ,100 ha” zastepuje
sie wyrazami ,,300 ha”.

W rozdziale 3 ,Czynsz dzierzawny przy przedtuzaniu okresu trwania umowy”:

1) w akapicie zaczynajagcym sie od wyrazéw: ,Dokonana analiza czynszu
zaréwno od gruntéw jak i od budynkéw (..), wykresla sie tiret dwa:
Jlasow, z drzewostanem w wieku powyzej 40 lat, jesli przewiduje sie
pozyskiwanie drewna”,

2)w akapicie zaczynajacym sie od wyrazéw: ,Czynsz za nieruchomosci
uzywane na cele sadowniczo-ogrodnicze (...)" na koncu akapitu dodaje sie
zdanie w brzmieniu:
+W przypadku poniesienia lub refundowania przez KOWR w trakcie trwania
umowy dzierzawy naktadéw polegajacych na zatozeniu lub prowadzeniu
plantacji drzew owocowych w wieku co najmniej 5 lat od posadzenia lub
plantacji krzewéw owocowych w wieku co najmniej 3 lat od posadzenia -
czynsz dzierzawny ustala sie zgodnie z rozporzadzeniem”.

W rozdziale 4 ,Realizacja umowy dzierzawy”, w podrozdziale 4.2.
~Wylaczanie z dzierzawy czesci nieruchomosci” dodaje sie nowy podpunkt
4.2.5. ,Gospodarowanie obiektami zabytkowymi” w brzmieniu:

,Obiekty zabytkowe (nieruchome, ruchome i archeologiczne) wpisane do
rejestru zabytkéw lub znajdujace sie w krajowej, wojewddzkiej, gminnej
ewidencji zabytkéw podlegajg szczegdlnej opiece wynikajacej z zapisow
ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Do
obowigzkdéw dzierzawcy nalezy w szczegdlnosci nadzér nad zabezpieczeniem
przed uszkodzeniem, zniszczeniem, dewastacjg zabytku oraz jego otoczenia,
korzystanie z zabytkow w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego
wartosci, a takze wykonywanie remontdw i prac budowlanych
zabezpieczajacych, ktoérych kazdorazowo zakres musi by¢ uzgadniany
z Wojewddzkim  Konserwatorem  Zabytkéw Ilub  wynika z nakazu
konserwatorskiego albo Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

OT we wspoipracy z Wojewddzkimi Konserwatorami Zabytkéw, powinny
dokonywac lustracji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych
wpisem do rejestru zabytkdw bedacych w dzierzawie, pod katem zaréwno
realizacji umoéw inwestycyjnych majacych utrzymaé obiekt w stanie
niepogorszonym jak tez obiektéw, ktére objete sg nakazem przeprowadzenia
prac konserwatorskich lub robot budowlanych, ze wzgledu na zagrozenie
catkowitym zniszczeniem lub degradacjq stanu technicznego obiektu.

W zakresie zabezpieczenia mienia Zasobu o charakterze zabytkowym
nalezy zobowigzac¢ dzierzawce do wykonania prac zabezpieczajacych przed
nieuprawnionym dostepem do mienia zabytkowego objetego umowg dozoru
lub ochrony catodobowej (zwtaszcza obiektow, w ktérych znajdujq sie zabytki
ruchome). W szczegdlnych przypadkach po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdéw zaleca sie zatozenie systemu elektronicznego
monitoringu.

Nalezy réwniez zobowigza¢ dzierzawce do informowania OT oraz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o sytuacjach wymienionych
w art. 28 ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami tj.: uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku,
a takze o wszelkich zagrozeniach dla nieruchomosci zabytkowej, niezwtocznie
po powzieciu informacji o wystgpieniu jakiegokolwiek zagrozenia, a takze
zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego. Wszystkie informacje
powinny by¢ przekazywane takze do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w terminie okreslonym ww. ustawie.
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Na podstawie ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, nalezy
zobowigzac dzierzawce nieruchomosci zabytkowej do zatozenia i prowadzenia
ksigzki obiektu budowlanego, stanowigcej dokument przeznaczony do
zapisow dotyczacych przeprowadzonych badan i kontroli stanu technicznego,
remontow i przebudowy w okresie uzytkowania kazdego obiektu
budowlanego. W stosunku do obiektow zabytkowych dzierzawca zobowigzany
jest do dokonywania wszystkich wpisdw wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego.

Dzierzawca powinien zosta¢ zobowigzany do informowania OT o wszelkich
postepowaniach administracyjnych, w ktérej strong postepowania sg organy
administracji panstwowej i samorzadowej (WKZ, PSP, PINB, powiat, gmina)
a ktére dotyczg dzierzawionych obiektéw zabytkowych, tak aby KOWR mogt
bra¢ czynny udziat w postepowaniach administracyjnych dotyczacych mienia
zabytkowego znajdujgcego sie w Zasobie.”

Rozdziat 4.10. ,Wydanie nieruchomosci” zastepuje sie nowym brzmieniem:

»,Co do zasady wydanie nieruchomosci po zakonczeniu umowy dzierzawy,
powinno nastgpi¢ bez zbednej zwtoki. OT pisemnie wzywa dotychczasowego
dzierzawce do wydania nieruchomosci w terminach wynikajgacych z tresci
umowy dzierzawy (§ 17 ust 6 wzoru umowy). Termin wydania nieruchomosci
Zasobu po zakonczeniu umowy dzierzawy powinien by¢ uzalezniony od
terminu zbioréw wystepujgacych na gruntach upraw i terminu wygaszenia
pozostatej dziatalnosci rolniczej.

W uzasadnionych sytuacjach, mozliwe jest zawarcie z dotychczasowym
dzierzawcg stosownego porozumienia zawierajacego ustalenia co do terminu
wydania nieruchomosci. Jednakze regulacja ta nie moze by¢ stosowana jako
zasada. Dotyczy ona umow, ktoére nie mogg zostaé wydtuzone ze wzgledow
formalnoprawnych (nie tylko ze wzgledu na brak tzw. ,wylgczen 30%"” na
podstawie ustawy z dnia 16.09.2011 r.). W tych wyjatkowych sytuacjach,
wyrazenie przez KOWR zgody na przesuniecie terminu wydania catosci lub
czesci nieruchomosci Zasobu, co do zasady powinno nastepowa¢ w formie
pisma lub porozumienia. Czynnos$¢ polegajaca na przesunieciu przez KOWR
terminu wydania nieruchomosci Zasobu przez jej bytego dzierzawce, nie
stanowi przedtuzenia umowy dzierzawy w_rozumieniu art. 39 ust. 2 pkt 1
ugnrSP i nie powoduje ustalenia nowych warunkéw dzierzawy.

Posiadacz nieruchomos$ci Zasobu, do czasu jej wydania w terminie
okreslonym w umowie/porozumieniu/piSmie - powinien zosta¢ zobowigzany
do wptat na rzecz OT sumy réwnowartosci wysokosci dotychczasowego
czynszu dzierzawnego oraz wszelkich obcigzen publicznoprawnych
zwigzanych z przedmiotem dotychczasowej dzierzawy (a obcigzajacych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wiasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego i leSnego
oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem, w tym ewentualnych
sktadek na rzecz spoétki wodnej) oraz do pozostawienia gruntéw po zbiorach i
niedokonywania nowych zasiewéw pod rygorem utraty zwrotu poniesionych
srodkow finansowych w tym zakresie.

Nie mniej jednak w sytuacji, kiedy umowa dzierzawy nie moze by¢
wydtuzona, ale dotychczas byta prawiditowo wykonywana, a termin jej
zakonczenia przypada w okresie wegetacyjnym przed zbiorami Iub
zakonczeniem dziatalnosci rolniczej np. ze wzgledu na przepisy dotyczace
ochrony zwierzat Iub S$rodowiska - OT na uzasadniony wniosek
dotychczasowego dzierzawcy, moze umozliwi¢ korzystanie z nieruchomosci
do zakonczenia zbioréw albo wygaszenia produkcji, jednak nie dtuzej niz
przez okres do 12 miesiecy. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, np.
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VI.

zwigzanych z wystgpieniem sity wyzszej, nadzwyczajnych okolicznosci,
wynikajacych ze skali i rodzaju produkcji, przyczyn spotecznych - kolejny
termin wydania czesci lub catosci nieruchomosci Zasobu, na uzasadniony
wniosek ich posiadacza (ztozony przed uptywem wyznaczonego terminu
wydania), moze byC przesuniety przez OT na kolejny okres nie diuzszy
niz do 12 miesiecy (tacznie okres, na jaki mozliwe jest przedtuzenie
wydania nieruchomosci nie moze przekracza¢ 24 miesiecy).

Brak wydania nieruchomosci Zasobu w wyznaczonym terminie oznacza, iz
dotychczasowy dzierzawca staje sie jej bezumownym uzytkownikiem.

Takie dziatania przyczyniq sie do racjonalnego gospodarowania nha
gruntach Zasobu, zmniejszenia zaréwno liczby przypadkéw bezumownego
korzystania z nieruchomosci, jak i kosztéw ponoszonych przez KOWR,
w zwigzku z rozliczaniem naktadoéw dzierzawcy w postaci produkcji w toku.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze KOWR w odniesieniu do takich
przypadkdéw powinien kierowac sie m.in. zasadg réwnosci podmiotéw, a co za
tym idzie obowigzujace w tym zakresie wytyczne sg takie same dla
wszystkich dzierzawcow.

Majac na wzgledzie obowigzujace regulacje m.in. w sprawie wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie nieruchomosci Zasobu - KOWR nie moze
odmoéwié¢ przejecia nieruchomosci Zasobu wydawanej przez jej
posiadacza.

W zafgczniku 6.1. ,Wzdér wniosku kierowanego do Dyrektora Generalnego
KOWR wyrazy ,powyzej 100 ha” zastepuje sie wyrazami ,powyzej 300 ha”.

§2

. Za realizacje Zarzadzenia odpowiadajg w zakresie powierzonych obowigzkéw:

Dyrektor Departamentu Gospodarowania Zasobem, Dyrektor Biura Prawnego
i Zamoéwien Publicznych, Dyrektor Biura Finansowo-Ksiegowego, oraz
dyrektorzy oddziatéw terenowych Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa i ich
zastepcy.

. Nadzér merytoryczny nad realizacjq Zarzadzenia sprawuje Dyrektor

Departamentu Gospodarowania Zasobem.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 7 dni od dnia podpisania.

Z up. DYREKTORA GENERALNEGO
KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA

Lucjan ZWOLAK
ZASTEPCA DYREKTORA GENERALNEGO

(podpisano elektronicznie)
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