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1. Wstep

Raport ,Analiza polskiego rynku nieruchomosci w 2018 roku ze szczegélnym uwzglednieniem
nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub wykorzystywanych na te cele” zostat

opracowany przez Centrum AMRON na zlecenie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju.

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy specjalizujgcy sie w zagadnieniach
zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, wyodrebniony w ramach struktury organizacyjnej Centrum
Prawa Bankowego i Informacji Sp. z 0.0. Centrum AMRON zostato powotane do obstugi i rozwoju
Systemu Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami — jedynej w Polsce ogdlnopolskiej,
miedzybankowej bazy danych liczacej prawie 3,3 miliona rekordéw o cenach transakcyjnych
i wartosciach rynkowych nieruchomosci, zaopatrzonej w zaawansowane funkcje umozliwiajgce
tworzenie raportéw i analiz. System powstat z inicjatywy Zwigzku Bankéw Polskich jako odpowied?
sektora bankowego na wymogi nadzorcze zwigzane z zarzgdzaniem ryzykiem kredytowym. Od 15 lat
Centrum AMRON konsekwentnie realizuje plan stworzenia kompleksowej bazy danych o rynku
nieruchomosci, zapewniajgcej szybki i bezposredni dostep do wiarygodnych informacji dla wszystkich

uczestnikéw tego rynku.

Rynek nieruchomosci podatny jest na zmiany powstajgce m in. w wyniku wejscia w zycie nowych
przepisdw prawnych, zmian demograficznych, czy sytuacji makroekonomicznej w kraju. W niniejszym
Raporcie przedstawiono kluczowe zjawiska i trendy wystepujgce na rynku nieruchomosci
w 2018 roku oraz poziom i dynamike zmian cen nieruchomosci w latach 2015-2018. Dane
wykorzystane do sporzadzenia opracowania pochodzity z Gtéwnego Urzedu Statycznego,
Narodowego Banku Polskiego oraz bazy danych AMRON i SARFiIN (System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci - system wymiany informacji o wielkosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych oraz
informacji z zakresu monitorowania ryzyka portfela wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie
prowadzony od lipca 2001 roku). Dodatkowym zrédtem danych byty wyniki badan prowadzonych
w ramach Programu Badan Statystycznych Statystyki Publicznej. Do przygotowania rozdziatu
poswieconego rynkowi najmu lokali mieszkalnych oraz cech nieruchomosci wptywajacych na ich
wartos¢ pozyskano dodatkowe dane ze Zrédet zewnetrznych m. in. od wspoétpracujacych z Centrum
AMRON rzeczoznawcow majgtkowych oraz posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami. Sytuacje na
rynku wtérnym zbadano na podstawie danych z transakcji sprzedazy, zas w przypadku rynku
pierwotnego — poza umowami sprzedazy dodatkowo wykorzystano informacje zawarte w umowach

przedwstepnych zawieranych na rynku w badanym okresie.

Pierwsza cze$s¢ opracowania zawiera opis najwazniejszych czynnikbw makroekonomicznych
wptywajgcych na zmiany cen nieruchomosci oraz liczbe zawieranych transakcji w obrocie
nieruchomosciami z uwzglednieniem ich przestrzennego rozktadu. Dla rynku nieruchomosci
przeprowadzono analize catoSciowg oraz oddzielnie dla poszczegdlnych typow nieruchomosci: lokali
mieszkalnych, domdw jednorodzinnych oraz gruntéw pod zabudowe. W tej czesci wykorzystano dane
publikowane przez Gtéwny Urzad Statystyczny i Narodowy Bank Polski, a takze dane zgromadzone
w Systemie AMRON i SARFiN.
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W nastepnej czesci zbadano czynniki wptywajgce na poziom cen nieruchomosci na lokalnych rynkach
nieruchomosci. Do przeanalizowania lokalnych rynkéw nieruchomosci wykorzystano dane dla miast
wojewddzkich oraz miast bedacych siedzibg urzedéw marszatkowskich z  wyrdznieniem
poszczegblnych typow nieruchomosci: lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych oraz gruntéw
pod zabudowe. W tej czesci wykorzystano dane opublikowane przez GUS oraz dane zgromadzone
w Systemie AMRON i SARFiN.

Oceny cech rynkowych wptywajacych na ksztattowanie sie cen nieruchomosci wraz z oszacowaniem
ich procentowego wptywu na odnotowane w 2018 roku ceny dokonano na podstawie wynikéw
ankiet, przeprowadzonych wsrdd rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikow w obrocie
nieruchomosciami dziatajgcych na lokalnych rynkach nieruchomosci. Analize przeprowadzono dla
lokalnych rynkédw nieruchomosci miast wojewddzkich oraz miast bedacych siedzibg urzedu

marszatkowskiego.

W czesci poswieconej analizie poziomu i dynamiki $rednich cen nieruchomosci dla wskazanych
w zapytaniu ofertowym rynkéw lokalnych w latach 2015-2018 wykorzystano dane zgromadzone
przez Centrum AMRON. Analiza zostata wykonana w ujeciu kwartalnym. Badanie przeprowadzono
dla nieruchomosci lokalowych, nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg. Dla lokali mieszkalnych analize podzielono na rynek pierwotny i wtérny.

W ostatniej czesci Raportu przedstawiono analize poziomu i dynamiki srednich miesiecznych optat
czynszowych za wynajem mieszkan na podstawie danych publikowanych przez Narodowy Bank
Polski, a takze przy wykorzystaniu danych zgromadzonych przez Centrum AMRON w kooperacji
z posrednikami w obrocie nieruchomosciami. Analiza zostata wykonana dla lokalnych rynkéw miast

wojewddzkich oraz miast bedacych siedzibg urzedu marszatkowskiego.
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2. Makroekonomiczne przyczyny zmian cen nieruchomosci

2.1. Analiza wptywu czynnikow makroekonomicznych na poziom cen

nieruchomosci i czestotliwo$¢ obrotu nieruchomosciami w Polsce

P0OzIOM CEN NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego w okresie 2015-2018 $rednia cena za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w Polsce wzrosta z4 383 do 4 772 zt, a wiec o 8,88%.
Zdecydowane przyspieszenie dynamiki wzrostu cen zanotowano w 2018 roku, kiedy to srednia cena
1 m? lokalu mieszkalnego wzrosta o blisko 5% - z 4 545 zt do 4 772 zt. W okresie wcze$niejszym —
w latach 2015-2017 dynamika zmian cen byta nieco nizsza i wynosita odpowiednio 1,89%
w 2016 roku i 1,77% w 2017 roku.
Wykres 1. Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w latach 2015-2018
w Polsce [z1]
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Zrédto: GUS

Inaczej niz w segmencie lokali mieszkalnych na rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi zanotowano spadek sredniej ceny ze 192 zt, notowanej w 2017 roku do
187 zt. Oznacza to spadek o 2,60%, co przy duzym zrdznicowaniu przedmiotéw obrotu i znacznie
mniejszej czestotliwosci obrotu niz w segmencie lokali mieszkalnych mozna ocenié¢ jako zmiane
niewielkg. W catym badanym okresie Srednia cena nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi podlegata znacznym zmianom z wartoscia minimalng zanotowana

w 2015 roku — 116 zt za 1 m?i maksymalng — 231 zt za 1 m? rok pdzniej (wzrost 0 99%).
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Wykres 2. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi w latach 2015-2018 w Polsce [z1]
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W przypadku gruntéw przeznaczonych pod zabudowe po dwuletnim okresie stabilizacji rok 2018
przynidst wzrost $redniej ceny 1 m? gruntu pod zabudowe z 66 zt do 72 zt. W catym badanym okresie,
czyli w latach 2015-2018, $rednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe w Polsce wzrosta z 50 zt do
72 zt, a wiec o0 44%.

Wykres 3. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe w latach 2015-2018 w Polsce [zi]
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CZESTOTLIWOSC OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

W 2018 roku utrzymat sie trend wzrostowy liczby transakcji zawieranych na rynku lokali
mieszkalnych. Wedtug danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego w okresie tym zawarto 214 644
transakcje nieruchomosciami tego typu, co wobec liczby zanotowanej w poprzednim roku oznaczato
wzrost 0 23 312 transakcji, a wiec 0 12,18%. W latach 2015-2018 wzrost wynidst 53 855 transakcji,
a zatem nieco ponad 33%. Rynek lokali mieszkalnych pozostaje naturalnie najwiekszym segmentem

rynku mieszkaniowego w Polsce.
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Po spadkach czestotliwosci obrotu notowanych w poprzednim roku, 2018 rok przynidst wzrost liczby
transakcji zawartych w segmentach nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
jednorodzinnymi i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe. W okresie tym zawarto 57 161 transakcji
nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i stanowito to wzrost
0 7 918 transakcji, a wiec o0 16,08%. Pod wzgledem wielkosci rynek tego typu nieruchomosci zblizyt
sie zatem do wyniku notowanego w 2016 roku (57 486 zawartych transakcji), najwyzszego
w badanym okresie. Nieco inaczej natomiast wygladata sytuacja na rynku gruntéw pod zabudowe.
W 2018 roku zawarto 70 339 transakcji tego typu nieruchomosciami, co stanowito wzrost o 6 680
(10,5%) transakc;ji, jednak byta to liczba wyraznie nizsza od liczby transakcji notowanych w 2015 roku
(78 818 transakc;ji) oraz w 2016 roku (76 928 transakcji).

Wykres 4. Czestotliwos¢ obrotu na rynku nieruchomosci w latach 2015-2018 [szt.]
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PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE W GOSPODARCE NARODOWE)

Przecietne miesieczne wynagrodzenie w 2018 roku wyniosto 4 585 zf, byt to zatem kolejny rok
wzrostu tego wskaznika. Co wiecej, odnotowany wzrost byt szybszy niz w okresach wczesniejszych
i wynidst 313 zt, czyli 7,3% wobec 5,6% zanotowanego w 2017 roku i 3,8% w 2016 roku. Biorac pod
uwage wzrost cen towarow i ustug konsumpcyjnych realny wzrost ptac w 2018 roku wynidst 5,7%.
W catym badanym okresie (2015-2018) przecietne miesieczne wynagrodzenie w gospodarce
narodowej wzrosto z 3 900 zt do 4 585 zt, a wiec 0 17,56%. Tak wysokie tempo wzrostu wynagrodzen

stanowito jedno z gtdwnych Zrédet wzrostu optymizmu konsumenckiego i w potaczeniu z niskim
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poziomem stop procentowych stanowi od szeregu lat jeden z podstawowych czynnikow wzrostu

popytu na nieruchomosci mieszkaniowe.

Wykres 5. Przecietne miesieczne wynagrodzenie w gospodarce narodowej w latach 2015-2018 [z1]
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WSKAZNIK CEN TOWAROW | UStUG KONSUMPCYJNYCH

2018 rok przynidst nieznaczne obnizenie wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych z 2,0%
notowanych w 2017 roku do 1,6%. Gtéwnymi czynnikami wywotujgcymi inflacje byty, podobnie jak
w poprzednim roku, wzrost cen zywnosci i kosztéw zwigzanych z mieszkaniem. Zgodnie z opiniami
analitykow czynnikiem, ktory wywotat niewielki spadek inflacji byty stabilne i relatywnie niskie ceny

ropy naftowe;j i brak inflacji w strefie EURO.

Podobnie jak w latach ubiegtych niski poziom inflacji umozliwit utrzymanie stép procentowych na
niezmienionym poziomie. Niskie stopy procentowe sg z kolei od szeregu lat jednym z najwazniejszych

czynnikdw stymulujgcych popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.

Wykres 6. Zmiany wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w Polsce w latach 2015-2018 -
dane roczne [okres poprzedni = 100]
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STOPA BEZROBOCIA | WSKAZNIK ZATRUDNIENIA OGOLEM

Niska stopa bezrobocia to kolejny z czynnikéw sprzyjajgcych budowaniu optymizmu konsumenckiego
wspierajgcego decyzje o zakupie nieruchomosci, a tym samym rozwojowi rynku nieruchomosci
mieszkaniowych. W 2018 roku po raz kolejny zanotowano najnizszy w historii poziom bezrobocia.
Stopa bezrobocia wg BAEL wyniosta 3,8% i byta nizsza niz rok wczesniej o 0,7 p.p. W catym badanym
okresie stopa bezrobocia wg BAEL spadta natomiast o 3,1 p.p. W latach 2015-2018 zanotowano
rowniez wzrost wskaznika zatrudnienia ogétem, opisujgcego odsetek oséb zatrudnionych w wieku
powyzej 15 lat. Zanotowana w 2018 roku wysokos$¢ tego wskaznika wyniosta 54,2% i byta wyzsza
0 2,3 p.p. od wartosci notowanej w 2015 roku. Podobnie jak we wczesniejszych latach spadek
bezrobocia odnotowany zostat we wszystkich regionach kraju. Wskaznik zatrudnienia ogétem wzrdst
natomiast w 13 wojewddztwach, jednak tempo jego wzrostu byto wyraznie wolniejsze niz notowane

w latach ubiegtych.

Wykres 7. Wskaznik zatrudnienia ogétem w latach 2015-2018 [%]
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Woykres 8. Stopa bezrobocia wg BAEL rocznie w latach 2015-2018
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BUDOWNICTWO

Rok 2018 przynidst kontynuacje trendu wzrostowego w budownictwie mieszkaniowym. Po raz
kolejny wzrosty najwazniejsze wskazniki opisujgce wyniki budownictwa mieszkaniowego.
Zanotowana liczba mieszkan, na ktérych budowe uzyskano pozwolenia badZz dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym byta wyzsza o 6 854 niz rok wczes$niej (wzrost o 2,7%) i o 68 250 (ponad
36%) niz w 2015 roku. W 2018 roku rozpoczeto budowe 22 1907 mieszkan, co oznaczato wzrost
0 15917 mieszkan wobec liczby notowanej w 2017 roku (7,7%) i o 53 504 (32%) wobec analogicznej
liczby notowanej w 2015 roku. Wzrosta réwniez liczba mieszkann oddanych do uzytkowania.
W 2018 roku oddano do uzytkowania 185 063 mieszkania, co oznaczato wzrost o 6 721 mieszkan,
a wiec 03,8%. W stosunku do liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w pierwszym roku
badanego okresu liczba odnotowana w 2018 roku byta wyzsza o 37 352 mieszkania, a wiec 25,29%.
Niewielki spadek zanotowano natomiast w kategorii liczby doméw jednorodzinnych oddanych do
uzytkowania. Odnotowana w 2018 roku liczba 73 063 byta nizsza od notowanej rok wczesniej o 692
domy, a wiec o zaledwie 0,94%. Utrzymanie sie wzrostu wszystkich najwazniejszych wskaznikow,
w tym przede wszystkim liczby mieszkan, na ktérych budowe uzyskano pozwolenia bgdz dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym oraz liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto jest niezwykle
istotng przestankg pozwalajgcg przewidywac ograniczone ryzyko znaczacych wzrostdw cen mieszkan
w kolejnych okresach. Co warte podkreslenia, wzrost ten zostat uzyskany mimo utrzymujacej sie od

dtuzszego czasu ograniczonej podazy gruntéw pod zabudowe.

Podobnie jak w latach ubiegtych na wzrost poszczegdlnych wskaznikdw wptyneta gtéwnie
konsekwentnie rosngca aktywnosc¢ branzy deweloperskiej. Sektor deweloperski od 2016 roku ma
zdecydowanie najwiekszy udziat w ogdlnej liczbie mieszkart oddanych do uzytkowania, a rok 2018 byt
kolejnym okresem jego wzrostu. W okresie tym deweloperzy oddali do uzytkowania 112 317
mieszkan, co stanowit blisko 61% tgcznej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. Poza sektorem
deweloperskim w badanym okresie niewielki wzrostowy trend wykazuje rowniez liczba mieszkan
oddawanych do uzytku przez spétdzielnie mieszkaniowe oraz mieszkan komunalnych i spotecznych
czynszowych. Ich udziat w ogdlnej liczbie oddawanych do uzytkowania mieszkan jest jednak
stosunkowo niewielki — w przypadku spétdzielni mieszkaniowych w 2018 roku byty to zaledwie 3 024
mieszkania, a wiec 1,63% wszystkich ukonczonych mieszkan, mieszkarh komunalnych oddano 1 863
(1,01% udziatu), a spotecznych czynszowych — 1 510 (0,82%). Podobnie jak w latach ubiegtych liczba
mieszkan oddawanych do uzytkowania w pozostatych kategoriach form budownictwa pozostata
w 2018 roku praktycznie niezmienna. Inwestorzy indywidualni oddali do uzytkowania 66 220
mieszkan, co stanowito 36% rynku. Zblizona do 65-67 tysiecy liczba mieszkah oddawanych przez

inwestoréw indywidualnych utrzymuje sie juz od trzech lat.
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Wykres 9. Wyniki budownictwa mieszkaniowego w latach 2015-2018
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Wykres 10. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2015-2018 w podziale na forme
budownictwa (ogétem, przeznaczone na sprzedaz lub wynajem oraz indywidualne)
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Wykres 11. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2015-2018 w podziale na forme
budownictwa (spétdzielcze, komunalne, spoteczne czynszowe i zaktadowe)
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Ze wzgledu na duzg rozbieznos$¢ w liczbie mieszkann oddanych do uzytkowania w podziale na forme

budownictwa, dla poprawy ich czytelnosci dane zostaty przedstawione na dwdch osobnych

wykresach.
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2.2. Analiza wptywu czynnikow makroekonomicznych na poziom cen
nieruchomosci i czestotliwo$¢ obrotu nieruchomosciami w poszczegdélnych

wojewoddztwach

WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE

Tabela 1. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie dolnoslgskim w latach 2015-2018

DOLNO§LASKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 4204 | 4386 | 4655 | 4942

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 99,2 99,3 101,51 101,2

Wskaznik zatrudnienia ogétem 51,4% | 53,3% | 53,5% | 54,2%
Stopa bezrobocia wg BAEL 7,0% 5,4% 4,6% 3,3%
Saldo migracji wewnetrznych 2652 | 2659 | 2595 | 3200

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. . 19258 | 21987 | 27772 | 21 822
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 16860 | 17 051 | 19229 | 21 000

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 14035 | 16506 | 17065 | 18 518

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 5039 | 4793 | 5309 | 5726

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3960 | 4112 | 4071 | 4267

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

1 111
zabudowanych budynkami mieszkalnymi >8 6 8
r'4 . 2 . . . Yo
Srednia cena 1 m* powierzchni nieruchomosci gruntowych 63 64 70 31
przeznaczonych pod zabudowe
Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 21109 | 24027 | 25541 | 27 354

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi >561 | 6500 | 4819 | 6579

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

5935 | 5217 | 4825 | 5396

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wojewddztwie dolnoslgskim wyniosta w 2018 roku 4 267 zt i byta wyzsza niz
notowana rok wczesniej o 196 zt, co oznaczato wzrost o 4,81%. W catym badanym okresie, czyli
w latach 2015-2018 $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wzrosta o 7,75%.
Zanotowana w 2018 roku $rednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wyniosta 85 zt i byta nizsza od notowanej w poprzednim roku o 22,92%, ale
wyzsza 0 47,24% od wartosci notowanej w 2015 roku. Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe wyniosta w wojewddztwie dolnoslgskim w 2018 roku
81zt i byta 0 15,20% wyzsza niz w poprzednim roku. Od poczatku badanego okresu srednia cena
1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe wzrosta zatem
0 19,26%.
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Rok 2018 byt kolejnym okresem, w ktérym zanotowano wzrost liczby transakcji sprzedazy lokali
mieszkalnych w wojewddztwie dolnoslgskim. W okresie tym zawarto 27 354 transakcje tego typu, co
oznaczato wzrost o 7,10%, a wiec tempo wzrostu byto nieznacznie wyzsze niz w poprzednim roku
(6,30%). W catym badanym okresie liczba transakcji tego typu nieruchomosciami wzrosta o 29,58%.
Wojewddztwo dolnoslaskie pozostaje jednym z lideréw w kategorii czestotliwosci obrotu lokalami
mieszkalnymi. W przeliczeniu na 1 000 mieszkaricdw odnotowano tu 9,42 transakcji, co stawia ten
region na drugim miejscu w kraju po wojewddztwie pomorskim. Rok 2018 przynidst réwniez
dynamiczny wzrost liczby transakcji nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi. Po znacznym spadku czestotliwosci obrotu tego typu nieruchomosciami, notowanym
w 2017 roku (o 25,86%) 2018 rok przynidst powrdt rynku do liczby transakeji zblizonej do poziomu
notowanego w 2016 roku — 6 579. W odniesieniu do wyniku zanotowanego w 2017 roku oznacza to
wzrost 0 36,52%, natomiast w catym badanym okresie liczba transakcji tego typu nieruchomosciami
wzrosta o 18,31%. W 2018 roku w wojewddztwie dolnoslgskim odnotowano 5396 transakcji
sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. Podobnie jak w przypadku
obrotu nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi liczba transakcji
zawieranych w tym segmencie rynku wykazuje znaczng zmiennos$¢ przy braku jednoznacznego
dtugoterminowego kierunku zmian. Liczba transakcji nieruchomosciami tego typu, zawarta
w 2018 roku byta o 11,83% wyzsza niz rok wczesniej i jednoczesnie o 9,08% nizsza niz na poczatku

badanego okresu —w 2015 roku.

Narastajgce problemy z pozyskaniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg byty jedng z gtéwnych
przyczyn znacznego spadku liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym. W catym wojewddztwie dolnoslgskim w 2018 wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowalnym na budowe 21 822 mieszkan, co
oznaczato spadek o0 21,42% wobec liczby notowanej w 2017 roku. W pozostatych dwdch kategoriach
— mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto i mieszkan oddanych do uzytkowania odnotowano
natomiast wzrosty. Rozpoczeto budowe 21 000 mieszkan i 18 518 oddano do uzytkowania, co
oznaczato wzrost odpowiednio 0 9,21% i 8,51% w stosunku do roku poprzedniego. W przypadku
obydwu tych kategorii wyniki 2018 roku stanowity kontynuacje trendu wzrostowego widocznego na
rynku mieszkaniowym wojewddztwa dolnoslgskiego juz od szeregu lat. Podobnie jak w latach
ubiegtych aktywnos¢ deweloperdw utrzymywata sie na bardzo wysokim poziomie. W 2018 roku
rozpoczeli oni budowe 14 693 mieszkan, co stanowito 69,97% facznej liczby mieszkan, ktérych

budowe rozpoczeto w regionie.

Zarowno dobre wyniki budownictwa mieszkaniowego jak i rosngce ceny nieruchomosci
w wojewddztwie dolnoslgskim byty konsekwencjg utrzymujacego sie na wysokim poziomie popytu na
nieruchomosci mieszkaniowe w tym regionie. Jego podstawowymi Zrddtami, poza czynnikami
wspolnymi dla wszystkich regionéw takich jak niski poziom stép procentowych, byt poziom ptac i ich
dynamiczne wzrosty, niska stopa bezrobocia i migracje. Wojewddztwo dolnoslaskie nalezy do grupy
regiondw o najwyzszych wskaznikach rozwoju gospodarczego. Przecietne miesieczne wynagrodzenie

brutto w 2018 roku wyniosto 4 942 zt i byto drugim najwyzszym po notowanym w wojewddztwie
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mazowieckim. Dynamika wzrostu przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w 2018 roku
wyniosta 6,18%, a w catym okresie 2015-2018 — 17,56%. Zatem tempo wzrostu ptac byto tu nieco

wyzsze niz w catej Polsce (16,48%).

Rok 2018 przyniést w wojewddztwie dolnoslagskim réwniez znaczny wzrost salda migracji
wewnetrznych. Podobnie jak w latach poprzednich zanotowano wysokie, dodatnie saldo migracji
0s6b w wieku produkcyjnym (2 904 osoby) i oséb w wieku przedprodukcyjnym (425 osdéb) oraz
ujemne saldo migracji oséb w wieku poprodukcyjnym (129 osdb). Stan ludnosci wojewddztwa

dolnoslgskiego wynosit w 2018 roku 2 901 225 i byt nizszy niz rok wczesniej o 1 322 osoby.

WOJEWODZTWO KUJAWSKO-POMORSKIE

Tabela 2. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w latach 2015-2018

KUJAWSKO-POMORSKIE

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3540 | 3673 | 3886 | 4139

Zmiana wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
[okres poprzedni = 100]

Wskaznik zatrudnienia ogétem 50,7% | 51,0% | 51,8% | 52,7%
Stopa bezrobocia wg BAEL 8,0% 7,4% 5,5% 4,3%
Saldo migracji wewnetrznych -1749 | -1719 | -1515 | -2 541

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 6631 | 7523 | 8743 | 9147

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 6714 | 6262 | 7743 | 7092

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 3726 | 3829 | 3769 | 3943

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3119 | 3185 | 3481 | 3783

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 92 102 161 189

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

przeznaczonych pod zabudowe >3 65 60 63

Liczba transakcji, ktorych przedmiotem byty lokale mieszkalne 7018 | 6883 | 8721 | 9943

Liczba transakcji, ktorych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 2696 | 2701 | 2745 | 3256

Liczba transakcji, ktorych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

4185 | 2879 | 3148 | 3508

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w wojewédztwie kujawsko-pomorskim
wyniosta w 2018 roku 3 783 zt i byta wyzsza od notowanej rok wczesniej o 8,68%. W latach
2015-2018 wartos¢ ta wzrosta o 21,29%. Rok 2018 przyniost réwniez kontynuacje trendu
wzrostowego $redniej ceny 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, ktéra dla tego okresu wyniosta 189 zt i byta wyzsza o 17,71% od sredniej notowanej

rok wczesniej i az o0 105,87% od wartosci notowanej w 2015 roku. Jak sie wydaje, jedng z przyczyn tak
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dynamicznych wzrostéw cen byta przyjeta przez Gtowny Urzad Statystyczny metoda przeliczania ceny
nieruchomosci (domu jednorodzinnego) na powierzchnie gruntu. Zgodnie z danymi Centrum AMRON
w badanym okresie Srednia powierzchnia gruntéw zabudowanych w wojewédztwie kujawsko-
pomorskim konsekwentnie spadata z 2 478 m? w 2015 roku do 1715 m? w 2018 roku. Rok 2018
przynidst rowniez wzrost $redniej ceny 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych
pod zabudowe — do 63 zt (4,98%). Przy znacznie zréznicowanym przedmiocie obrotu i relatywnie

ptytkim rynku zmiane te trzeba uznac za nieznaczna.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w 2018
roku wzrosta czestotliwosé obrotu wszystkimi analizowanymi typami nieruchomosci. W okresie tym
zawarto transakcje sprzedazy 9 943 lokali mieszkalnych, co oznaczato wzrost o 14,01% wobec liczby
notowanej rok wczesniej i o 41,68% wobec liczby notowanej w 2015 roku. Nieco nizszg roczng
dynamike wzrostu notowano w przypadku transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe — 11,44%. Czestotliwos¢ obrotu tego typu nieruchomosciami w 2018
roku byta jednak wyraZnie nizsza niz na poczatku badanego okresu — 016,18%. W przypadku
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi w 2018 roku liczba transakcji
zawartych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim byta wyzsza niz rok wczesniej 0 18,62% i 0 20,77%
niz w 2015 roku.

Do wzrostu liczby zawieranych transakcji przyczynita sie poprawiajgca sie sytuacja materialna
mieszkancow regionu. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku wzrosto o0 6,51% do
poziomu 4 139 zt. Trzeba jednak nadmienié, ze przecietne ptace w wojewddztwie byly wyraznie
nizsze od sredniej krajowej, ktéra w tym samym okresie wyniosta 4 835 zt przy tempie wzrostu
sredniej ptacy w catym kraju 6,78%. Rok 2018 przynidst w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
rowniez dalszy spadek poziomu bezrobocia, do poziomu 4,3%. WskaZnik zatrudnienia ogétem wzrdst
natomiast w regionie z 51,8% do 52,7%. Podobnie jak w poprzednich latach, wzrostowi popytu na
nieruchomosci w wojewddztwie kujawsko-pomorskim nie sprzyjaty migracje. Rok 2018 przynidst
wyrazne pogtebienie ujemnego salda migracji we wszystkich kategoriach wiekowych, tj. -341 osdb

w wieku przedprodukcyjnym, -2 152 osoby w wieku produkcyjnym i -48 w wieku poprodukcyjnym.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2018 roku w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim wydano pozwolenia na budowe lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
10 792 mieszkan, co oznaczato niewielki spadek o 3,44% wobec analogicznej liczby notowanej rok
wczesniej. W tym samym okresie rozpoczeto budowe 9 147 mieszkan, z czego 4 470 (48,87%)
to mieszkania budowane przez deweloperéw i oddano do uzytkowania 7 092 mieszkania, a zatem
08,41% mniej niz rok wczesniej. Wzrosta natomiast liczba doméw jednorodzinnych oddanych
do uzytkowania. W 2018 roku inwestorzy zakonczyli budowe 3 943 domédw, czyli o 174 (4,62%)

wiecej niz w poprzednim roku.
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WOJEWODZTWO LUBELSKIE

Tabela 3. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie lubelskim w latach 2015-2018

LUBELSKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3699 | 3816 | 4020 | 4261

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 98,8 91 102,2 | 1014

Wskaznik zatrudnienia ogétem 50,8% | 50,6% | 51,0% | 51,9%
Stopa bezrobocia wg BAEL 9,3% 8,0% 7,2% 6,3%
Saldo migracji wewnetrznych -4 814 | -4452 | -5072 | -5804

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 7653 | 6902 | 7355 | 8418
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 6229 | 7020 | 7361 | 7518
Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 3633 | 3769 | 3685 | 3552

7833 | 7847 | 8031 | 9623

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3910 | 4080 | 4194 | 4519

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 104 102 116 109

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

1 4 4
przeznaczonych pod zabudowe 3 > 35 3

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 4555 | 5096 | 5878 | 7212

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 1404 | 1544 1 1538 | 1797

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

3357 | 2937 | 2876 | 3267

Podobnie jak w innych regionach w wojewddztwie lubelskim przecietne miesieczne wynagrodzenie
w 2018 roku wzrosto o 5,98% i wyniosto 4 261 zt. Warto jednak odnotowa¢, ze dynamika wzrostu
ptac w wojewddztwie lubelskim byta wyraznie nizsza niz srednia krajowa. Ptace na Lubelszczyznie
wzrosty bowiem w 2018 roku $rednio o 5,89%, natomiast w catym kraju o 6,78%. Nizszg dynamike

ptac zanotowano w 2018 roku tylko w dwdch wojewddztwach — opolskim i warmisko-mazurskim.

Rok 2018 byt rowniez kolejnym okresem poprawy sytuacji na rynku pracy. Stopa bezrobocia
w regionie wg BAEL wyniosta w tym okresie 6,3% i byta nizsza od notowanej rok wczesniej o 0,9 p.p.
Nalezy jednak podkresli¢, ze mimo notowanych spadkéw poziom bezrobocia na LubelszczyZnie jest
jednym z najwyzszych w kraju. Nieznacznie wyzszy odsetek osob pozostajacych bez pracy notowany
byt w 2018 roku tylko w wojewddztwie podkarpackim. Wskaznik zatrudnienia ogétem w 2018 roku

wyniodst w regionie 51,9% i byt 0 0,9 p.p. wyzszy niz w poprzednim roku.

Wojewddztwo lubelskie pozostaje rowniez regionem o najwyzszym ujemnym saldzie migracji.
W 2018 roku wyniosto ono 5 804 osoby i byto wieksze od notowanego w poprzednim roku o 12,61%.

Ujemne saldo migracji utrzymywato sie we wszystkich kategoriach wiekowych. Na koniec badanego
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okresu liczba ludnosci zamieszkujgca wojewddztwo lubelskie wyniosta 2 117 619 i byta nizsza niz
w 2015 roku o 22 107 osdb.

Wyraznie nizsze od przecietnego tempo wzrostu gospodarczego, a co za tym idzie wzrost ptac, wyzszy
poziom bezrobocia i wysokie ujemne saldo migracji, a takze niski poziom urbanizacji to podstawowe
powody, dla ktérych popyt na nieruchomosci mieszkaniowe utrzymywat sie na Lubelszczyznie na
relatywnie niskim poziomie. W 2018 roku zawarto tu 7 212 transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych,
a wiec zaledwie 3,39 transakcje na 1 000 mieszkarncéw regionu. Nizszg czestotliwosé obrotu lokalami
mieszkalnymi odnotowano tylko w wojewddztwach podkarpackim i Swietokrzyskim. Nadmienic
jednak nalezy, ze liczba tego typu transakcji, zawieranych w regionie dynamicznie rosnie. Liczba
transakcji tego typu zanotowana na Lubelszczyznie w 2018 roku byfta wyzsza niz na poczatku
badanego okresu o 58,33%. Wyzsze tempo wzrostu skali lokalnego rynku mieszkan notowano tylko
w wojewddztwach tédzkim i zachodniopomorskim. Rdwniez czestotliwos¢ obrotu nieruchomosciami
gruntowymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi utrzymywata sie w wojewddztwie lubelskim
w 2018 roku na niskim poziomie. Zanotowano tu w tym okresie 1 797 transakcji sprzedazy tego typu
nieruchomosci, co oznaczato zaledwie 0,85 transakcji na 1 000 mieszkancow regionu. Podobnie niskg
czestotliwos¢ obrotu tego typu nieruchomosciami odnotowano w 2018 roku tylko w wojewddztwie
Swietokrzyskim i byly to dwa wyniki bardzo wyraznie odstajgce od notowanych w innych
wojewddztwach. Nieco wyzszg czestotliwos¢ obrotu zanotowano natomiast w przypadku
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. W 2018 roku w wojewddztwie lubelskim
odnotowano 3267 transakcji sprzedazy tego typu nieruchomosci, co w przeliczeniu

na 1 000 mieszkancéw dawato 1,54 transakcje.

Odnotowana w 2018 roku dynamika $rednich cen 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w wojewddztwie lubelskim byta znacznie wyzsza niz w okresach poprzednich (odpowiednio o 2,79%
w 2017 roku i 4,35% w 2016 roku) i wyniosta 7,75%. Srednia cena lokali mieszkalnych wyniosta tu
w 2018 roku 4 519 zt/m?2. Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi w badanym okresie wahata sie stosunkowo nieznacznie. W 2018 roku
wyniosta 109 zt i byta o 6,03% nizsza niz rok wczesniej oraz zarazem 4,90% wyzsza w stosunku do
poczatku badanego okresu. Analizujgc Srednie ceny w kategorii gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe nie mozna wyodrebni¢ wyraznego dtugoterminowego kierunku ich zmian. Podobnie jak
w przypadku gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi dynamika zmian byfa stosunkowo
powolna. W poréwnaniu do 2017 roku odnotowano spadek ceny o 3,68% w 2018 roku, natomiast

biorgc pod uwage lata 2015-2018 mamy do czynienia ze wzrostem o0 9,68%.

W 2018 roku w wojewddztwie lubelskim wydano pozwolenia Ilub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym na budowe 9 623 mieszkan, co oznaczato wzrost o 19,82% wobec
analogicznej liczby notowanej w poprzednim roku. Znacznie wzrosta rowniez liczba mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto — o 14,45% do 8 418. Nieznacznie, o 2,13% wzrosta réwniez liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania. Jedyng kategorig budownictwa, w ktérej odnotowano spadek byta liczba
budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania. W 2018 roku w wojewddztwie lubelskim

oddano ich do uzytkowania 3 552 i byta to najnizsza liczba odnotowana od roku 2015.
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Mimo wzrostéw aktywnosci inwestycyjnej zanotowanych w najwazniejszych kategoriach, wyniki
budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie lubelskim w przeliczeniu na 1 000 mieszkarcow
lokujg region zdecydowanie ponizej sredniej krajowej. Zdecydowanie ponizej sredniej lokowat sie
udziat deweloperéw w produkcji budowlanej w wojewddztwie. W kategorii mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto mieszkania deweloperskie stanowity zaledwie 44,57%. Nizszy stopien aktywnosci

deweloperéw notowany byt tylko w wojewddztwach — podkarpackim, swietokrzyskim i tédzkim.

WOJEWODZTWO LUBUSKIE

Tabela 4. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie lubuskim w latach 2015-2018

LUBUSKIE 2015 2016 2017 2018

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3568 | 3735 | 3951 | 4240

Zmiana wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 99,6 99,8 102,21 102,0

Wskaznik zatrudnienia ogétem 51,1% | 53,0% | 53,5% | 53,4%
Stopa bezrobocia wg BAEL 6,3% 4,7% 3,6% 3,0%
Saldo migracji wewnetrznych -893 -740 -788 -971

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. . 4269 | 5499 | 5983 | 5936
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 4000 | 4172 | 4643 | 5148
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 3233 | 3583 | 4000 | 4257
Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 1680 | 1634 | 1702 | 1823
Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 2501 | 2728 | 2706 | 3032
4 . 2 . . . o)

Srednia cena 1l m pOW|erz'chr.1| nlerucho.mosa gruntowych 118 70 149 191
zabudowanych budynkami mieszkalnymi

r'4 . 2 . . . Yo

Srednia cena 1 m* powierzchni nieruchomosci gruntowych 14 18 30 34
przeznaczonych pod zabudowe

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 4413 | 5391 | 5613 | 7150

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 1208 | 1466 | 1270 | 1710

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

2358 | 3164 | 2566 | 2663

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wojewddztwie lubuskim w 2018 roku wyniosta 3032 z, co oznaczato wzrost
w stosunku do sredniej notowanej rok wczesniej o 12,05%. Rok 2018 byt zatem okresem wyraznego
przyspieszenia tempa wzrostu cen w tym regionie. Wyzszg dynamike cen zanotowano w tym okresie
tylko w wojewddztwach — podkarpackim i zachodniopomorskim. W catym okresie 2015-2018 $rednia
cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wzrosta w lubuskim o 21,23%. Srednia cena
1 m? powierzchni nieruchomoéci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wzrosta

w 2018 roku do 191 zt, a wiec o 28,47%. Tak znaczna zmiennos$¢ cen wynikata jednak przede
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wszystkim z niejednorodnosci przedmiotu obrotu i relatywnie niskiej liczby transakcji zawieranych
tego typu nieruchomosciami na lokalnym rynku. W przypadku nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe $rednia cena 1 m? wzrosta z 30 zt notowanych w 2017 roku
do 34 zt w 2018 roku, a wiec 0 11,84%.

W 2018 roku w wojewddztwie lubuskim zawarto 7 150 transakcji kupna-sprzedazy lokali
mieszkalnych, a wiec o 27,38% wiecej niz w 2017 roku i az 0 62,02% wiecej niz w 2015 roku. Nalezy
podkresli¢, ze byta to najwyzsza dynamika wzrostu liczby transakcji tego typu nieruchomosciami
we wszystkich wojewddztwach biorgc pod uwage caty badany okres. Czestotliwos¢ obrotu
nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budynkami mieszkalnymi w latach 2015-2018 wzrosta
z poziomu 1 208 do 1 710 transakcji. Oznaczato to wzrost 0 41,56% i byt to najwyzszy wynik w Polsce.
Roczna dynamika wzrostu na koniec badanego okresu siegneta 34,65%. W przypadku nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe w 2018 roku odnotowano 2663 transakcje.
W porédwnaniu do wojewddztwa opolskiego, dla ktdrego liczba ta byta najnizsza réznica wyniosta
1593, natomiast wzgledem mazowieckiego, ktére jest liderem pod tym wzgledem, réznica wyniosta
az 8 783. Analizujac dynamike zmian czestotliwosci obrotu mozna zauwazy¢, ze najwyiszy roczny
wzrost zanotowano w 2016 roku (34,18%), natomiast w 2018 roku wynidést on zaledwie 3,78%.

Ponadto nie mozna byto wskaza¢ wyraznego trendu zmian w latach 2015-2018.

Podobnie jak w innych regionach rozwojowi rynku nieruchomosci mieszkaniowych w wojewddztwie
lubuskim sprzyjata poprawiajgca sie sytuacja ekonomiczna gospodarstw domowych. Przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku wyniosto 4 240 zt i byto wyisze o 7,31% niz rok
wczesniej. Szybsze tempo wzrostu ptac notowano w tym okresie tylko w dwéch wojewddztwach —
matopolskim i slgskim. W catym badanym okresie ptace w regionie wzrosty o 18,85%. Wojewddztwo
lubuskie podobnie jak rok wczesniej pozostawato regionem o jednym z najnizszych w kraju stép
bezrobocia. W 2018 roku bez pracy pozostawato tu 3,0% osdb, a nizszy poziom bezrobocia notowano
tylko w wojewddztwach matopolskim i wielkopolskim. Zanotowano rdéwniez nieznaczny wzrost

wskaznika zatrudnienia ogétem.

Czynnikiem, ktéry wptywat negatywnie na popyt na nieruchomosci w regionie byly natomiast
migracje. W catym badanym okresie notowano tu ujemne saldo migracji wsréd oséb w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Poczawszy od roku 2017 w wojewddztwie lubuskim mamy

réwniez do czynienia z ujemnym saldem migracji oséb w wieku poprodukcyjnym.

W 2018 roku wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym na budowe
5936 mieszkan i byta to liczba nieznacznie (-0,79%) nizsza od notowanej w poprzednim roku. W tym
samym okresie rozpoczeto budowe 5 148 mieszkan, co oznaczato wzrost o 10,88% i oddano
do uzytkowania 4 257 mieszkan (wzrost o 6,42%). 53,52% mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto
w regionie to mieszkania budowane przez deweloperdéw, a zatem po dwdch latach nieco nizszej

aktywnosci deweloperzy wrdcili do poziomu udziatu w rynku notowanego w 2015 roku.

Liczba domoéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania w 2018 roku w wojewddztwie lubuskim

byta rowniez najwyzsza w catym badanym okresie i wyniosta 1 823.
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WOJEWODZTWO tODZKIE

Tabela 5. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie tédzkim w latach 2015-2018

tODZKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3791 | 3925 | 4142 | 4441

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 98,8 99,4 102,1 ) 1015

Wskaznik zatrudnienia ogétem 52,9% | 53,4% | 54,7% | 55,1%
Stopa bezrobocia wg BAEL 7,7% 5,6% 4,6% 4,4%
Saldo migracji wewnetrznych -1727 | -1695 | -1961 | -2 163

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. . 8184 | 10898 | 11568 | 13 346
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 7498 | 7633 | 8928 | 9580

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 7150 | 7065 | 7473 | 8046

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 4477 | 4369 | 4681 | 4519

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3255 | 3363 | 3493 | 3880

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 119 199 170 183

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

22 4
przeznaczonych pod zabudowe > 38 38

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 8813 | 8638 | 9224 | 11354

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 2736 | 2469 | 2816 | 3240

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

6376 | 5009 | 4419 | 4893

Rok 2018 przyniodst dalszg poprawe sytuacji ekonomicznej regionu, a co za tym idzie poprawe
notowan najwazniejszych czynnikdéw wptywajgcych na rynek mieszkaniowy. Przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto wyniosto tu 4 441 zi, co oznaczato wzrost o 7,23%. Dynamika ptac w regionie
zdecydowanie przekraczata srednig dynamike krajowa i byta jedng z najwyzszych sposrdd wszystkich
wojewddztw. Stopa bezrobocia wg BAEL w regionie wyniosta 4,4%, jednak tempo jej spadku byto
zdecydowanie najwolniejsze w poréwnaniu do notowanych w innych wojewddztwach. W catym
badanym okresie utrzymywato sie pogtebiajgce sie ujemne saldo migracji we wszystkich trzech
kategoriach wiekowych. W 2018 roku wyniosto ono -2 163 osoby, a liczba ludnos$ci wojewddztwa

spadta tacznie 0 9 993 osoby.

W 2018 roku zanotowano dynamiczny wzrost liczby transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych.
W okresie tym odnotowano 11 354 transakcje tego rodzaju, a zatem o 23,09% wiecej niz rok
wczesniej i o 28,83% wiecej niz na poczatku badanego okresu. Do poziomu 3 240, czyli o 15,06%
wzrosta takze liczba zawartych transakcji sprzedazy gruntéw zabudowanych budynkami
mieszkalnymi. Najwolniejsze tempo wzrostu liczby transakcji notowano natomiast w segmencie

gruntéw pod zabudowe. W 2018 roku w wojewddztwie tédzkim zanotowano 4 893 tego typu
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transakcje, a wiec o 10,73% wiecej niz rok wczesniej. Byt to jednak pierwszy okres wzrostéw

po dwdch latach zdecydowanego spadku liczby transakcji.

W catym badanym okresie (w latach 2015-2018) liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym wzrosta o 63,07% i byt to najwyiszy
po notowanym dla wojewddztwa opolskiego wzrost w kraju. W 2018 roku liczba ta wyniosta 13 346
i byta wyzsza niz rok wczesniej o 15,37%. Mimo to jednak, w przeliczeniu na 1 000 mieszkarncow
regionu liczba mieszkan z pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem odbiega znacznie od notowanych
dla innych regiondw, ktdrych stolicami sg najwieksze polskie miasta. Dla wojewddztwa tddzkiego
wskaznik ten w 2018 roku wynidst 5,39, podczas gdy dla wojewddztwa mazowieckiego - 9,42.
W catym badanym okresie systematycznie rosta takze liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto.
W 2018 odnotowano ich 9 580, co oznaczato wzrost o 7,30% wobec liczby notowanej w poprzednim
roku i o 27,77% wiecej niz w 2015 roku. W 2018 roku w wojewddztwie tdédzkim oddano
do uzytkowania 8 046 mieszkan, a wiec o 7,67% wiecej niz w poprzednim roku i 12,53% wiecej niz
na poczatku badanego okresu. Liczba mieszkann oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 000
mieszkancow wyniosta tym samym 3,25 i byfta jedng z najnizszych notowanych w tym okresie
dla wojewddztw. Niewielki spadek — o 3,46% zanotowano natomiast w 2018 roku w kategorii

budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena za 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego w 2018 roku w wojewddztwie téddzkim wyniosta 3 880 zt i byta wyzsza niz rok wczesniej
011,08%. W catym badanym okresie $rednia cena tego typu nieruchomosci wzrosta o 19,20%.
Zanotowana w 2018 roku srednia cena nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wyniosta 183 zt i byta wyzsza niz rok wczesniej o 7,22%. W przypadku nieruchomosci
gruntowych pod zabudowe zanotowana w 2018 roku srednia cena pozostata na niezmienionym

poziomie 38 zt za 1 m? powierzchni.
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WOJEWODZTWO MALOPOLSKIE

Tabela 6. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie matopolskim w latach 2015-2018

MALOPOLSKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3907 | 4078 | 4347 | 4679

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 99,2 99,6 102,1 ) 102,2

Wskaznik zatrudnienia ogétem 51,5% | 53,1% | 53,8% | 54,3%
Stopa bezrobocia wg BAEL 7,2% 5,2% 4,2% 2,9%
Saldo migracji wewnetrznych 3770 | 3376 | 3760 | 4842

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 19373 | 16 553 | 20558 | 21 003
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 14600 | 17379 | 19963 | 18 220
Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 7664 | 7264 | 7994 | 7637

17334 | 20742 | 25333 | 23448

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 5817 | 5714 | 5735 | 5943

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 120 221 295 255

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

101 47 4 7
przeznaczonych pod zabudowe 0 9 9

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 14246 | 14104 | 14 142 | 16 023

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 759 | 4748 | 3935 | 4504

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

7976 | 8885 | 5524 | 5739

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w wojewdédztwie matopolskim w 2018
roku wyniosta 5 943 zt i byta wyzsza od notowanej w poprzednim roku o 3,63%. Byta to jedna
z najnizszych dynamik srednich cen notowanych w wojewdédztwach. Nizszy wzrost Sredniej ceny
zanotowano w ubiegtym roku tylko w wojewddztwach podlaskim i pomorskim. Pod wzgledem
wysokosci cen natomiast wojewddztwo matopolskie ustepuje tylko wojewddztwu mazowieckiemu.
Wedtug danych GUS w catym badanym okresie w wojewdédztwie matopolskim wystgpita réwniez
zdecydowanie najnizsza dynamika wzrostu Sredniej ceny lokali mieszkalnych — wzrost o zaledwie
2,17%. Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi zanotowana w 2018 roku wyniosta 255 zt i byta nizsza od notowanej rok wczesniej
0 40 zt (13,60%). W 2018 roku zanotowano réwniez niewielki wzrost $redniej ceny 1 m? powierzchni
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe — o 2,97% w pordéwnaniu do roku

poprzedniego.

Po kilkuletnim okresie stabilizacji 2018 rok przyniost w wojewddztwie matopolskim zdecydowany
wzrost liczby transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych. W okresie tym zanotowano ich 16 023,
co oznaczato wzrost o 13,30%. Mimo to jednak, w przeliczeniu na 1000 mieszkarncow

w wojewddztwie matopolskim zawarto w ubiegtym roku zaledwie 4,72 transakcje, co byto wynikiem
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znacznie nizszym od notowanych w innych wojewddztwach. W 2018 roku w wojewddztwie
matopolskim wzrosta réwniez czestotliwosé obrotu nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi. Tego typu nieruchomosci stanowity przedmiot 4 504 transakcji, czyli
o 14,46% wiecej niz w poprzednim roku. Wzrosta réowniez czestotliwo$é obrotu gruntami pod
zabudowe. W 2018 w wojewddztwie matopolskim odnotowano 5 739 transakcji tego typu

nieruchomosciami, co oznaczato wzrost o 3,89% wobec wyniku notowanego rok wczesniej.

Rok 2018 przynidst dalszg poprawe czynnikéw ekonomicznych majgcych istotne znaczenie dla rynku
mieszkaniowego. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie matopolskim
wzrosto w tym okresie do 4 679 zt, a zatem o 7,63% w poréwnaniu do roku poprzedniego i byt
to drugi najwyzszy wzrost ptac po notowanym w wojewdédztwie $lgskim. W catym badanym okresie
ptace w wojewddztwie matopolskim rosty zdecydowanie najszybciej. W ciggu 4 lat Srednia ptaca
wzrosta tu o 19,76%. Dalszej poprawie ulegta réwniez sytuacja na rynku pracy. Stopa bezrobocia
wedtug BAEL spadta z poziomu 4,2% notowanego w 2017 roku do poziomu 2,9% w 2018 roku,
a wskaznik zatrudnienia ogétem wzrést do 54,3%. Nizsze bezrobocie notowane byto w tym okresie

tylko w wojewddztwie wielkopolskim.

Podobnie jak w roku ubiegtym wzrostowi popytu na nieruchomosci mieszkaniowe w wojewddztwie
matopolskim sprzyjaty migracje. W regionie notowano dodatnie saldo migracji we wszystkich
kategoriach wiekowych, a liczba ludnosci zwiekszyta sie w 2018 roku 0 9 197 oséb. W catym badanym
okresie liczba ludnosci wojewddztwa zwiekszyta sie o 27 959 osdb i byta to najwyzsza notowana

dynamika wzrostu ludnosci po wojewddztwie mazowieckim.

Mimo dobrej sytuacji w otoczeniu rynku mieszkaniowego rok 2018 przynidst obnizenie aktywnosci
inwestycyjnej i spadek liczby mieszkan, na ktdérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym. W okresie tym wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
budowy 23 448 mieszkan wobec 25 333 notowanych rok wczesniej, a wiec o 7,44% mniej. Jak sie
wydaje przyczynami tego spadku sg przede wszystkim sytuacja na rynku gruntéow pod zabudowe
mieszkaniowg i niepewnos¢ inwestorow, w tym przede wszystkim deweloperéw co do koniunktury
na rynku mieszkaniowym w nadchodzgcych latach. Ze znacznym spadkiem, o 8,73% mieliémy réwniez
do czynienia w przypadku liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. Dodac¢ nalezy, ze byt
to zdecydowanie najwiekszy spadek notowany we wszystkich wojewddztwach. W okresie tym spadta
rowniez, o 4,47%, liczba domdéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania. Mimo to jednak
wojewddztwo matopolskie nalezy do regiondw o najwyzszej aktywnosci inwestoréw indywidualnych
ustepujac w tej dziedzinie tylko wojewddztwom mazowieckiemu i wielkopolskiemu. Ponadto w catym
wojewddztwie w 2018 roku rozpoczeto budowe 21 003 mieszkan, co byto wynikiem o 2,16%

wyzszym od notowanego w poprzednim roku.
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WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE

Tabela 7. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie mazowieckim w latach 2015-2018

MAZOWIECKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 5099 | 5241 | 5524 | 5889

Zmiana wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 99,1 99,5 1019 | 10L6

Wskaznik zatrudnienia ogétem 57,3% | 56,6% | 57,2% | 58,1%
Stopa bezrobocia wg BAEL 6,4% 5,5% 4,8% 3,8%
Saldo migracji wewnetrznych 12385 | 11167 | 12029 | 14 686

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. . 41922 | 42 140 | 50936 | 50 740
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 34964 | 38588 | 43 243 | 46 517

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 29227 | 36 049 | 37274 | 41078

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 | 10537 | 10082 | 10567 | 9699

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 6601 | 6672 | 6819 | 7205

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 210 957 305 300

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

117 114 1
przeznaczonych pod zabudowe 90 33

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 30406 | 34181 | 34430 | 35083

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 7365 | 8709 | 6750 | 7118

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

10464 | 12634 | 10460 | 11 446

2018 rok przyniost kontynuacje wzrostu najwazniejszych wskaznikéw ksztattujgcych popyt
na nieruchomosci mieszkaniowe. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wyniosto 5 889 zt
i byto wyzsze niz notowane rok wczesniej o 6,61%, a wiec rosto nieco wolniej niz srednia dla kraju,
ktéra wyniosta 6,78%. W catym badanym okresie wzrost wynagrodzen w wojewddztwie
mazowieckim osiggnat poziom 15,50%, podczas gdy dla catego kraju wyniost 16,48%. Mimo
to srednie wynagrodzenie w wojewddztwie mazowieckim pozostato najwyisze w Polsce. Odsetek
0s6b pozostajacych bez pracy wynosit w 2018 roku 3,8% i byt nizszy o 1% od notowanego rok
wczesniej. Zanotowano réwniez wzrost wskaznika zatrudnienia ogétem — do 58,1%. Byt to najwyiszy

z notowanych we wszystkich wojewddztwach poziom tego wskaznika.

Podobnie jak w latach poprzednich w 2018 roku zanotowano wysokie dodatnie saldo migracji oséb
we wszystkich kategoriach wiekowych. tgcznie saldo migracji dla regionu wyniosto w tym okresie
14 686 oséb, a liczba mieszkaricéw wojewddztwa mazowieckiego wzrosta w tym okresie o 18 795

0s6b. W catym badanym okresie natomiast liczba ludnos$ci wzrosta o 54 298 0s6b (0 1,02%).

W 2018 roku w wojewddztwie mazowieckim zawarto 35083 transakcje sprzedazy lokali

mieszkalnych. Oznacza to kontynuacje wzrostu rynku lokali mieszkalnych w regionie, jednak
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w poréwnaniu do tempa wzrostu rynku notowanego w innych wojewddztwach wzrost liczby tego
typu transakcji w wojewddztwie mazowieckim byt zdecydowanie najwolniejszy. W proporcji
do analogicznej liczby notowanej rok wczesniej wyniést zaledwie 1,90%. Po spadkach liczby transakcji
notowanych w 2017 roku, 2018 rok przynidost wzrost czestotliwosci obrotu w segmentach
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi i nieruchomosci gruntowych
pod zabudowe. W przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
zawarto 7 118 transakcji, co oznaczato wzrost o 5,45% wobec liczby notowanej w roku ubiegtym

natomiast w przypadku gruntéw pod zabudowe wzrost ten byt nieco wyzszy i wynidst 9,43%.

Utrzymujacy sie wysoki popyt na mieszkania oraz wzrost kosztéw zwigzanych przede wszystkim
Z rosngcymi cenami gruntéw pod zabudowe i kosztami wykonawstwa byty zasadniczymi powodami
dalszych wzrostéw cen lokali mieszkalnych w regionie. Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych wyniosta w wojewddztwie mazowieckim w 2018 roku 7205 zt i byta
0 5,66% wyisza od notowanej rok wczesniej oraz zdecydowanie nizsza od Sredniej ogdlnopolskiej
(8,03%). Nieznacznie zmienity sie natomiast srednie ceny pozostatych dwdch analizowanych typow
nieruchomosci. Srednia cena 1 m? gruntu zabudowanego budynkami mieszkalnymi spadta o 5 zt
do poziomu 300 zt, co wobec znacznej zmiennosci tego wskaznika w poprzednich okresach nalezy
uzna¢ za stabilizacje. Srednia cena 1 m? gruntu przeznaczonego pod zabudowe wzrosta natomiast
0 16,43% do poziomu 133 zit.

Mimo korzystnej sytuacji makroekonomicznej i utrzymujacego sie popytu na mieszkania liczba
mieszkann, na ktérych budowe udzielono pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym nieznacznie spadta z poziomu 50 936 zanotowanego w 2017 roku do 50 740 w 2018
roku. Wzrosta natomiast w tym samym okresie liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto —
243243 do 46 517 (a wiec o 7,57%). Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wyniosta 41 078
i byta wyzsza o 10,21% od analogicznej liczby notowanej rok wczesniej. Wyniki te, w przeliczeniu
na 1000 mieszkancéw regionu dowodzg, ze wojewddztwo mazowieckie pozostaje obszarem
o najwiekszej aktywnosci inwestoréw, zaréwno indywidualnych, jak i deweloperdw, ktérzy w 2018
roku rozpoczeli budowe az 72,92% tgcznej liczby mieszkan, ktoérych budowe rozpoczeto w tym

okresie.
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WOJEWODZTWO OPOLSKIE

Tabela 8. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie opolskim w latach 2015-2018

OPOLSKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3793 | 3927 | 4145 | 4379

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 98,9 99,4 102,2 | 1017

Wskaznik zatrudnienia ogétem 50,8% | 51,9% | 53,4% | 54,2%
Stopa bezrobocia wg BAEL 6,5% 5,0% 4,3% 3,1%
Saldo migracji wewnetrznych -810 -726 -745 -691

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 1613 | 2025 | 2599 | 2879
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 1723 | 1768 | 2001 | 2388
Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 1253 | 1185 | 1292 | 1302

1771 | 2536 | 2419 | 3205

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 2689 | 2651 | 2639 | 2955

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 112 134 157 224

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

47 1
przeznaczonych pod zabudowe 36 >8 6

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 3008 | 3263 | 3567 | 4095

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 1237|1349 | 1294 | 1378

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

1616 | 1626 | 1085 | 1070

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie opolskim wyniosto w 2018 roku
4 379 zt i byto wyisze niz w poprzednim roku o 5,65%. Byta to najnizsza dynamika pfac zanotowana
wtym okresie wsrdéd wszystkich wojewddztw. W catym badanym okresie wzrost pfac
w wojewddztwie opolskim wynidst 15,45% i byt nieco wolniejszy niz wzrost notowany w catym kraju
(16,48%). Podobnie jak w innych regionach kraju w badanym okresie w wojewddztwie opolskim
spadata stopa bezrobocia. W 2018 roku bez pracy pozostawato 3,1% mieszkarnicow wojewddztwa,
co byto wynikiem wyraZnie lepszym od notowanego dla catego kraju (3,8%). Wskaznik zatrudnienia

ogdtem wynidst w tym okresie 54,2%, a wiec doktadnie tyle ile dla catego kraju.

Niekorzystnie z punktu widzenia wysokosci popytu na nieruchomosci mieszkaniowe ksztattowata sie
sytuacja demograficzna. Tak jak w okresach poprzednich w regionie utrzymywato sie ujemne saldo
migracji we wszystkich trzech kategoriach wiekowych. W 2018 roku ludno$¢ wojewddztwa
zmniejszyta sie o 3 563 osoby i wyniosta 986 506 osdb. W catym badanym okresie liczba ludnosci

wojewddztwa opolskiego zmniejszyta sie 0 9 505 osdb.

W 2018 roku po raz kolejny wzrosta czestotliwosé obrotu lokalami mieszkalnymi. Zanotowano ich

4 095, co oznacza wzrost o 14,80% wobec liczby notowanej rok wczesniej i o 36,14% wobec liczby
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z poczatku badanego okresu. Nieco nizszy wzrost czestotliwosci obrotu wystgpit w segmencie
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi. Transakcji sprzedazy tego typu
nieruchomosci zanotowano w wojewddztwie opolskim 1378, czyli o 84 (6,49%) wiecej niz rok
wczesniej. Niewielki spadek czestotliwosci obrotu wystgpit natomiast w segmencie gruntéw pod
zabudowe.

W regionie zawarto 1 070 transakcji sprzedazy tego typu nieruchomosci, o 1,38% mniej niz rok
wczesniej. Czestotliwo$¢ obrotu gruntami pod zabudowe w wojewddztwie opolskim pozostaje na
jednym z najnizszych pozioméw wsrdd wszystkich regionédw. Mniej transakcji w przeliczeniu na

1 000 mieszkancéw zawarto w 2018 roku tylko w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Rok 2018 przynidst dynamiczny wzrost liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub
dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym. W catym wojewddztwie odnotowano ich w tym
okresie 3 205, czyli 0 32,49% wiecej niz w poprzednim roku. Dynamiczne wzrosty notowano rowniez
w kategoriach mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto i mieszkan oddanych do uzytkowania. W 2018
roku rozpoczeto budowe 2 879 mieszkann — o 10,77% wiecej niz rok wczesniej i 0 78,49% wiecej
niz na poczatku badanego okresu. W 2018 roku oddano do uzytkowania 2 388 mieszkan, o 19,34%
wiecej niz w 2017 roku. Mimo jednak tak dynamicznego wzrostu, w regionie tym buduje sie
zdecydowanie najmniej w Polsce. Liczba mieszkan z pozwoleniami lub zgtoszeniami w przeliczeniu
na 1 000 mieszkancow wyniosta w 2018 roku 3,24 i byta wyraznie nizsza niz w pozostatych
wojewddztwach. W kolejnym pod tym wzgledem wojewddztwie swietokrzyskim liczba ta wyniosta
4,33. Z podobng sytuacjg mamy do czynienia w przypadku pozostatych wskaznikdw budownictwa

mieszkaniowego w regionie.

Wedtug danych Gitéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena za 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego w 2018 roku w wojewddztwie opolskim wzrosta 0 11,97% i wyniosta 2 955 zt. Nizszg
srednig cene mieszkan notowano w tym okresie tylko w wojewddztwie slgskim. Trzeba jednak
nadmienié, ze zanotowany w regionie wzrost cen nalezat do najwyzszych w kraju. Wyzszg dynamike
cen odnotowano tylko w trzech wojewddztwach — podkarpackim, lubuskim i zachodniopomorskim.
Zanotowana w 2018 roku srednia cena nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi byta wyzsza od notowanej w poprzednim roku o 42,95% i wyniosta 224 zt/m?.
Natomiast w przypadku gruntéw pod zabudowe $rednia cena 1 m? wyniosta 61 zt i byta wyzsza o 3 zt
od sredniej dla roku 2017.
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WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

Tabela 9. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie podkarpackim w latach 2015-2018

PODKARPACKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3528 | 3654 | 3837 | 4090

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 98,9 91 102,1 | 1016

Wskaznik zatrudnienia ogétem 48,0% | 50,6% | 51,8% | 51,4%
Stopa bezrobocia wg BAEL 11,7% | 9,6% 8,4% 6,5%
Saldo migracji wewnetrznych -2400 | -2047 | -2140 | -3 119

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

, ! 7658 | 9331 | 10575 | 10330
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 7159 | 8108 | 9457 | 9245

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 7640 | 7875 | 8131 | 7773

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 4909 | 4925 | 5056 | 4944

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3540 | 3157 | 3345 | 3815

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 78 119 113 154
r'4 . 2 . . . Yo

Srednia cena 1 m* powierzchni nieruchomosci gruntowych 39 45 48 73
przeznaczonych pod zabudowe

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 3830 | 3063 | 3538 | 5359

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 2557 | 2352 | 1835 | 2574

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

4336 | 4022 | 3155 | 4071

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wojewddztwie podkarpackim wyniosta w 2018 roku 3 815 zt, co oznaczato wzrost
0 14,05%. Byta to najwyzsza dynamika zmiany S$redniej ceny lokali mieszkalnych zanotowana
we wszystkich wojewddztwach. Z wysoka dynamika zmiany sredniej ceny mieliSmy do czynienia
rowniez w segmencie gruntdw zabudowanych budynkami mieszkalnymi. Zanotowano tu wzrost
0 36,98%, a érednia cena 1 m? tego typu nieruchomosci wyniosta w tym regionie 154 zt. Srednia cena
1 m? gruntéw pod zabudowe wzrosta z 48 zt notowanych w 2017 roku do 73 zt w 2018 roku, a wiec
0 50,73%.

Podobnie jak w innych regionach kraju w wojewddztwie podkarpackim w 2018 roku wzrosto
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto. Poziom wynagrodzen w tym regionie pozostaje jednak
wyraznie nizszy niz Srednia krajowa. W 2018 roku zanotowano tu wartos¢ 4 090 zt przy Sredniej
krajowej na poziomie 4 585 zt. Nieznacznie nizszy poziom pfac odnotowano w tym samym czasie
tylko w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Rok 2018 byt réwniez w wojewddztwie podkarpackim
kolejnym okresem spadku poziomu bezrobocia. Mimo jednak najwyzszego w poréwnaniu do innych
regiondéw spadku stopy bezrobocia w wojewddztwie podkarpackim utrzymuje sie ono na najwyzszym

poziomie w kraju. W 2018 roku bez pracy pozostawato 6,5% mieszkaricéw wojewddztwa. Wskaznik
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zatrudnienia ogétem na koniec badanego okresu wynidst 51,4% i byt nieco nizszy od notowanego rok

wczesniej.

Podobnie jak w latach poprzednich w 2018 roku w wojewddztwie podkarpackim utrzymywato sie
ujemne saldo migracji we wszystkich trzech kategoriach wiekowych. Liczba ludnosci w regionie

w 2018 roku nieznacznie sie zmniejszyta — o0 123 osoby i wyniosta 2 129 015 oséb.

Mimo poprawiajgcej sie sytuacji ekonomicznej w badanym okresie w wojewdédztwie podkarpackim
pogorszyty sie wszystkie wskazniki budownictwa mieszkaniowego. Liczba mieszkan, na ktdrych
budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym spadta o 2,32%
z 10 575 notowanych w 2017 roku do 10 330 w 2018 roku. Rozpoczeto budowe 9 245 mieszkan, czyli
0212 lokali (2,24%) mniej niz w poprzednim roku i oddano do uzytkowania 7 773 mieszkania,
co oznacza spadek o 4,40% w pordwnaniu do poprzedniego roku. Nieznacznie, bo o 2,22%, spadta
rowniez liczba oddanych do uzytkowania domoéw jednorodzinnych. Wojewddztwo podkarpacie byto
rowniez regionem o najnizszej aktywnosci deweloperéw. W 2018 roku rozpoczeli oni budowe

zaledwie 33,15% ogdlnej liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w catym wojewddztwie.

Paradoksalnie, mimo niewielkich spadkéw wynikow budownictwa mieszkaniowego, 2018 rok
przynidst dynamiczny wzrost czestotliwosci obrotu nieruchomosciami. Zanotowano 5 359 transakcje
sprzedazy lokali mieszkalnych (czyli o 51,47% wiecej niz w poprzednim roku), 2 574 transakcje,
w ktoérych przedmiotem obrotu byty grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi (wiecej o 40,27%

niz rok wczesniej) oraz 4 071 transakcji sprzedazy gruntéw pod zabudowe (wiecej 0 29,03%).
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WOJEWODZTWO PODLASKIE

Tabela 10. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie podlaskim w latach 2015-2018

PODLASKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3647 | 3767 | 4006 | 4264

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 98,7 99,0 102,1 | 1014

Wskaznik zatrudnienia ogétem 52,1% | 52,5% | 52,9% | 54,0%
Stopa bezrobocia wg BAEL 6,9% 6,8% 4,7% 3,2%
Saldo migracji wewnetrznych -1907 | -1565 | -1866 | -2 281

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 4746 | 4405 | 5325 | 7066
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 4762 | 4699 | 5023 | 4952
Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 2229 | 2256 | 2390 | 2340

5456 | 4830 | 5683 | 7820

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3868 | 3933 | 4025 | 4168

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 151 252 252 277

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

1 21 7
przeznaczonych pod zabudowe 6 33 3

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 3667 | 4215 | 4764 | 5153

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 12171 1470 | 1454 | 1647

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

2109 | 2456 | 2297 | 2532

Przecietne miesieczne wynagrodzenie w 2018 roku w wojewddztwie podlaskim wyniosto 4 264 zt
i byto wyzsze niz rok wczesniej o 6,44%. Dynamika wzrostu ptac byta nieznacznie nizsza od sredniej
krajowej, ktéra w tym samym okresie wyniosta 6,78%. W catym okresie 2015-2018 ptace w regionie
rosty jednak szybciej niz srednio w catym kraju. W wojewddztwie podlaskim zanotowano wzrost
0 16,92% przy wyniku dla catego kraju na poziomie 16,48%. Podobnie jak w innych regionach kraju
w wojewddztwie podlaskim zanotowano w 2018 roku spadek stopy bezrobocia. Bez zatrudnienia
pozostawato tam 3,2% oso6b, co lokowato region znacznie ponizej Sredniej krajowej, ktéra wyniosta
3,8%. Po kilkuletnim okresie stabilizacji zanotowano réwniez wzrost wskaznika zatrudnienia ogétem,
ktory w 2018 roku osiggnat poziom 54%. Mimo poprawiajgcej sie sytuacji ekonomicznej w regionie
utrzymuje sie ujemne saldo migracji we wszystkich kategoriach wiekowych. W 2018 roku wyniosto

ono -2 281 0sAb, a liczba ludnosci regionu spadta o0 3 015 oséb do poziomu 1 181 533.

Wedtug danych zgromadzonych przez Gtéwny Urzad Statystyczny rok 2018 przynidst kontynuacje
wzrostu liczby transakcji zawieranych we wszystkich badanych segmentach rynku nieruchomosci.
W 2018 roku zanotowano 5 153 transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych, czyli o 389 (8,17%) wiecej
niz w poprzednim roku i byt to juz czwarty okres z rzedu, w ktérym zanotowano wzrost tego

wskaznika. Zawarto réwniez 1647 transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
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budynkami mieszkalnymi, co oznaczato wzrost o 13,27% oraz 2 532 transakcje sprzedazy gruntéw

pod zabudowe, czyli wiecej 0 10,23% w odniesieniu do wyniku roku 2017.

W wojewddztwie podlaskim zanotowano w 2018 roku najwyzszg w kraju dynamike wzrostu liczby
mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgloszenia z projektem
budowlanym. Byto ich 7 820, co oznacza, ze w stosunku do liczby notowanej w 2017 roku wzrost
wyniést 37,60%. Nieco nizszg dynamike zanotowano natomiast w kategorii mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto. W 2018 roku w wojewddztwie podlaskim rozpoczeto budowe 7 066 mieszkan,
o 32,69% wiecej niz rok wczesniej. Nieznacznie spadfa natomiast liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania — z 5 023, notowanych w 2017 roku do 4 952 (spadek o 1,41%). Liczba domoéw
jednorodzinnych oddanych do uzytkowania spadta w tym samym czasie o 2,09%, do poziomu 2 340.
Wojewddztwo podlaskie pozostaje regionem o bardzo wysokiej aktywnosci deweloperéw.
W 2018 roku 62,37% wszystkich mieszkan wybudowanych w regionie to projekty zrealizowane przez
firmy deweloperskie. Byt to odsetek wyzszy od notowanych dla wojewddztw o dobrze rozwinietym

rynku deweloperskim — dolnoslgskiego czy wielkopolskiego.

W catym badanym okresie, czyli w latach 2015-2018, $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wojewddztwie podlaskim wzrosta o 7,76% z poziomu 3868 zt w 2015 roku
do 4 168 zt w 2018 roku. Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze dynamika wzrostéw ceny sredniej lokali
mieszkalnych, odnotowana w regionie w 2018 roku byta najnizsza w kraju i wyniosta 3,55%. Srednia
cena gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi wzrosta do 277 zt w 2018 roku, a wiec
0 10,01% w odniesieniu do roku poprzedniego, natomiast érednia cena 1 m? gruntu pod zabudowe

wyniosta 37 zt i byta wyzsza niz rok wczesniej o 14,37 %.
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WOJEWODZTWO POMORSKIE

Tabela 11. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie pomorskim w latach 2015-2018

POMORSKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 4132 | 4275 | 4497 | 4795

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 99,2 99,7 102,1 ) 1019

Wskaznik zatrudnienia ogétem 53,7% | 54,5% | 55,8% | 56,0%
Stopa bezrobocia wg BAEL 6,6% 5,7% 4,3% 3,0%
Saldo migracji wewnetrznych 3344 | 3485 | 3625 | 4920

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. ; 15484 | 19606 | 20 794 | 22 288
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 13925 | 15527 | 19433 | 19170

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 13182 | 13155 | 15815 | 16 664

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 4570 | 4413 | 4928 | 4808

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 4734 | 4894 | 5384 | 5576

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 2> 250 367 307

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

141 134 137
przeznaczonych pod zabudowe 86 3 3

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 16216 | 17 458 | 20065 | 23372

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 3075 | 3340 | 3362 | 3663

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

4741 | 5087 | 4644 | 4886

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
w wojewddztwie pomorskim rosto systematycznie w catym badanym okresie. W 2018 roku wyniosto
4795 zt, co w odniesieniu do wyniku zanotowanego w poprzednim roku oznaczato wzrost o 6,63%.
Tempo wzrostu ptac byto nieznacznie wolniejsze niz srednie tempo wzrostu ptac w kraju (6,78%).
W catym badanym okresie wzrost sredniej ptacy w regionie wynidst 16,04%, a dynamika zmian
rowniez byta nieco nizsza (o 0,44 p.p.) od dynamiki ogdlnokrajowej. Wzrostowi ptac w regionie
towarzyszyty korzystne zmiany na rynku pracy. Potwierdza to zaréwno wzrost wskaznika zatrudnienia
o 2,3 p.p. i jednoczesny spadek stopy bezrobocia o 3,6 p.p. Wojewddztwo pomorskie plasuje
sie w czotowce pod wzgledem wysokosci wskaznika zatrudnienia w Polsce. Pod tym wzgledem
ustepuje jedynie wojewddztwu mazowieckiemu i wielkopolskiemu, gdzie wskaznik zatrudnienia
wyniost odpowiednio 58,1% oraz 57,7%. Podobnie stopa bezrobocia wedtug BAEL byta jedna
z najnizszych w kraju i wyniosta 3,0%. Nizszy poziom bezrobocia notowano jedynie w wojewddztwie

wielkopolskim i matopolskim (odpowiednio 2,2% i 2,9%).

W catym badanym okresie w wojewddztwie pomorskim utrzymywato sie dodatnie saldo migracji
we wszystkich trzech kategoriach wiekowych. W 2018 roku wyniosto 4 920 osdéb i byto wieksze

od notowanego w poprzednim roku o 35,72% oraz o 47,13% wieksze niz w 2015 roku. Liczba ludnosci
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zamieszkujgca region na koniec badanego okresu wyniosta 2 333 523 osoby, czyli o 1,12% wiecej
niz w 2015 roku. Byt to najwiekszy procentowy wzrost liczby ludnosci zanotowany wsréd wszystkich

wojewddztw.

Wyniki budownictwa mieszkaniowego wskazujg na proby dostosowywania sie inwestoréw
do zwiekszonego popytu na nieruchomosci mieszkaniowe. W 2018 roku wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym na budowe 22 288 mieszkan, co oznaczato wzrost
07,18% wobec liczby notowanej w poprzednim roku. W 2015 roku liczba ta wyniosta 15 484
mieszkan, co oznacza, ze w catym badanym okresie (2015-2018) zanotowano wzrost o 43,94%. Liczba
mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia w przeliczeniu na 1 000
mieszkancow w wojewddztwie pomorskim byta najwyzsza w catym kraju i wyniosta 9,59 (najnizszy
wynik notowany w wojewddztwie opolskim byt nizszy az o 6,35). W 2018 roku w wojewddztwie
pomorskim rozpoczeto budowe 19 170 mieszkan, a zatem o 1,35% mniej niz w poprzednim roku.
W przeliczeniu na 1 000 mieszkancow byt to najwyzszy wynik po wojewddztwie mazowieckim (8,39).
Zanotowano réwniez wysoki udziat deweloperéow w rynku mieszkaniowym, ktéry siegnagt poziomu
66,21% i byt zdecydowanie wyzszy (o 6,90 p.p.) od $redniej krajowej. W przypadku liczby mieszkan
oddanych do uzytkowania mieliSsmy do czynienia z 5,37% wzrostem w odniesieniu do 2017 roku
i z relatywnie wysokim wskaznikiem w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw, ktéry wynidst 7,17. Spadta
natomiast liczba doméw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania. W 2018 roku zakoriczono

budowe 4 808 domow, czyli o0 120 (2,44%) mniej niz w poprzednim roku.

W badanym okresie w wojewddztwie pomorskim $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
systematycznie rosta i w 2018 roku wyniosta 5576 zt. Oznacza to, ze pod wzgledem wysokosci
$redniej ceny 1 m? lokali mieszkalnych wojewddztwo pomorskie plasuje sie na trzecim miejscu
po wojewddztwie mazowieckim i matopolskim. Wynik z 2018 roku byt wyzszy od notowanego rok
wczesniej o 3,57%, natomiast w latach 2015-2018 warto$¢ ta wzrosta o 17,79%. Srednia cena 1 m?
powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi wykazywata
znaczng zmiennos¢ i wzrosta z poziomu 55 zt w 2015 roku do 307 zt w 2018 roku, czyli az 0 458,36%.
Zaréwno zanotowana w 2018 roku cena, jak i dynamika zmian byta zdecydowanie najwyzsza w kraju.
Ostatni rok badanego okresu przynidst bardzo niewielki wzrost $redniej ceny 1 m? nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. W 2017 roku byto to 134 zt, natomiast rok pdzniej tylko
3 zt wiecej. Zaréwno srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, jak i nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe notowana
dla wojewddztwa pomorskiego byta najwyzsza wsrdd wartosci notowanych dla wszystkich

wojewddztw.

2018 rok przyniost kontynuacje trendu wzrostowego liczby transakcji kupna-sprzedazy lokali
mieszkalnych w wojewddztwie pomorskim. Zawarto 23 372 transakcji, co oznaczato wzrost 0 16,48%
w poréwnaniu do 2017 roku, a wiec dynamika zmian byfa nieznacznie wyzsza niz w poprzednim roku
(14,93%). W catym badanym okresie liczba transakcji tego typu nieruchomosciami wzrosta o 44,13%.
Wojewddztwo pomorskie plasuje sie na trzecim miejscu po wojewddztwie mazowieckim

i dolnoslagskim pod wzgledem liczby zawieranych transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych.
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W przeliczeniu na 1 000 mieszkancow liczba tego typu transakcji wyniosta w 2018 roku 10,06, co byto

zdecydowanie najwyzszym wynikiem w Polsce.

Liczba transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wyniosta w 2018 roku 3 663, co oznacza wzrost o 8,95% wobec liczby notowanej w 2017 roku.
W proporcji do wyniku zanotowanego na poczatku badanego okresu liczba transakcji tego typu
nieruchomosciami wzrosta o0 19,12%. W 2018 roku w wojewddztwie pomorskim zanotowano 4 886
transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. Czestotliwosc
obrotu w tym segmencie rynku w ciggu 3 lat wykazuje znaczng zmiennos$¢ przy braku jednoznacznego
dtugoterminowego kierunku zmian. W 2018 roku liczba transakcji nieruchomosciami tego typu byta

0 5,21% wyzsza niz rok wczesniej i zarazem o 3,06% wyzsza w odniesieniu do 2015 roku.

WOJEWODZTWO SLASKIE

Tabela 12. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie Slaskim w latach 2015-2018

S'LASKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 4221 | 4295 | 4482 | 4825

Zmiana wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 988 99,2 101,51 1013

Wskaznik zatrudnienia ogétem 49,3% | 50,5% | 51,3% | 51,4%
Stopa bezrobocia wg BAEL 7,2% 5,4% 3,9% 3,5%
Saldo migracji wewnetrznych -3449 | -3428 | -3260 | -4 231

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. . 13591 | 14963 | 19640 | 20118
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 11066 | 13022 | 13135 | 18801

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 10152 | 11020 | 12227 | 12480

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 6877 | 7028 | 7443 | 7789

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 2484 | 2541 | 2717 | 2866

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

2 1 1
zabudowanych budynkami mieszkalnymi > 87 36 >0
r'4 . 2 . . . 7 .

Srednia cena 1 m* powierzchni nieruchomosci gruntowych 54 79 35 62
przeznaczonych pod zabudowe
Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 14092 | 14957 | 17282 | 19 058

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 1106111620 | 8518 | 8565

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

10299 | 10272 | 7293 | 8553

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku wyniosto w wojewddztwie slgskim 4 825 zt
i byto zblizone do $redniej krajowej (4 835 zt). Dynamika zmiany ptac w odniesieniu do wartosci
notowanej w 2015 roku wyniosta 14,30%, natomiast w poréwnaniu do 2017 roku 7,67%. Byt to

najwyzszy roczny wzrost wsrdd wszystkich wojewddztw, a tempo wzrostu ptac byto o 0,89 p.p.
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wyzsze niz przecietnie w kraju. W ciggu catego badanego okresu, podobnie jak w innych regionach,
w wojewddztwie Slgskim notowano systematyczny spadek stopy bezrobocia. W 2018 roku stopa
bezrobocia osiggneta poziom 3,5%, i byta o 0,3 p.p. nizsza niz dla catego kraju. Mimo niskiego
poziomu bezrobocia wskaznik zatrudnienia utrzymywat sie na jednym z najnizszych poziomoéw

w kraju i w 2018 roku wynidst 51,4%, a zatem zaledwie 0 0,1 p.p. wiecej niz w 2017 roku.

Wojewddztwo $laskie pod wzgledem liczby ludnosci jest drugim najwiekszym, po wojewddztwie
mazowieckim regionem kraju. W 2018 roku zamieszkiwato je 4 533 565 oséb. Pomimo poprawy
sytuacji ekonomicznej w wojewddztwie slagskim w 2018 roku utrzymywato sie relatywnie wysokie
ujemne saldo migracji we wszystkich trzech kategoriach wiekowych. Wyniosto ono -4 231 osdb,
a liczba ludnosci regionu spadta tgcznie o 14 615 oséb w odniesieniu do 2017 roku oraz o 37 284
osoby do 2015 roku. Warto podkresli¢, ze w badanym okresie byt to najwiekszy spadek liczby

ludnosci notowany wsrdd wszystkich wojewddztw.

Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazujg na wzmozong aktywnos¢ sektora budownictwa
mieszkaniowego. W catym badanym okresie, czyli w latach 2015-2018 liczba mieszkan, na ktdrych
budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym wzrosta o 48,02%
i w2018 roku wyniosta 20 118. W pordéwnaniu do roku poprzedniego zanotowano wzrost o 2,43%,
w przeliczeniu jednak na 1000 mieszkancow liczba mieszkan z pozwoleniem na budowe
lub zgtoszeniem odbiega znacznie od notowanych dla innych wojewédztw. Dla wojewddztwa
Slaskiego wskaznik ten w 2018 roku byt na poziomie 4,42, dla wojewddztwa pomorskiego wynidst
9,59, natomiast dla mazowieckiego 9,42. W pozostatych dwéch kategoriach, czyli mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto i mieszkan oddanych do uzytkowania réwniez zarejestrowano wzrosty.
W 2018 roku na terenie wojewddztwa $lgskiego rozpoczeto budowe 18 801 lokali i oddano do
uzytkowania 12 480 mieszkan. To oznaczato wzrost odpowiednio o 43,14% (najwyiszy wynik w
poréwnaniu do innych wojewddztw) i 0 2,07% w stosunku do roku poprzedniego. 53,66% mieszkan,
ktorych budowe rozpoczeto to mieszkania budowane przez deweloperéw, a zatem po latach nieco
nizszej aktywnosci deweloperéw na rynku w 2018 roku odnotowano najwyiszy roczny wzrost
wynoszacy 23,85 p.p. Pomimo to odsetek mieszkan budowanych przez deweloperéw jest wcigz
o 5,65 p.p. nizszy w poréwnaniu do sredniej krajowej. Pod wzgledem liczby budynkéw
jednorodzinnych oddanych do uzytkowania wojewddztwo $laskie z wynikiem 7 789 plasuje sie
natomiast w krajowej czotéwce. Dodatkowo w ciggu trzech analizowanych lat liczba
ta systematycznie wzrastata, a liczba zanotowana w 2018 roku byta o 346 (o 4,65%) wieksza niz rok

wczesniej.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w badanym okresie $rednia cena 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w wojewddztwie $lgskim rosta srednio o 4,90% rocznie. W 2015 roku
wyniosta 2 484 zt, natomiast pod koniec badanego okresu 2 866 zf, co oznacza wzrost o 15,38%.
Mimo jednak dynamicznych wzrostéw $rednia cena 1 m?tego typu nieruchomosci byta w 2018 roku
najnizsza w Polsce. Zrédta tego zjawiska nalezy szuka¢ przede wszystkim w niekorzystnych zjawiskach

demograficznych skutkujgcych relatywnie niskim popytem na lokale mieszkalne, a takze w strukturze
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zasobu mieszkaniowego konurbacji katowickiej (duzy udziat zdekapitalizowanego zasobu

mieszkaniowego przy niskim udziale mieszkan nowych).

Wzrost cen zanotowano réwniez w segmencie nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi. W 2018 roku $rednia cena tego typu nieruchomosci wyniosta 150 zt/m? i byto
to 0189,23% wiecej niz na poczatku badanego okresu. W odrdznieniu od wartosci notowanych dla
tego typu nieruchomosci w innych regionach kraju srednia cena nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi w wojewddztwie $lgskim w catym badanym okresie
wykazywata systematyczny wzrost. W przypadku $redniej ceny gruntow przeznaczonych pod
zabudowe w 2018 roku zanotowano wynik 62 zt/m?, co oznaczato spadek o 26,65% w odniesieniu

do wartosci notowanej rok wczesniej.

W 2018 roku w wojewddztwie $lgskim odnotowano 19 058 transakcji sprzedazy lokali mieszkalnych,
co stanowito wzrost o 35,24% wobec liczby transakcji notowanej w 2015 roku io 10,28%
w poprzednim roku. W przeliczeniu na 1 000 mieszkaricow wojewddztwa wskaznik czestotliwosci
obrotu wynidst 4,19. Podobnie jak w innych regionach kraju, w 2018 roku w wojewddztwie $lgskim
zaobserwowano wzrost liczby transakcji, ktdrych przedmiotem byly nieruchomosci gruntowe
zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod zabudowe.
W pierwszym przypadku wzrost byt nieznaczny i wynidst 0,55% (z 8 518 do 8 565), natomiast
w drugim wynidst 17,28% (z 7 293 do 8 553). Liczba transakcji w przeliczeniu na 1 000 mieszkaricow

dla tych dwdch typdw nieruchomosci wyniosta 1,88.
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WOJEWODZTWO SWIETOKRZYSKIE

Tabela 13. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie Swietokrzyskim w latach 2015-2018

SWIETOKRZYSKIE 2015 ‘ 2016 2017 ‘ 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3581 | 3670 | 3911 | 4171

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 98,3 99,4 1022 1019

Wskaznik zatrudnienia ogotem 50,4% | 50,2% | 51,1% | 50,3%
Stopa bezrobocia wg BAEL 10,1% | 8,9% 7,0% 5,8%
Saldo migracji wewnetrznych -2268 | -1971 | -2426 | -2628

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 3168 | 3387 | 3738 | 4795
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 3409 | 3020 | 3151 | 3257
Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 2358 | 2289 | 2520 | 2304

3063 | 4380 | 4239 | 5399

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3492 | 3404 | 3347 | 3706

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

12
zabudowanych budynkami mieszkalnymi 75 7> 6 %
r4 . 2 . . . Yo
Srednia cena 1 m* powierzchni nieruchomosci gruntowych 16 24 19 24
przeznaczonych pod zabudowe
Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 2140 | 2250 | 2197 | 2730

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 978 963 816 1049

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

1907 | 2592 | 1980 | 1881

Przecietne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie Swietokrzyskim wyniosto w 2018 roku 4 171 zt
ibyto o 664 zt nizsze od Sredniego wynagrodzenia notowanego w tym okresie dla catego kraju.
Tempo wzrostu ptac w regionie byto nieco nizsze od notowanego w catym kraju — odpowiednio
6,64% w wojewddztwie swietokrzyskim wobec 6,78% w Polsce. W catym badanym okresie (w latach
2015-2018) tempo wzrostu wynagrodzen wyniosto 16,49%. Mimo notowanych wzrostow
wojewddztwo Swietokrzyskie nalezy do grupy wojewddztw o najnizszym przecietnym poziomie ptfac.
Nizsze Srednie miesieczne wynagrodzenia zanotowano tylko w wojewddztwach: warminsko-

mazurskim, podkarpackim i kujawsko-pomorskim.

W wojewddztwie swietokrzyskim, podobnie jak w innych regionach kraju, w catym badanym okresie
notowano spadek stopy bezrobocia. W 2018 roku bez pracy pozostawato 5,8% mieszkaincéw regionu
i byt to najwyzszy odsetek bezrobotnych wsrdd wszystkich regionow. Relatywnie niski pozostawat
rowniez odsetek oséb zawodowo czynnych. Wskaznik zatrudnienia wyniést tu w 2018 roku 50,3%
i ponownie byt to najnizszy wynik w kraju. Identyczny wynik zanotowano jedynie dla wojewddztwa
warminsko-mazurskiego. Wojewoddztwo Swietokrzyskie byto takze jedynym rejonem, dla ktérego
w 2018 roku odnotowano spadek wskaznika zatrudnienia zaréwno w odniesieniu do wyniku

z 2015 oraz 2017 roku — odpowiednio 0 0,1 p.p. i 0,8 p.p.

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Sytuacja demograficzna regionu w badanym okresie rowniez ksztattowata sie niekorzystnie. Pomimo
niewielkiej zmiany ujemnego salda migracji z poziomu -2 268 w 2015 roku do -1 971 w 2016 roku,
w kolejnych latach ujemne saldo migracji pogtebiato sie we wszystkich trzech kategoriach
i w 2018 roku byto rowne -2 628 osdb. Stan ludnosci na koniec badanego okresu wyniést 1 241 546
i byt nizszy niz w 2017 roku o 6186 oséb. W latach 2015-2018 liczba ludnosci zmniejszyta
sie 0 15633 osoby, co oznaczato najwiekszy sposrdod wszystkich wojewddztw spadek - o 1,24%.
Mniejszg liczcbe mieszkancédw niz w wojewddztwie Swietokrzyskim odnotowano tylko

w wojewddztwie lubuskim i podlaskim.

Liczba mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym wyniosta w 2018 roku 5399, co oznaczato wzrost o 27,36% wobec wyniku
zanotowanego rok wczesniej i az o 76,27% wobec wyniku z roku 2015. ROdwniez analizujgc dynamike
zmian liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, mozna zauwazy¢é wyrazny trend wzrostowy.
W 2018 roku zanotowano ich 4795, co stanowito wynik o 28,28% wyiszy od zanotowanego
w poprzednim roku i 0 51,36% wyzszy niz 3 lata wczesniej. Pomimo wyraznego wzrostu aktywnosci
inwestycyjnej, wyniki sektora budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie Swietokrzyskim wciaz
pozostajg jednymi z najstabszych w kraju. Liczba mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym w przeliczeniu na 1 000 mieszkaricow wyniosta
4,33, natomiast w przypadku mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto - 2,61. W obu przypadkach byt
to drugi najnizszy wynik w kraju po notowanym w wojewddztwie opolskim. Nieco inaczej byto
w przypadku mieszkarn oddanych do uzytkowania, gdyz ich liczba w ciggu 3 ostatnich lat spadfa.
W 2015 roku byto ich 3409, natomiast w 2018 roku 3 257, co oznacza spadek o 4,46%. Warto
podkresli¢, ze wojewddztwo Swietokrzyskie byto jedynym, dla ktérego odnotowano spadek liczby
mieszkann oddanych do uzytkowania w catym badanym okresie. Podobnie jak w poprzednich latach
zaobserwowano najnizszy stopien aktywnosci deweloperéw na rynku wsrdd wszystkich wojewddztw.
W kategorii mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto mieszkania deweloperskie stanowity zaledwie
34,10%. Ten wynik jest nizszy o 25,22 p.p. od sredniej krajowej i az o 38,82 p.p. od wyniku
notowanego dla wojewddztwa mazowieckiego. W 2018 roku spadta réwniez liczba domoéw
jednorodzinnych oddanych do uzytkowania. Spadek wynidst odpowiednio 8,57% wobec wyniku
notowanego w 2015 roku i 2,29% wobec roku 2017. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu

Statystycznego w 2018 roku przekazano do uzytkowania tylko 2 304 doméw jednorodzinnych.

Srednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wojewddztwie $wietokrzyskim
wyniosta 3 706 zt, co oznacza wzrost 0 10,73%. W catym badanym okresie wzrost ten wynidst 6,13%
i byt to drugi najnizszy wynik Sredniej ceny tego typu nieruchomosci po wojewddztwie matopolskim.
Zanotowana w 2018 roku $rednia cena 1 m? nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi byta az o 24,68% nizsza niz $rednia z 2015 roku i wyniosta 95 zt/m?. Byt to najwyzszy
roczny spadek w catym kraju. W przypadku gruntdw przeznaczonych pod zabudowe wartosé

notowana w 2018 roku wyniosta 24 zt/m? i stanowita drugi najnizszy wynik w Polsce.

W 2018 roku w wojewddztwie swietokrzyskim zarejestrowano 2 730 transakcji sprzedazy lokali

mieszkalnych, co oznaczato wzrost o 24,26% wobec liczby notowanej rok wczesniej i 027,57%
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w odniesieniu do poczatku analizowanego okresu. Mimo to wojewddztwo Swietokrzyskie od kilku lat
pozostaje regionem o najnizszej notowanej liczbie transakcji. W przeliczeniu na 1 000 mieszkarcow
w 2018 roku liczba tego typu transakcji wyniosta zaledwie 2,19. W segmencie nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi czestotliwo$¢ obrotu wykazywata znaczng
zmiennos¢, przy czym zaréwno w odniesieniu do 2017 roku, jak i 2015 roku odnotowano wzrosty
odpowiednio 0 28,55% i 7,26%. Podobnie jak dla lokali mieszkalnych, dla nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi zaréwno liczba transakcji (1 049), jak i wskaznik
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw (0,84) byly najnizsze w Polsce. W 2018 roku zanotowano
natomiast spadek liczby transakcji sprzedazy gruntéw pod zabudowe z poziomu 1980 do 1881
(0 5,00%).

WOJEWODZTWO WARMINSKO-MAZURSKIE

Tabela 14. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie warminsko-mazurskim w latach 2015-2018

WARMINSKO-MAZURSKIE 2015 2016 2017 2018

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3495 | 3619 | 3803 | 4028

Zmiana wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 99,2 99,5 1016 | 1015

Wskaznik zatrudnienia ogétem 47,2% | 49,0% | 50,2% | 50,3%
Stopa bezrobocia wg BAEL 9,4% 8,8% 7,2% 5,6%
Saldo migracji wewnetrznych -2609 | -2703 | -2443 | -3397

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 4300 | 3975 | 4651 | 5640
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 4310 | 4571 | 4783 | 5202
Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 2100 | 1897 | 1895 | 1958

6706 | 5754 | 6732 | 8739

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3036 | 2965 | 3123 | 3306

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

1 1 12
zabudowanych budynkami mieszkalnymi 80 >8 36 0
r4 . 2 . . . Yo
Srednia cena 1 m* powierzchni nieruchomosci gruntowych 16 17 25 21
przeznaczonych pod zabudowe
Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 6859 | 6884 | 8622 | 9494

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 1748 | 1025 | 1871 | 2046

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

4391 | 3042 | 4023 | 4302

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
w wojewddztwie warminsko-mazurskim wyniosto 4 028 zt i mimo wzrostu o 5,93% wobec wartosci
zanotowanej w poprzednim roku byto najnizsze w catym kraju. Co warto podkresli¢, dynamika

wzrostu ptac w regionie nalezata do najnizszych w kraju (w tym samym okresie $redni wzrost
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dla catego kraju byt réowny 6,78%). Tempo wzrostu wynagrodzen w catym badanym okresie,

tj. w latach 2015-2018, wyniosto 15,26%, czyli byto 0 1,22 p.p. wolniejsze niz srednia krajowa.

Mimo notowanej, podobnie jak w innych regionach kraju, systematycznej poprawy sytuacji na rynku
pracy, wojewddztwo warmidsko-mazurskie nalezy do grupy regiondw o najwyzszej stopie
bezrobocia. W 2018 roku bez pracy pozostawato 5,6% mieszkancow regionu, co oznaczato poziom
wyzszy o 1,8 p.p. niz srednia dla catego kraju. Wyzszy wynik zanotowano jedynie w dwdch
wojewddztwach — lubelskim i $wietokrzyskim. Wskaznik zatrudnienia ogdétem wynidst dla regionu
50,3% i byt wyzszy 0 3,1 p.p. w odniesieniu do 2015 roku i tylko 0 0,1 p.p. do 2017 roku. Jednak na tle
innych regiondw wojewddztwo warminsko-mazurskie pozostaje jednym z regiondw o najnizszej

aktywnosci zawodowe] mieszkancow.

Podobnie jak w poprzednich latach, w wojewddztwie warminsko-mazurskim utrzymywato
sie wysokie ujemne saldo migracji we wszystkich trzech kategoriach wiekowych. tacznie dla regionu
wyniosto ono -3 397 osdéb. Wraz z wojewddztwem lubelskim, warminsko-mazurskie znajdowato
sie w grupie o najwyzszym ujemnym wspotczynniku salda migracji wyrazonym przez stosunek salda
migracji do liczby ludnosci wojewddztwa. W warminsko-mazurskim wynidst on -0,24%, natomiast
w lubelskim -0,27%. Liczba ludnosci regionu w 2018 roku wynosita 1 428 983 osoby i zmniejszyta
sie w ciggu 3 lat 0 10 692 osoby (0,74%).

Liczba lokali, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem
budowlanym w wojewddztwie warminsko-mazurskim wyniosta w 2018 roku 8 739. Stanowito
to wzrost 0 29,81% wobec liczby notowanej rok wczesniej i o 30,32% w odniesieniu do 2015 roku.
Nieco nizszy wzrost notowano w przypadku liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. W 2018
roku w wojewddztwie warminsko-mazurskim byto ich 5640, a wiec o 21,26% wiecej
niz w poprzednim roku. Co ciekawe, zanotowano wzrost aktywnosci deweloperéw. W 2018 roku
rozpoczeli oni budowe 3 269 mieszkan, czyli o 1 388 wiecej niz rok wczesniej. Tym samym ich udziat
w rynku wzrést do 57,96%. Wzrost zanotowano réwniez w przypadku lokali mieszkalnych oddanych
do uzytkowania. Liczba 5202 mieszkann oddanych do uzytkowania byta wyzsza o 8,76% od liczby
notowanej w poprzednim roku. W przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw regionu zanotowano wynik
3,63, czyli ponizej sredniej ogdlnokrajowej, ktéra w 2018 roku wyniosta 4,82. O 3,32% wzrosta
w tym samym okresie liczba doméw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania. W 2018 roku
zakonczono budowe 1958 doméw, a wiec o 63 wiecej niz w poprzednim roku. Aktywnos¢
inwestorow  indywidualnych w wojewddztwie warminsko-mazurskim pozostaje jednak na
stosunkowo niskim poziomie. Liczba domoéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania
w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw regionu wynosita tu w 2018 roku zaledwie 1,37 i byt to drugi

najnizszy wynik po notowanym w wojewddztwie opolskim (1,32).

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2018 roku $rednia cena 1 m? powierzchni
lokalu mieszkalnego wyniosta w wojewddztwie warminsko-mazurskim 3 306 zt. Oznaczato to wzrost
0 5,86% wobec wartosci notowanej rok wczesniej. tacznie, w catym badanym okresie, Srednia cena

mieszkan wzrosta o 8,89%. Wojewddztwo warminsko-mazurskie znajduje sie tym samym w grupie
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wojewddztw o najnizszej Sredniej cenie mieszkan. Nizszg Srednig zanotowano w tym okresie tylko
w trzech wojewddztwach: $laskim, opolskim i lubuskim. Srednia cena gruntéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi spadfa ze 136 zt/m? w 2017 roku do 120 zt/m? w 2018 roku, a wiec
011,66%. Zanotowana w tym samym okresie $rednia cena gruntéw pod zabudowe byta nizsza
04 zt/m?, czyli o 15,10% od $redniej notowanej w poprzednim roku i wyniosta 21 zt/m?2. Byt

to najnizszy poziom cen tego typu nieruchomosci zanotowany we wszystkich wojewdédztwach.

Czestotliwos¢ obrotu lokalami mieszkalnymi w wojewédztwie warminsko-mazurskim w 2018 roku
ksztattowata sie na poziomie 9 494 transakcji, co oznacza wzrost o 10,11% w pordwnaniu do 2017
roku. W catym badanym okresie (w latach 2015-2018) liczba takich transakcji wzrosta natomiast
0 38,42%. Po znacznym spadku liczby transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe
zabudowane budynkami mieszkalnymi, zanotowanym w 2016 roku o 41,36%, w kolejnych latach
notowano wzrosty czestotliwosci obrotu tego typu nieruchomosciami — w 2017 roku az o 82,54%,
natomiast w 2018 roku 0 9,35%. Na koniec badanego okresu liczba transakcji sprzedazy w tej
kategorii wyniosta 2 046. W 2018 roku zawarto 4 302 transakcji gruntami przeznaczonymi pod
zabudowe. Byta to liczba 06,94% wyzsza niz w poprzednim roku i jednoczesnie o 2,03% nizsza
od liczby zanotowanej na poczatku badanego okresu, czyli w 2015 roku. Warto doda¢, ze w 2018
roku wskaznik liczby obrotu tego typu nieruchomosciami w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

wojewddztwa byt najwyzszy w Polsce i wynidst 3,00.
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WOJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

Tabela 15. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie wielkopolskim w latach 2015-2018

WIELKOPOLSKIE 2015 2016 2017 2018
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3724 | 3894 | 4124 | 4383

Zmiana wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 98,9 99,4 102,3 | 1018

Wskaznik zatrudnienia ogétem 54,2% | 55,3% | 57,1% | 57,5%
Stopa bezrobocia wg BAEL 5,8% 4,8% 3,1% 2,2%
Saldo migracji wewnetrznych 1207 983 1015 | 1121

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. . 19467 | 24689 | 26 694 | 31173
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 18 715 | 18338 | 26484 | 23 154

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 16068 | 16412 | 18859 | 19 883

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 7968 | 7883 | 7915 | 8192

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 4052 | 4104 | 4186 | 4460

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 270 330 322 373

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

4 4 12
przeznaczonych pod zabudowe 63 9 8 0

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 12792 | 13629 | 14695 | 19 043

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 48151 5050 | 3958 | 5752

Liczba transakcji, ktdrych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

6004 | 5202 | 3860 | 4798

Rok 2018 przynidst dalszg poprawe sytuacji ekonomicznej regionu oraz poprawe notowan
najwazniejszych czynnikéw wptywajgcych na rynek mieszkaniowy. Podobnie jak w innych regionach
kraju w wojewddztwie wielkopolskim odnotowano wzrost przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
brutto. W 2018 roku wyniosto ono 4383 z, co w odniesieniu do wyniku zanotowanego
w poprzednim roku oznaczato wzrost o 6,28%. Tempo zmian byto jednak nieznacznie wolniejsze niz
w przypadku sredniej krajowej, ktéra w tym okresie wyniosta 6,78%. W catym badanym okresie
dynamika przecietnego miesiecznego wynagrodzenia wyniosta 17,70% i byta wyzsza o 1,23 p.p.

w poréwnaniu do dynamiki notowanej w catym kraju.

Stopa bezrobocia wedtug BAEL wyniosta w wojewddztwie wielkopolskim 2,2% i stanowita najnizszy
wynik w porownaniu do innych analizowanych regionéw. Co wiecej, byta o 1,6 p.p. nizsza
od analogicznego wskaznika notowanego dla catego kraju. Podobnie jak w pozostatych regionach,
zarejestrowano dalszy spadek stopy bezrobocia. Notowany w 2018 roku odsetek bezrobotnych
w wojewddztwie wielkopolskim byt nizszy o 3,6 p.p. w odniesieniu do 2015 roku i o 0,9 p.p.
w porodwnaniu do 2017 roku. Wskaznik zatrudnienia w badanym okresie systematycznie wzrastat
i wynidst 57,5%. Byt tylko o 0,6% nizszy niz dla wojewddztwa mazowieckiego, dla ktérego

odnotowano najwyzszy wynik w kraju.

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wojewddztwo wielkopolskie byto jednym z pieciu wojewddztw, w ktérym utrzymato sie dodatnie
saldo migracji we wszystkich trzech kategoriach wiekowych. W 2018 roku wyniosto ono t3cznie
1121 oséb i byto o 10,44% wyzsze niz w 2017 roku i zarazem o 7,13% nizsze niz w 2015 roku.
W catym badanym okresie od 2015 do 2018 roku odnotowano wzrost liczby ludnosci o 18 646 osdb,

czyli 0 0,54%. Stan ludno$ci regionu w 2018 roku wynosit 3 493 969 oséb.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkann, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym w 2018 roku byfta réwna 31 173.
Pod tym wzgledem wojewddztwo wielkopolskie jest drugim w Polsce regionem po wojewddztwie
mazowieckim. Dynamika zmian wskazuje dodatkowo na kontynuacje trendu wzrostowego.
W pordwnaniu do 2017 roku liczba ta wzrosta o 16,78%, natomiast wobec liczby notowanej w 2015
roku wzrost wynidst az 60,13%. Analizowany region, ze wskaznikiem wynoszacym 8,93, pozostaje
rowniez jednym z lideréw przy przeliczeniu liczby mieszkan z pozwoleniem na budowe lub
dokonanym zgtoszeniem na 1000 mieszkaricow. W 2018 roku rozpoczeto tu budowe 23 154
mieszkan, co jest drugim najwyzszym wynikiem w Polsce po notowanych 46 517 mieszkaniach
w wojewddztwie mazowieckim. Warto jednak zauwazyé, ze w omawianym regionie rok wczesniej
byto ich o 3330 wiecej. 58,49% tj. 13 542 tych mieszkan byto budowanych przez deweloperow.
Oznacza to wzrost o 3,06 p.p. wzgledem poprzedniego roku. W 2018 roku w wojewddztwie
wielkopolskim oddano do uzytkowania 19 883 lokali mieszkalnych, a zatem o 5,43% wiecej niz rok
wczesniej. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania byta z kolei réwna 8 192,
co byto drugim najwyzszym wynikiem w kraju. Wojewddztwo wielkopolskie byto zatem w 2018 roku
regionem o najwiekszej aktywnosci inwestoréw indywidualnych. Liczba doméw jednorodzinnych
oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw wyniosta 2,35 i byla najwyzisza

w Polsce.

W catym badanym okresie $rednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w wojewddztwie
wielkopolskim wzrosta z 4 052 zt do 4 460 zt, czyli 0 10,07%. W 2018 roku zanotowano srednig cene
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi na poziomie 373 zt/m? i byto
to 015,74% wiecej niz w poprzednim roku. Z kolei w 2017 roku w analogicznym poréwnaniu
mieliSmy do czynienia ze spadkiem o 2,39%. W przypadku $redniej ceny gruntéw pod zabudowe
w 2018 roku zanotowano wartos¢ 120 zt, co oznaczato wzrost az 0 43,06% w stosunku do roku

poprzedniego. Ta roczna dynamika zmian byta drugg najwyzsza w kraju.

W 2018 roku w wojewddztwie wielkopolskim zaobserwowano dynamiczny wzrost czestotliwosci
obrotu lokalami mieszkalnymi. W okresie tym zawarto 19 043 transakcji tego rodzaju, czyli 0 29,59%
wiecej niz rok wczesniej oraz o0 48,87% wiecej niz w 2015 roku. W przeliczeniu na 1 000 mieszkancow
wojewddztwa oznaczato to 5,46 transakcji, a zatem wynik zblizony do sSredniej krajowej. Analizujac
dynamike zmian liczby transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi mozna zauwazy¢, ze w 2018 roku wystgpito najwyzsze wsréd wszystkich
wojewddztw tempo wzrostu — 45,33%. W tym okresie zawarto 5752 transakcje tego typu
nieruchomosciami, czyli o 2 813 mniej niz w wojewddztwie mazowieckim, bedacym pod tym

wzgledem liderem. W catym badanym okresie liczba transakcji wzrosta natomiast o 19,46%.
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Czestotliwos¢ obrotu w segmencie nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
wyniosta w 2018 roku 4798. Podobnie jak w wiekszosci wojewddztw, w wojewddztwie
wielkopolskim, po spadkach notowanych w latach poprzednich, w 2018 roku nastgpit wzrost liczby
transakcji o 24,30%. Roczne tempo wzrostu byto jednym z najwyzszych wsréd wszystkich regiondw.
Ponadto, w przeliczeniu na 1000 mieszkarnicéw w 2018 roku zawarto 1,38 transakcji, co byto

najnizszym wynikiem sposréd wszystkich wojewddztw.

WO0JEWODZTWO ZACHODNIOPOMORSKIE

Tabela 16. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2015-2018

ZACHODNIOPOMORSKIE 2015 2016 2017 2018

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w zt 3794 | 3946 | 4154 | 4432

Zmiana wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych

[okres poprzedni = 100] 99,7 9,1 101,4 | 1014

Wskaznik zatrudnienia ogétem 48,0% | 49,6% | 51,0% | 52,7%
Stopa bezrobocia wg BAEL 7,5% 6,9% 4,7% 3,8%
Saldo migracji wewnetrznych -732 -624 -808 -943

Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

. . 8255 | 8351 | 12643 | 12293
zgtoszenia z projektem budowlanym

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto 6732 | 6723 | 8469 | 10344

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania 5277 | 6941 | 7473 | 7735

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 2538 | 2502 | 2609 | 2527

Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 3411 | 3626 | 3742 | 4233

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

zabudowanych budynkami mieszkalnymi 104 182 213 206

Srednia cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych

56 115 126 123
przeznaczonych pod zabudowe

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty lokale mieszkalne 7625 | 9428 | 10317 | 12 221

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty nieruchomosci gruntowe

zabudowane budynkami mieszkalnymi 2073 | 2180 | 2262 | 2283

Liczba transakcji, ktérych przedmiotem byty grunty przeznaczone pod
zabudowe
Zrédto: GUS

2764 | 1904 | 1504 | 1334

Przecietne wynagrodzenie brutto w wojewddztwie zachodniopomorskim wyniosto w 2018 roku
4432zt ibylo nizsze 0403 zt od przecietnego wynagrodzenia notowanego dla catego kraju.
Dynamika wzrostu ptac wyniosta w tym okresie 6,68%. W catym badanym okresie przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto wzrosto o 16,82%. W obu horyzontach czasowych dynamika
wynagrodzen w wojewddztwie zachodniopomorskim byta zblizona do dynamiki ptac dla catego kraju.
Stopa bezrobocia wedtug BAEL spadta z poziomu 7,5% notowanego w 2015 roku do 3,8% w 2018

roku. Wskaznik zatrudnienia ogétem w tym samym okresie wzrést natomiast z 48,0% do 52,7%.
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2018 rok przynidst pogtebienie niekorzystnych zjawisk demograficznych. Wojewddztwo
zachodniopomorskie charakteryzowato sie niskim ujemnym wspdtczynnikiem salda migracji
wynoszacym -0,06%, a saldo migracji wyniosto facznie - 943 osoby. W podziale na kategorie wiekowe
zanotowano ujemne saldo w przypadku oséb w wieku przedprodukcyjnym (-120 oséb)
i produkcyjnym (-854 osoby). Niewielkie dodatnie saldo zanotowano natomiast w grupie oséb
w wieku poprodukcyjnym (31 oséb). W 2018 roku ludnos¢ wojewddztwa zachodniopomorskiego
zmniejszyta sie 0 4 503 osoby i wyniosta 1 701 030 osob. Z kolei w catym badanym okresie liczba

mieszkancow zmniejszyta sie 0 9 452 osoby.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2018
roku dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym lub wydano pozwolenia na budowe 12 293
mieszkan. To liczba o 2,77% nizsza od notowanej w poprzednim roku, jednak w odniesieniu
do danych z 2015 roku zanotowano stosunkowo wysoki wzrost — o0 48,92%. Wzrosta takze liczba
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. W 2018 roku wyniosta ona 10 344, czyli o 53,65% wiecej
niz w 2015 roku i o 22,14% niz w 2017 roku. Zdecydowanie najnizszg dynamike odnotowano
natomiast w przypadku liczby mieszkan oddanych do uzytkowania — wzrost zaledwie o 3,51%. Liczba
budynkdéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania w 2018 roku wyniosta 2 527, co oznacza
spadek 03,14% wobec liczby zanotowanej rok wczesniej i 00,43% w porédwnaniu do poczatku

badanego okresu.

W wojewddztwie zachodniopomorskim $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w 2018 roku wyniosta 4 233 zt, co oznaczato wzrost o 13,12% wobec wartosci
zanotowanej przed rokiem. W catym badanym okresie srednia cena mieszkan wzrosta natomiast
o 24,10%, co stanowito najwyiszy wzrost odnotowany we wszystkich wojewddztwach.
Zarejestrowana w 2018 roku srednia cena nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi byta nizsza 03,43% niz $rednia notowana w 2017 roku i wyniosta 206 zt/m?.
W przypadku gruntéw przeznaczonych pod zabudowe $rednia cena 1 m? byta w 2018 roku o 2,47%

nizsza od $redniej zanotowanej dla 2017 roku i wyniosta 123 zt/m?2.

W 2018 roku liczba transakcji, ktédrych przedmiotem byty lokale mieszkalne wyniosta 12 221,
co w przeliczeniu na 1000 mieszkancow regionu oznaczato 7,17 transakcji. Podobnie jak
we wszystkich innych regionach rowniez w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2018 roku
odnotowano wzrost liczby transakcji tego typu nieruchomosciami — o 18,45% w odniesieniu do roku
poprzedniego. Dynamika zmian w catym badanym okresie byta drugg najwyzszg w kraju i wyniosta
60,28%. To oznacza, ze w 2015 roku zawarto az 4 596 transakcji mniej niz pod koniec badanego
okresu. W segmencie nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi mielismy
do czynienia z systematycznym, lecz powolnym wzrostem czestotliwosci obrotu. W 2018 roku
zarejestrowano 2 283 transakcje i byto to tylko o 0,93% wiecej niz w poprzednim roku. Dynamika
zmian w latach 2015-2018 wyniosta natomiast 10,13%. Najrzadziej przedmiotem obrotu
w wojewddztwie zachodniopomorskim byty grunty przeznaczone pod zabudowe. W 2018 roku
zawarto w tym regionie tylko 1334 transakcji, co stanowito najnizszy wynik w kraju. Warto

podkredli¢, ze liczba ta w ciggu trzech analizowanych lat systematycznie spadata, tj. o 11,30%
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w odniesieniu do poprzedniego roku oraz o 51,74% w stosunku do 2015 roku. Dynamika tych
spadkéw byta zdecydowanie najwieksza wsrdd wszystkich wojewddztw. Na tak duzg zmiennosé
mogta wptyngé mata liczba zawieranych transakcji. W przeliczeniu na 1 000 mieszkanicéw wskaznik
czestotliwosci obrotu byt najnizszy w Polsce i wynidst 0,78. To az o 2,22 mniej w porédwnaniu

do wojewddztwa warminsko-mazurskiego, dla ktérego odnotowano najwyzszy wynik.
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3. Czynniki wptywajace na poziom cen nieruchomosci na

lokalnych rynkach nieruchomosci

Sytuacja na rynkach nieruchomosci mieszkaniowych najwiekszych polskich miast ksztattowana byta
w 2018 roku przez czynniki w wiekszosci tozsame z czynnikami dziatajgcymi rok wczesniej. Stabilny
wzrost gospodarczy, dobra sytuacja na rynku pracy, systematyczny spadek bezrobocia i zwigzany
z nim wzrost optymizmu konsumenckiego utrzymywaty popyt na nieruchomosci mieszkaniowe
na wysokim poziomie. Niski poziom inflacji i niskie stopy procentowe NBP (stopa referencyjna NBP
na poziomie 1,5%), zapewniajgce koszt obstugi kredytu hipotecznego na relatywnie niskim poziomie
i jednoczesnie zachecajgce do poszukiwania alternatywnych dla lokat bankowych mozliwosci
lokowania wolnych srodkéw finansowych stanowity dodatkowe Zrédto popytu na mieszkania.
Z drugiej strony mielismy do czynienia z rosngcymi ograniczeniami podazy na rynku pierwotnym —
wzrost cen materiatdw budowlanych i kosztéw wykonawstwa oraz dynamiczny wzrost cen gruntéw
pod zabudowe wynikajgcy z boomu budowlanego i jednoczesnego wprowadzenia nowych regulacji
prawnych, ograniczajgcych dostep deweloperéw do gruntéw budowlanych, w tym réwniez
zablokowaniu gruntéw budowlanych bedgcych wtasnoscig Skarbu Paristwa i jego spétek na potrzeby
realizacji rzgdowego Programu ,Mieszkanie Plus” to czynniki, ktore nie tylko redukowaty skale

podazy nowych mieszkan, ale réwniez bezposrednio przyczyniaty sie do wzrostu cen nieruchomosci.

Duze znaczenie dla ksztattowania popytu na nieruchomosci mieszkaniowe miaty osiggniete w 2018
roku, zaskakujgco dobre wyniki rynku kredytéw hipotecznych. W catym roku udzielono 212 596
nowych kredytdw mieszkaniowych o tacznej wartosci 53,852 mld zt, czyli wiecej o blisko 12% w ujeciu
iloSciowym i o prawie 21% w ujeciu wartosciowym w poréwnaniu do wynikéw 2017 roku. Byt to
najlepszy rok na rynku kredytéow hipotecznych od 2011 roku w ujeciu ilosciowym. W ujeciu

wartosSciowym natomiast byt to trzeci wynik w historii po rekordowych latach 2007 i 2008.

POzIOM CEN NIERUCHOMOSCI

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego rok 2018 przynidst wzrosty $rednich cen 1 m?
powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego we wszystkich miastach wojewddzkich i bedacych
siedzibg marszatkow wojewddztw. Najwiekszg zmiane zanotowano w Katowicach, gdzie sSrednia cena
zanotowana w 2018 roku (4 060 zt) byta wyzsza od notowanej rok wczesniej o 15,90%. Tak duzg
dynamike wzrostu $redniej ceny przypisywac nalezy przede wszystkim ptytkosci lokalnego rynku
mieszkan i, co za tym idzie, podatnosci na znaczng zmienno$¢. W 2018 roku zawarto tu zaledwie
1 876 transakcji tego rodzaju, co w przeliczeniu na 1 000 mieszkanicéw daje zaledwie 6,35 transakgji
sprzedazy tego typu nieruchomosci. Byt to zdecydowanie najnizszy wskaznik czestotliwosci obrotu
mieszkaniami ws$réd wszystkich analizowanych miast. Najwyzszg cene $rednig lokali mieszkalnych
w 2018 roku odnotowano w Warszawie — 8 769 z{/m?, co oznaczato wzrost o 6,94% w odniesieniu
do poprzedniego roku. Wyraznie spowolnito natomiast tempo wzrostu cen w Gdansku, gdzie drugi

rok zrzedu notowano drugg po warszawskiej najwyiszg $rednig cene w Polsce. Srednia cena
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notowana w tym mieécie w 2018 roku wyniosta 6 795 zt/m? i byta wyzsza niz w poprzednim roku
0 4,89%. Podobnie jak w poprzednim roku najnizsze $rednie ceny 1 m? lokalu mieszkalnego
zanotowano natomiast w miastach wojewddztwa lubuskiego. W Zielonej Gdérze srednia wyniosta
3 774 z1/m?, natomiast w Gorzowie Wielkopolskim 3 397 zi/m?. W obydwu tych miastach w 2018
roku dynamika sredniej ceny mieszkan przekroczyta jednak srednig krajowa i wyniosta 11,13%
dla Zielonej Géry i 8,67% dla Gorzowa Wielkopolskiego. Najwolniej w 2018 roku rosty ceny mieszkan
w Rzeszowie, gdzie tempo wzrostu $redniej ceny mieszkania wyniosto zaledwie 2,92% w odniesieniu
do 2017 roku.

W catym badanym okresie (2015-2018) najwiekszy wzrost cen zanotowano w Gdansku, gdzie srednia
cena 1 m? lokalu mieszkalnego zwiekszyta sie o 32,64%. Niewiele wolniej rosty jednak ceny
w Bydgoszczy — z poziomu 3 442 zt/m? zanotowanego w 2015 roku do 4 534 zt/m? w 2018 roku,
co oznaczato wzrost 0 31,73%. Zdecydowanie najwolniej rosta natomiast cena srednia w Rzeszowie,
zaledwie o 7,62% w odniesieniu do 2015 roku.

Tabela 17. Srednie ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej oraz dynamika zmian ceny $redniej lokali
mieszkalnych w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich

Srednia cena Dynamika zmian

Miasto 2018/
2016 2017 2016 2017 2018 2015

| Biafystok | 17,23%
e 3442 3995 4144 4534 | 1607% | 3,73% | 941% | 31,73%
- cdansk [ BEE 5 838 6478 6795 | 13,96% | 10,96% | 4,89% | 32,64%
Wlil‘l’(zsrl’skl 2701 3171 3126 3397 | 17,40% | -1,42% | 8,67% | 2577%
- katowice  [JEBEE 3395 3503 4060 3,66% | 3,18% | 1590% | 23,97%
Kielce [ ERER 4121 3887 4253 9,25% | -568% | 9,42% | 12,75%

- krakow YR 6424 6454 6672 7,00% | 047% | 3,38% | 11,13%
tblin -~ [ RN 4961 5038 5249 | 951% | 155% | 4,19% | 15,87%
vodz [N 3800 3898 4306 | 13,77% | 2,58% | 10,47% | 28,92%
oisztyn |G 4307 4384 4553 6,19% | 1,79% | 3,85% | 12,25%
opole  [JERXE 3880 4096 4480 2,08% | 557% | 938% | 17,86%
poznari [ 5591 5654 6122 | 13,62% | 1,13% | 828% | 24,41%
rReeszow R 4380 4447 4577 2,99% | 153% | 2,92% | 7,62%
siczecin  |EREE 4281 4458 4839 | 12,72% | 413% | 855% | 27,41%
torur RS 3995 4350 4723 631% | 889% | 857% | 2568%
warszawa  [JIER 7783 8200 8769 1,42% | 536% | 694% | 14,27%
wroctaw [ EIEE 5434 5507 5807 | 16,24% | 134% | 545% | 2421%
 Zielona Gora [ ERER 3391 3396 3774 | 7,38% | 015% | 11,13% | 19,51%

Zrédto: GUS

W 2018 roku spadfa dostepnos¢ mieszkaniowa w wiekszosci miast wojewddzkich lub bedacych
siedzibami marszatkéw wojewddztw. Juz tylko w 9 miastach (rok wczesniej w 11) mieszkarncy mogli
pozwoli¢ sobie na zakup przynajmniej 1 m? mieszkania o $redniej cenie za przecietne miesieczne
wynagrodzenie. Tak jak w latach ubiegtych, najwyzszg sposrédd badanych miast dostepnos¢ mieszkan

odnotowano w Katowicach. Przecietne miesieczne wynagrodzenie w 2018 roku pozwalato tu
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na zakup 1,40 m? mieszkania o $redniej cenie. W Katowicach odnotowano réwniez najwyzszg
dynamike spadku dostepnosci mieszkaniowej. W stosunku do wartosci notowanej w 2017 roku
powierzchnia mieszkania, na ktdrej zakup moze pozwoli¢ sobie mieszkaniec Katowic za srednie
miesieczne wynagrodzenie spadta az o 7,06%. Wysokie spadki dostepnosci mieszkaniowej
zanotowano réwniez w Opolu — 4,97% oraz Zielonej Gérze — 4,70%. Wobec wzrostéw ptac
notowanych we wszystkich analizowanych miastach przyczyng spadku dostepnosci mieszkan jest
oczywiscie wyzsza od dynamiki ptac dynamika cen mieszkan. Spowolnienie tempa wzrostu cen byto
natomiast przyczyng wzrostu dostepnosci mieszkan w Krakowie (o 4,57%) i Rzeszowie (o 3,45%).
W 2018 roku najnizsza dostepno$¢ mieszkaniowa zanotowano w Warszawie (0,73 m?), Krakowie
(0,80 m?) i w Gdansku (0,83 m?).

W catym badanym okresie dostepnosé mieszkan liczona proporcjg sredniej ceny i Sredniego
miesiecznego wynagrodzenia brutto spadta w 12 z 18 badanych miast. Najgtebszy spadek
zanotowano w Gdansku, o 14,17%, w Katowicach — 12,46% i w Bydgoszczy, o 11,64%. Najwieksze

wzrosty notowane byty natomiast w Krakowie — 0 9,02% oraz w Rzeszowie 5,45%.

Tabela 18. Dostepnos$¢ cenowa lokali mieszkalnych w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich

Dostepnosé cenowa
Miasto

Biatystok

Bydgoszcz
Gdarisk |

Gorzow Wielkopolski

Katowice

2016 2017

Kielce

Krakow
Lublin
tédz

Opole

Poznan

Rzeszéw

Szczecin

Torun

|
|
|
|
|
Olsztyn ‘
|
|
|
|
|
|

Warszawa

Wroctaw

Zielona Géra ‘
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Podobnie jak w latach ubiegtych srednie ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wykazywaty znaczng zmiennos$¢. Ponownie najnizsze ceny $rednie
odnotowano we Wroctawiu i Katowicach, odpowiednio 41 i 58 zt/m?2. Zgodnie z danymi Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w przypadku obu tych miast doszto do dynamicznego spadku sredniej ceny

gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi — o 33,55% we Wroctawiu
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(najwiekszy spadek sredniej) i 011,53% w Katowicach. Najwyzsze ceny odnotowano natomiast
w Krakowie, Warszawie i Gdansku — odpowiednio 1014 zf, 969 zt i 963 zt. Najwiekszg dynamike
wzrostéw cen zanotowano w Rzeszowie, gdzie Srednia cena zanotowana w 2018 roku byta wyzsza
0 25,80% od sredniej notowanej w 2017 roku. W catym badanym okresie najwyzszy wzrost sredniej
ceny 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi odnotowano w Katowicach, gdzie cena srednia zanotowana w 2018 roku ponad
dwukrotnie przewyzszata srednig z roku 2015.

Tabela 19. Srednie ceny za 1 m? powierzchni oraz dynamika zmian ceny sredniej nieruchomosci

gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w latach 2015-
2018 w miastach wojewoddzkich i marszatkowskich

Srednia cena Dynamika zmian

Miasto

2017

2018

2016

2017

2018

Biatystok 32,76% | -3,99% | 11,46%

Bydgoszcz [ B 481 657 574 15,39% | 36,67% | -12,72% | 37,65%
cdarsk [ L 773 1124 963 | -28,26% | 45,39% | -14,35% | -10,66%
Wi(:ﬁ(zmski 122 204 251 248 67,20% | 22,89% | -1,16% | 103,10%
Katowice B 39 66 58 114,34% | 68,97% | -11,53% | 220,41%
Kielce [ 308 405 457 | -11,63% | 31,56% | 12,88% | 31,23%
krakow  [JBE 871 1197 1014 | 093% | 37,37% | -1525% | 17,50%
wolin [ 389 380 401 | -38,26% | -2,39% | 558% | -36,37%
TR 430 446 491 555 7,10% | 10,09% | 12,93% | 15,50%
oisztyn B2 383 724 736 9,14% | 89,09% | 1,62% | 74,58%
opole [ 570 559 629 28,18% | -1,89% | 12,48% | 41,44%
poznan BB 762 735 798 1452% | -3,53% | 856% | 19,93%
rReeszow [ B2 264 280 352 19,14% | 598% | 2580% | 58,85%

szczecin - [ BB 712 648 646 1625% | -897% | -035% | 544%
Torun B 503 601 494 | -10,00% | 19,38% | -17,69% | -11,56%
warszawa  [JEE 2 580 1036 969 54,20% | -59,85% | -6,42% | -42,06%
wroctaw  [JEB 35 62 41 2,81% | 76,29% | -33,55% | 13,86%
Zielona Gora [ BB 350 479 471 | -3554% | 36,92% | -1,73% | -13,27%

Zrédto: GUS

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego najwyzszg $rednig cene 1 m? powierzchni gruntu
pod zabudowe zanotowano w 2018 roku w Warszawie — 1 367 zt. Najnizszg, zas, podobnie jak w roku
ubiegtym w Gorzowie Wielkopolskim, gdzie $rednia cena 1 m? gruntu pod zabudowe wyniosta 73 zt.
Gorzow Wielkopolski byt rowniez rynkiem, na ktérym odnotowano najnizszg dynamike zmian —
wzrost w odniesieniu do 2017 roku zaledwie o 0,97%. Najwieksze zmiany Srednich cen wystgpity
w todzi i Biatymstoku. Srednia cena w todzi, zanotowana w 2018 roku byta o 44,81% niisza

niz w poprzednim roku, natomiast w Biatymstoku zanotowano wzrost o 43,65%.

Nalezy nadmieni¢, ze brak segmentacji rynku i notowanie $redniej wartosci dla catego rynku gruntow

pod zabudowe skutkuje znaczng zmiennoscia wynikdw, a co za tym idzie trudnoscig

w ich interpretacji.
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Tabela 20. Srednie ceny za 1 m? nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe
w latach 2017-2018 w miastach wojewoddzkich i marszatkowskich

Srednia cena

Miasto
2017

Biatystok

Bydgoszcz
(CETIN
Gorzéw Wielkopolski

Katowice

Kielce

Krakow
Lublin
todz

Olsztyn

Opole

Poznan

Rzeszow

Szczecin

Torun

Warszawa

Wroctaw

Zielona Gora
Zrédto: GUS

Szczegdtowa analiza poziomu i dynamiki Srednich cen nieruchomosci w oparciu o dane Centrum
AMRON z rynku lokali mieszkalnych, gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zostata przedstawiona

w rozdziale 5. ,Analiza poziomu i dynamiki srednich cen nieruchomosci”.

PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE BRUTTO

Rok 2018 przyniost wzrosty wynagrodzen we wszystkich miastach wojewddzkich i bedacych
siedzibami marszatkow wojewddztw. Najwyzisze przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
notowane byto w Warszawie (6 433 zt), w Katowicach i w Gdansku (odpowiednio 5699 zt i 5 642 zt).
Najnizszy poziom ptac zanotowano natomiast w Gorzowie Wielkopolskim, w Biatymstoku i w Zielonej
Gorze (odpowiednio 4 225zt, 4 396 zt i 4 419 z1). Zaréwno w jednej, jak i drugiej grupie byty to zatem
te same miasta co w poprzednim roku, mimo znacznych réznic w dynamice zmian wynagrodzen.
Najwiekszg dynamike wzrostu ptac zanotowano w 2018 roku w Krakowie, gdzie przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto zwiekszyto sie o 8,10%. Dynamiczne wzrosty notowano réwniez
w Katowicach, gdzie srednia ptaca w 2018 roku byta wyzsza niz rok wczesniej o 7,73% i w Gorzowie
Wielkopolskim, gdzie wzrost ten wynidst 7,40%. Znacznie ponizej Sredniego krajowego tempa
wzrostu ptac, ktére w 2018 roku ksztattowato sie na poziomie 6,84%, wyniosta dynamika ptac
w Opolu. Srednie wynagrodzenie w tym miescie w 2018 roku wyniosto 4 797 zt, a wiec zaledwie

0 3,92% wiecej niz w poprzednim roku.
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W catym badanym okresie Krakéw byt miastem, w ktérym ptace rosty najszybciej. Srednie miesieczne
wynagrodzenie brutto zanotowane w tym miescie w 2018 roku byto wyisze az o 21,15%
od notowanego w 2015 roku. Kolejnymi miastami, gdzie dynamika wzrostow ptac byfta wyraznie
wyzsza od $redniej krajowej (14,95%) byty Gorzow Wielkopolski, Zielona Géra i £édz. We wszystkich
tych miastach wzrosty ptac przekroczyty w tym okresie 18%. Zdecydowanie najnizszg dynamike ptac
odnotowano natomiast w Katowicach, gdzie wzrost ptac przyspieszyt dopiero w 2018 roku po okresie
stabilizacji w latach 2016 i 2017 ($rednie ptace rosty tu wéwczas o odpowiednio 0,25% i 0,28%).
W catym okresie wzrost przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto wynidést w Katowicach
zaledwie 8,30%.

Tabela 21. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w latach 2015-2018 w miastach
wojewodzkich i marszatkowskich

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto [zt]

Miasto
2015 2016 2017 2018

Biatystok
Bydgoszcz
Gdanisk
Gorzow Wielkopolski

Katowice

Kielce

Krakow
Lublin
£édz
Olsztyn

Opole

Poznan

Rzeszow

Szczecin

Torun

Warszawa

Wroctaw

Zielona Gora
Zrédto: GUS
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Tabela 22. Dynamika zmian przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w latach 2015-2018
w miastach wojewaddzkich i marszatkowskich
Dynamika zmian
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
Miasto brutto

2018/
2016 2017 2018 2015

Biatystok 3,20% 4,96% 5,56% 14,35%
Bydgoszcz 2,62% 5,93% 7,08% 16,40%

Gdansk ‘ 2,53% 3,79% 6,20% 13,02%

Gorzéw Wielkopolski 3,89% 7,19% 7,38% 19,58%

Katowice ‘ 0,24% 0,29% 7,72% 8,30%

Kielce 1,94% 7,07% 7,05% 16,84%

Krakéw | 461% | 714% | 810% | 21,15%
Lublin 2,69% | 629% | 625% | 1597%
£édz | 450% | 549% | 710% | 18,08%

Olsztyn | 367% | 407% | 499% | 1327%

Opole 3,63% 5,42% 3,94% 13,54%

Poznari | 488% | 611% | 579% | 17,73%

Rzeszow 2,07% 4,42% 6,47% 13,48%

Szczecin | 360% | 427% | 580% | 14,28%

Torun 4,49% 5,13% 5,58% 15,98%

Warszawa ‘ 2,65% 5,57% 6,17% 15,05%

Wroctaw 5,05% 5,62% 5,29% 16,82%

Zielona Gora ‘ 5,05% 6,46% 5,90% 18,43%
Zrédto: GUS

Dochody ludnosci sg naturalnie jednym z najwazniejszych czynnikdw ksztattujgcych popyt
na nieruchomosci mieszkaniowe. Ich znaczenie dla ksztattowania poziomu popytu na mieszkania czy
domu wykracza daleko poza bezposrednig dostepnosé srodkéw na zakup nieruchomosci. Mozliwos¢
zaciggniecia kredytu na zakup nieruchomosci, generowanie zjawisk demograficznych, takich jak
migracje czy zwigzane z nimi zakupy inwestycyjne mieszkan na wynajem to réwniez istotne elementy
budowania popytu na nieruchomosci mieszkaniowe. Zmiana poziomu dochodu gospodarstwa
domowego czesto wigze sie réwniez z decyzjami o zmianie potrzeb mieszkaniowych, co réwniez
pociagga za sobg wzrost popytu i czestotliwosci obrotu nieruchomosciami. Podobnie jak w latach
ubiegtych najwyzsze ceny 1 m? mieszkari notowane byly w miastach o najwyzszym przecietnym
wynagrodzeniu — Warszawie, Gdansku i Krakowie, najnizsze zas w Gorzowie Wielkopolskim,
Biatymstoku i Zielonej Gérze. Silny zwigzek miedzy wysokoscig wynagrodzen i cenami nieruchomosci
wskazuje takze wysoki poziom wskaznika korelacji miedzy obiema wartosciami, wynoszgcy 0,84,
nawet z uwzglednieniem szczegdlnego przypadku Katowic, w ktérych, ze wzgledu na specyficzng
sytuacje ekonomiczng i demograficzng, a takze szczegdlny charakter rynku nieruchomosci, ceny
mieszkan odbiegajg nieco od poziomu notowanego w innych miastach o zblizonej wielkosci.
Podobnie jak w roku ubiegtym analizie poddano réwniez potencjalny wptyw dynamiki ptac
oraz dynamiki stopy bezrobocia. Wspétczynnik korelacji miedzy dynamikg wzrostéw ptac i dynamika

cen lokali mieszkalnych w catym badanym okresie nie wykazat istotnej zaleznosci
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i wynidst - 0,02. Stabg korelacje z poziomem cen (0,16) wykazuje réwniez dynamika spadku
bezrobocia notowana w poszczegdlnych miastach, co moze oznaczaé, ze po okresie dynamicznego
spadku bezrobocia znaczenie tego czynnika dla ksztattowania cen nieruchomosci mieszkaniowych nie
jest juz tak duze jak w okresach wczesniejszych.

Wykres 12. Srednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz przecietne

miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich
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Zrédto: GUS

Podobnie jak w latach ubiegtych $rednie ceny 1 m? gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wykazujg znaczng zmiennos$¢, wskazujgcg badz na stosunkowo niskg licznos$¢ préby
wzietej pod uwage przy obliczeniach, badZ na koniecznos$é¢ przyjecia bardziej szczegdtowej
segmentacji rynku. Dodatkowo wyniki uzyskane dla dwdch miast — Wroctawia i Katowic, wskazujg na
przyjecie dla tych miast odmiennej metodologii obliczania $redniej ceny 1 m? gruntu zabudowanego
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, odmienng strukture zabudowy (ze znacznie wieksza
powierzchnig gruntéw zabudowanych), badz poziom cen znacznie odbiegajagcy od obowigzujgcego
w innych miastach wojewddzkich. Analiza dokonana na zbiorze blisko 20000 obserwacji
pochodzacych z bazy danych Systemu AMRON nie potwierdzita jednak istnienia istotnych rdznic
w strukturze rynku ani poziomie cen w tych dwdch miastach, stad tez poczynione dla nich obserwacje

nalezato traktowac jako niewiarygodne i wykluczy¢ je z dalszej analizy.

Wskaznik korelacji miedzy wysokoscig przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto i srednimi

cenami gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wyniést w 2018 roku
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0,31. Po wykluczeniu z analizy dwdch miast o zanizonej sredniej cenie gruntéw — Wroctawia i Katowic
wskaznik ten wskazuje jednak na wysokg korelacje tych dwdch wartosci (0,78), zwtaszcza w sytuacji
znacznej niejednorodnosci przedmiotu obrotu w tym segmencie rynku nieruchomosci mieszkalnych
i wynikajacej z niej zmiennosci srednich. Podobnie jak w przypadku cen $rednich lokali mieszkalnych
znacznie nizszy poziom korelacji wykazujg dynamiki zmian sSrednich cen gruntéw zabudowanych
i przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w poszczegdlnych miastach wojewddzkich (wspdtczynnik
korelacji wynosi dla tych wartosci 0,05 bez uwzglednienia w badaniu Wroctawia i Katowic).

Wykres 13. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz przecietne miesieczne wynagrodzenie
brutto w 2018 roku w miastach wojewaddzkich i marszatkowskich
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Podobnie jak dane dla gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi notowane
przez Gtéwny Urzad Statystyczny Srednie ceny gruntéw pod zabudowe wykazujg znaczng zmiennos¢.
Mozna przyjgé, ze charakter tego typu nieruchomosci, cechujgcych sie znaczng réznorodnoscia jest
jednym z powodow takiego stanu rzeczy, jednak maksymalne zmiany Sredniej w stosunku do
wartosci notowanej w poprzednim roku siegajgce od 43,65% (wzrost sredniej ceny w Biatymstoku) do
-44,81% (spadek notowany w todzi) uzasadniajg pytania o licznos¢ i jednorodnosé préby, na ktorej
dokonywano obliczen. Podobnie réwniez zanizona wydaje sie byé wartosé sredniej ceny dla Katowic,
gdzie odnotowano drugg najnizszg po Gorzowie Wielkopolskim $rednig cene, co wydaje sie mato

wiarygodne, jesli wezmiemy pod uwage specyfike rynku nieruchomosci mieszkalnych w Katowicach
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ze znacznie wiekszg niz w innych miastach wojewddzkich czestotliwoscig obrotu gruntami i domami

jednorodzinnymi.

Przy wszystkich zastrzezeniach odnoszgcych sie do wskazanych wysokosci srednich cen, poziom
korelacji przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto ze $rednimi cenami 1 m? gruntu
pod zabudowe jest jak najbardziej zgodny z intuicjg i wskazuje silng zaleznos$¢ (0,71). Tak jak
w przypadku pozostatych dwdch badanych typdw nieruchomosci dynamika ptac nie wykazuje
natomiast znaczgcego wptywu na dynamike zmian cen gruntéw pod zabudowe.

Wykres 14. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod

zabudowe oraz przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku w miastach
wojewodzkich i marszatkowskich
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LICZBA MIESZKAN, NA KTORYCH BUDOWE WYDANO POZWOLENIA LUB DOKONANO ZGtOSZENIA Z PROJEKTEM
BUDOWLANYM

Liczba mieszka, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym jest jednym z najwazniejszych Zrédet informacji o stanie rynku
mieszkaniowego. To informacja, ktdra nie tylko pozwala na ocene postrzegania sytuacji na rynku
przez inwestoréw, ale rowniez umozliwia wnioskowanie o mozliwych scenariuszach rozwoju sytuacji

w przysztosci, w tym o perspektywie ksztattowania sie cen mieszkan.
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Tabela 23. Liczba mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich
Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym

2015 2016 2017 2018

Miasto

Biatystok
Bydgoszcz

Gdansk

Gorzow Wielkopolski

Katowice

Kielce ‘

Krakow

Lublin ‘

tédz

Olsztyn ‘

Opole

Poznan ‘

Rzeszow
Szczecin

Torun ‘

Warszawa

Wroctaw ‘

Zielona Géra

Zrédto: GUS

Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazujg, ze w 2018 roku we wszystkich osiemnastu
badanych miastach uzyskano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia 94 761 lokali mieszkalnych,
co oznaczato niewielki spadek, o 459 mieszkan (0,48%), wobec liczby notowanej rok wczesniej.
Jednoczesnie liczba tych mieszkan zanotowana w 2018 roku byta wyzsza o 30,58% niz na poczatku
badanego okresu. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym zwiekszyta sie w jedenastu analizowanych miastach, natomiast
w pozostatych siedmiu odnotowano spadki. Mozna zatem wysnu¢ wniosek o znaczgcej zmianie, ktéra
zaszta na rynku. W 2017 roku mieliSmy bowiem do czynienia ze wzrostem tej liczby we wszystkich

miastach wojewddzkich i bedacych siedzibami marszatkow.

Liderem tej kategorii pozostaje niezmiennie Warszawa, gdzie w 2018 roku odnotowano 25010
mieszkan z pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem. Na drugim miejscu uplasowat sie Krakdéw
z wynikiem 10473, za$ na trzecim Poznan, dla ktérego zarejestrowano 10 086 mieszkan, czyli
o ponad potowe mniej niz w stolicy. Najmniej mieszkan z pozwoleniem lub zgtoszeniem byto za$s
w jednym z miast marszatkowskich — Gorzowie Wielkopolskim — 660. Tam réwniez odnotowano
najwyzszy spadek w tej kategorii, siegajacy 39,67%. Najwyzsze roczne tempo zmian zanotowano
w Biatymstoku — wzrost liczby mieszkan z 1 742 do 3 596, tj. o 106,43%, w Kielcach zanotowano
wzrost o 83,53%, a w Olsztynie o 69,51%. Dla najbardziej rozwinietego rynku mieszkaniowego
w Polsce, czyli dla Warszawy w 2018 roku odnotowano wzrost o 3,91%, natomiast w catym badanym

okresie wynidst on 6,34%.
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Analizujgc dynamike zmian liczby mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenie lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym mozna zaobserwowacé, ze w latach 2015-2018 spadek wystgpit
tylko dwdch miastach — we Wroctawiu (o 12,32%) i w Gorzowie Wielkopolskim (o 5,71%). Najwyzszy
wzrost w ciggu tych 3 lat odnotowano natomiast w Kielcach (199,44%), w Poznaniu (148,61%)
i w todzi (146,29%).

Tabela 24. Dynamika zmian liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano

zgloszenia z projektem budowlanym w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich

Dynamika zmian liczby mieszkan, na ktérych
budowe wydano pozwolenia lub dokonano

Miasto zgtoszenia z projektem budowlanym

2016

Biatystok -31,53% 18,83% 106,43% 67,96%
Bydgoszcz -14,46% 107,48% | -33,16% 18,63%
(CETIN 51,61% 4,92% -12,58% 39,06%
Gorzéow Wielkopolski 43,71% 8,75% -39,67% -5,71%
Katowice -13,99% 103,40% 11,92% 95,80%
Kielce 127,43% -28,26% 83,53% 199,44%
Krakow 16,79% 33,62% -18,74% 26,81%
Lublin -13,46% -16,32% 49,35% 8,16%
todz 75,91% 5,61% 32,56% 146,29%
Olsztyn -35,82% 71,48% 69,51% 86,55%
Opole 77,90% -6,03% 23,82% 107,00%
Poznan 10,11% 54,67% 45,98% 148,61%
Rzeszéw 43,28% 10,02% -19,30% 27,21%
Szczecin -26,96% 75,62% -15,90% 7,88%
Torun -46,58% 135,26% 1,53% 27,60%
Warszawa -7,26% 10,35% 3,91% 6,34%
Wroctaw -0,12% 41,74% -38,06% -12,32%
Zielona Géra 23,56% 4,87% 7,93% 39,86%
Zrédto: GUS

Badanie zaleznosci liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym na 1000 mieszkancow od ceny S$redniej mieszkan biorgc pod uwage
wszystkie analizowane miasta wykazato istnienie pomiedzy nimi umiarkowanego zwigzku. Zgodnie
zdanymi na 2018 rok wspétczynnik korelacji tych dwdch wartosci byt dodatni i wynidst 0,56.
Interpretujgc wyniki wskaznikéw korelacji nalezy pamietac, ze gtéwnym celem deweloperdw jest jak
najwyzsza rentownos¢ inwestycji. W zwigzku z tym decydujg sie oni na wejscie na rynek najwiekszych
polskich aglomeracji ze wzgledu na wysoki popyt i ceny mieszkan. Ponadto obliczono wspoétczynnik
korelacji pomiedzy dynamikg liczby mieszkan z pozwoleniem lub zgtoszeniem a dynamikg srednich
cen. Uzyskano dodatni wynik wynoszacy 0,21. Swiadczy to o istnieniu stabej zaleznoéci pomiedzy

badanymi danymi.
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W ponizszej analizie dotyczacej mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym uwzgledniono liczbe mieszkaricow poszczegdlnych lokalizacji.
W przeliczeniu na 1000 osdb zamieszkujgcych dane miasto najwyzszy wskaznik w 2018 roku
odnotowano w Poznaniu, gdzie wynidst on 18,80. W drugiej pod tym wzgledem Warszawie liczba
ta wyniosta 14,07. Miastami o najnizszej aktywnosci inwestoréw byly zas: Gorzéw Wielkopolski
i Bydgoszcz, dla ktérych uzyskano zgody na budowe odpowiednio 5,33 i 5,93 lokali
na 1 000 mieszkancéw. Warto dodaé, ze jeszcze w 2017 roku wskazniki dla tych miast wyniosty 8,80

i 8,82, a zatem mieliSmy tu do czynienia ze znacznym spadkiem aktywnosci inwestycyjne;j.

Dziatalnos¢ deweloperéw skupiata sie gtéwnie w najwiekszych polskich miastach. W 2018 roku
najwiecej pozwolen w przeliczeniu na 1 000 mieszkarncéw otrzymano w Poznaniu — 16,13. Kolejno
uplasowaty sie takie miasta jak: Warszawa (13,60), Gdansk (13,01), Wroctaw (12,77) oraz Poznan
(16,13). Podkreslic nalezy wysoki spadek (o 36,37%) wskaznika dla Wroctawia, gdzie jeszcze
w 2017 roku odnotowano rekordowy wynik wynoszgcy 20,07. Co ciekawe, w powyzszym zestawieniu
nie znalazt sie Rzeszéw, dla ktérego uzyskano najwiecej pozwolern na 1 000 mieszkancéw ogdtem.
Wynika to z wysokiego odsetka inwestoréw indywidualnych na tym rynku. Ponadto najmniej
mieszkan deweloperskich, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano z projektem
budowlanym zarejestrowano w Gorzowie Wielkopolskim i Bydgoszczy tj. kolejno 3,92 i 5,21
na 1000 mieszkancéw. Te dwa miasta byty najnizszej w zestawieniu réwniez, jesli chodzi

o mieszkania ogétem.

Wykres 15. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym na 1 000 mieszkaricéw oraz $rednia cena 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w 2018 roku w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich
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Tabela 25. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym na 1000 mieszkancow w latach 2015-2018 w miastach
wojewodzkich i marszatkowskich

Miasto Ogodtem Mieszkania deweloperskie
2015 2016 ‘ 2017 2018 2015 2016 2017 2018
Biatystok 7,23 4,94 5,86 12,09 5,83 3,94 4,53 11,42
Bydgoszcz 4,92 4,23 8,82 5,93 4,56 3,85 8,32 5,21
Gdansk 9,88 14,93 15,65 13,61 9,29 13,81 14,52 13,01
ws&zsgski 5,66 8,11 8,80 5,33 5,08 5,73 7,03 3,92
Katowice 6,27 5,42 11,10 12,50 4,87 4,68 10,22 11,94
Kielce 3,59 8,18 5,89 10,87 2,14 4,88 3,54 8,48
Krakow 10,85 12,60 16,80 13,58 10,03 11,80 15,80 12,76
Lublin 9,35 8,10 6,79 10,15 6,24 5,28 4,45 9,01
todz 3,55 6,29 6,70 8,95 2,15 4,17 5,13 8,13
Olsztyn 5,10 3,28 5,63 9,58 4,76 2,69 5,03 9,33
Opole 3,84 6,85 5,96 7,38 1,72 3,86 2,58 6,45
Poznan 7,48 8,27 12,83 18,80 5,75 6,71 10,81 16,13
Rzeszow 12,89 18,32 19,91 15,91 6,16 12,71 7,80 12,72
Szczecin 7,92 5,79 10,20 8,61 6,88 5,37 7,51 7,17
Torun 7,20 3,85 9,06 9,22 6,60 3,34 5,86 8,67
Warszawa 13,48 12,44 13,64 14,07 12,60 11,63 12,67 13,60
Wroctaw 15,36 15,30 21,65 13,37 14,02 14,38 20,07 12,77
Zielona Géra 8,14 10,01 10,46 11,25 5,86 7,68 7,86 9,74

Zrédto: GUS

LICzBA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKOWANIA

W 2018 roku w wiekszosci (10) miast wojewddzkich lub bedgcych siedzibg marszatkéw wojewddztw
zanotowano spadek liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. Z najwiekszym spadkiem mielismy
do czynienia w Katowicach, gdzie liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 roku byta nizsza
0 45,55% od analogicznej liczby notowanej rok wczesniej (spadek o 748 mieszkan). Znaczace spadki
odnotowano réwniez w Olsztynie (-21,72% - spadek o 184 mieszkania) i Bydgoszczy
(-20,46% - spadek o 293 mieszkania). Najwieksze wzrosty liczby oddanych do uzytkowania mieszkan
zanotowano natomiast w Kielcach, gdzie doszto do wyraZznego przetamania dotychczasowego trendu
spadkowego i w Gorzowie Wielkopolskim - odpowiednio 46,96% (286 mieszkan)
i 43,74% (220 mieszkan). Tak dynamiczne zmiany liczby mieszkarh oddanych do uzytkowania
w wiekszosci wynikajg oczywiscie z niewielkiej skali lokalnych rynkéw mieszkaniowych w mniejszych
miastach wojewddzkich. W przeliczeniu na 1 000 mieszkaricow miastami, w ktérych w 2018 roku
oddano do uzytku najwiecej mieszkann byly Wroctaw (14,74) i Gdansk (14,68) natomiast mimo
dynamicznego wzrostu liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w 2018 roku miastem, gdzie
w proporcji do liczby mieszkaicow oddano najmniej mieszkan byt Gorzéw Wielkopolski.
Na 1 000 mieszkancéw byto to jedynie 3,04 mieszkania. Niewiele wyzszy wynik zanotowano dla

Bydgoszczy — 3,25 mieszkania.
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Tabela 26. Liczba mieszkan oddanych do uiytkowania w latach 2015-2018 w miastach
wojewodzkich i marszatkowskich

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
Miasto

2015 2016 2017 2018

Biatystok

Bydgoszcz

Gdarisk |

Gorzow Wielkopolski

Katowice ‘

Kielce

Krakow ‘
Lublin |
todz

Olsztyn ‘

Opole

Poznan ‘

Rzeszéw

Szczecin ‘

Torun

WWETSZ ] ‘

Wroctaw

Zielona Géra ‘
Zrédto: GUS

Nalezy nadmieni¢, ze liczba mieszkan oddanych do uzytkowania nie jest dobrym miernikiem stanu
rynku. Stanowi ona bowiem konsekwencje decyzji inwestycyjnych, podjetych co najmniej kilkanascie
miesiecy wczesniej na podstawie czesto nieistotnych juz przestanek. Dodatkowo, w sytuacji dobrej
koniunktury na pierwotnym rynku mieszkan znaczna ich cze$¢, w momencie oddania do uzytkowania
nie znajduje sie juz na rynku, a zatem nie ma wptywu na ksztattowanie sie cen. Wysoki poziom
korelacji liczby mieszkan i poziomu cen mieszkan na poszczegdlnych rynkach swiadczy zatem raczej
o tym, ze inwestorzy, w tym przede wszystkim deweloperzy czesciej budujg na rynkach, ktoére

pozwalajg na wyzszy zwrot z inwestycji a przy tym, paradoksalnie, obcigzone sg nizszym ryzykiem.
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Whykres 16. Liczba mieszkah oddanych do uiytkowania oraz $rednia cena 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w 2018 roku w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich
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Zrédto: GUS

Mimo wskazania wspdfczynnika korelacji, sugerujgcego S$rednig site zaleznosci miedzy liczbg
oddanych do uzytkowania mieszkan i cenami gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
(0,42) oraz silng zalezno$¢ miedzy liczbg mieszkan oddanych do uzytkowania i cenami gruntéw
pod zabudowe (0,90) nalezy podkresli¢, ze wynik ten nalezy w pierwszej kolejnosci przypisac,
podobnie jak w przypadku cen lokali mieszkalnych, réznicom cen gruntéow i aktywnosci deweloperow
na rynkach o réznej wielkosci. Trudno jest bowiem wskazaé bezposrednig, fundamentalng zaleznos¢

miedzy tymi wartosciami.

LICZBA NOWYCH BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH ODDANYCH DO UZYTKOWANIA — PKOB 111

Skala budownictwa jednorodzinnego na lokalnym rynku mieszkaniowym jest oczywiscie istotng
informacjg z punktu widzenia badania popytu i poziomu cen w pozostatych segmentach lokalnego
rynku mieszkaniowego, a wiec zaréwno lokali mieszkalnych, jak i gruntow pod zabudowe. Nalezy
jednak podkresli¢, ze lokalnego rynku mieszkaniowego, a przede wszystkim segmentu domoéw
jednorodzinnych, nie da sie ,zamkng¢” w granicach miasta i analizy nalezatoby dokonywad biorac
pod uwage granice aglomeracji, co ze wzgledu na ujecie danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego nie
jest mozliwe. Dokonywanie analizy na danych okrojonych do obszaru miast moze prowadzié

do btednych wnioskéw, zwtaszcza w sytuacji duzego zrdznicowania badanych rynkéw. Dodatkowo,
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do wskaznika jakim jest liczba nowych budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania
odnoszg sie podobne uwagi jak do liczby mieszkan oddanych do uzytkowania. Réwniez w tym
przypadku mamy do czynienia ze skutkiem decyzji inwestycyjnych podetych w okresach poprzednich,
czesto znacznie odleglejszych niz ma to miejsce w przypadku mieszkan. Pamieta¢ réwniez nalezy,
ze w przypadku decyzji inwestycyjnych na rynku domoéw jednorodzinnych, gdzie dominujg inwestorzy
indywidualni znaczenie majg nieco inne czynniki niz w przypadku budownictwa deweloperskiego,
a decyzja o budowie domu jednorodzinnego moze by¢ skutkiem sytuacji w innym segmencie rynku
nieruchomosci mieszkaniowych np. niskiej podazy mieszkan na rynku pierwotnym lub wysokiego

poziomu cen.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, 2018 roku w miastach wojewddzkich i bedacych
siedzibami marszatkdw oddano do uzytkowania tgcznie 4868 domoéw jednorodzinnych, co oznaczato
pierwszy od trzech lat spadek tego wskaznika. Mniej doméw oddano do uzytkowania w 9 miastach,
przy czym najgtebsze spadki notowano w Katowicach, gdzie liczba ta byta nizsza o 30,90%
w poréwnaniu do notowanej w poprzednim roku, Kielcach (-28,93%) i Szczecinie (-27,86%). Sposréd
najwiekszych aglomeracji spadki liczby doméw jednorodzinnych oddawanych do uzytkowania
odnotowano w Warszawie, gdzie po znaczgcym wzroscie notowanym w poprzednim roku liczba
doméw oddanych do uzytkowania wrécita do poziomu notowanego w latach 2015 i 2016 (spadek
0 15,64%), i Poznaniu, gdzie spadek byt nieznaczny i wynidst 1,92%. Najwyzszy wzrost zanotowano
z kolei w Zielonej Gdérze, gdzie podobnie jak w Warszawie liczba domdéw jednorodzinnych oddanych

do uzytkowania wrdcita do poziomu zblizonego do notowanego w 2016 roku (wzrost 0 27,92%).

Po przeliczeniu liczby oddanych do uzytkowania budynkéw jednorodzinnych na liczbe ludnosci

w tysigcach okazuje sie, ze miastem o najwiekszej aktywnosci inwestoréw indywidualnych pozostaje

Rzeszéw. W 2018 roku oddano tam 2,53 budynki tego typu na 1 000 mieszkaicow. Zdecydowanie

najmniej tego typu budynkéw powstaje natomiast w Bydgoszczy (zaledwie 0,2 na 1000

mieszkancow) i w Olsztynie (0,23).

Tabela 27. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uiytkowania - PKOB111l w latach
2015-2018 w miastach wojewaddzkich i marszatkowskich

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do
uzytkowania - PKOB111

2015 2016 2017 2018

Biatystok

Bydgoszcz
Gdansk

Gorzow Wielkopolski

Katowice

Krakow

Lublin
tédz
Olsztyn

Opole
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Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do

; uzytkowania - PKOB111
Miasto

2015 2016 2017 2018

Poznan

Rzeszow

Szczecin

Torun

Warszawa

Wroctaw

Zielona Gora
Zrédto: GUS

Tabela 28. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111l na
1 000 mieszkancéw w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich

Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do

uzytkowania - PKOB111 na 1 000 mieszkancéw

2015 2016 2017 2018

Biatystok
Bydgoszcz
Gdansk
Gorzow Wielkopolski

Katowice

Kielce

Krakow
Lublin
toédz

Olsztyn

Opole

Poznan

Rzeszow

Szczecin

Torun

Warszawa

Wroctaw

Zielona Gora
Zrédto: GUS

LiczBA MIESZKAN, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO

Informacja o liczbie mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto jest kluczowym wskaznikiem
dla decydentéw dziatajgcych na rynku nieruchomosci, w tym przede wszystkim inwestoréw,
deweloperéow oraz kredytodawcéw. Analiza danych o rozpoczetych budowach pozwala im ocenic
sytuacje panujgcg na rynku, przewidzie¢ jego przyszty rozwdj, a przede wszystkim poznac realng

wielko$¢ podazy. Ma to ogromny wptyw na ksztattowanie sie cen.
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Tabela 29. Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w latach 2015-2018 w miastach
wojewodzkich i marszatkowskich

Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto

Miasto
2015 2016 2017 2018

Biatystok

Bydgoszcz

Gdarisk |

Gorzow Wielkopolski

Katowice ‘
Kielce
Krakéw ‘
Lublin |
tédz
Olsztyn ‘

Opole

Poznan ‘

Rzeszéw

Szczecin ‘

Torun

WWETSZ ] ‘

Wroctaw

Zielona Géra ‘
Zrédto: GUS

Najwiekszg liczbe budéw w 2018 roku inwestorzy rozpoczeli w najludniejszych polskich miastach.
Na czele pod tym wzgledem uplasowata sie stolica z wynikiem 24 245. Kolejno w zestawieniu znalazty
sie Wroctaw i Krakow, dla ktérych odnotowano 10 997 i 10 070 mieszkan, czyli o ponad potowe mniej
niz w Warszawie. Analizujgc dynamike zmian liczby lokali mieszkalnych, ktérych budowe rozpoczeto
mozna zauwazy¢, ze w latach 2015-2018 procentowy wzrost dotyczyt pietnastu badanych lokalizacji,
natomiast w pozostatych trzech mieliSmy do czynienia ze spadkiem. Najwyzszy skok odnotowano
w przypadku Kielc, gdzie liczba takich mieszkarh wzrosta z poziomu 766 do 1 868, czyli o 143,86%.
Wysokie wskazniki wzrostu, wynoszace ponad 100% zarejestrowano rowniez w Olsztynie, Katowicach
oraz Opolu. Wyniosty one odpowiednio 129,96%, 127,55% i 126,81%. Na przedstawione wyniki
z pewnoscig miata wptyw wielkos¢ rynku lokalnego. Uwzgledniajgc rdznice w liczbie mieszkan,
na ktérych budowe rozpoczeto w 2018 i 2015 roku okazato sie, ze najwyzszg wartos$¢ otrzymano dla
Warszawy (4 089 mieszkan). W przypadku Kielc, Olsztyna, Katowic i Opola byto to kolejno 1 102, 733,
1741 oraz 525. W proporcji do wynikéw z 2017 roku wzrosty dotyczyty jedenastu lokalizacji.
Najwyzszy odnotowano w Katowicach, gdzie rozpoczeto budowe 3 106 mieszkan wobec 1 427
w poprzednim roku, a wiec wzrost wynidst 117,66%. Relatywnie dynamiczny spadek wystgpit dla
Gdanska i Poznania, dla ktérych wskazniki zmian byty na poziomie odpowiednio -26,22% i -24,52%.
Przy uwzglednieniu stanu ludnosci wyniki przedstawiajg sie nieco inaczej. Mianowicie, w proporcji
do 1000 mieszkancow najwyzsze wskazniki otrzymano dla Warszawy (13,64), Krakowa (13,06)

i Gdanska (12,65). Najnizsze za$ odnotowano w Bydgoszczy i todzi, odpowiednio 5,51 5,61.
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Tabela 30. Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto na 1 000 mieszkancow w latach 2015-2018
w miastach wojewaddzkich i marszatkowskich
Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto na

. 1000 mieszkancow
Miasto

2015 2016 2017 2018

Biatystok

Bydgoszcz
Gdansk
Gorzow Wielkopolski

Katowice

Kielce

Krakéw
Lublin
tédz

Olsztyn

Opole

Poznan

Rzeszéw

Szczecin

Torun

Warszawa

Wroctaw

Zielona Gora
Zrédto: GUS

Analiza zaleznosci liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto od ceny $redniej 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan wykazata, ze istnieje pomiedzy nimi bardzo wysoka korelacja. Operujac
na danych z 2018 roku otrzymano dodatni wspotczynnik korelacji wynoszacy 0,89. To znaczy,
ze deweloperzy analizujg wysokos¢ cen w poszczegdlnych miastach i na tej podstawie podejmujg
decyzje o rozpoczeciu budowy wiekszej liczby mieszkan tam, gdzie sg one najwyzsze. Warto dodac, ze
w przypadku mieszkan z pozwoleniem lub zgtoszeniem wspétczynnik ten byt réwny 0,56,
co sSwiadczyto o umiarkowanym zwigzku z cenami. Obliczono réowniez korelacje pomiedzy dynamika
zmian liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto a dynamika sSrednich cen w odniesieniu do
2017 roku. Wspdtczynnik wyniést w tym przypadku 0,47. Swiadczy to o umiarkowanej zaleznosci.
Nalezy zatem przypuszczaé, ze dynamika zmian cen w badanym okresie byta ksztattowana réwniez

przez inne czynniki, np. ceny gruntéw, czy tez rosngce koszty robét budowlanych.
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Wykres 17. Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto oraz $rednia cena 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w 2018 roku w miastach wojewddzkich
i marszatkowskich
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4. Cechy nieruchomosci, ktore w najwiekszym stopniu wptywaja na ich

ceny

4.1. Metodologia

Analiza cech nieruchomosdci, ktére w najwiekszym stopniu wptywajg na poziom ich cen
wraz z oszacowaniem procentowego wptywu poszczegdlnych cech na ceny nieruchomosci osiggane
w 2018 roku zostata opracowana na podstawie wynikdw badania ankietowego przeprowadzonego
wsérdd rzeczoznawcdw majgtkowych oraz posrednikéw w obrocie nieruchomosciami dziatajgcych
na lokalnych rynkach nieruchomosci. Ankieta zostata dwukrotnie wystana drogg elektroniczng
do rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikow w obrocie nieruchomosciami wspdtpracujgcych
z Centrum AMRON, a takze do innych rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikédw w obrocie
nieruchomosciami dziatajacych na badanych rynkach lokalnych, do ktérych kontakt pozyskano

ze stron internetowych. Ankiety przeprowadzano rowniez w formie wywiadu telefonicznego.

Analize przeprowadzono dla lokalnych rynkéw nieruchomosci miast wojewddzkich oraz miast
bedacych siedzibg urzedéw marszatkowskich (tacznie 18 lokalizacji) dla segmentu lokali mieszkalnych,
doméw jednorodzinnych oraz gruntdw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinna.

Tabela 31. Préba badawcza badania ankietowego

Miasto Liczba zapytan Liczba odpowiedzi

Biatystok 11 8
Bydgoszcz 16 15
Gdansk 32 28
Gorzéw Wielkopolski 4

Katowice 28

Kielce 12

Krakow 20 12
Lublin 8 8
todz 40 16
Olsztyn 16 16
Opole 12 12
Poznan 52 16
Rzeszow 16 4
Szczecin 12 12
Torun 16 8
Warszawa 192 80
Wroctaw 28 28
Zielona Géra 4 4
Suma 519 283

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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Zakres merytoryczny analizy objat badanie wptywu nastepujgcych cech:
e na ceny lokali mieszkalnych: lokalizacja i sgsiedztwo, powierzchnia uzytkowa lokalu, liczba
izb, pietro lokalu, stan techniczny budynku, standard wykonczenia;
e na ceny domdéw jednorodzinnych: lokalizacja i sasiedztwo, powierzchnia dziatki,
powierzchnia uzytkowa budynku, stan techniczny budynku, standard wykonczenia;
e na ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: lokalizacja i sgsiedztwo, powierzchnia dziatki, wyposazenie

w urzadzenia infrastruktury technicznej, standard drogi dojazdowej, ksztatt dziatki.

Zadaniem respondentdw byto okreslenie istotnosci wyzej wymienionych cech nieruchomosci
w ksztattowaniu ich cen w warunkach rynkowych poprzez przypisanie im wag od 1 (cecha mato
istotna) do 10 (cecha bardzo istotna). Zadane pytania w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci

brzmiaty nastepujaco:

e w przypadku lokali mieszkalnych: ,Prosze wskaza¢ cechy lokali mieszkalnych, ktére
Pani/Pana zdaniem w najwiekszym stopniu wptywajg na poziom ich ceny za 1 m?
powierzchni uzytkowej, przypisujgc im wage od 1 do 10”;

e w przypadku domoéw jednorodzinnych: , Prosze wskaza¢ cechy domoéw jednorodzinnych,
ktére Pani/Pana zdaniem w najwiekszym stopniu wptywaja na poziom ich ceny za 1 m?
powierzchni uzytkowej, przypisujac im wage od 1 do 10”;

e w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: ,Prosze wskaza¢ cechy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktdre
Pani/Pana zdaniem w najwiekszym stopniu wptywajg na poziom ich ceny za 1 m?

powierzchni dziatki, przypisujgc im wage od 1 do 10”.

Wartosci przypisane przez rzeczoznawcow majgtkowych i posrednikéw w obrocie nieruchomosciami
umozliwity wyznaczenie procentowego wptywu danej cechy na cene nieruchomosci. Wymienione
cechy w ankiecie uznano za najwazniejsze i przyjeto, ze w sumie determinujg 95% ceny

nieruchomosci.

Ankietowani rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami mieli réowniez
mozliwos$é zaproponowania dodatkowych cech, ktére ich zdaniem w istotny sposdb wptywajg
na cene nieruchomosci. W tej czesci najczesciej wymieniano: dostepnos¢ pomieszczen przynaleznych
i miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych; typ zabudowy, rodzaj drogi dojazdowej,
zagospodarowanie dziatki i dostepnos¢ pomieszczen przynaleznych dla doméw jednorodzinnych;
ustalenia planistyczne i mozliwosci inwestycyjne dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przyjeto, ze wptyw cech dodatkowych
wymienionych przez respondentéw wraz z cechami indywidualnymi nieruchomosci determinuje 5%

ceny nieruchomosci.

Procentowy wptyw cechy na cene nieruchomosci wyznaczono obliczajgc stosunek wartosci wagi

danej cechy do sumy wag przypisanych wszystkim cechom nieruchomosci. Wykonanie obliczen
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wskazanym sposobem umozliwito wyeliminowanie nieobiektywnego udzielania odpowiedzi

na pytania przez respondentéw.

4.2. 0gdlne wyniki badania ankietowego

Wedtug ankietowanych, w 2018 roku najwiekszy wptyw na cene lokalu mieszkalnego w badanych
miastach wojewddzkich i marszatkowskich miata lokalizacja i sgsiedztwo. Z badania wynika, ze cecha
ta objasnia cene nieruchomosci w 24% i zostata wskazana przez respondentdw na pierwszym miejscu
az w 87% sposrod wszystkich ankiet. Na kolejnym miejscu znalazt sie standard wykoniczenia lokalu,
ktdrego waga zostata okreslona na poziomie 20%. Cecha ta zostata wskazana jako najbardziej istotna
przez 34% respondentéw. Kilkunastoprocentowy wptyw na cene 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych miaty cechy: powierzchnia uzytkowa lokalu, stan techniczny budynku oraz pietro lokalu.
Najmniej istotng cechg wedtug ankietowanych rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikow
w obrocie nieruchomoséciami byta liczba izb. Sredni procentowy wptyw poszczegdlnych cech na cene

lokali mieszkalnych we wszystkich badanych miastach zostat przedstawiony w tabeli ponizej.

Tabela 32. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych

Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 24%
standard wykonczenia lokalu 20%
powierzchnia uzytkowa lokalu 16%
stan techniczny budynku 15%
pietro lokalu 12%
liczba izb 8%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wlasne

Réwniez w przypadku domdéw jednorodzinnych, jako ceche w najwiekszym stopniu wptywajaca
na cene nieruchomosci ankietowani najczesciej wskazywali lokalizacje i sgsiedztwo, ustalajac jej wage
na poziomie 25%. Na kolejnych miejscach znalazty sie: standard wykonczenia budynku z waga
okreslong na poziomie 20% oraz stan techniczny budynku — waga tej cechy w 2018 roku wyniosta
19%. Najmniejszy wptyw na cene 1 m? przypisano powierzchni dziatki oraz powierzchni uzytkowej
budynku. Dane prezentujgce procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych przypisany przez

ankietowanych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 33. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych

Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 25%
standard wykonczenia budynku 20%
stan techniczny budynku 19%
powierzchnia dziatki 16%
powierzchnia uzytkowa budynku 15%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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W przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng respondenci az w 96% ankiet wskazali lokalizacje isgsiedztwo jako
ceche majgcg najwiekszy wptyw na ksztattowanie ceny nieruchomosci. Waga tej cechy wyniosta w
2018 roku az 27%. Na kolejnych miejscach znalazta sie powierzchnia dziatki, wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz standard drogi dojazdowej, natomiast za ceche w
najmniejszym stopniu wptywajgcg na cene uznano ksztatt dziatki. Obliczony na podstawie badania
ankietowego przecietny procentowy wptyw poszczegdlnych cech na ceny nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng we wszystkich
badanych miastach zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

Tabela 34. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
jednorodzinna

lokalizacja i sgsiedztwo 27%
powierzchnia dziatki 20%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 19%
standard drogi dojazdowej 15%
ksztatt dziatki 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Wyniki badania ankietowego dla poszczegélnych lokalnych rynkéw nieruchomosci miast
wojewddzkich oraz miast bedacych siedzibg urzedéw marszatkowskich zaprezentowano w kolejnych

podrozdziatach.

4.3. Analiza szczegétowa dla lokalnych rynkéw nieruchomosci
4.3.1. Biatystok

Wszyscy ankietowani za najwazniejszy czynnik cenotwdrczy w przypadku lokali mieszkalnych
w Biatymstoku uznali lokalizacje i sasiedztwo. Ta cecha determinuje cene 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego w 31%. Na drugim miejscu znalazt sie standard wykorczenia lokalu ze srednig
waga na poziomie 25%. Wage powierzchni uzytkowej lokalu i pietra lokalu ustalono w wysokosci
15%, a waga stanu technicznego budynku wyniosta 7%. Uznano, ze liczba izb ma znikomy wptyw

na cene lokali mieszkalnych, a jej waga wynosi zaledwie 2%.

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Tabela 35. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Biatystok
Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 31%
standard wykonczenia lokalu 25%
powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
pietro lokalu 15%
stan techniczny budynku 7%
liczba izb 2%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

W przypadku domoéw jednorodzinnych na terenie miasta Biatystok za ceche, ktéra ma najwiekszy
wptyw na cene nieruchomosci uznano lokalizacje i sgsiedztwo — wage tej cechy oszacowano
na poziomie 24%. Kolejnymi pod wzgledem poziomu istotnosci cechami wptywajgcymi na cene byt
standard wykonczenia budynku, powierzchnia dziatki oraz powierzchnia uzytkowa budynku. Najmniej

istotny w ksztattowaniu ceny ma stan techniczny budynku.

Tabela 36. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Biatystok
Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 24%
standard wykonczenia budynku 19%
powierzchnia dziatki 18%
powierzchnia uzytkowa budynku 18%
stan techniczny budynku 16%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

W przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w Biatymstoku za ceche w najwiekszym stopniu wptywajaca na ich ceny
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uczestnicy badania wskazywali lokalizacje i sgsiedztwo — waga tej
cechy wyniosta az 35%. Duzy wptyw na cene wedtug ankietowanych ma réwniez powierzchnia dziatki
— dla tej cechy waga wyniosta 29%. Natomiast najmniejszg role w ksztattowaniu ceny nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zdaniem
ankietowanych petnit ksztatt dziatki.

Tabela 37. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych -

Biatystok
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
jednorodzinng
lokalizacja i sgsiedztwo 35%
powierzchnia dziatki 29%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 12%
standard drogi dojazdowej 12%
ksztatt dziatki 7%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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4.3.2. Bydgoszcz

Wedtug ankietowanych na cene 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w Bydgoszczy
najwiekszy wptyw ma lokalizacja i sgsiedztwo. W minimalnie mniejszym stopniu na cene lokalu
mieszkalnego oddziatuje standard wykonczenia lokalu. Nieco mniejsze znaczenie w ksztattowaniu cen
odgrywaty: powierzchnia uzytkowa lokalu, stan techniczny budynku oraz pietro lokalu. Natomiast
najmniejszy wptyw na cene ma wedtug respondentéw ma liczba izb znajdujgcych sie w lokalu

mieszkalnym.

Tabela 38. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Bydgoszcz
Cechy lokali mieszkalnych ‘ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 23%
standard wykonczenia lokalu 21%
powierzchnia uzytkowa lokalu 17%
stan techniczny budynku 16%
pietro lokalu 11%
liczba izb 7%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Uczestnicy badania jako ceche wptywajacg na cene 1 m? powierzchni uzytkowej domoéw
jednorodzinnych w Bydgoszczy w najwiekszym stopniu wskazali lokalizacje i sgsiedztwo — waga tej
cechy srednio wyniosta 24%. Jako kolejne cechy nieruchomosci decydujace o ich cenie wymieniano:
powierzchnie uzytkowg budynku ze sSrednig wagg na poziomie 21% oraz standard wykoriczenia
budynku i stan techniczny budynku z wagami na poziomie 17%. Zdaniem ankietowanych najmniejszg

role w ksztattowaniu ceny domoéw jednorodzinnych ma powierzchnia dziatki.

Tabela 39. Procentowy wplyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Bydgoszcz
Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 24%
powierzchnia uzytkowa budynku 21%
standard wykonczenia budynku 17%
stan techniczny budynku 17%
powierzchnia dziatki 16%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Respondenci uznali, ze najwiekszy wptyw na cene nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Bydgoszczy ma lokalizacja
i sgsiedztwo okreslajac jej wage na poziomie 31%. Kolejnymi pod wzgledem waznosci cechami
przektadajgcymi sie na cene nieruchomosci sg: powierzchnia dziatki, wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ksztatt dziatki. W najmniejszym stopniu na cene wptywa standard

drogi dojazdowej — waga tej cechy srednio wyniosta tylko 12%.
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Tabela 40. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych -
Bydgoszcz

Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
| edlweroektioes |

lokalizacja i sgsiedztwo 31%
powierzchnia dziatki 23%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 15%
ksztatt dziatki 14%
standard drogi dojazdowej 12%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.3. Gdansk

Ankietowani za ceche, ktdéra ma najwiekszy wptyw na cene 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w Gdansku uznali lokalizacje i sgsiedztwo — Srednio waga tej cechy wyniosta 25%.
Na kolejnych miejscach rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami wskazali:
standard wykonczenia lokalu z przecietng waga na poziomie 19%, stan techniczny budynku z waga
16%, powierzchnie uzytkowa lokalu, ktérej waga wyniosta 15% i pietro lokalu z wagg 13%. Wedtug

respondentow najstabsze oddziatywanie na cene ma liczba izb w lokalu mieszkalnym.

Tabela 41. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Gdansk
Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 25%
standard wykonczenia lokalu 19%
stan techniczny budynku 16%
powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
pietro lokalu 13%
liczba izb 7%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wiasne

Cechg, ktdra w najwiekszym stopniu ksztattuje cene za 1 m? domu jednorodzinnego w Gdansku jest
lokalizacja i sgsiedztwo. Ankietowani uznali, ze $rednio jej waga wynosi 26%. Nieco mniejszy wptyw
na cene ma standard wykonczenia budynku oraz stan techniczny budynku, natomiast najmniej

istotna jest powierzchnia uzytkowa budynku i powierzchnia dziatki.

Tabela 42. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Gdansk
Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 26%
standard wykonczenia budynku 19%
stan techniczny budynku 18%
powierzchnia uzytkowa budynku 16%
powierzchnia dziatki 16%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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Wedtug ankietowanych najbardziej cenotwdrczg cechg w przypadku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Gdansku jest
lokalizacja i sgsiedztwo. Srednia waga tej cechy wyniosta 26%. Na kolejnych miejscach pod wzgledem
wplywu na cene nieruchomosci jest wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

powierzchnia dziatki, ksztatt dziatki oraz standard drogi dojazdowe;j.

Tabela 43. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Gdansk
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
jednorodzing

lokalizacja i sgsiedztwo 26%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 20%
powierzchnia dziatki 17%
ksztatt dziatki 16%
standard drogi dojazdowej 16%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.4. Gorzéw Wielkopolski

Na pierwszym miejscu pod wzgledem wptywu na cene za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w Gorzowie Wielkopolskim znalazta sie cecha lokalizacja i sgsiedztwo ze $rednig wagg
na poziomie 20%. Istotne znaczenie ma rowniez cecha stan techniczny budynku, dla ktérej przecietna
waga wyniosta 19%. Na kolejnych miejscach pod wzgledem istotnosci dla poziomu cen nieruchomosci
znalazt sie standard wykonczenia lokalu, powierzchnia uzytkowa lokalu oraz liczba izb w lokalu.
Cechg, ktéra zostata uznana przez ankietowanych za najmniej istotng byto pietro lokalu z wagg

na poziomie 11%.

Tabela 44. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -
Gorzow Wielkopolski

Cechy lokali mieszkalnych ‘ Srednia (%)

lokalizacja i sgsiedztwo 20%
stan techniczny budynku 19%
standard wykonczenia lokalu 17%
powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
liczba izb 13%
pietro lokalu 11%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami wskazali, ze w Gorzowie
Wielkopolskim najwiekszy wptyw na cene 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ma lokalizacje i sasiedztwo, a jej srednia waga wynosi 23%. Nieco mniejsze
znaczenia w procesie ksztattowania cen rynkowych ma stan techniczny budynku i standard
wykonczenia budynku — wagi tych cech wyniosty przecietnie 20%. W najnizszym stopniu czynnikiem

cenotworczym wedtug ankietowanych jest powierzchnia dziatki i powierzchnia uzytkowa budynku.
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Tabela 45. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
Gorzow Wielkopolski

Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 23%
stan techniczny budynku 20%
standard wykonczenia budynku 20%
powierzchnia dziatki 16%
powierzchnia uzytkowa budynku 16%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Wedtug ankietowanych rzeczoznawcéw majatkowych i posrednikow w obrocie nieruchomosciami
w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng cechg o najwiekszym wptywie na cene jest lokalizacja i sgsiedztwo —
waga tej cechy wyniosta srednio 25%. Nastepng w kolejnosci cechg jest powierzchnia dziatki, ktérej
waga wyniosta 20%. Na kolejnym miejscu znalazto sie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz standard drogi dojazdowej, a za ceche o najmniejszym wptywie na cene

nieruchomosci ankietowani uznali ksztatt dziatki.

Tabela 46. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych -
Gorzéw Wielkopolski

Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)

jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 25%
powierzchnia dziatki 20%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 17%
standard drogi dojazdowej 17%
ksztatt dziatki 16%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wlasne

4.3.5. Katowice

Cecha lokali mieszkalnych, ktéra w najwiekszym stopniu wptywa na cene za 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania w Katowicach jest lokalizacja i sgsiedztwo z wagg na poziomie 21%. Kolejna,
nieco nizej uplasowang cechg nieruchomosci jest stan techniczny budynku, ktéry determinuje cene
w 19%. Nastepnymi w kolejnosci s3: standard wykoriczenia lokalu, pietro lokalu i powierzchnia
uzytkowa lokalu. W najmniejszym stopniu czynnikiem cenotwdrczym wedtug ankietowanych jest

liczba izb.
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Tabela 47. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Katowice
lokalizacja i sgsiedztwo 21%
stan techniczny budynku 19%
standard wykoriczenia lokalu 17%
pietro lokalu 16%
powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
liczba izb 7%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Zdaniem respondentéw najwiekszy wptyw na cene 1 m? powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego w Katowicach ma lokalizacja i sgsiedztwo oraz stan techniczny budynku — waga
kazdej z tych cech zostata okreslona na poziomie 22%. Kolejnymi pod wzgledem waznosci cechami
przektadajgcymi sie na cene nieruchomosci s3: powierzchnia uzytkowa budynku i standard
wykonczenia budynku — obie cechy z wagg w wysokosci 18%. Najmniejszy wplyw wedtug

respondentdw ma powierzchnia dziatki.

Tabela 48. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Katowice
Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 22%
stan techniczny budynku 22%
powierzchnia uzytkowa budynku 18%
standard wykorczenia budynku 18%
powierzchnia dziatki 15%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Wedtug ankietowanych rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami
w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w Katowicach cechg o najwiekszym wptywie na cene jest lokalizacja
i sgsiedztwo z wagg na poziomie 24%. Na kolejnych miejscach znalazt sie ksztatt dziatki, powierzchnia
dziatki oraz standard drogi dojazdowej. Uznano, ze najmniejszy wptyw na cene nieruchomosci ma

ksztatt dziatki — waga tej cechy wynosi 15%.
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Tabela 49. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych -

Katowice

Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych ;
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
e

lokalizacja i sgsiedztwo 24%
ksztatt dziatki 21%
powierzchnia dziatki 19%
standard drogi dojazdowej 16%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 15%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.6. Kielce

Respondenci uznali, Ze na cene 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w Kielcach
najbardziej oddziatuje lokalizacja i sgsiedztwo. Cecha ta determinuje cene nieruchomosci w 28%. Jako
kolejng ceche wymieniano standard wykonczenia lokalu. Na trzecim, czwartym i pigtym miejscu
znalazty sie odpowiednio cechy: powierzchnia uzytkowa lokalu, pietro lokalu oraz liczba izb w lokalu

mieszkalnym. Wedtug ankietowanych najstabsze oddziatywanie na cene ma stan techniczny budynku.

Tabela 50. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Kielce

Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 28%
standard wykoriczenia lokalu 23%
powierzchnia uzytkowa lokalu 13%
pietro lokalu 12%
liczba izb 11%
stan techniczny budynku 8%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami dziatajgcy na obszarze Kielc jako
ceche najbardziej wptywajaca na cene 1 m? domu jednorodzinnego wskazali lokalizacje i sgsiedztwo,
ktéra determinuje cene w 27%. Kolejng pod wzgledem waznosci cecha przektadajaca sie na cene
nieruchomosci jest stan techniczny budynku z wagg okreslong na poziomie 20%. Nieco mniejszy
wptyw przypisano powierzchni dziatki i powierzchni uzytkowej budynku, natomiast na ostatnim

miejscu umieszczono standard wykonczenia budynku.
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Tabela 51. Procentowy wplyw cech domoéw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Kielce
Cechy domdéw jednorodzinnych ‘ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 27%
stan techniczny budynku 20%
powierzchnia dziatki 17%
powierzchnia uzytkowa budynku 16%
standard wykonczenia budynku 15%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Najbardziej cenotwdrczymi cechami w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Kielcach s3: lokalizacja i sgsiedztwo
z wagg w wysokosci 26% oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej z waga
na poziomie 25%. Kolejnymi pod wzgledem waznosci cechami przektadajgcymi sie na cene byta
powierzchnia dziatki i standard drogi dojazdowej, natomiast na ostatnim miejscu ankietowani

umiescili ksztatt dziatki.

Tabela 52. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Kielce
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
jednorodzinnag

lokalizacja i sgsiedztwo 26%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 25%
powierzchnia dziatki 16%
standard drogi dojazdowej 16%
ksztatt dziatki 12%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.7. Krakow

W Krakowie na wysoko$é ceny 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych najwiekszy wptyw ma
cecha lokalizacja i sgsiedztwo, ktérej ankietowani rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie
nieruchomosciami przypisali wage w wysokosci 26%. Nastepnymi w kolejnosci sg: stan techniczny
budynku, pietro lokalu, standard wykonczenia lokalu i powierzchnia uzytkowa lokalu. Najmniejszy

wptyw na cene 1 m? nieruchomosci ma liczba izb znajdujgcych sie w lokalu mieszkalnym.

Tabela 53. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Krakéw
Cechy lokali mieszkalnych ~~~~~ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 26%
stan techniczny budynku 20%
pietro lokalu 14%
standard wykonczenia lokalu 14%
powierzchnia uzytkowa lokalu 12%
liczba izb 9%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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Wedtug respondentéw dziatajgcych na rynku krakowskim cechg doméw jednorodzinnych najbardziej
wptywajgcy na cene jest stan techniczny budynku. Istotng cechg z punktu widzenia ankietowanych
jest rowniez lokalizacja i sgsiedztwo. Mniejszg role w ksztattowaniu sie ceny odgrywa standard

wykonczenia budynku, powierzchnia dziatki oraz powierzchnia uzytkowa budynku.

Tabela 54. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Krakow
Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
stan techniczny budynku 26%
lokalizacja i sgsiedztwo 23%
standard wykonczenia budynku 17%
powierzchnia dziatki 15%
powierzchnia uzytkowa budynku 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Najbardziej cenotwdrczg cechg w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w Krakowie jest cecha lokalizacja
i sgsiedztwo, ktérej ankietowani rzeczoznawcy majgtkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami
przypisali wage w wysokosci 28%. Na kolejnych miejscach znalazty sie: wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej, powierzchnia dziatki oraz standard drogi dojazdowej. Ostatnie miejsce

zajeta cecha ksztatt dziatki z waga na poziomie 11%.

Tabela 55. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Krakéw
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)

jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 28%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 20%
powierzchnia dziatki 18%
standard drogi dojazdowej 18%
ksztatt dziatki 11%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.8. Lublin

Jako cechy w najwiekszym stopniu wptywajgce na cene 1 m? lokali mieszkalnych w Lublinie
ankietowani rzeczoznawcy majgtkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami wskazali lokalizacje
i sgsiedztwo oraz standard wykonczenia lokalu. Dla kazdej z tych cech okreslono wage na poziomie
28%. Nastepnymi w kolejnosci cechami sg: powierzchnia uzytkowa lokalu, stan techniczny budynku
i pietro lokalu. W najnizszym stopniu czynnikiem cenotwdrczym wedtug ankietowanych jest liczba
izb.
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Tabela 56. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Lublin

Cechy lokali mieszkalnych ‘ Srednia (%)
standard wykonczenia lokalu 28%
lokalizacja i sgsiedztwo 28%
powierzchnia uzytkowa lokalu 17%
stan techniczny budynku 10%
pietro lokalu 10%
liczba izb 2%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

W Lublinie cechami o najwiekszym wptywie na cene za 1 m? domu jednorodzinnego s3: standard
wykoniczenia lokalu z wagg w wysokosci 26% oraz lokalizacja i sgsiedztwo, ktéra determinuje cene
w 24%. Nieco mniejsze znaczenia ma stan techniczny budynku i powierzchnia uzytkowa budynku,
natomiast najmniejszy udziat w ksztattowaniu sie ceny domdéw jednorodzinnych zdaniem

ankietowanych ma powierzchnia dziatki.

Tabela 57. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Lublin
Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
standard wykonczenia budynku 26%
lokalizacja i sgsiedztwo 24%
stan techniczny budynku 21%
powierzchnia uzytkowa budynku 16%
powierzchnia dziatki 8%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

W Lublinie najbardziej wptywajagcg na cene cechg w przypadku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest lokalizacja
i sgsiedztwo. Cecha ta zdaniem ankietowanych determinuje cene nieruchomosci w 30%. Kolejnymi
pod wzgledem waznosci cechami przektadajgcymi sie na cene jest powierzchnia dziatki, wyposazenie

w urzadzenia infrastruktury technicznej, standard drogi dojazdowe] oraz ksztatt dziatki.

Tabela 58. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Lublin
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 30%
powierzchnia dziatki 22%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 19%
standard drogi dojazdowej 13%
ksztatt dziatki 11%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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4.3.9. toédz

Wedtug ankietowanych rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami
w przypadku lokali mieszkalnych w todzi cechami o najwiekszym wptywie na cene jest lokalizacja
i sgsiedztwo z waga w wysokosci 22% oraz standard wykonczenia lokalu z wagg na poziomie 21%.
Jako kolejne cechy decydujace o cenie wskazano powierzchnie uzytkowa lokalu oraz potozenie lokalu
w budynku. Najmniejszy wptyw przypisano stanowi technicznemu budynku (waga 8%) i liczbie izb

(waga 7%).

Tabela 59. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - £6dz

Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 22%
standard wykonczenia lokalu 21%
powierzchnia uzytkowa lokalu 19%
pietro lokalu 18%
stan techniczny budynku 8%
liczba izb 7%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

W todzi za ceche budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w najwiekszym stopniu wptywajgca
na ich ceny w przeliczeniu na 1 m? wskazano lokalizacje i sasiedztwo. Nastepnymi w kolejnosci s3:
stan techniczny budynku, standard wykonczenia budynku oraz powierzchnia uzytkowa budynku.

Najmniejszy wptyw wedtug respondentéw ma powierzchnia dziatki.

Tabela 60. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

todz
Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sasiedztwo 22%
stan techniczny budynku 20%
standard wykoriczenia budynku 20%
powierzchnia uzytkowa budynku 18%
powierzchnia dziatki 15%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wlasne

Najbardziej cenotwdrczg cechg w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w todzi jest lokalizacja i sgsiedztwo.
Na podstawie odpowiedzi respondentdw wage tej cechy oszacowano na poziomie 26%. Kolejnymi
pod wzgledem waznosci cechami przektadajacymi sie na cene byta powierzchnia dziatki z waga
w wysokosci 22%, wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej z wagg w wysokosci 19%,
ksztatt dziatki, ktéry determinuje cene w 15% oraz standard drogi dojazdowej, ktérego wage

0szacowano na poziomie 13%.
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Tabela 61. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - £édz
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)

jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 26%
powierzchnia dziatki 22%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 19%
ksztatt dziatki 15%
standard drogi dojazdowej 13%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.10. Olsztyn

Cecha lokali mieszkalnych w najwiekszym stopniu wptywajacg na cene za 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania w Olsztynie jest standard wykonczenia lokalu, ktérego waga wedtug ankietowanych
wynosi 25%. Minimalnie nizszg wage przypisano lokalizacji i sgsiedztwu — 22%. Kolejng, nieco nizej
uplasowang cechg jest powierzchnia uzytkowa lokalu oraz stan techniczny budynku. Wedtug

respondentdw w najnizszym stopniu czynnikiem cenotwdrczym jest liczba izb oraz pietro lokalu.

Tabela 62. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Olsztyn
Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
standard wykornczenia lokalu 25%
lokalizacja i sgsiedztwo 22%
powierzchnia uzytkowa lokalu 17%
stan techniczny budynku 17%
liczba izb 7%
pietro lokalu 7%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Cecha domoéw jednorodzinnych w Olsztynie, ktéra ma najistotniejszy wptyw na cene nieruchomosci
jest standard wykonczenia budynku. Ankietowani wage tej cechy ustalili $Srednio na poziomie 24%.
Istotng cechg zpunktu widzenia respondentéw jest rowniez lokalizacja i sgsiedztwo, ktdra
determinuje cene w 22%. Mniejszg role w ksztattowaniu sie ceny ma stan techniczny budynku

i powierzchnia uzytkowa budynku, a najmniejszy wptyw na cene ma powierzchnia dziatki.

Tabela 63. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Olsztyn
Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
standard wykonczenia budynku 24%
lokalizacja i sgsiedztwo 22%
stan techniczny budynku 20%
powierzchnia uzytkowa budynku 15%
powierzchnia dziatki 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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Zdaniem ankietowanych najwazniejszym czynnikiem cenotwdrczym w przypadku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest
lokalizacja i sgsiedztwo z wagg na poziomie 26%, a na drugim miejscu znalazta sie powierzchnia
dziatki, ktora determinuje cene w 21%. Jako kolejne cechy nieruchomosci decydujgce o ich cenie
wymieniano wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, standard drogi dojazdowej

oraz ksztatt dziatki.

Tabela 64. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Olsztyn
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)

jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 26%
powierzchnia dziatki 21%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 18%
standard drogi dojazdowej 16%
ksztatt dziatki 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.11. Opole

Zdaniem ankietowanych w Opolu najbardziej cenotwdrcza cechg w przypadku lokali mieszkalnych
jest lokalizacja isgsiedztwo, ktérej waga Srednio wynosi 23%. Na nastepnym miejscu znalazt sie
standard wykonczenia lokalu z wagg w wysokosci 21%. Jako kolejne cechy wskazano stan techniczny

budynku, powierzchnie uzytkowg lokalu, pietro lokalu oraz liczbe izb.

Tabela 65. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Opole

Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 23%
standard wykorczenia lokalu 21%
stan techniczny budynku 17%
powierzchnia uzytkowa lokalu 13%
pietro lokalu 11%
liczba izb 10%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

W Opolu cechg domdéw jednorodzinnych najbardziej wptywajaca na cene jest lokalizacja i sgsiedztwo.
Srednia waga tej cechy wyniosta 25%. Na kolejnym miejscu z waga w wysokoéci 21% znalazt sie
standard techniczny oraz standard wykonczenia budynku. Cecha powierzchnia dziatki determinuje
cene w 17%, a najmniejszg role w ksztattowaniu sie ceny domoéw jednorodzinnych ma powierzchnia

uzytkowa budynku, ktérej przypisano wage w wysokosci 11%.
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Tabela 66. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Opole
Cechy domdéw jednorodzinnych ‘ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 25%
stan techniczny budynku 21%
standard wykonczenia budynku 21%
powierzchnia dziatki 17%
powierzchnia uzytkowa budynku 11%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami dziatajacy na obszarze Opola jako
ceche najbardziej wptywajaca na cene 1 m? nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wskazali lokalizacje isgsiedztwo.
Srednia waga tej cechy wyniosta 27%. Jako kolejne cechy nieruchomoséci decydujace o ich cenie
wymieniano wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, powierzchnie dziatki, standard drogi

dojazdowej i ksztatt dziatki.

Tabela 67. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Opole
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)

jednorodzinnag

lokalizacja i sgsiedztwo 27%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 22%
powierzchnia dziatki 19%
standard drogi dojazdowej 14%
ksztatt dziatki 13%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.12. Poznan

Wszyscy ankietowani jako najwazniejszy czynnik cenotwdrczy w przypadku lokali mieszkalnych
w Poznaniu wskazali lokalizacje i sagsiedztwo. Ta cecha determinuje cene 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w 25%. Istotne znaczenia ma réwniez powierzchnia uzytkowa lokalu, ktorej
wage okreslono na poziomie 22%. Na kolejnym miejscu znalazt sie stan techniczny budynku oraz
standard wykonczenia lokalu (waga na poziomie 14%), natomiast najmniejszy wptyw na cene lokali

mieszkalnych ma liczba izb oraz pietro lokalu (waga na poziomie 10%).
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Tabela 68. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Poznan
Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 25%
powierzchnia uzytkowa lokalu 22%
stan techniczny budynku 14%
standard wykonczenia lokalu 14%
liczba izb 10%
pietro lokalu 10%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

W Poznaniu za ceche budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w najwiekszym stopniu wptywajaca
na ich ceny w przeliczeniu na 1 m? wskazano lokalizacje i sgsiedztwo. Srednia waga tej cechy wyniosta
26%. Nieco mniejsze znaczenie przypisano powierzchni uzytkowej budynku oraz stanowi
technicznemu budynku. Kazda z tych cech determinuje cene 1 m? powierzchni uzytkowej domu
jednorodzinnego w 20% Nastepnymi w kolejnosci sg cechy takie jak: standard wykorczenia budynku

oraz powierzchnia dziatki.

Tabela 69. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Poznan
Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 26%
powierzchnia uzytkowa budynku 20%
stan techniczny budynku 20%
standard wykoriczenia budynku 15%
powierzchnia dziatki 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
Respondenci uznali, ze w Poznaniu na cene nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng najwiekszy wptyw ma lokalizacja
i sgsiedztwo. Przecietna waga tej cechy wyniosta 26%. Na kolejnym miejscu znalazta sie powierzchnia
dziatki z wagg w wysokosci 22% oraz wyposazenie dziatki w urzadzenia infrastruktury technicznej
zwaggy na poziomie 19%. Wedtug ankietowanych najmniejszy wptyw na cene nieruchomosci ma
ksztatt dziatki oraz standard drogi dojazdowej — wagi tych ustalono odpowiednio na poziomie
16% i 12%.

Tabela 70. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Poznan

Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Srednia (%)

jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 26%
powierzchnia dziatki 22%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 19%
ksztatt dziatki 16%
standard drogi dojazdowej 12%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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4.3.13. Rzeszow

Jako cechy w najwiekszym stopniu wptywajace na cene 1 m? lokali mieszkalnych w Rzeszowie
ankietowani rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami wskazali lokalizacje
i sgsiedztwo oraz standard wykonczenia lokalu. Przecietne wagi tych cech wyniosty odpowiednio
27% i24%. Nastepnymi w kolejnosci cechami sg: stan techniczny budynku, pietro lokalu
i powierzchnia uzytkowa lokalu, natomiast wptyw liczby izb na cene nieruchomosci uznano za

znikomy.

Tabela 71. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Rzeszow
Cechy lokali mieszkalnych ‘ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 27%
standard wykonczenia lokalu 24%
stan techniczny budynku 18%
pietro lokalu 14%
powierzchnia uzytkowa lokalu 11%
liczba izb 1%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Wedtug respondentéw dziatajgcych na rynku rzeszowskim cechami domoéw jednorodzinnych
najbardziej wptywajgcymi na ich cene jest lokalizacja i sgsiedztwo oraz stan techniczny budynku.
Przecietna waga kazdej z tych cech wyniosta 25%. Istotng cecha z punktu widzenia ankietowanych
jest réwniez powierzchnia dziatki. Mniejszg role w ksztattowaniu sie ceny odgrywa standard

wykonczenia budynku oraz powierzchnia uzytkowa budynku.

Tabela 72. Procentowy wplyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Rzeszéw
Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 25%
stan techniczny budynku 25%
powierzchnia dziatki 20%
standard wykonczenia budynku 15%
powierzchnia uzytkowa budynku 10%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Wedtug ankietowanych rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami
w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w Rzeszowie cechami o najwiekszym wptywie sg lokalizacja i sgsiedztwo
oraz wyposazenie dziatki w infrastrukture techniczng. Wagi obu tych cech wyniosty srednio 32%.
Na nastepnych miejscach wskazano powierzchnie dziatki oraz standard drogi dojazdowe;.

Respondenci uznali, ze najmniejszy wptyw na cene ma ksztatt dziatki.
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Tabela 73. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych -

Rzeszow
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Srednia (%)
jednorodzinng
lokalizacja i sgsiedztwo 32%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 32%
powierzchnia dziatki 13%
standard drogi dojazdowej 13%
ksztatt dziatki 5%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.14. Szczecin

Zdaniem ankietowanych w Szczecinie najbardziej cenotwdrcza cechg w przypadku lokali
mieszkalnych jest standard wykonczenia lokalu, ktdrego przecietna waga wyniosta 22%. Na kolejnych
miejscach znalazty sie nastepujace cechy: lokalizacja i sgsiedztwo z wagg w wysokosci 20%, stan
techniczny budynku, ktérego wage okreslono na poziomie 18%, powierzchnia uzytkowa lokalu z wagg
w wysokosci 14% i liczba izb z wagg na poziomie 13%. Jako ceche o najmniejszym wptywie na cene

wskazano pietro lokalu, a waga tej cechy wyniosta jedynie 8%.

Tabela 74. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Szczecin
Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
standard wykonczenia lokalu 22%
lokalizacja i sasiedztwo 20%
stan techniczny budynku 18%
powierzchnia uzytkowa lokalu 14%
liczba izb 13%
pietro lokalu 8%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
W Szczecinie za ceche budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w najwiekszym stopniu wptywajgca

na ich ceny w przeliczeniu na 1 m? wskazano standard wykoriczenia budynku oraz lokalizacje
i sgsiedztwo. Srednie wagi tych cech wyniosty odpowiednio 24% i 22%. Nastepny w kolejnosci jest
stan techniczny budynku z wagg na poziomie 21%, natomiast powierzchnia dziatki oraz powierzchnia

uzytkowa budynku determinujg cene nieruchomosci w 14%.

Tabela 75. Procentowy wplyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Szczecin
Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
standard wykonczenia budynku 24%
lokalizacja i sasiedztwo 22%
stan techniczny budynku 21%
powierzchnia dziatki 14%
powierzchnia uzytkowa budynku 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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Cecha, ktéra w najwiekszym stopniu wptywa na poziom ceny 1 m? nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng w Szczecinie jest
lokalizacja i sgsiedztwo. Srednia waga tej cechy wyniosta 25%. Zdaniem ankietowanych nieco
mniejszy wptyw na cene nieruchomosci ma powierzchnia dziatki oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej. Najmniejszy wptyw wsrdd badanych cech ma standard drogi dojazdowe;j

oraz ksztatt dziatki.

Tabela 76. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Szczecin
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Srednia (%)

jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 25%
powierzchnia dziatki 18%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 18%
standard drogi dojazdowej 17%
ksztatt dziatki 17%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.15. Torun

Jako ceche w najwiekszym stopniu wptywajacg na cene 1 m? lokali mieszkalnych w Toruniu
ankietowani rzeczoznawcy majgtkowi oraz posrednicy w obrocie nieruchomosciami wskazali
lokalizacje i sgsiedztwo, a jej srednia waga zostata okreslona na poziomie 30%. Bardzo duze znaczenia
ma réwniez standard wykonczenia lokalu, ktéry determinuje cene w 29%. Kolejne miejsce zajety
cechy: powierzchnia uzytkowa lokalu i pietro lokalu ze $rednig waga na poziomie 12%. Najmniejszy

wptyw na cene ma stan techniczny budynku i liczba izb.

Tabela 77. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Torun

Cechy lokali mieszkalnych ‘ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 30%
standard wykorczenia lokalu 29%
powierzchnia uzytkowa lokalu 12%
pietro lokalu 12%
stan techniczny budynku 9%
liczba izb 3%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Cechami o najwiekszym wptywie na cene 1 m? domu jednorodzinnego w Toruniu s3: lokalizacja
i sgsiedztwo oraz standard wykonczenia budynku. Waga kazdej z tych cech wyniosta srednio 31%.
Kolejnymi pod wzgledem istotnosci cechami przektadajgcymi sie na cene nieruchomosci byta
powierzchnia dziatki oraz powierzchnia uzytkowa budynku. Najmniejszy udziat w ksztattowaniu sie
ceny domoéw jednorodzinnych zdaniem ankietowanych ma stan techniczny budynku, ktérego waga

wyniosta 9%.
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Tabela 78. Procentowy wplyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Torun
Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 31%
standard wykonczenia budynku 31%
powierzchnia dziatki 12%
powierzchnia uzytkowa budynku 12%
stan techniczny budynku 9%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Wedtug ankietowanych rzeczoznawcéw majgtkowych i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami
dziatajgcych w Toruniu najwiekszy wptyw na cene 1 m? nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ma lokalizacja i sgsiedztwo, a jej Srednia
cecha wynosi az 40%. Nastepng w kolejnosci cechg jest powierzchnia dziatki z wagg na poziomie 20%.
Na kolejnej pozycji znajduje sie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej. Ankietowani
uznali, ze najmniejszy wptyw na cene ma standard drogi dojazdowej oraz ksztatt dziatki.

Tabela 79. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Torun
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Srednia (%)
jednorodzinng

lokalizacja i sgsiedztwo 40%
powierzchnia dziatki 20%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 19%
standard drogi dojazdowej 10%
ksztatt dziatki 6%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.16. Warszawa

Respondenci dziatajgcy na rynku warszawskim jako cechy w najwiekszym stopniu determinujace cene
1 m? lokalu mieszkalnego wskazali lokalizacje i sgsiedztwo oraz standard wykofczenia lokalu, a wagi
tych cech wyniosty odpowiednio 24% i 19%. Na kolejnych miejscach znalazty sie: stan techniczny
budynku z wagg okreslong na poziomie 17%, powierzchnia uzytkowa lokalu, ktorej waga wyniosta
14% oraz pietro lokalu, ktérego wage ankietowani okredlili na poziomie 13%. Ostatnie miejsce zajeta

liczba izb, ktéra zdaniem respondentéw determinuje cene w 8%.
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Tabela 80. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Warszawa
Cechy lokali mieszkalnych ‘ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 24%
standard wykonczenia lokalu 19%
stan techniczny budynku 17%
powierzchnia uzytkowa lokalu 14%
pietro lokalu 13%
liczba izb 8%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Cecha doméw jednorodzinnych w Warszawie, ktéra ma najistotniejszy wptyw na cene nieruchomosci
jest lokalizacja i sgsiedztwo. Ankietowani wage tej cechy ustalili srednio na poziomie 24%. Istotng
cechg z punktu widzenia respondentéw jest rowniez stan techniczny budynku, ktéry determinuje
cene w 20%, standard wykonczenia lokalu, ktérego cecha srednio wyniosta 19% oraz powierzchnia
dziatki zwagg w wysokosci 18%. Najmniejsza role w ksztattowaniu sie ceny ma powierzchnia

uzytkowa budynku.

Tabela 81. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Warszawa
Cechy domow jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 24%
stan techniczny budynku 20%
standard wykonczenia budynku 19%
powierzchnia dziatki 18%
powierzchnia uzytkowa budynku 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Wedtug ankietowanych rzeczoznawcédw majgtkowych i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami
w Warszawie najwyzszy procentowy wptyw na cene nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ma lokalizacja i sgsiedztwo z wagg
okreslong na poziomie 26%. Jako kolejne cechy nieruchomosci decydujace o ich cenie wymieniano:
wyposazeniu dziatki w urzadzenia infrastruktury technicznej, powierzchnie dziatki i standardowi drogi
dojazdowej, natomiast ostatnie miejsce zajeta cecha ksztatt dziatki.

Tabela 82. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych -

Warszawa
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Srednia (%)
jednorodzinng
lokalizacja i sgsiedztwo 26%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 20%
powierzchnia dziatki 18%
standard drogi dojazdowej 16%
ksztatt dziatki 15%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne
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4.3.17. Wroctaw

Wedtug respondentéw cene 1 m? lokalu mieszkalnego we Wroctawiu w najwiekszym stopniu
determinuje lokalizacja i sgsiedztwo — waga tej cechy wyniosta az 27%. Na drugim miejscu z wagg
na poziomie 18% znalazta sie powierzchnia uzytkowa lokalu oraz stan techniczny budynku. Nieco
mniejszy wptyw na cene ma standard wykonczenia lokalu oraz pietro lokalu, a najnizszg wage

ankietowani przypisali liczbie izb.

Tabela 83. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Wroclaw
Cechy lokali mieszkalnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 27%
powierzchnia uzytkowa lokalu 18%
stan techniczny budynku 18%
standard wykonczenia lokalu 13%
pietro lokalu 12%
liczba izb 8%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Jako ceche budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w najwiekszym stopniu wptywajgcg na ich ceny
w przeliczeniu na 1 m? wskazano lokalizacje i sasiedztwo. Ankietowani uznali, ze ta cecha
determinuje cene w 30%. Nastepnymi w kolejnosci sg: powierzchnia dziatki, stan techniczny budynku
oraz standard wykonczenia budynku. Najmniejszy charakter cenotwérczy wedtug respondentdow

w przypadku doméw jednorodzinnych ma powierzchnia uzytkowa budynku.

Tabela 84. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Wroctaw
Cechy domoéw jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sasiedztwo 30%
powierzchnia dziatki 19%
stan techniczny budynku 17%
standard wykonczenia budynku 15%
powierzchnia uzytkowa budynku 14%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Ankietowani rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami wskazali,
ze najwiekszy wptyw na cene 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ma lokalizacja i sgsiedztwo, a wage tej
cechy okreslono na poziomie 29%. Na kolejnym miejscu znalazta sie powierzchnia dziatki oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej. Ostatnie miejsce zajat ksztatt dziatki i standard

drogi dojazdowej. Waga kazdej z tych cech wyniosta 13%.
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Tabela 85. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych -

Wroctaw
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg Srednia (%)
jednorodzinng
lokalizacja i sgsiedztwo 29%
powierzchnia dziatki 20%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 19%
ksztatt dziatki 13%
standard drogi dojazdowej 13%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

4.3.18. Zielona Goéra

Cecha lokali mieszkalnych w najwiekszym stopniu wptywajacg na cene za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w Zielonej Gérze jest lokalizacja i sasiedztwo. Srednia waga tej cechy zostata
oszacowana na poziomie 27%. Troche nizszg wage przypisano standardowi wykonczenia lokalu —
19%. Na kolejnym miejscu znalazt sie stan techniczny budynku z wagg na poziomie 16%, a nastepnie
pietro lokalu z wagg w wysokosci 13%. Wedtug respondentdw w najnizszym stopniu czynnikiem
cenotworczym jest powierzchnia uzytkowa lokalu oraz liczba izb.

Tabela 86. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -
Zielona Géra

Cechy lokali mieszkalnych ‘ Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 27%
standard wykornczenia lokalu 19%
stan techniczny budynku 16%
pietro lokalu 13%
powierzchnia uzytkowa lokalu 11%
liczba izb 9%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Za ceche budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktéra w najwiekszym stopniu determinuje ich
cene w przeliczeniu na 1 m? uznano lokalizacje i sgsiedztwo przypisujac jej $rednig wage w wysokosci
29%. Kolejnymi pod wzgledem waznosci cechami s3: stan techniczny budynku i standard
wykonczenia budynku. Najmniejszg role w ksztattowaniu sie ceny ma powierzchnia uzytkowa

budynku oraz powierzchnia dziatki.
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Tabela 87. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
Zielona Goéra

Cechy domdéw jednorodzinnych Srednia (%)
lokalizacja i sgsiedztwo 29%
stan techniczny budynku 21%
standard wykonczenia budynku 21%
powierzchnia uzytkowa budynku 13%
powierzchnia dziatki 11%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

Najwyzszy procentowy wptyw na cene 1 m? nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Zielonej Gorze ma lokalizacja
i sgsiedztwo. Wedtug ankietowanych s$rednia waga tej cechy wyniosta 33%. Jako kolejne cechy
nieruchomosci majace znaczny wptyw na cene respondenci wskazali powierzchnie dziatki z wagg
w wysokosci 22% oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej z wagg na poziomie 19%.
Ankietowani rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomosciami uznali,

Ze najmniejszy wptyw na cene ma ksztatt dziatki i standard drogi dojazdowe;.

Tabela 88. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych — Zielona

Gora
Cechy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Srednia (%)
jednorodzinng
lokalizacja i sgsiedztwo 33%
powierzchnia dziatki 22%
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej 19%
ksztatt dziatki 11%
standard drogi dojazdowe;j 10%

Zrédto: badanie ankietowe prowadzone przez Centrum AMRON, opracowanie wtasne

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

5. Analiza poziomu i dynamiki srednich cen nieruchomosci
5.1. Polska

W Polsce w latach 2015-2018 $rednia cena za 1 m? lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym wyniosta
od 5276 zt w Il kw. 2017 roku do 6 164 zt w Il kw. 2016 roku — réwnoczesnie byt to jedyny kwartat
z szesnastu badanych, kiedy $rednia cena 1 m? przekroczyta putap 6 000 zt. Analiza dynamiki cen nie
pokazata znaczacych, okresowych zmian. Do Il kw. 2016 roku S$rednie ceny lokali z rynku
pierwotnego wskazywaty na trend wzrostowy. Od IV kw. 2016 roku do Il kw. 2017 roku $rednie ceny
zaczety spadac. Na poczatku 2017 roku zaobserwowano najwiekszy spadek ceny sredniej - 0 4,67%
w stosunku do wczesniejszego kwartatu. Najwiekszy wzrost cen srednich o ponad 5% kw./kw. miat

miejsce w Il kw. 2016 roku oraz w | kw. 2018 roku.

Na rynku wtérnym srednie ceny lokali mieszkalnych wykazywaty mniejsze zréznicowanie, ale za to
charakteryzowaty sie wieksza dynamika zmian. Najtaniej zaptacili nabywcy mieszkan w | kw.
2017 roku - $rednio 3 940 zt/m?, najdrozej wtasne mieszkanie kosztowato w Il kw. 2018 roku - 4 580
zt/m?. W trzech kwartatach badania $rednia cena za 1 m? spadta ponizej 4 000 zt (I kw. 2015 roku,
IV kw. 2016 roku oraz wlkw. 2017 roku). Najwieksze zmiany kwartalne odnotowano w Il kw.
2017 roku oraz w lll kw. 2015 roku, kiedy to srednie ceny wzrosty odpowiednio o 7,64% i 6,58%
kw./kw. Poczatek drugiej potowy 2018 roku przynidst najwiekszy kwartalny spadek ceny Sredniej

lokali mieszkalnych z rynku wtérnego - 0 9,41%.

Na ogodlnopolskim rynku doméw jednorodzinnych w latach 2015-2018 srednie ceny transakcyjne za
1 m? byly na stabilnym poziomie. Ceny ksztattowaty sie od 2 957 zt/m? w | kw. 2015 roku do
3 442 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Tylko na poczatku 2015 roku $rednia cena nie przekroczyta poziomu
3 000 zt. Najwiekszy kwartalny wzrost ceny $redniej odnotowano w | kw. 2018 roku, kiedy ceny
wzrosty 0 5,82% kw./kw. Natomiast najwiekszy spadek zaobserwowano w | kw. 2017 roku - 0 5,65%

w stosunku do poprzedniego okresu.

Rynek gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg w Polsce charakteryzowat sie nieco wiekszymi
wahaniami cen $rednich. Najtafisze grunty pod zabudowe mozna byto naby¢ za $rednio 118 zt/m?
w Il kw. 2017 roku, najdrozsze za$ byto 135 zt/m? w IV kw. 2016 roku oraz Il kw. 2018 roku. Tylko
w jednym kwartale badania (w Il kw. 2017 roku) $rednia nie przekroczyta poziomu 120 zt/m?,
natomiast w Il - IV kw. 2016 roku oraz | - lll kw. 2018 roku przecietne ceny gruntu przekroczyty
poziom 130 zt/m?. Najwiekszy, bo az ok. 10%, kwartalny spadek ceny $redniej zaobserwowano
w | kw. 2017 roku. Koncéwka zas tego samego roku (w IV kw. 2017 roku) przyniosta najwiekszy

kwartalny wzrost cen srednich na poziomie 6,78% w stosunku do wczeéniejszego okresu.
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Tabela 89. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Polsce

Srednia cena Dynamika zmian

Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod
Isk . . Domy . . Domy
Polska mieszkalne | mieszkalne . . zabudowe mieszkalne mieszkalne . zabudowe
jednorodzi . . jednorod . .
- rynek - rynek mieszkanio - rynek - rynek Jinne mieszkanio
pierwotny wtérny pierwotny wtérny

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 18. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Polsce
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 19. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Polsce
5000
4500
4000
3500

[ 3000 —

2500

2000

1500

1000

500
| \

2 r

Thw. 11 kw. Hkwe. 1V kw |

2017 2018

Phw. 11 ke 1 kewe. 1V kw‘ Trw. 1 kw. T w1V v,

T, 1w w1V ke,

2015 2016

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 20. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018 w Polsce
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Zrédto: Centrum AMRON

5.2. Wojewoddztwo dolnoslaskie

Badanie cen $rednich w wojewddztwie dolno$lgskim w latach 2015-2018 za 1 m? lokali mieszkalnych,
doméw jednorodzinnych oraz gruntéow pod zabudowe mieszkaniowg wykazato lekki trend wzrostu

we wszystkich analizowanych typach nieruchomosci.

Na przestrzeni ostatnich czterech lat na pierwotnym rynku lokali mieszkalnych najwyzszg sSrednig
cene za 1 m? zanotowano w Il kw. 2017 roku — 5583 z1, najnizszg natomiast w | kw. 2015 roku -
5033 zt/m?2 Najwiekszg dynamike zmian ceny $redniej dla tego typu nieruchomosci odnotowano
w Il kw. 2017 roku, kiedy to $rednia cena wzrosta o 7,26% kw./kw. Srednie ceny mieszkan z rynku
wtdrnego ksztattowaty sie na poziomie od 3 601 zt/m? w Il kw. 2018 roku do 4 207 zt/m? w IV kw.
2015 roku. W badanym okresie do najwiekszych wzrostow ceny doszto w Il i lll kw. 2015 roku,
odpowiednio 0 7,04% i 4,66% kw./kw.

W analizowanym okresie ceny na dolnoslgskim rynku domoéw jednorodzinnych wahaty sie od 3 036

zt/m? w | kw. 2016 roku do nieco ponad 3 600 zt w Il kw. 2018 roku. W pierwszym roku analizy
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badany rynek charakteryzowat sie stabilng ceng $rednig za 1 m2. W 2015 roku dynamika zmian cen
ksztattowata sie na poziomie +/-2%. Il kw. 2016 roku przyniost bardziej znaczgce wzrosty cen srednich
(na poziomie 3,17% w stosunku do | kw. 2016 roku), za$ w kolejnych dwdéch kwartatach dynamika
zblizata sie do 5% (4,92% w IIl kw. oraz 4,69% w IV kw.). W badanym typie nieruchomosci rok 2017
przyniést lekki spadek cen $rednich 1 m?. Poczatek roku 2018 charakteryzowat sie najwyzsza zmiang

ceny Sredniej w stosunku do poprzedniego kwartatu tj. 5,67% kw./kw.

Ceny gruntdw pod zabudowe mieszkaniowga w wojewddztwie dolnoslgskim wykazywaty trend
wzrostowy prawie w kazdym kwartale analizy, z wyjgtkiem drugiej potowy 2015 roku i pierwszej
potowy 2018 roku. W IV kw. 2015 roku 1 m? gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng kosztowat srednio 122 zf, natomiast na koniec roku 2017 cena ta osiggneta poziom
156 zt/m?2.

Tabela 90. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie dolnoslgskim
Srednia cena Dynamika zmian

Wojewédztwo vLokaIe 'Lokale D Grunty pod 'Lokale 'Lokale omy Grunty pod
Selledea mieszkalne | mieszkalne . . zabudowe mieszkalne mieszkalne . zabudowe
askie jednorodzi . . jednoro . .
- rynek - rynek mieszkanio - rynek - rynek . mieszkanio
pierwotny wtérny pierwotny
| kw.
Il kw.

I kw.

2015

IV kw.
| kw.

Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1l kw.
IV kw.
I kw.
Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 21. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 22. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
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Wykres 23. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
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Zrédto: Centrum AMRON

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

5.2.1. Wroctaw

W latach 2015-2018 $rednie ceny 1 m? lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego we Wroctawiu
ksztattowaty sie w przedziale od 5 617 zt w Il kw. 2016 roku do 6 249 zt w Il kw. 2017 roku. W okresie
objetym analizg we Wroctawiu na pierwotnym rynku mieszkan nie doszto do wiekszych zmian cen.
Dopiero w Il kw. 2017 roku odnotowano wzrost ceny o 7,55% w stosunku do wczesniejszego
kwartatu. W drugim pétfroczu tego samego roku wzrosty nie byly juz tak znaczace, a jego ostatni
kwartat przyniést nawet spadek sredniej ceny o 2,63% w stosunku do $redniej ceny zarejestrowanej

w poprzednim kwartale.

W analizowanym okresie $rednie ceny lokali mieszkalnych na rynku wtérnym charakteryzowaty sie
stabilnosciag. W badanym okresie najwyiszg kwote na zakup mieszkania z rynku wtdérnego
we Wroctawiu trzeba byto przeznaczyé w IV kw. 2018 roku — $rednio 5993 zt/m2. Najbardziej
odpowiednim okresem na zakup mieszkania na rynku wtérnym byt | kw. 2015 roku, kiedy to $rednia

cena za 1 m? byta najnizsza w catym analizowanym zakresie czasowym i wyniosta 5 152 zt.

Najwyzsze $rednie ceny za 1 m? domu jednorodzinnego powyzej 5 000 zt na wroctawskim rynku
zaobserwowano w 2018 roku, najnizsze zaé na poczatku roku 2016 — 4 362 zt/m2. Tylko w dwdch
sposrdd szesnastu badanych kwartatéw dynamika zmian cen srednich w stosunku do poprzedniego

kwartatu przekroczyta poziom 3% - w Il kw. 2016 roku oraz w | kw. 2018 roku.

Analizujac $rednie ceny za 1 m? gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg mozna
zauwazyé, ze w badanym okresie wystgpit trend spadkowy. Od Il kw. 2015 roku do korica roku 2017
$rednie ceny prawie w kazdym kwartale spadaty. Najwiekszy spadek cen (o 6,06% kw./kw.) przyniost

Il kw. 2018 roku, kiedy to $rednia cena osiggnetfa najnizszy poziom 364 zt/m?.
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Tabela 91. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typoéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 we Wroctawiu
Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod

Grunty

Lokale Lokale Domy pod

Wroctaw mieszkalne = mieszkalne . . mieszkalne mieszkalne | . .
jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek

- rynek - rynek . . . .
. : nne mieszkanio . ) nne mieszkanio
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale

0 0
5787 5329 4533 440 2,80% 3,43% -1,21% 1,88%
5649 5437 4402 431 -2,38% 2,03% -2,90% -1,96%
5827 5555 4430 426 3,16% 2,17% 0,65% -1,08%
5751 5433 4362 420 -1,30% -2,19% -1,53% -1,39%
5617 5350 4534 429 -2,33% -1,53% 3,94% 1,97%
5830 5435 4648 417 3,79% 1,60% 2,51% -2,70%
5683 5609 4761 406 -2,51% 3,20% 2,44% -2,78%
5639 5555 4718 389 -0,78% -0,96% -0,92% -4,04%
6 065 5539 4821 402 7,55% -0,29% 2,18% 3,34%
6 249 5714 4844 390 3,03% 3,16% 0,48% -3,02%
6 085 5707 4835 371 -2,63% -0,13% -0,19% -4,78%
5940 5772 5121 380 -2,37% 1,15% 5,91% 2,27%
5965 5875 5172 388 0,42% 1,78% 1,00% 2,17%
5980 5986 5252 364 0,24% 1,89% 1,55% -6,06%
6051 5993 5299 366 1,20% 0,12% 0,89% 0,45%

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 24. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 we Wroctawiu
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 25. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 we Wroctawiu
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 26. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
we Wroctawiu
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Zrédto: Centrum AMRON

5.2.2. Jelenia Géra

W Jeleniej Gérze $rednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego wahata sie od
3217 zt w | kw. 2015 roku do 4 160 zt w Il kw. 2018 roku. Najmniejsza rdznica w Sredniej cenie
za 1 m? zostata zanotowana w Il kw. 2017 roku, kiedy lokale z rynku pierwotnego byty drozsze
jedynie o 15 zt/m? w stosunku do poprzedniego kwartatu. Dynamika zmian cen lokali z rynku
pierwotnego w analizowanym okresie byta mocno zmienna. Najwieksze wzrosty cen, o ponad 9%
kw./kw. odnotowano w IV kw. 2015 roku. Kwartat pdzniej (w | kw. 2016 roku) wystgpity najwieksze
spadki - 9,07% kw./kw.

W analizowanym miescie za mieszkanie z rynku wtérnego trzeba byto zaptaci¢ w badanym okresie
od 2372 zt/m? w IV kw. 2016 roku do 3 017 zt w IV kw. 2018 roku. Koricéwka 2018 roku to jedyny
okres, kiedy ceny $rednie przekroczyty poziom 3 000 zt. Najwieksze rdznice w cenie za 1 m? wystapity

w Il kw. 2017 roku, kiedy to ceny mieszkan byly nominalnie wyzsze od cen lokali we wczes$niejszym
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kwartale o0 343 z{/m?. Dynamika zmian cen $rednich na rynku lokali mieszkalnych z rynku wtérnego
byta mniej zréznicowana, niz w przypadku mieszkan z rynku pierwotnego. Tylko w trzech kwartatach
wystgpity znaczgce wzrosty cen S$rednich kw./kw. - w IV kw. 2015 roku (wzrost o 9,08%)
oraz w Il kw. 2017 roku (wzrost o0 13,78%).

Niemalze w catym analizowanym okresie przecietne ceny 1 m? domu jednorodzinnego wykazywaty
trend spadkowy. Najwieksze zmiany cen Srednich w segmencie domdéw jednorodzinnych kw./kw.
wystgpity w Il kw. 2015 roku, kiedy to ceny w Jeleniej Gérze wzrosty o 5,46% i za dom trzeba byto
zaptaci¢ $rednio 194 zt/m? wiecej, niz w poprzednim kwartale. Najmniejsza réznica w $redniej cenie
zostata odnotowana w Il kw. 2015 roku. W tym czasie za dom w Jeleniej Gérze trzeba byto zaptacic¢
tyle samo, co w Il kw. tego samego roku. Do najwiekszego spadku cen doszto w Il kw. 2018 roku -

0 3,85%, co nominalnie przetozyto sie na réznice w kwocie 123 zt.

Przecietne ceny gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg w Jeleniej Gérze wahaty sie od 87 zt/m?
do 104 zt/m?2. Od Il kw. 2016 roku $rednie ceny za 1 m? nie przekroczyty poziomu 100 zt. W 2018 roku
ceny za grunt pod zabudowe spadly ponizej 90 zt/m?, z wyjatkiem Il kw. Najwieksza kwartalng
zmiane ceny sredniej w Jeleniej Goérze zanotowano w | kw. 2018 roku, kiedy to zanotowano spadek
o ponad 10%, aprzecietna cena 1 m? gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa osiggneta poziom

88 zt/m?, natomiast w Il kw. 2018 roku zanotowano wzrost o 7,40% do kwoty 94 zt/m?2.

Tabela 92. Srednie ceny za 1 m2 oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Jeleniej Gorze

Srednia cena Dynamika zmian

Ehiay Lokale Lokale Sty

: . Dom Dom
Jelenia Géra | mieszkalne mieszkalne . omy . pod mieszkalne mieszkalne | . omy . pod

jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe

rynek rynek . . rynek rynek . .

nne mieszkanio nne mieszkanio

ierwotn wtorn ierwotn wtérn
p y y wa p y y wa

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 27. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Jeleniej Gorze
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 28. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Jeleniej G6rze
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 29. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
w Jeleniej Gorze
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Zrédto: Centrum AMRON
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5.3. Wojewodztwo kujawsko-pomorskie

W badanym okresie w wojewddztwie kujawsko-pomorskim srednie ceny za lokal mieszkalny z rynku
pierwotnego wahaty sie od 3 894 zt/m? w Il kw. 2015 roku do 4 894 zt/m? w IV kw. 2018 roku.
Najwyzszy wzrost sredniej ceny (o 8,95%) zarejestrowano w Il kw. 2017 roku. Do najwiekszych za$

spadkdéw doszto w Il kw. 2015 roku — spadek 0 9,97% w stosunku do poprzedniego kwartatu.

Aby staé sie wiascicielem lokalu z rynku wtérnego w latach 2015-2018 trzeba byto wydad
od 2 913 zt/m? w IV kw. 2015 roku do 3 919 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Analizujac dynamike zmian cen
srednich za lokal mieszkalny z rynku wtdrnego zauwazono, ze do najwiekszych wzrostéw doszto
wllilkw. 2017 roku, kiedy to ceny wzrosty odpowiednio o 8,58% i 7,62% w stosunku
do wczesniejszych kwartatéw. Do najwiekszego spadku o wartosci 6,80% doszto w IV kw. 2015 roku

w stosunku do Il kw. 2015 roku.

Za dom jednorodzinny w wojewddztwie kujawsko-pomorskim trzeba byto zaptacié srednio od 2 752 zt
za 1 m? (I kw. 2016 roku) do 3265 zt/m? (IV kw. 2018 roku). Najwiekszy wzrost ceny $redniej
odnotowano w Il kw. 2016 roku, kiedy za 1 m? domu jednorodzinnego trzeba byto zaptaci¢ o 123 zt
(4,48%) wiecej w stosunku do poczatku roku 2016. Natomiast najwiekszy spadek rzedu 4%

zaobserwowano w | kw. 2016 roku w stosunku do ostatniego kwartatu 2015 roku.

Za 1 m? gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
trzeba byto zaptaci¢ od 96 zt w pierwszej potowie 2017 roku do 111 zt w lll kw. 2018 roku. Badanie
dynamiki zmian ceny S$redniej pokazato trend spadkowy od Il kw. 2015 roku
do Il kw. 2017 roku. W 2018 roku odnotowano najwyzszy wzrost (I kw. 2018 - 5,71%), jak i najwiekszy
spadek cen $rednich (IV kw. 2018 - 4,80 %).
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Tabela 93. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

Srednie ceny Dynamika zmian

- Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod
kujawsko- mieszkalne | mieszkalne

pomorskie - rynek - rynek jednorodzi

Wojewoddztwo

Domy Domy

zabudowe mieszkalne mieszkalne . zabudowe

. . jednorod . .
mieszkanio - rynek - rynek mieszkanio
pierwotny wtorny pierwotny wtorny

| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.

2015

| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 30. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 31. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 32. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim
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5.3.1. Bydgoszcz

Przecietna cena za 1 m? mieszkania na rynku pierwotnym w Bydgoszczy ksztattowata sie na poziomie
od 4 448 zt w IV kw. 2015 roku do 5091 zt w Ill kw. 2018 roku. Najwiekszy wzrost ceny $redniej
zarejestrowano w Il kw. 2015 roku - 0 4,73% w stosunku do poprzedniego kwartatu, kiedy to srednia
cena wyniosta 4 776 zt/m?. W nastepnym kwartale zaobserwowano natomiast najwiekszy spadek —

0 5,02% w stosunku do poprzedniego kwartatu, czyli do poziomu 4 536 zt/m?.

Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego z rynku wtérnego przyjmowata wartosci od 3 502 zt
w pierwszym kwartale analizy do 4 474 zt w IV kw. 2018 roku. Analiza dynamiki zmian cen $rednich
pokazata, ze do najwiekszych wzrostéw doszto w Il i | kw. 2017 roku, odpowiednio o 7,02% i 6,15%
kw./kw. W nastepnych dwéch kwartatach odnotowano natomiast spadek $redniej ceny za 1 m?

na poziomie ok. 2%.
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Najnizsza $rednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w catym okresie objetym badaniem wyniosta
3409 zt (Il kw. 2015 roku). Najwiecej zaptacili kupujacy, ktdérzy zdecydowali sie na nabycie wiasnego
domu w IV kw. 2018 roku - $rednio 3 902 zt/m?. Tylko w drugiej potowie 2016 roku zaobserwowano
wzrost srednich cen kw./kw. na poziomie ok. 4,5-4,75%. Do najwiekszego spadku s$redniej ceny na

poziomie 3,0% doszto w | kw. 2017 roku.

W Bydgoszczy za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa nalezato zapfaci¢ od 214 zt w Ill kw. 2018
roku do 249 zt w Il kw. 2016 roku. Jedynie w Il kw. 2016 roku wzrost cen przekroczyt 5% w stosunku
do kwartatu poprzedniego. Spadek $redniej ceny za 1 m? o ponad 6% kw./kw. zanotowano w Il kw.
2018 roku.

Tabela 94. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Bydgoszczy

Srednie ceny Dynamika zmian

Lokale Lokale Dom Grunty pod Lokale Lokale Dom Grunty pod

Bydgoszcz mieszkalne | mieszkalne . v . zabudowe mieszkalne mieszkalne . v . zabudowe
jednorodzi . . jednorodzi . .

- rynek - rynek mieszkanio - rynek - rynek mieszkanio

. \ nne : \ nne
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny w3

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 33. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Bydgoszczy

6 000
e, __/-_

4000 —
P —
L 3000
N

2000

1000

0
kw11 kw. 1 kw. IV kw Tlew. 10 kwe kw1 kwe e I kw1 kwe IV kwf Twe 1 kwe T kwe 1V kw,
2015 2016 2017 2018
== rynek pierwotny w—rynek wtorny

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 34. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Bydgoszczy
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Wykres 35. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
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Zrédto: Centrum AMRON
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5.3.2. Torun

W Toruniu na zakup mieszkania na pierwotnym rynku nalezato przeznaczy¢ sSrednio minimum
4 388 zt/m? (Il kw. 2015 roku). W 2018 roku ceny osiggnety juz poziom ponad 5 000 zt (maksymalnie
5332 zt wll kw. 2018 roku). Najwieksza odnotowana zmiana kwartalna przecietnej ceny miata
miejsce w Il kw. 2016 roku, kiedy to cena wzrosta 9,71% w stosunku do poprzedniego kwartatu,
co nominalnie przetozyto sie na kwote 428 zt/m?2. Najwiekszy spadek o nieco ponad 5% w ujeciu

kwartalnym zarejestrowano na poczatku roku 2017.

Za lokal mieszkalny z rynku wtdrnego trzeba byto zaptaci¢ od 3 706 zt/m? w | kw. 2016 roku
do 4 562 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Najwiekszy wzrost ceny $redniej za 1 m? zanotowano
w Il kw. 2016 roku — $rednio o 8,75% kw./kw., za$ spadek na poziomie 6,84% w IV kw. 2015 roku.

Przecietna cena za 1 m? domu jednorodzinnego w badanym okresie miescita sie w przedziale
od 3 607 zt w | kw. 2017 roku do 4 165 zt w | kw. 2015 roku. Najwiekszy wzrost $redniej ceny za 1 m?
miat miejsce w Il kw. 2018 roku - 0 4,29% w stosunku do poprzedniego kwartatu. Najwieksze za$
spadki wystgpity w IV i lll kw. 2016 roku odpowiednio o0 3,94% i 3,79%.

Cena 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w Toruniu wynosita od 211 zt w IV kw.
2017 roku do 237 zt wl kw. 2016 roku. Najwiekszy wzrost S$redniej ceny wystgpit
w Il kw. 2018 roku — o 10 zt/m? (4,52%) wiecej, niz w poprzednim kwartale, natomiast najwiekszy
spadek sredniej ceny zanotowano w Il kw. 2017 roku — 0 4,29% w stosunku do | kw. tego roku.

Tabela 95. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Toruniu

Srednie ceny Dynamika zmian

Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod

A . . Dom . . Do
Torun mieszkalne | mieszkalne . v . zabudowe mieszkalne mieszkalne . r zabudowe
jednorodzi . . jednorod . .
- rynek - rynek nne mieszkanio - rynek - rynek Zinne mieszkanio
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny w3

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 36. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Toruniu
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 37. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Toruniu
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Wykres 38. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
w Toruniu
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5.4. Wojewoddztwo lubelskie

W lubelskim $rednie ceny za 1 m? lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego osiggaty wartosé
od 4 550 zt/m? w IIl kw. 2015 roku do 5 332 zt/m? w Il kw. 2016 roku. Najwiekszy wzrost $redniej ceny
zaobserwowano w IV kw. 2015 roku. W tym czasie ceny wzrosty $rednio o 338 zt/m? (o 7,43%)
do poziomu 4 888 zt/m? w pordwnaniu do poprzedniego kwartatu. W przypadku spadkéw,
najwieksze miaty miejsce w Il kw. 2015 i lll kw. 2016 roku - odpowiednio 0 4,56% i 6,38% kw./kw.

Za lokal mieszkalny z rynku wtérnego w badanym okresie nalezato zaptaci¢ $rednio od 3 921 zt/m?

w | kw. 2015 roku do 4 575 zt/m? w | kw. 2018 roku. Najwieksza zmiana kwartalna miata miejsce
w Il kw. 2017 roku, kiedy to przecietna cena wzrosta nominalnie o 227 zt/m? (o 5,46%) w stosunku
do wczesniejszego kwartatu. Na poczatku 2017 roku doszto do najwiekszego spadku sredniej ceny

za 1 m? na poziomie 3,04%.

Srednio na zakup 1 m? domu jednorodzinnego w wojewddztwie lubelskim trzeba byto przeznaczyé
od 2 931 zt/m? w ostatnim kwartale 2017 roku do 3 152 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Najwiekszy
kwartalny wzrost $redniej ceny za 1 m? zanotowano w Il kw. 2016 roku, kiedy ceny wzrosty o 4,20%
w stosunku do wczesniejszego kwartatu. Do najwiekszego spadku doszto na poczatku roku 2016, gdy

$rednie ceny spadty o 4,0% kw./kw., co nominalnie przetozyto sie na wartos¢ 124 zt/m?2.

W wojewddztwie lubelskim przecietna cena gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w przeliczeniu na
1 m? prawie przez caty okres analizy systematycznie wzrastata. Wyjatkiem byty cztery kwartaty
analizy, kiedy $rednie ceny lekko spadty (w Il kw. 2015, |'i Il kw. 2016 oraz IV kw. 2018 r.). Najwieksza
dynamike zmiany zaobserwowano w | kw. 2017 roku, kiedy to $rednie ceny wzrosty 012,74%
w stosunku do poprzedniego kwartatu. W analizowanym okresie na zakup 1 m? gruntu nalezato
przeznaczy¢ od 113 zt (Il kw. 2016 roku) do 156 zt (Il kw. 2018 roku).
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Tabela 96. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie lubelskim

Srednie ceny Dynamika zmian

Wojewédztwo Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod

D D
el mieszkalne mieszkalne jedn%r:gdzi zafbudow_e mieszkalne | mieszkalne jedn(z)TgIdzi zafbudow_e
- rynek - rynek nne mieszkanio - rynek - rynek nne mieszkanio

pierwotny wtdrny w3 pierwotny wtorny E]

| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.

| kw.

Il kw.
I kw.
IV kw.

| kw.

Il kw.
1l kw.
IV kw.

| kw.

Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON

2015

Wykres 39. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie lubelskim
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Wykres 40. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewédztwie
lubelskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 41. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach
2015-2018 w wojewddztwie lubelskim
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Zrédto: Centrum AMRON

5.4.1. Lublin

Przecietna cena mieszkania z rynku pierwotnego w Lublinie ksztattowata sie w przedziale
od 4 764 zt/m? w pierwszym kwartale analizy do 5 513 zt/m? na koniec 2016 roku. W 1l kw. 2015 roku
miat miejsce wzrost $redniej ceny za 1 m? o 7,21% kw./kw. (nominalnie o 343 zt/m?).
Do najwiekszego spadku doszto na poczatku 2017 roku, kiedy s$rednie ceny spadty o 7,37%

(0 406 zt/m?) w stosunku do poprzedniego kwartatu.

Za lokal z rynku wtérnego nalezato zapfacié w Lublinie od 4 441 zt/m? na poczatku 2015 roku
do 5 213 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Dopiero w Il kw. 2018 roku $rednia cena za 1 m? przekroczyta
poziom 5000 zt. Najwieksze kwartalne wzrosty cen $rednich na poziomie ok. 6% zanotowano
w Il kw. 2015 oraz Il kw. 2017 roku. W IV kw. 2017 roku $rednia cena na 1 m? mieszkania spadta
0127 zt (0 2,57%).
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Za 1 m? domu jednorodzinnego trzeba byto zaptacié¢ minimalnie 3 760 zt w | kw. 2015 roku, najwiecej
za$ — 4232 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Prawie caty rok 2016, z wyjatkiem pierwszego kwartatu,
przynidst wzrosty $redniej ceny za 1 m? domu jednorodzinnego na poziomie ponad 2% kw./kw.
(2,40% w Il kw., 2,20% w Il kw. oraz 2,15% w IV kw.). Najwiekszy spadek Sredniej ceny

zarejestrowano w Il kw. 2017 roku - 0 1,75% oraz w | kw. 2016 roku - 0 1,66%.

Srednia cena gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg w Lublinie osiggneta najnizsza warto$é w Il kw.
2015 roku - 225 zt/m?, najwyzszg za$ w ostatnim kwartale 2018 roku - 294 zt/m?. Prawie w catym
badanym okresie przecietne ceny gruntu w Lublinie rosty. Rok 2018 charakteryzowat sie wiekszg
dynamikg zmian ceny sredniej w pordwnaniu do pozostatych lat analizy. W tym roku w | kw.
zanotowano spadek rzedu 3,61% kw./kw., zas w Ill kw. wzrost 0 5,59% kw./kw. Nominalne kwartalne

spadki cen wyniosty od 5 do 10 zt/m?.

Tabela 97. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Lublinie

Srednie ceny Dynamika zmian

Lokale Lokale Dom Grunty pod Lokale Lokale Dom Grunty pod
Lublin mieszkalne | mieszkalne Y | zabudowe & mieszkalne | mieszkalne v zabudowe
jednorodzi
- rynek - rynek

. . jednorodzi . .
mieszkanio - rynek - rynek mieszkanio
nne nne

pierwotny wtérny w3 pierwotny wtérny E]

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 42. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Lublinie
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 43. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Lublinie
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Wykres 44. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
w Lublinie
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5.5. Wojewddztwo lubuskie

W analizowanym okresie $rednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego na rynku pierwotnym
w wojewddztwie lubuskim wynosita od 3 405 zt w Il kw. 2015 roku do 3 837 zt w Il kw. 2018 roku.
Do najwiekszej kwartalnej zmiany $redniej ceny doszto na poczatku 2018 roku, kiedy ceny wzrosty
o prawie 5,5% w poréwnaniu do IV kw. 2017 roku. Nominalnie réznica pomiedzy przecietng ceng
zanotowang w | kw. 2018 roku i w IV kw. 2017 roku wyniosta 198 zt/m?2. Poréwnywalny poziom
wzrostu cen wystapit w | kw. 2017 roku oraz w Il kw. 2016 roku, odpowiednio o 180 zt/m? i 172 zt/m?
w ujeciu kwartalnym. W 1Il kw. 2016 roku zanotowano najwiekszy spadek $redniej ceny 1 m? rzedu

4% - 0 150 zt w stosunku do poprzedniego kwartatu.

Od Il kw. 2017 roku na lubuskim rynku mieszkan z rynku wtérnego $rednie ceny za 1 m? osiggnety
wartos$é powyzej 3 000 zt. Najtaniej (2 421 zt/m?) zaptacili kupujacy mieszkania w pierwszym kwartale
analizy, czyli w | kw. 2015 roku. Dla lokali z rynku wtérnego dynamika kwartalnych zmian cen
srednich jest bardziej urozmaicona. Najwieksze wzrosty srednich cen odnotowano w | kw. 2016 roku
oraz w Il kw. 2015 roku, odpowiednio o 8,34% i 6,09% kw./kw. Najwiekszy spadek przecietnej ceny
wystapit w 11l kw. 2018 roku - 0 5,73%, czyli nominalnie 187 zt/m?.

Badanie rynku domoéw jednorodzinnych w wojewédztwie lubuskim wykazato, ze $rednia cena za 1 m?

powierzchni tego typu nieruchomosci byta na podobnym poziomie w prawie catym badanym okresie.
Jedynie | kw. 2016 roku przynidst znaczny spadek $redniej ceny 1 m? domu o 4% w stosunku do
ostatniego kwartatu 2015 roku. W | kw. 2018 roku $rednia, podobnie jak w przypadku mieszkan na
rynku pierwotnym, odnotowata najwiekszy kwartalny wzrost — o 5,29%. Najwyzszg warto$¢ 1 m?

domu réwng 2 977 zt zarejestrowano w Il kw. 2018 roku.

Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w wojewddztwie lubuskim mozna byto naby¢ juz
za kwote 96 zt/m? (w | kw. 2017 roku). Najwiecej ($rednio 108 zt/m?) ptacili kupujgcy w Il kw. 2018
roku. Tylko w trzech z szesnastu kwartatéw analizy $rednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe

mieszkaniowg osiggneta wartos¢ ponizej 100 zt (w IV kw. 2016 roku oraz w | i Il kw. 2017 roku).
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Tabela 98. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie lubuskim

Srednia cena Dynamika zmian

Wojewédztwo Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod

. . Dom . . Dom
e mieszkalne | mieszkalne v zabudowe mieszkalne mieszkalne v

jednorodzi zabudowe

jednorod

- rynek - rynek mieszkanio - rynek - rynek mieszkanio
pierwotny wtérny pierwotny wtérny

zinne

| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
Il kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 45. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie lubuskim
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 46. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
lubuskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 47. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie lubuskim
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5.5.1. Gorzéw Wielkopolski

Najnizszg $rednig cene za 1 m? powierzchni lokalu mieszalnego z rynku pierwotnego w Gorzowie
Wielkopolskim zanotowano w | kw. 2015 roku — 3 297 zt/m?. Najwiecej — $rednio 3 833 zt/m? — ptacili
nabywcy mieszkan w Il kw. 2018 roku. Najwiekszg kwartalng zmiane $redniej ceny zarejestrowano
w IV kw. 2015 roku (wzrost o 237 zt/m?, czyli o 7,06% kw./kw.). W analizowanym okresie spadki

$redniej ceny na 1 m? powierzchni nie przekroczyty 4% kwartalnie.

Przecietna cena za 1 m? lokalu z rynku wtérnego w Gorzowie Wielkopolskim ksztattowata sie
w przedziale od 2 586 zt do 3 367 zt. Od | kw. 2016 roku $rednia cena za 1 m? przekraczata poziom
3 000 zt, za wyjatkiem ostatniego kwartatu 2016 roku, kiedy $rednia cena spadta o 4,15% kw./kw.
do poziomu 2 897 zt. Najwiekszy kwartalny wzrost zarejestrowano w Il kw. 2015 roku — o0 12,2%,

co nominalnie przetozyto sie na réznice w kwocie 315 zt/m?.
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W kazdym analizowanym kwartale $rednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego przekraczata warto$é
3000 zt. Najtaniej pfacili nabywcy w | kw. 2017 roku — $érednio 3 079 zt/m? najwiecej za$
w Il kw. 2018 roku - 3 393 zt/m2. W Il kw. 2015 roku oraz Il kw. 2018 roku wystgpit najwiekszy wzrost
$redniej ceny 1 m? — odpowiednio o ponad 9% i 6% w stosunku do kwartatu poprzedniego.
W pozostatych kwartatach analizy zmiany cen srednich wynosity od -3,80% do 2,49%.

Rynek gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg w Gorzowie Wielkopolskim odznaczat sie stabilnoscig
cen w catym okresie badania. Najnizsza $rednia cena za 1 m? gruntu wyniosta 130 zt i zostata
zarejestrowana w Il kw. 2015 roku. Najwiecej za grunt zaptacili kupujacy w drugiej potowie 2016 roku
— $rednio 143 zt/m? w lIl kw. i 147 zt/m? w IV kw. Kwartalne rdznice $redniej ceny za grunt pod

zabudowe mieszkaniowa nie przekroczyty wartosci 10 zt/m?2.

Tabela 99. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Gorzowie Wielkopolskim

Srednie ceny Dynamika zmian

Gorzéw .Lokale .Lokale Domy Grunty pod .Lokale .Lokale Domy Grunty pod
c . mieszkalne | mieszkalne . . zabudowe mieszkalne mieszkalne . . zabudowe
Wielkopolski jednorodzi ) . jednorodzi ) .
- rynek - rynek mieszkanio - rynek - rynek mieszkanio
pierwotny wtorny pierwotny wtorny

| kw.

Il kw.
1l kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 48. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Gorzowie Wielkopolskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 49. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Gorzowie
Wielkopolskim
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Wykres 50. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Gorzowie Wielkopolskim
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5.5.2. Zielona Goéra

Minimalna $rednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania z rynku pierwotnego w Zielonej
Gérze zostata zanotowana w Il kw. 2015 roku i wyniosta 3 555 zt/m2. W czterech spos$rdéd szesnastu
kwartatéw analizy $rednia cena za 1 m? osiggneta warto$¢ powyzej 4 000 zt - w Il kw. 2016 roku,
| kw. 2017 roku oraz Il kw. i IV kw. 2018 roku. W Il kw. 2016 roku oraz w | kw. 2017 roku w dynamice
zmian cen $rednich w poréwnaniu do kwartatéw poprzednich zanotowano najwyzsze wzrosty -
odpowiednio o0 10,98% i 8,10%. Najwiekszy spadek sredniej ceny (o 6,98% - 289 zt/m?) odnotowano
w Il kw. 2016 roku.

Aby kupié¢ mieszkanie z rynku wtdérnego nalezato zaptacié srednio od 2 959 zt/m? w | kw. 2015 roku
do 3 768 zt/m? w ostatnim kwartale 2018 roku. Jedynie w pierwszym kwartale analizy $rednia cena
za 1 m? nie osiggneta poziomu 3 000 zt. Do najwiekszych zmian ceny S$redniej doszto
w Il kw. 2017 roku oraz w IV kw. 2016 roku - wzrosty odpowiednio o 9,12% i 8,30%. W dwdch
z szesnastu analizowanych kwartatow spadki cen S$rednich przekroczyty poziom 5% kw./kw.
(11 kw. 2015 roku oraz Il kw. 2017 roku).

Na zielonogdrskim rynku domoéw jednorodzinnych zaobserwowano stosunkowo mate zréznicowanie
kwartalnych $rednich cen za 1 m2 Réznica pomiedzy maksymalng, a minimalng ceng $rednig za 1 m?
wyniosta 324 zt. Srednio najmniej, bo 3 313 zt/m? trzeba byto zaptaci¢ w lll kw. 2015 roku, najwiecej
za$ w IV kw. 2018 roku (3 636 zt/m?). Tylko w trzech kwartatach badania $rednia cena za 1 m? wzrosta
o niecate 4% (w | i Il kw. 2016 roku oraz Ill kw. 2018 roku). W pozostatych kwartatach zmiany sredniej

ceny byty na poziomie +/- 2%.

Do I kw. 2017 roku $rednie ceny za 1 m? gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w Zielonej Gérze wykazywaty delikatny trend spadkowy. W Il kw. 2018 roku wystgpit maksymalny
kwartalny wzrost cen - o 8,45%. W Illl kw. 2017 roku zanotowano najnizszg $rednig cene gruntu -

140 zt/m?. Najwiecej, bo az 164 zt/m? érednio, nalezato zaptaci¢ w IV kw. 2018 roku.
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Tabela 100. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Zielonej Gorze
Srednie ceny Dynamika zmian

Lokale Lokale Dom Grunty pod Lokale Lokale Dom Grunty pod

Zielona Géra  mieszkalne | mieszkalne v . | zabudowe | mieszkalne- mieszkalne . v zabudowe
jednorodzi . . jednorod . .

- rynek - rynek mieszkanio rynek - rynek mieszkanio

. , nne . , zinne
pierwotny wtérny w3 pierwotny wtorny wa

0
3555 3165 3356 150 -4,63% 6,99% -0,20% 0,31%
3562 3003 3313 148 0,19% -5,12% -1,28% -1,40%
3764 3073 3332 146 5,67% 2,33% 0,58% -1,34%
3724 3181 3464 149 -1,07% 3,50% 3,95% 2,39%
4133 3268 3600 143 10,98% 2,74% 3,94% -4,25%
3 844 3160 3542 144 -6,98% -3,31% -1,62% 0,94%
3775 3422 3484 146 -1,81% 8,30% -1,64% 0,93%
4081 3394 3422 141 8,10% -0,81% -1,77% -3,10%
3 896 3704 3466 144 -4,54% 9,12% 1,30% 1,68%
3 805 3508 3402 140 -2,33% -5,30% -1,87% -2,36%
3815 3470 3456 144 0,25% -1,08% 1,58% 2,32%
3879 3619 3587 150 1,68% 4,28% 3,81% 4,32%
3929 3697 3578 162 1,29% 2,16% -0,27% 8,45%
4028 3734 3621 160 2,52% 1,01% 1,20% -1,52%
4082 3768 3636 164 1,34% 0,92% 0,43% 2,45%

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 51. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Zielonej Gérze
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 52. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Zielonej Gérze
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Wykres 53. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Zielonej Gérze
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5.6. Wojewoddztwo todzkie

Badanie cen $rednich za 1 m? lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego w wojewddztwie tédzkim
wykazato trend wzrostowy. Aby naby¢ wtasne mieszkanie w Il kw. 2017 roku nalezato zaptacic
$rednio 4 383 zt/m2. W ostatnim kwartale tego samego roku $rednia cena za 1 m? wzrosta do 5 008
zt/m?. Najwiekszy kwartalny wzrost cen zanotowano w Il kw. 2017 roku, kiedy to ceny wzrosty
o ponad 11% w poréwnaniu do kwartatu poprzedniego. W pozostatych okresach dynamika zmian cen

Srednich nie przekroczyta poziomu 4,5%.

W catym analizowanym okresie na terenie wojewddztwa tédzkiego $rednie ceny z 1 m? mieszkania
z rynku wtérnego nie spadty ponizej 3 000 zt. Aby stac sie nabywca tego typu nieruchomosci trzeba
byto zaptaci¢é minimum 3 067 zt/m? w Il kw. 2015 roku, najdrozej za$ byto w ostatnim kwartale
poprzedniego roku — 3 941 zt/m2. Do najwiekszych kwartalnych zmian cen doszto w Il i Ill kw. 2017

roku, kiedy zanotowano wzrosty odpowiednio o 8,56% i 4,60%.
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Analiza $rednich cen za 1 m? domu jednorodzinnego wykazata, ze tylko w jednym z analizowanych
okreséw przecietna cena nie przekroczyta putapu 3 000 zt - érednia réwna 2 950 zt/m? zostata
zanotowana w | kw. 2016 roku. Najdrozej ptacili nabywcy doméw w | kw. 2018 roku — srednio 3 281
zt/m2. Najwieksza kwartalna zmiana cen $rednich miata miejsce w | kw. 2016 roku - spadek o 4%

w stosunku do poprzedniego kwartatu, co nominalnie przetozyto sie na réznice w kwocie 123 zt/m?2,

Przecietna cena za 1 m? gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa oscylowata
w granicach od 99 zt/m? do 108 zt/m?. Tylko w ostatnim kwartale analizy nastgpit spadek do poziomu

ponizej 100 zt. Dynamika kwartalnych zmian cen nie przekroczyta 4%.

Tabela 101. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie tédzkim

Srednie ceny ‘ Dynamika zmian

Wojewsdztwo milt_ezlz(iine milt_azlz(li;ne Domy (;::ltjnttc:lossd miitiﬁne milt_eoslz(ilﬁne Domy (;:tj)rsjtc}lo?/\c/)d
t6dzkie jedhorodei ¢ ¢

- rynek - rynek nne mieszkanio - rynek - rynek Jedr:;reodn mieszkanio
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny WE]

I kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
I kw.
Il kw.

1l kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1 kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 54. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie tédzkim
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Wykres 55. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
todzkim
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Wykres 56. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie tédzkim
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5.6.1. tédi

Srednia cena za 1 m? mieszkania z rynku pierwotnego w todzi wahata sie na poziomie od 4 566 zt/m?
w Il kw. 2015 roku do 5 161 zt/m? w IV kw. 2017 roku. Tylko w ostatnim kwartale 2017 roku
przecietna cena przekroczyta warto$¢ 5 000 zt/m?. Okresowe zmiany w dynamice $redniej ceny byty
raczej mafo znaczace. Istotne wzrosty na poziomie 4-5% zanotowano jedynie na koniec 2017 roku,

za$ poczgtek 2018 roku przynidst spadek przecietnej ceny o 7,30%.

Za mieszkanie z rynku wtdrnego trzeba byto zaptaci¢ $rednio od 3 145 zt/m? w Il kw. 2015 roku
do 4290 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Do najwiekszego kwartalnego wzrostu $redniej ceny za 1 m?
wynoszgcego ponad 8% doszto w Il kw. 2017 roku. Wysoki, bo prawie 7% wzrost miat réwniez
miejsce w Il i Il kw. 2016 roku. Najbardziej (nominalnie o 114 zt/m?) przecietna cena spadta

w IV kw. 2016 roku.

Rynek domoéw jednorodzinnych w todzi cechowat sie stabilnymi cenami. We wszystkich kwartatach
analizy ceny $rednie za 1 m? przekraczaty 3 500 zt. Najdrozej byto w | kw. 2015 roku, kiedy domy
kosztowaty $rednio niespetna 3 800 zt/m? Kwartalne zmiany ceny $redniej byty na poziomie 2%.

Wyjatkiem byt Il kw. 2015 roku, kiedy $rednia cena spadta o 4,18%, czyli nominalnie o 159 zt/m?.

Przecietne ceny gruntéow pod zabudowe mieszkaniowa w todzi byly dwa razy wyisze od cen
w pozostatych obszarach wojewddztwa tédzkiego. Ksztattowaty sie na poziomie od 193 zt/m? do
212 zt/m?. W pieciu sposrdd szesnastu badanych kwartatéw przecietna cena gruntu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa nie przekroczyta 200 zt/m? za$ wlll kw. 2015 roku oraz IV kw.
2017 roku $rednia cena byta najwyzsza i osiggneta poziom 210 zt/m?. Jedynie w | kw. 2018 roku
zmiana ceny S$redniej przekroczyta poziom 10 zt/m? a zanotowany spadek wynidst 6,85%

w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu, czyli nominalnie 15 zt.
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Tabela 102. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w todzi

Srednie ceny Dynamika zmian

Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod
. . Domy . . Domy
mieszkalne | mieszkalne . . zabudowe mieszkalne mieszkalne . . zabudowe
jednorodzi . . jednorodzi . .
- rynek - rynek mieszkanio - rynek - rynek mieszkanio
pierwotny wtérny pierwotny wtérny

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 57. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w todzi
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 58. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w todzi
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Wykres 59. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach
2015-2018 w todzi
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5.7. Wojewodztwo matopolskie

Przecietha cena za 1 m? mieszkania z rynku pierwotnego w wojewddztwie matopolskim
w analizowanym okresie miescita sie w przedziale od 5 753 zt w IV kw. 2017 roku do 6901 zt
w IV kw. 2016 roku. Jedynie w IV kw. 2017 roku $rednia cena nie przekroczyta poziomu 6 000 zt/m?,
a przez pozostate kwartaty analizy $rednia wahata sie w przedziale od 6 000 do 6 900 zt/m?
| kw. 2017 roku przynidst spadek przecietnej ceny o 8,97% kw./kw. z kwoty 6 901 zt/m? do poziomu
6 282 zt/m?% Najwieksze kwartalne wzrosty, ponad 5%, zanotowano w Il kw. 2015 roku i w lI kw.
2016 roku.

Na mieszkanie z rynku wtdérnego trzeba byto $rednio wydaé od 5 157 zt/m? w Il kw. 2016 roku
do 5 835 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Tylko w trzech sposérdd szesnastu badanych kwartatéw przecietna

cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z rynku wtérnego nie przekroczyta poziomu

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

5 200 zt. Analiza dynamiki zmian cen wykazata, ze $rednie ceny najbardziej spadty w | kw. 2016 roku -

0 7,53% kw./kw., najwiekszy wzrost zas zaobserwowano w Il kw. 2015 roku - o 8,70%.

Aby stac sie wtascicielem domu jednorodzinnego w wojewddztwie matopolskim nalezato zaptacic¢
$rednio od 3 137 zt/m? w | kw. 2015 roku do prawie 3 700 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Najwieksze
zmiany w dynamice cen $rednich zanotowano w 2016 roku, kiedy kwartalna rdznica przekroczyta
warto$é 100 zt/m2 W | kw. 2016 roku nastgpit spadek cen $érednich, za$ w kolejnych trzech

kwartatach wzrost.

Srednia cena na matopolskim rynku gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wykazywata trend
wzrostowy. Kwartalne zmiany ksztattowaty sie na poziomie od 117 zt/m? do 157 zt/m?. Najwiekszy
wzrost przecietnej ceny miat miejsce w Il kw. 2016 roku — o0 6,74%. Do najwiekszych spadkdéw rzedu
2,5-3% doszto w Il kw. 2015 roku i | kw. 2018 roku.

Tabela 103. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie matopolskim

Srednie ceny Dynamika zmian

Wojewddztwo Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod

Dom Domy
. mieszkalne | mieszkalne zabudow mieszkalne mieszkalne . . zabudow
ma’ropolskle & Jednorodz| mieszkanii

- rynek - rynek Jednorodzi mieszkanio - rynek - rynek

pierwotny wtorny pierwotny wtorny
| kw.
Il kw.

2015

IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 60. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie matopolskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 61. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewdédztwie
matopolskim
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Wykres 62. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie matopolskim
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5.7.1. Krakow

Badanie cen $rednich za 1 m? mieszkania z rynku pierwotnego w Krakowie wykazato, iz tylko
w jednym z analizowanych kwartatdw $rednia nie przekroczyta poziomu 6 100 zt (IV kw. 2017 roku).
Najwiecej, $rednio 6 791 zt/m?, zaptacili kupujgcy w IV kw. 2018 roku. Analiza dynamiki zmian cen
srednich ujawnita, ze najwieksze spadki cen srednich miaty miejsce w 2017 roku - o 4,44%
w IV kw. i04,07% w Il kw.

Nabywecy lokali z rynku wtdérnego pfacili $rednio od 5 883 zt/m? w | kw. 2015 roku do 6 858 zt/m?
w IV kw. 2018 roku. Tylko w | kw. 2015 roku $rednia cena za 1 m? nie przekroczyta poziom 6 000 zt.
Najwieksze kwartalne zmiany cen $rednich zanotowano w IIl kw. 2016 roku oraz Il kw. 2015 roku,
kiedy to ceny wzrosty o prawie 6% w stosunku do poprzednich kwartatow. Najwiekszy spadek

$redniej ceny zanotowano w IV kw. 2015 roku — o 3,73% kw./kw.

Przecietna cena za 1 m? domu jednorodzinnego miescita sie w przedziale od 4 691 zt w Il kw.
2017 roku do 5 210 zt w IV kw. 2018 roku. Analiza zmian cen wykazata, ze w badanych latach srednie
ceny doméw jednorodzinnych charakteryzowaty sie wzgledng stabilnoscig. Najwieksza kwartalna
zmiana o wartosci 3,58% kw./kw. wystgpita w | kw. 2016 roku, kiedy $rednia cena wzrosta
0 169 zt/m2.

Za 1 m? gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa na krakowskim rynku nieruchomosci
minimalnie nalezato zaptaci¢ 364 zt/m? w | kw. 2017 roku. Najwiekszy koszt poniesli kupujacy grunty
w Il kw. 2018 roku — $rednio 438 zt/m?. Od IV kw. 2015 roku do IV kw. 2017 roku érednia cena za 1 m?
gruntu nie przekroczyta putapu 400 zt. Dopiero w | kw. 2018 roku srednia ponownie przekroczyta ten
poziom i juz do konica badania ponizej niego nie spadta. Najwieksze kwartalne zmiany Sredniej ceny

odnotowano w 2018 roku — w | kw. wzrost 0 6,90%, a w IV kw. spadek o 4,92%.
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Tabela 104. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Krakowie

Lokale

Krakow

mieszkalne mieszkalne
- rynek
pierwotny

Srednie ceny

Lokale

- rynek
wtorny

Domy
jednorodzi
nne

Grunty pod
zabudowe
mieszkanio

\E] pierwotny

mieszkalne

Dynamika zmian

Lokale

- rynek

Lokale
mieszkalne
- rynek
wtorny

Domy
jednorodzi
nne

Grunty pod

zabudowe

mieszkanio
wa

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 63. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Krakowie
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Wykres 64. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Krakowie

5500
—
5000

W

4500
4000

P 3500

3000
2500

2000

1500

Tkw. 11 kw. 1w IV kw,

1000
‘ Tkw. 1kw. 1l kw.Ika.‘ w11 kw. 1w IV kw

2016

Tkw. 1 kw. 1 kw. IV kw‘

2015 2017 2018

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 65. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach
2015-2018 w Krakowie
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5.8. Wojewoddztwo mazowieckie

W badanym okresie srednie ceny za lokal mieszkalny z rynku pierwotnego w wojewddztwie
mazowieckim miescity sie w przedziale od 6547 zt/m?> w IV kw. 2018 roku do 7 345 zt/m?
w Il kw. 2016 roku. W potowie analizowanego okresu zanotowano $rednig cene za 1 m? lokalu
mieszkalnego powyzej 7 000 zt (w Il i Il kw. 2015 roku, w catym 2016 roku oraz w dwéch pierwszych
kwartatach 2018 roku). Najwiekszy kwartalny wzrost $redniej ceny na poziomie ok. 7% zanotowano
w | kw. 2016 oraz w | kw. 2018 roku. Ponad 7,5% kwartalny spadek ceny s$redniej zarejestrowano

w Il kw. 2018 roku.

Rynek wtdrny lokali mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim charakteryzowat sie mniejszymi
zmianami cen érednich w badanym okresie. Srednie ceny ksztattowaty sie w przedziale od 6 228 zt/m?

w IV kw. 2015 roku do 6 967 zt/m? w Il kw. 2018 roku. W dwéch kwartatach wystgpit ponad 5%
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wzrost ceny Sredniej — w | kw. 2018 roku oraz w | kw. 2016 roku. Niecaty 7% spadek $redniej ceny

za 1 m? miat miejsce w Ill kw. 2018 roku.

Aby staé sie witascicielem domu jednorodzinnego w wojewdédztwie mazowieckim nalezato zaptacic¢
$rednio od 3 810 zt/m? w | kw. 2016 roku do 4 178 zt/m? w | kw. 2018 roku. Analiza zmian cen
srednich wykazata, ze najwieksze kwartalne rézinice w stosunku do kwartatu poprzedniego
odnotowano w | kw. 2016 roku, kiedy to ceny srednie spadty o 4%. Natomiast w nastepnym kwartale

wystgpit najwiekszy w catym badanym okresie wzrost ceny $redniej — o 3,29%.

Ceny $rednie za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w wojewddztwie mazowieckim odznaczaty
sie stabilnoscig przez pierwsze 2 lata badania. W | kw. 2017 roku nastgpit znaczny wzrost cen
$rednich - 0 10,29% do poziomu 187 zt/m2. W kazdym kolejnym kwartale zmiany cen $rednich nie
przekroczyty 5%. Od Il kw. 2017 roku $rednia cena gruntu pod zabudowe mieszkaniowg przekraczata

wartoé¢ 200 zt/m?2.

Tabela 105. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie mazowieckim

Srednie ceny Dynamika zmian

Grunty Grunty
mieszkalne = mieszkalne . Domy . pod . Domy . pod
jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek . . - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale
mieszkalne mieszkalne

Lokale Lokale

Wojewddztwo
mazowieckie

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 66. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie mazowieckim
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Wykres 67. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewdédztwie
mazowieckim
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Wykres 68. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie mazowieckim
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5.8.1. Warszawa

Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego na warszawskim rynku pierwotnym wahata sie
07279 zt/m? w IV kw. 2015 roku do 7 890 zt/m? w Il kw. 2015 roku. Najwieksze zmiany zanotowano
na przetomie roku 2015 i 2016. W IV kw. 2015 roku wystgpit spadek ceny sredniej o 4,7% kw./kw., za$
w | kw. 2016 roku srednia ta wzrosta o 4,07% w porédwnaniu do poprzedniego kwartatu. Od IV kw.
2016 roku Srednia cena nie wykazywata istotnych zmian kwartalnych, gdyz nie przekroczyty one 1,7%

w ujeciu kwartalnym.

Kupujac mieszkanie z rynku wtdrnego w Warszawie trzeba byto zaptaci¢ $rednio od 7 397 zt/m?

w IV kw. 2015 roku do 8 219 z{/m? w IV kw. 2017 roku. Tylko w czterech kwartatach analizy $rednia
cena za 1 m? przekroczyta poziom 8 000 zt - w IV kw. 2016 roku, w IV kw. 2017 roku oraz lll i IV kw.
2018 roku. W ostatnich kwartatach 2016 i 2017 roku doszto do wzrostu ceny $redniej odpowiednio

05,39% i 4,09% w ujeciu kwartalnym.

Badanie $rednich cen za 1 m? domdéw jednorodzinnych wykazato trend spadkowy w analizowanym
okresie. Najwiecej, bo 6 712 zt/m? ptacili $rednio kupujacy domy w | kw. 2016 roku, najmniej za$
ptacili nabywcy w Ill kw. 2017 roku — 5 740 zt/m?. Najwieksze zmiany zanotowano w IV kw. 2016 roku
—spadek 0 5,09% oraz w | kw. 2018 roku —wzrost 0 5,51%.

Przecietna cena 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w Warszawie wahata sie od 681 zt/m?

w IV kw. 2016 roku do 840 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Tylko w dwdch ostatnich kwartatach 2018 roku
$rednia przekroczyta poziom 800 zi/m?, a w okresie od Ill kw. 2016 do Il kw. 2017 roku nie
przekroczyta 700 zt/m2 Najwiekszy, bo ponad 7%, wzrost ceny S$redniej zaobserwowano
w Il kw. 2017 roku.
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Tabela 106. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Warszawie

Srednie ceny Dynamika zmian

Lokale Lokale Dom Grunty pod Lokale Lokale Dom Grunty pod
Warszawa mieszkalne | mieszkalne . vV zabudowe mieszkalne mieszkalne . V. zabudowe
jednorodzi . . jednorodzi . .
- rynek - rynek mieszkanio - rynek - rynek mieszkanio
pierwotny wtorny pierwotny wtorny

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 69. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w Warszawie
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Wykres 70. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Warszawie
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Wykres 71. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
w Warszawie
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5.8.2. Radom

W badanym okresie $rednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego na radomskim rynku pierwotnym
wyniosta od 3 597 zt w | kw. 2015 roku do 4 252 zt w IV kw. 2017 roku. Od Il kw. 2017 roku poziom
przecietnych cen nie spadt ponizej 4000 z#/m2. Najwiekszy kwartalny spadek ceny S$redniej
mieszkania z rynku pierwotnego w Radomiu zanotowano w IV kw. 2016 roku - 0 5,45% w stosunku do
wczesniejszego kwartatu, natomiast najwyzszy wzrost zarejestrowano w Il kw. 2017 roku -
0 7,19% kw./kw.

Srednia cena mieszkad z rynku wtérnego w badanym okresie wahata sie od 2 807 zt/m?
w | kw. 2015 roku do 3 630 z{/m? w Il kw. 2018 roku. W Radomiu najwiekszy kwartalny wzrost,
0 5,69%, cen srednich miat miejsce w | kw. 2016 roku, za$ najwiekszy spadek zanotowano kwartat

pdiniej, czyliw Il kw. 2016 roku — 0 9,30% kw./kw.
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Poziom cen domdw jednorodzinnych w Radomiu w badanych latach byt zblizony i wynidst
od 3 006 zt/m? do 3 441 zt/m?2. Od IV kw. 2015 do Ill kw. 2017 roku widoczny byt niewielki spadek cen
srednich. W IV kw. 2016 roku w Radomiu zanotowano najwiekszy kwartalny spadek - o 2,77%, za$

w | kw. 2018 roku wystapit najwiekszy wzrost cen $rednich o 6,35% kw./kw.

Przecietna cena za 1 m? gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wyniosta od 134 zt do 182 zt. Badanie
zmian $redniej ceny gruntdw pofozonych na terenie Radomia wykazato trend wzrostowy w catym
badanym okresie. We wszystkich kwartatach 2018 roku $rednia cena 1 m? przekroczyta poziom 170 zt.
Najwiekszy spadek cen $rednich miat miejsce w IV kw. 2017 roku - o 3,77% w pordwnaniu
do poprzedniego okresu badania. W | kw. 2018 roku zaobserwowano najwiekszy, kwartalny wzrost

przecietnych cen - 0 7,12% w stosunku do ostatniego kwartatu 2017 roku.

Tabela 107. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Radomiu
Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod

Grunty
Domy pod

Lokale Lokale
mieszkalne mieszkalne

Lokale Lokale

Radom i i
L0 (e el jednorodzi zabudowe jednorodzi zabudowe
rynek rynek

rynek rynek . . . .
. , nne mieszkanio . , nne mieszkanio
pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 72. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Radomiu
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Wykres 73. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Radomiu
4000

3500

3Um—/~—’\ﬁ

2500

P
L 2000

N

1500

1000

500

0

Phow. Tk T ke IV bow ) Dhow. 1T ko T kewr IV oo Thowr. 1 ke T Rwe IV k] lewr. 1 ke T w1V kwe

2015
Zrédto: Centrum AMRON

2016 2017 2018

Wykres 74. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach
2015-2018 w Radomiu
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5.9. Wojewddztwo opolskie

Na zakup lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego w wojewddztwie opolskim nalezato srednio
przeznaczyé od 3 750 zt/m? wlkw. 2015 roku do 4 351 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Najbardziej
znaczaca kwartalna zmiana ceny $redniej zostata zanotowana w | kw. 2017 roku, kiedy doszto
do spadku o0 8,91%, czyli 475 zt.

Przecietna cena mieszkania z rynku wtdérnego ksztattowata sie na poziomie od 2 699 zt/m?
w IV kw. 2015 roku do 3 391 zt/m? w IV kw. 2018 roku. W catym 2015 roku oraz w IV kw. 2017 roku
$rednia cena nie przekroczyta poziomu 3 000 zt/m?2. Najwiekszy kwartalny wzrost przecietnej ceny

transakcyjnej (o 14,28% kw./kw.) zostat zarejestrowany w | kw. 2016 roku.

W latach 2015-2018 $rednie kwartalne ceny doméw jednorodzinnych miescity sie w przedziale
od 2 616 zt/m? w Il kw. 2017 roku do 2 888 zt/m? w Ill kw. 2015 roku. Okresowe zmiany cen $rednich
byty mato znaczace - na poziomie +/-2%. Jedynie w | kw. 2016 roku $rednia cena spadta o 4%,

aw | kw. 2018 roku wzrosta 0 6,02% w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.

Przecietne ceny gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg w wojewddztwie opolskim oscylowaty
w granicach od 81 zt/m? w | kw. 2015 roku do 111 z{/m? w ostatnim kwartale 2018 roku. Od roku
2017 we wszystkich kwartatach érednia cena za 1 m? przekroczyta wartos$é 90 zt. Najwiekszy spadek
ceny sredniej za 1 m? miat miejsce w IV kw. 2016 roku - o 2,06% w stosunku do poprzedniego
kwartatu. Od 2017 roku $rednia cena za 1 m? stale rosta - 0 5,20% w | kw., 0 4,01% w Il kw., 0 2,12%

w Il kw., 0 4,85% w IV kw. oraz 6,66% w | kw. 2018 roku.
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Tabela 108. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie opolskim

Srednia cena Dynamika zmian
Grunty
Wojewodztwo milt-ezlz(iﬁne milt-:;lz(lj;elne Domy o
opolskie jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek . . - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

ierwotn wtorn ierwotn wtérn
p y y wa p y y wa

Grunty

Lokale Lokale Domy pod

mieszkalne mieszkalne

0 0 0
3 869 2988 2833 82 3,15% 3,22% -1,57% 0,78%
3 859 2835 2 888 84 -0,25% -5,10% 1,96% 2,67%
3873 2699 2853 85 0,35% -4,79% -1,21% 1,32%
3844 3085 2739 86 -0,73% 14,28% -4,00% 1,42%
4136 3149 2671 89 7,57% 2,07% -2,47% 3,18%
4316 3246 2 655 87 4,37% 3,09% -0,62% -2,02%
4216 3128 2638 86 -2,31% -3,62% -0,62% -2,06%
3841 3121 2618 90 -8,91% -0,24% -0,77% 5,20%
3911 3056 2 649 94 1,84% -2,08% 1,19% 4,01%
4064 3054 2616 96 3,92% -0,08% -1,26% 2,12%
4040 2969 2 655 100 -0,61% -2,78% 1,48% 4,85%
4193 3124 2814 107 3,79% 5,25% 6,02% 6,66%
4270 3265 2811 108 1,84% 4,50% -0,13% 1,37%
4351 3371 2737 110 1,90% 3,25% -2,61% 1,79%
4284 3391 2 660 111 -1,54% 0,59% -2,82% 0,81%

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 75. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie opolskim
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 76. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewdédztwie
opolskim
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Wykres 77. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach
2015-2018 w wojewddztwie opolskim

120
100 /\//—/

80

60

2 rr v

40

20

kw11 kw. THRw. IV kw,

0
‘ Tkw. ITkw. 1 kw. IV kw‘ Tkw. ITkw. THkw. 1V kw‘ Tkw. 1Tkw. THkw. 1V kw‘

2015 2016 2017 2018

Zrédto: Centrum AMRON

5.9.1. Opole

Za lokal mieszkalny z rynku pierwotnego w Opolu nalezato $rednio zaptaci¢é od 4 101 zt/m?
na poczatku 2016 roku do 4 622 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Niemalze 10% wzrost $redniej ceny miat
miejsce w Il kw. 2016 roku. Spadki Sredniej ceny nie byty az tak znaczace. Najwiecej, bo 0 5,7%, ceny

spadty w Il kw. 2017 roku w stosunku do poprzedniego kwartatu.

Lokale z rynku wtdrnego mozina byto zakupi¢ w analizowanym okresie Srednio za kwote
od 3 707 zt/m? w IV kw. 2015 roku do 4 488 zt/m? w Il kw. 2018 roku. W Il kw. 2017 roku $érednia
cena przekroczyta 4 000 zt/m? i do korica analizy nie spadta ponizej tego poziomu. W analizowanym
okresie zmiany ceny S$redniej mieszkan na rynku wtérnym w Opolu oscylowaty w granicach
+/- 5% kw./kw.

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

W badanym okresie érednia cena 1 m? domu jednorodzinnego w Opolu ksztattowata sie w przedziale
od 3 517 zt/m? w Il kw. 2017 roku do 4 098 zt/m? w | kw. 2016 roku. Jedynie w Il kw. 2015 roku
iwlkw. 2016 roku przecietna cena przekroczyta poziom 4 000 zt/m2 Od Il kw. 2016 roku
do Il kw. 2017 roku srednie ceny spadaty. Dopiero druga potowa 2017 roku przyniosta lekki wzrost

cen $rednich na poziomie ok. 1,3% kw./kw., az do 3,59% kw./kw. w 11l kw. 2018 roku.

Badanie cen S$rednich gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg w Opolu pokazato, ze prawie
we wszystkich kwartatach analizy $rednia cena za 1 m? rosta. lll kw. 2015 roku oraz | i IV kw.
2018 roku to jedyne kwartaty badania, kiedy zanotowano spadek ceny $redniej. Za 1 m? gruntu

pod zabudowe mieszkaniowg w Opolu $rednio trzeba byto zaptaci¢ od 177 zt/m? do 232 zt/m?2.

Tabela 109. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Opolu

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty Grunty

. Domy . pod mieszkalne mieszkalne | . Domy . pod
jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe
. . - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

Lokale Lokale Lokale Lokale
Opole mieszkalne mieszkalne

- rynek - rynek

ierwotn wtorn ierwotn wtérn
p y y wa p y y wa

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 78. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Opolu

I~ S~

4 000 W

5000

p 3000

N 2000

1000

Fkw. Il kwe. I kw. 1V kw.‘ kw11 ke N kw. 1V kwl Tkw. 11 kwe I kw. 1V kw.‘ Pw. I kwe T kwe 1V kwl

2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ 2018 ‘

= rynek pierwotny
Zrédto: Centrum AMRON

rynek wtorny

Wykres 79. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Opolu
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Wykres 80. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Opolu

250

_/—/—_\/’\

200 —_\/_/

p 150

N 100

50

Phow. 11 ke, T kwe IV bewe) Thewr. 11 ke T ke 1TV k.

Phw. I kw1 kw. IV kw‘ Phw. 11 k. 1 kw. 1V kw‘

2015 2016 2017 2018

Zrédto: Centrum AMRON
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5.10. Wojewodztwo podkarpackie

Najwyzsza Srednia cena lokali mieszkalnych na podkarpackim rynku pierwotnym zostata zanotowana
w | kw. 2016 roku — 4 734 zt/m?, najnizsza za$ w | kw. 2015 roku — 4 347 zt/m2. Do najwiekszych
kwartalnych zmian ceny $redniej rzedu 4% doszto w IV kw. 2015 oraz Il kw. 2018 roku. Nominalnie

przetozyto sie to na wzrost odpowiednio o 183 zt/m?i 184 zt/m?2.

W wojewddztwie podkarpackim mieszkania z rynku wtdrnego kosztowaty $rednio od 3 026 zt/m?
w 1l kw. 2015 roku do 4 135 z{/m? w Il kw. 2018 roku. W pierwszym roku analizy $rednie ceny
wynosity nieco ponad 3 000 zt/m2. W 2016 roku zaczety one rosngé. Najwiekszy wzrost kwartalny,
07,74% w stosunku do wczesniejszego kwartatu, odnotowano w | kw. 2018 roku, natomiast pod

koniec tego roku zanotowano pierwszy od 2016 roku spadek cen.

Podkarpacki rynek domoéw jednorodzinnych nie wykazywat wiekszych zmian cen srednich. Jedynie 4%
spadek ceny éredniej (nominalnie o 111 zt/m?) zanotowano w | kw. 2016 roku, za$ maksymalny
wzrost o nieco ponad 5 % (nominalnie o 145 zt/m?) w | kw. 2018 roku. Kwartalny skok ceny $redniej,
rzedu prawie 100 zt/m?, miat réwniez miejsce w lll i IV kw. 2016 roku. Tylko w jednym kwartale
analizy $rednia cena za 1 m? przekroczyta poziom 3 000 zt (w Il kw. 2018 roku). Najmniej pfacili
kupujacy domy w | kw. 2016 roku - 2 657 z{/m?, najwiecej - 3 008 zt/m? w Il kw. 2018 roku.

Za grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w wojewddztwie podkarpackim trzeba byto
zaptaci¢ $rednio od 114 zt/m? w | kw. 2016 roku do 161 zt/m? w 1l kw. 2018 roku. Od | kw. 2016 roku
do Il kw. 2018 roku $Srednia cena gruntéw regularnie rosta (kwartalnie od nieco 1,3% do ponad 6%).

W ostatnim kwartale 2018 roku odnotowano najwiekszy spadek cen — o 3,73% kw./kw.
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Tabela 110. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie podkarpackim

Srednie ceny

Dynamika zmian

Lokale Lokale
mieszkalne | mieszkalne
- rynek - rynek

pierwotny wtorny

Grunty pod
zabudowe
mieszkanio

Lokale Lokale
mieszkalne mieszkalne
- rynek - rynek

pierwotny wtorny

Wojewoddztwo
podkarpackie

Grunty pod
zabudowe
mieszkanio

Domy
jednorodzi

Domy
jednorodzi

| kw.
Il kw.
1l kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1l kw.
- IVkw.
| kw.
Il kw.
1 kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON

2015

2016

2017

2018

Wykres 81. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie podkarpackim
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Wykres 82. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewdédztwie
podkarpackim
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Wykres 83. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie podkarpackim
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Zrédto: Centrum AMRON

5.10.1. Rzeszow

Wtasne mieszkanie z rynku pierwotnego w Rzeszowie mozna byto kupi¢ sSrednio w cenie
0d 4518 zt/m? w | kw. 2017 roku do 5 068 zt/m? w IV kw. 2015 roku — byt to jedyny kwartat, gdy
przecietna cena transakcyjna przekroczyta poziom 5 000 zt/m?2 Okoto 8% wzrost ceny $redniej miat

miejsce w IV kw. 2015 roku, natomiast juz w Il kw. 2016 roku $rednie ceny spadty o 4,53% kw./kw.

Przecietna cena lokalu mieszkalnego z rynku wtdrnego byta porédwnywalna do cen lokali z rynku
pierwotnego. Najtaniej zaptacili kupujagcy w | kw. 2016 roku, $rednio 4 424 zt/m?, najdrozej za$
w IV kw. 2018 roku — 5 104 zt/m?. Najwiekszy kwartalny wzrost miat miejsce w pierwszym kwartale
2017 roku, kiedy $rednia cena za 1 m? wzrosta o 6,8%. Spadek przecietnej ceny rzedu 4,5% wystgpit
w IV kw. 2015 roku oraz IV kw. 2016 roku.
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W Rzeszowie na rynku doméw jednorodzinnych nie zanotowano znaczgcych zmian s$redniej ceny.
Srednia cena 1 m? domu byta najnizsza w Ill kw. 2017 roku — 3 659 zi, natomiast najwyzsza w | kw.
2016 roku —4 078 zt. Tylko w dwdch kwartatach badania srednia cena domu nieznacznie przekroczyta
poziom 4 000 zt/m?. Srednie ceny za 1 m? wahaly sie na poziomie +/- 2%, jedynie w | kw. i lll kw. 2018

roku nastgpit wzrost na poziomie ok 5-6%.

Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w Rzeszowie wahata sie od 127 zt
w Il kw. 2016 roku do 164 zt w IV kw. 2018 roku. Prawie przez dwa pierwsze lata analizy przecietna
cena systematycznie spadata. Jest to analogiczna sytuacja do cen s$rednich gruntéw potozonych
na terenie wojewddztwa podkarpackiego. Od drugiej potowy 2016 roku az do korica 2018 roku trend

byt odwrotny.

Tabela 111. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Rzeszowie

Srednie ceny Dynamika zmian

Grunty Grunty

Lokale Lokale
Rzeszow mieszkalne | mieszkalne
- rynek - rynek

Dom od Lokale Lokale Dom od
Y P mieszkalne mieszkalne v P

jednorodzi zabudowe jednorodzi zabudowe
. . - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

ierwotn wtérn ierwotn wtorn
p y y wa p y y wa

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 84. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Rzeszowie
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 85. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Rzeszowie
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Wykres 86. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Rzeszowie
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Zrédto: Centrum AMRON
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5.10.2. Przemysl

W Przemyslu, aby staé sie wtascicielem mieszkania z rynku pierwotnego, trzeba byto srednio zaptacic¢
od 3 370 zt/m? w Il kw. 2015 roku do 4 076 zt/m? w Il kw. 2017 roku. Tylko w trzech kwartatach
analizy $rednia cena za 1 m? nowego mieszkania byta wyzsza niz 4 000 zt (w Il i IV kw. 2017 roku
i w Il kw. 2018 roku). Najwieksze, kwartalne zmiany cen srednich zaobserwowano w Il kw. 2015 roku

spadek — 0 5,23%, za$ w | kw. 2017 roku wzrost o 7,84% w stosunku do wczesniejszego kwartatu.

Stawki za 1 m? mieszkania z rynku wtdérnego byly nieco nizsze od cen lokali z rynku pierwotnego.
W zadnym z badanych kwartatéw érednia cena za 1 m? nie przekroczyta putapu 3 000 zt. W Przemyslu
lokale z rynku wtdrnego kosztowaty $rednio od 2 659 zi/m? w Il kw. 2016 roku do 2 928 zt/m?
w Il kw. 2017 roku. W analizowanym okresie do najwiekszego wzrostu $redniej ceny kw./kw. doszto

w Il kw. 2015 roku - 0 4,82%. Najwiekszy za$ spadek (ponad 5%) zaobserwowano w IV kw. 2018 roku.

Przecietne ceny domow jednorodzinnych potozonych na terenie Przemysla w caty badanym okresie
miescity sie w przedziale od 2 484 zt/m? do 2888 zt/m2 Podobnie, jak w przypadku rynku
pierwotnego, ceny $rednie nie przekroczyty poziomu 3 000 zt/m?. Najwiekszg dynamike zmian
kwartalnych cen s$rednich zaobserwowano w Przemyslu w pierwszej potowie 2018 roku -
w | kw. spadek o 7,15%, za$ najwiekszy wzrost odnotowano w Il kw. tego samego roku.

Przemyskie grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag kosztowaty srednio od 85 zt/m?

w IV kw. 2018 roku do 97 zt/m? w II, Il oraz IV kw. 2016 roku. W zadnym analizowanym kwartale
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg nie kosztowaty wiecej niz 100 zt/m?, za$ w 1l kw. 2018 roku
nastgpit ich spadek ponizej poziomu 90 zt/m?2. Najwiekszy spadek $redniej ceny na poziomie prawie
5 zt/m? odnotowano w Il kw. 2018 roku. W Il kw. 2016 roku nastagpit najwiekszy kwartalny wzrost

ceny Sredniej — 0 3,64% kw./kw.
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Tabela 112. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Przemyslu

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod
jednorodzi | zabudowe

Lokale Lokale Grunty

2 . . . . D d
Przemys| mieszkalne = mieszkalne mieszkalne mieszkalne | . omy . PO

jednorodzi | zabudowe

rynek rynek

rynek rynek . . . .
. X nne mieszkanio . B nne mieszkanio
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 87. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w Przemyslu
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ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 88. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Przemyslu
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Wykres 89. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
w Przemyslu
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5.11. Wojewddztwo podlaskie

Na podlaskim rynku nieruchomosci srednia cena lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w latach
2015-2018 wyniosta od 4 161 zt/m? w | kw. 2015 roku do 4 675 zt/m? w IV kw. 2015 roku. Badanie
dynamiki cen wykazato, ze najwiekszy kwartalny wzrost ceny $redniej, rzedu 4,80%, miat miejsce
w | kw. 2018 roku, natomiast najwiekszy spadek na poziomie ponad 3,4% zanotowano w IV kw. 2018

kwartale.

W wojewddztwie podlaskim lokale z rynku wtdérnego mozna byto nabyé juz za 3601 zt/m?

w IV kw. 2017 roku. Najwiecej, $rednio ponad 4 000 zt/m?, ptacili kupujacy od Il kw. 2018 roku.
W dynamice zmian cen odnotowano wieksze zréznicowanie, niz w przypadku zmian cen $rednich
lokali z rynku pierwotnego. Do najwiekszego kwartalnego spadku ceny na poziomie 7,8% doszto
w IV kw. 2017 roku. Najwiekszy wzrost Sredniej ceny kw./kw. zanotowano kwartat pdziniej

tj. na poczatku 2018 roku — o 7,08%.
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Srednie ceny za 1 m? powierzchni doméw jednorodzinnych w badanym okresie charakteryzowaty sie
stabilnos$cig i ksztattowaty sie w granicach od nieco ponad 2 900 zt/m? w | kw. 2016 roku do 3 173
zt/m? w | kw. 2018 roku. Tylko w | kw. 2018 roku dynamika zmian cen $rednich za 1 m? siegneta

poziomu ponad 5,5%.

Na terenie wojewddztwa podlaskiego przecietne ceny gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wahaty
sie od 98 zt/m? w Il kw. 2016 roku do 129 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Tylko w jednym kwartale badania
$rednia cena za 1 m? nie przekroczyta poziomu 100 zt. Od Il kw. 2016 roku do 2018 roku $rednie ceny
gruntéw wykazywaty trend wzrostowy. Najwiekszy wzrost miat miejsce w Il kw. 2017 roku — 0 9,76%
kw./kw., spadek za$ w | kw. 2018 roku — o0 4,36% kw./kw.

Tabela 113. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie podlaskim

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty Grunty
mieszkalne = mieszkalne . Domy . pod . Domy . pod

jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe

- rynek - rynek . . - rynek - rynek . .

nne mieszkanio nne mieszkanio

ierwotn wtorn ierwotn wtérn
p y y wa p y y wa

Lokale Lokale
mieszkalne mieszkalne

Wojewddztwo Lokale Lokale
podlaskie

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 90. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie podlaskim
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Wykres 91. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewédztwie
podlaskim
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Wykres 92. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie podlaskim
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5.11.1. Biatystok

Biatostockie lokale mieszkalne z rynku pierwotnego kosztowaty $rednio od 4 454 zt/m? w Il kw.
2017 roku do 4 988 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Ponad 4% kwartalne spadki ceny $redniej wystgpity
w Il kw. 2016 roku i | kw. 2017 roku, natomiast najwiekszy, ponad 5%, wzrost zanotowano

w | kw. 2018 roku.

W Biatymstoku za mieszkania z rynku wtdrnego trzeba bylo érednio zaptaci¢ od 3 948 zt/m?
w IV kw. 2015 roku do 4 546 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Tylko na przetomie 2015 i 2016 roku $rednie
ceny niewiele spadty ponizej poziomu 4 000 zt/m?. Do najwiekszego, ponad 6% wzrostu ceny $redniej

doszto w Il kw. 2017 roku, natomiast prawie 2,5% spadek miat miejsce w Il kw. 2015 roku.

Aby kupi¢ dom jednorodzinny w Biatymstoku nalezato przeznaczyé $rednio od 3 322 zt/m?
w IV kw. 2015 roku do 3 504 zt/m? w | kw. 2018 roku. Kwartalne zmiany ceny $redniej w badanym
okresie ksztattowaty sie na poziomie +/- 2%. Wyjatkiem byt | kw. 2018 roku, kiedy zanotowano

wzrost przecietnej ceny o 4,83% kw./kw.

Badanie cen srednich gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg w Biatymstoku pokazato, ze w latach
2015-2018 wstapit trend wzrostowy. Najtaniej za 1 m? gruntu mozna byto $rednio zaptacié¢ (254 z1)
w Il kw. 2015 roku, najdrozej (341 zt) w ostatnim kwartale badania. W Il kw. 2016 roku oraz

w i IV kw. 2018 roku kwartalny skok cen $rednich przekroczyt poziom 6%.

Tabela 114. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Biatymstoku

Srednia cena Dynamika zmian

Lokale Lokale Lokale Lokale Grunty

Biatystok mieszkalne | mieszkalne . Domy . mieszkalne mieszkalne | . Domy : pod
jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek - rynek - rynek

nne mieszkanio nne mieszkanio

ierwotn wtorn ierwotn wtérn
p y y wa p y y wa

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 93. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Biatymstoku
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Wykres 94. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Biatymstoku
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Wykres 95. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Biatymstoku
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5.11.2. Suwatki

Przecietna cena lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w Suwatkach ksztattowata sie na poziomie
od 3372 zt/m? w | kw. 2015 roku do 4 134 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Dopiero w drugiej potowie 2018
roku $rednia cena za 1 m? powierzchni mieszkania z rynku pierwotnego przekroczyta poziom 4 000 zt.
W Suwatkach najwiekszy kwartalny wzrost przecietnej ceny za 1 m? zanotowano w Il kw. 2015 roku —
08,22% w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu, zas najwyzszy spadek o prawie 4% wystgpit
w IV kw. 2015 roku.

W Suwatkach lokale mieszkalne z rynku wtérnego byty nieco tansze od lokali z rynku pierwotnego.
Aby staé¢ sie wiascicielem takiego mieszkania trzeba bylo $rednio zaptaci¢c od 2 848 zt/m?
w Il kw. 2015 roku do 3 557 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Od ostatniego kwartatu 2016 roku notowano
$redniag cene powyzej 3 000 zt/m?. Ponad 2% spadek ceny $redniej wystapit w Il kw. 2017 roku, za$
Il kw. 2018 roku przynidst wzrost o 4,80% kw./kw.

Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w Suwatkach oscylowata w granicach od 2 391 zt
w IV kw. 2016 roku do 2 896 zt w IV kw. 2018 roku. W dwdch ostatnich kwartatach 2016 roku
odnotowano prawie 5% spadki ceny $redniej, natomiast w | kw. 2018 roku wystapit najwiekszy

kwartalny wzrost cen srednich na poziomie 4,75%.

W analizowanym mieécie $rednia cena za 1 m? powierzchni gruntu pod zabudowe mieszkaniowa
wyniosta od 80 zt w IIl kw. 2015 roku do 94 zt w | kw. 2018 roku. W IV kw. 2016 roku Srednia cena
suwalskich gruntéw przekroczyta putap 85 zt i pozostata na takim poziomie do korica okresu analizy.
Najwiekszy spadek ceny sredniej miat miejsce w Il kw. 2018 roku — o 5,50% w poréwnaniu do
| kw. 2018 roku. Najwiekszy wzrost natomiast zaobserwowano w | kw. 2017 roku — o 6,35%

w stosunku do ostatniego kwartatu 2016 roku.
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Tabela 115. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Suwatkach

Srednia cena Dynamika zmian

Lokale Lokale Grunty pod Lokale Lokale Grunty pod
i . . Domy . . Domy
Suwafki mieszkalne | mieszkalne . . zabudowe mieszkalne mieszkalne . . zabudowe
jednorodzi . . jednorodzi . .
rynek rynek mieszkanio rynek rynek mieszkanio
pierwotny wtérny pierwotny wtérny

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 96. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Suwatkach
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Wykres 97. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Suwatkach
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Wykres 98. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Suwatkach
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5.12. Wojewodztwo pomorskie

Przecietna cena mieszkar z rynku pierwotnego w wojewddztwie pomorskim wyniosta od 4 534 zt/m?
w | kw. 2015 roku do 5 793 zt/m? w IV kw. 2017 roku. Tylko w dwdch kwartatach $rednia cena
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni nie przekroczyta kwoty 5 000 zt - w Il i IV kw. 2016 roku. Prawie
7% wzrost ceny Sredniej w stosunku do wczesniejszego kwartatu nastapit w Il kw. 2017 roku.

Do najwiekszego ok. 10% spadku doszto w Il kw. 2016 roku.

Mieszkanie z rynku wtérnego kosztowato $rednio od 4 535 zt/m? w | kw. 2015 roku do 5 550 zt/m?
w IV kw. 2017 roku. Od Il kw. 2017 roku przecietna cena ksztattowata sie na poziomie powyzej
5000 zt. Najwiekszy wzrost s$redniej ceny o 6,33% i 5,03%. kw./kw. odnotowano odpowiednio
w IV kw. 2017 roku oraz w Il kw. 2015 roku

Za domy jednorodzinne w wojewddztwie pomorskim ptacono $rednio od 3 314 zt/m? w | kw.

2017 roku do 3793 zt/m? w | kw. 2017 roku. Analiza dynamiki kwartalnych zmian cen $rednich
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wykazata ponad 4% wzrost cen w Il i IV kw. 2016 roku. Zas na poczatku 2016 roku miat miejsce
najwiekszy — o 4% kw./kw. — spadek Sredniej ceny.

Na grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg trzeba byto $rednio przeznaczyé od 149 zt/m?
w | kw. 2015 roku do 184 zt/m? w lll kw. 2018 roku. Do Il kw. 2016 roku przecietna cena 1 m? gruntu

rosta. W nastepnych trzech kwartatach wystgpit spadek ceny $redniej. Najwiekszy kwartalny wzrost
ceny sredniej - 0 5,4% odnotowano w Il kw. 2017 roku.

Tabela 116. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie pomorskim

Srednia cena Dynamika zmian

Wojewddztwo Lokale Lokale ISy

. . Domy pod
pomorskie mieszkalne | mieszkalne fedinereeH] | e
- rynek - rynek

nne mieszkanio

Grunty
Domy pod
jednorodzi zabudowe

Lokale Lokale
mieszkalne mieszkalne
- rynek - rynek

ierwotn wtérn ierwotn wtérn nne pie gl
p y y wa p y y wa

| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.

| kw.

Il kw.
1l kw.
IV kw.

| kw.

Il kw.
1l kw.
IV kw.

I kw.

Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 99. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie pomorskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 100. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewdédztwie
pomorskim

4000

‘\/

3000

2500

L 2000

N 1500

1000

500

Pl 10k 1w IV o) o 1 ke T ke IV ke T 1k T ke IV kw | 1w, 11 kw11 kw. IV kv,
2015 2016 2017 2018
Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 101. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie pomorskim
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5.12.1. Gdansk

Srednia cena lokali mieszalnych z rynku pierwotnego na gdariskim rynku nieruchomoséci wyniosta
od 5277 zt/m? w IV kw. 2015 roku do 6 845 zt w lll kw. 2017 roku. W pieciu z szesnastu kwartatach
badania $rednia za 1 m? przekroczyta poziom 6 000 zt. Ponad 12% wzrost ceny $redniej wystgpit
w Il kw. 2017 roku, kiedy osiggniety zostat poziom 6 524 zt/m2. Na poczatku 2018 roku doszto

do najwiekszego spadku, przekraczajgcego 6%.

Za mieszkanie z rynku wtérnego w Gdarsku nalezato $rednio zaptacié od 5 047 zt/m?
w | kw. 2015 roku do 6 744 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Tylko w trzech z szesnastu kwartatéw analizy
odnotowano spadki przecietnej ceny transakcyjnej, tj. w IV kw. 2015 roku oraz w | i IV kw. 2018 roku.

Maksymalny wzrost sredniej ceny wystgpit w Il kw. 2017 roku - 0 7,86%.

Cena za 1 m? gdarskiego domu jednorodzinnego wynosita $rednio od 4 755 zt w Il kw. 2017 roku
do 5233 zt w IV kw. 2018 roku. Dynamika zmian cen $rednich przekroczyta poziom 3% tylko w dwéch
kwartatach badania (w i IV kw. 2018 roku).

Koszt zakupu 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w Gdarisku wynidst od 344 zt
w IV kw. 2017 roku do 407 zt w | kw. 2015 roku. Analiza wykazata, ze do 2018 roku Srednie ceny
systematycznie spadaty. Wyjatkiem byt 1l kw. 2017 roku, kiedy cena 1 m? wzrosta o 3,78% kw./kw.

Najwiekszy w analizowanym okresie wzrost sredniej ceny zanotowano w | kw. 2018 roku - 0 9,96%.
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Tabela 117. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Gdarsku

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod
jednorodzi | zabudowe

Lokale Lokale Grunty

Gdarisk mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne | . Domy . o
jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek

- rynek - rynek . . . .
. : nne mieszkanio . ) nne mieszkanio
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 102. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w Gdansku
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 103. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Gdarsku
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Wykres 104. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018 w Gdarisku
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Zrédto: Centrum AMRON

5.12.2. Konurbacja tréjmiejska

W ramach konurbacji tréjmiejskiej przenalizowano przecietng cene poszczegdlnych typoéw
nieruchomosci obliczong na podstawie transakcji zawartych w Gdansku, Gdyni, Sopocie
oraz w powiatach: wejherowskim, gdanskim, kartuskim i nowodworskim. Sg to powiaty, ktdérych

wiekszos¢ gmin wchodzi w sktad aglomeracji okreslonej przez Eurostat — Functional Urban Areas.

Srednia cena lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego na obszarze konurbacji tréjmiejskiej wyniosta
od 5 251 zt/m? w IV kw. 2015 roku do 6 084 zt/m? w IIl kw. 2017 roku. Jedynie w lll kw. 2017 roku
iw | kw. 2018 roku $rednia cena za 1 m? przekroczyta poziom 6 000 zt. Srednie ceny lokali
mieszkalnych z rynku pierwotnego charakteryzowat delikatny trend wzrostowy. Kwartalne spadki
byty niewielkie. Najwiekszy, ponad 7,5%, kwartalny wzrost ceny $redniej wystapit w 1l kw. 2017 roku.
Koniec tego samego roku przynidst spadek ceny $redniej o 2,57% w stosunku do wczesniejszego

kwartatu.
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Za lokal mieszkalny z rynku wtdrnego trzeba byto $rednio zaptaci¢ od 5 112 zt/m? w | kw. 2015 roku
do 6 276 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Na przetomie roku 2016 i 2017 oraz od ostatniego kwartatu
2017 roku do korica 2018 roku $rednie ceny za 1 m? przekroczyly poziom 6 000 zt. Kwartalne wzrosty
cen $rednich przekraczajgce 6% kw./kw. zanotowano w trzech kwartatach - Il kw. 2015 roku,
w IV kw. 2016 i 2017 roku. Il kw. 2017 roku przynidst spadek cen o 4,14% kw./kw.

Dom jednorodzinny potozony na obszarze konurbacji tréjmiejskiej mozna byto kupi¢ Srednio w cenie
od 3 850 zt/m? w Il kw. 2017 roku do 4 374 zt/m? w IIl kw. 2016 roku — réwnoczeénie wzrost ceny
$redniej w tym kwartale przekroczyt 10% kw./kw. (nominalnie wzrost o 406 zt/m?2). Prawie 6% spadki

odnotowano w Il kw. 2015 roku oraz Il kw. 2017 roku.

Srednie ceny gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wahaty sie od 252 zt/m? w Il kw. 2015 roku
do 302 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Jedynie w dwdch analizowanych kwartatach $rednia cena za 1 m?
przekroczyta putap 300 zt. Ponad 6,0% wzrost ceny $redniej za 1 m? wystgpit pod koniec 2016 roku,
natomiast w Il kw. 2015 roku zanotowano prawie 6% spadek $redniej ceny gruntu przeznaczonego

pod zabudowe mieszkaniowa.

Tabela 118. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w konurbacji tréjmiejskiej

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Konurbacja Lokale Lokale BTy ]

tréjmiejska mieszkalne mieszkalne [ O —
- rynek - rynek . . - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale Sty

. . Domy pod
. . mieszkalne mieszkalne
jednorodzi | zabudowe

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 105. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w konurbacji tréjmiejskiej
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 106. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w konurbaciji
trojmiejskiej
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Wykres 107. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach

2015-2018 w konurbacji tréjmiejskiej
350

300 /V -
\.____

250

P 200

N 150

100

50

Tk, 11 ke, T kw IV ke Tk THkwe, T Rwe 1V ke Do, ke T ko IV kwed T Tk HERw. IV ke

2015 2016 2017 2018
Zrédto: Centrum AMRON
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5.13. Wojewddztwo slagskie

Nabywcy lokali z rynku pierwotnego potozonych na terenie wojewddztwa slgskiego zaptacili srednio
od 3 916 zt/m? w | kw. 2015 roku do 4 425 zt/m? w Ill kw. 2017 roku. Ponad 8% wzrost ceny $redniej
zarejestrowano w Il kw. 2016 roku. Nastepny kwartat 2016 roku przynidst spadek przecietnej ceny

za 1 m? na poziomie ponad 4%.

Koszt mieszkania z rynku wtérnego wynidst $rednio od 2 468 zt/m? w | kw. 2015 roku do 3 066 zt/m?
w Il kw. 2017 roku — réwnoczesnie jest to jedyny kwartat, kiedy srednie ceny przekroczyty poziom
3000 zt/m2. Na poczatku roku 2017 odnotowano najwieksze w catym okresie badania kwartalne

zmiany ceny Sredniej - wzrost 0 6,29% w | kw. oraz 7,86% w Il kw.

Za dom jednorodzinny w wojewddztwie $lgskim trzeba byto zaptacié od 3 075 zt/m?
w IV kw. 2018 roku do 3 470 zt/m? w Il kw. 2015 roku. Najwiekszy kwartalny wzrost $redniej ceny
za 1 m? (0 4,28% - nominalnie o 142 z#/m?) miat miejsce w Il kw. 2015 roku. Do najwiekszego za$
spadku doszto w | kw. 2016 roku - 0 4% kw./kw. (nominalnie o 135 zt/m?).

Aby staé sie wtascicielem gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg na terenie
wojewddztwa $laskiego trzeba byto érednio zaptaci¢ od 109 zt/m? w | kw. 2017 roku do 123 zt/m?
w Il kw. 2018 roku. Tylko na poczatku 2017 roku $rednia cena za 1 m? nie osiggneta poziomu 110 zt.
Wtedy tez spadek sredniej ceny wynidst 5,05% kw./kw. W | kw. 2018 roku zanotowano wzrost ceny

sredniej na poziomie 6,84% w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.
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Tabela 119. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie $laskim

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Wojewédztwo .Lokale .Lokale Domy pod . .
. : mieszkalne | mieszkalne . . mieszkalne mieszkalne
Slaskie jednorodzi  zabudowe
- rynek - rynek . . - rynek - rynek
. ’ nne mieszkanio . 3
pierwotny wtorny pierwotny wtorny

Grunty
Domy pod
jednorodzi zabudowe
mieszkanio

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 108. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie $laskim
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 109. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewédztwie
slgskim
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Wykres 110. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie $laskim
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5.13.1. Katowice

Lokale mieszkalne z rynku pierwotnego w Katowicach mozna byto kupi¢ s$rednio za kwote
od 4 696 zt/m? w IV kw. 2015 roku do 5 283 zt/m? w Il kw. 2016 roku. Ponad 10% kwartalny wzrost
ceny S$redniej odnotowano w Il kw. 2016 roku, natomiast najwiekszy spadek cen srednich

(05,12% w stosunku do poprzedniego kwartatu) miat miejsce w | kw. 2018 roku.

Przecietna cena mieszkania z rynku wtérnego ksztattowata sie w granicach od 3 398 zt w IV kw. 2015
roku do 4 211 zt/m? w IV kw. 2018 roku — réwnoczes$nie jest to jeden z czterech kwartatéw analizy,
w ktérym s$rednia cena przekroczyta poziom 4 000 zt/m? W pordwnaniu do lokali z rynku
pierwotnego dynamika zmian cen S$rednich byta troche bardziej zréinicowana. Wzrost cen
przekraczajacy poziom 10% kw./kw. wystgpit w Il kw. 2017 roku. Natomiast w Il kw. 2015 roku

zaobserwowano najwiekszy spadek ceny $redniej — o0 8,01% w odniesieniu do Il kw. 2015 roku.
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Na katowickim rynku doméw jednorodzinnych nie zanotowano istotnych zmian cen $rednich za 1 m2.
Kwartalne wzrosty, jak i spadki, ceny sredniej nie przekroczyty poziomu 3%. Najtaniej domy mozna
byto nabyé za kwote 4 045 zt/m? w IV kw. 2017 roku, najdrozej za$ byto w IV kw. 2018 roku, kiedy

$rednia cena wyniosta 4 418 zt/m?2.

Srednia cena gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg w Katowicach wahata sie
od 266 zt/m? w | kw. 2017 roku do 315 zt/m? w IV kw. 2018 roku - byt to jednocze$nie jeden
z czterech kwartatéw wsréd szesnastu analizowanych (I kw. 2016 roku i II-IV kw. 2018 roku),
w ktérym $érednia cena za 1 m? przekroczyta poziomu 300 zt. Ponad 7% kwartalny spadek ceny
$redniej 1 m? miat miejsce w Il kw. 2016 roku, za$ drugi kwartat ostatniego roku badania przynidst

najwiekszy wzrost — o 7,67% kw./kw.

Tabela 120. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Katowicach

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty Grunty

Lokale Lokale
Domy [0 mieszkalne mieszkalne Domy 318

jednorodzi zabudowe jednorodzi zabudowe
. . - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

Lokale Lokale
Katowice mieszkalne | mieszkalne
- rynek - rynek

pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 111. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Katowicach
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 112. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Katowicach
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 113. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Katowicach
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Zrédto: Centrum AMRON
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5.13.2. Konurbacja gérnoslagska

W ramach konurbacji gornoslaskiej przeanalizowano s$rednig cene poszczegdlnych typéw
nieruchomosci obliczong na podstawie transakcji zawartych w miastach: Katowice, Bytom, Chorzéw,
Dabrowa Goérnicza, Gliwice, Jaworzno, Mystowice, Piekary Slaskie, Ruda Slaska, Siemianowice Slaskie,
Sosnowiec, Swietochtowice, Tychy, Zabrze oraz szesciu powiatach - bedzifiskim, bierurisko-
ledzinskim, gliwickim, mikotowskim, rybnickim, tarnogdrskim. Sg to powiaty, ktérych wiekszos¢ gmin

wchodzi w skfad aglomeracji wedtug Eurostat — Functional Urban Areas.

Za lokal mieszkalny z rynku pierwotnego potozony na obszarze konurbacji gérnoslaskiej w badanym
okresie $rednio trzeba byto zapfaci¢é od 3 990 zt/m? w | kw. 2015 roku do 4615 zt/m?
w Il kw. 2017 roku. Tylko w pierwszym kwartale analizy $rednia nie przekroczyta poziom 4 000 zt/m?.
Il kw. 2017 roku odnotowat najwiekszy kwartalny wzrost ceny $redniej za 1 m? 0 7,6%. Na koniec

2016 roku zaobserwowano spadek przecietnej ceny o 3,84%.

Mieszkanie z rynku wtérnego kosztowato $rednio od 2 541 zt/m? w | kw. 2015 roku do 3 101 z/m?
w Il kw. 2017 roku. W pieciu kwartatach badania (w II-IV kw. 2017 roku oraz llI-IV kw. 2018 roku)
zanotowano $rednig cene przekraczajgcg poziom 3 000 zi/m?. Przez pierwsze dwa lata analizy
przecietne ceny pozostawaty na stabilnym poziomie. Poczgtek 2017 roku przyniést ponad 9% wzrost

ceny Sredniej kw./kw.

Domy jednorodzinne potozone na terenie konurbacji gornoslagskiej mozna byto naby¢ srednio juz
za 2738 zt/m? w | kw. 2016 roku, za$ najdrozej byto 3 367 zt/m? w Il kw. 2018 roku.
W Il kw. 2015 roku oraz | kw. 2017 roku doszto do znaczacych kwartalnych wzrostéw ceny sredniej,
odpowiednio o 8,02% i 7,26%. Najwiekszy, ok. 4,6% spadek przecietnej ceny za 1 m? domu

jednorodzinnego zanotowano w | kw. 2016 roku.

Srednie ceny za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg ksztattowaty sie od 100 zt/m?
w Il kw. 2015 roku do 118 zt/m? w lIl kw. 2018 roku. Najwiekszy kwartalny wzrost przekraczajacy
10% wystgpit w | kw. 2018 roku, natomiast spadek $redniej ceny za 1 m? o ponad 7% kw./kw.
w Il kw. 2017 roku.
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Tabela 121. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w konurbacji gornoslaskiej

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod
jednorodzi | zabudowe

Lokale Lokale Grunty pod

Domy
. ‘ mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne | . . | zabudow
gornoslaska jednorodzi . <

- rynek - rynek mieszkanio

- rynek - rynek . .
. , nne mieszkanio | . , nne
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny w3

Konurbacja Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 114. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w konurbacji gérnoslaskiej
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 115. Srednia cena za 1 m?> domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w konurbacji
gornoslaskiej
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Wykres 116. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w konurbacji gérnoslaskiej
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Zrédto: Centrum AMRON

5.14. Wojewodztwo Swietokrzyskie

W badanym okresie $rednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego na terenie
wojewddztwa $wietokrzyskiego wyniosta od 4 307 zt/m? w | kw. 2015 roku do 4 686 zt/m?
w Il kw. 2018 roku. Analiza dynamiki zmian cen pokazata, ze najwiekszy kwartalny wzrost ceny
sredniej (0 4,49%) wystgpit w Il kw. 2016 roku, natomiast najwiekszy spadek (o 3,56%) miat miejsce
w | kw. 2017 roku.

Srednia cena lokali mieszkalnych z rynku wtérnego miescita sie w granicach od 3 130 zi/m?
w Il kw. 2016 roku do 3 722 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Dopiero w 2018 roku $rednia cena za 1 m?
przekroczyta poziom 3 500 zt. W Il kw. 2016 roku zaobserwowano najwiekszy kwartalny wzrost
$redniej ceny — o ponad 11% kw./kw. Ponad 4% kwartalny spadek ceny $redniej zarejestrowano
w Il kw. 2016 roku i Ill kw. 2018 roku.
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Na rynku doméw jednorodzinnych w wojewddztwie Swietokrzyskim nie zauwazono wiekszych zmian
cen $rednich. Ksztaftowaly sie one od 2 825 zt/m? w | kw. 2016 roku do 3 068 zt/m?
w IV kw. 2016 roku. Tylko w trzech kwartatach $rednia cena byta nieco wyzsza niz 3 000 zt/m?2.
Do najwiekszego spadku ceny $redniej doszto w | kw. 2016 roku — o 4% w odniesieniu do
poprzedniego kwartatu. Jednak juz w nastepnym kwartale érednia cena za 1 m? wzrosta o 4,39%

i byta to najwieksza kwartalna zmiana zanotowana w catym okresie analizy.

Przecietna cena gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg osiggata warto$¢ od 83 zt/m?
w | kw. 2017 roku do 101 zt/m? w lll kw. 2018 roku - tylko w tym kwartale putap 100 z{/m? zostat
przekroczony. Od Il kw. 2016 roku do | kw. 2017 roku przecietna cena 1 m? gruntu spadata. W tym
okresie zanotowane spadki dochodzity do 5,5%. W Il kw. 2017 roku zarejestrowano najwiekszy

wzrost $redniej ceny za 1 m? — 0 6,64% kw./kw.

Tabela 122. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie swietokrzyskim
Srednie ceny Dynamika zmian

Grunty
Domy pod

Grunty

Lokale Lokale Dom od
mieszkalne mieszkalne y P

el [l Sl jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek

- rynek - rynek . . . .
. , nne mieszkanio . , nne mieszkanio
pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale

Wojewddztwo
Swietokrzyskie

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 117. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie Swietokrzyskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 118. Srednia cena za 1 m?> domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
swietokrzyskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 119. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie swietokrzyskim
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Zrédto: Centrum AMRON
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5.14.1. Kielce

Lokale mieszkalne z rynku pierwotnego w stolicy wojewddztwa Swietokrzyskiego kosztowaty srednio
od 4 445 zt w | kw. 2015 roku do 4 882 zt w IV kw. 2018 roku. Jedynie w Il kw. 2015 roku kwartalne
zmiany $redniej ceny za 1 m? przekroczyly poziom 4%. Najwiekszy spadek cen $rednich

(0 3,57% kw./kw.) odnotowano w pierwszym kwartale 2017 roku.

Nabywcy mieszkan z rynku wtérnego w Kielcach zaptacili $rednio od 3 334 zt/m? w Il kw. 2016 roku
do 4332 zt/m? w IV kw. 2018 roku. W dwéch ostatnich kwartatach analizy $rednia cena przekroczyta
putap 4 000 zt/m? Okoto 8% kwartalny spadek $redniej ceny miat miejsce w Il kw. 2016 roku,

natomiast kwartat pdzniej odnotowano wzrost ceny $redniej o 11,91%.

Na kieleckim rynku nieruchomosci dom jednorodzinny mozna byto kupié $rednio juz za 3 449 zt/m?
w | kw. 2016 roku. Najwiecej ptacili nabywcy w | kw. 2018 roku — $rednio 3 797 zt/m?. Tylko w jednym
kwartale (w | kw. 2016 roku) $rednia cena za 1 m? powierzchni nie przekroczyta putapu 3 500 zt.
Jedynie w | kw. 2018 roku za 1 m? domu trzeba byto zaptaci¢ wiecej niz 3 800 zt. Kwartalne zmiany
przecietnej ceny nie przekraczaty +/-3%, z wyjagtkiem | kw. 2018 roku, gdy nastgpit wzrost cen 0 5,24%
kw./kw.

Srednie ceny gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w Kielcach wahaty sie od 215 zi/m?
w Il kw. 2016 roku do 267 zt/m? w ostatnim kwartale 2018 roku. W badanych kwartatach najwieksza
kwartalna zmiana ceny $redniej wystgpita w Il kw. 2016 roku - spadek o 7,42% kw./kw. Na koniec

okresu analizy ceny srednie wzrosty o0 4,13% w stosunku do wczes$niejszego kwartatu.
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Tabela 123. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Kielcach

Srednie ceny Dynamika zmian

Grunty
Domy pod
jednorodzi zabudowe

Lokale Lokale Grunty

; . . . : D d
Kielce mieszkalne | mieszkalne mieszkalne mieszkalne . omy . po

jednorodzi zabudowe

- rynek - rynek

- rynek - rynek . . . .
. ] nne mieszkanio . ) nne mieszkanio
pierwotny wtorny pierwotny wtorny

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 120. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Kielcach
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Zrédto: Centrum AMRON

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 121. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Kielcach
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 122. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Kielcach
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Zrédto: Centrum AMRON

5.15. Wojewoddztwo warminsko-mazurskie

Na terenie wojewddztwa warmifisko-mazurskiego $rednie ceny za 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego z rynku pierwotnego wahaty sie od 3 650 zt/m? w | kw. 2017 roku do 4 267 zt/m?
w Il kw. 2018 roku. W | kw. 2018 roku miat miejsce najwiekszy kwartalny wzrost ceny $redniej za 1 m?
- 0 8,29%. Natomiast do najwiekszego spadku doszto w | kw. 2017 roku — o prawie 9% w poréwnaniu

do wczesniejszego okresu.

Za mieszkanie z rynku wtdrnego trzeba byto $rednio zaptacié¢ od 3 050 zt/m? w Il kw. 2015 roku do
3660 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Jedynie w Il i Il kw. 2018 roku $rednie ceny za 1 m? przekroczyty
poziom 3 500 zt. W Il kw. 2018 roku zanotowano najwiekszy, kwartalny spadek $redniej ceny za 1 m?
— 0 6,96%. Rowniez w | kw. 2016 roku zaobserwowano ponad 6% wzrost $redniej, zas w IV kw. tego

samego roku nastgpit najwiekszy prawie 9% spadek przecietnej ceny za 1 m2.
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Aby sta¢ sie wtascicielem domu jednorodzinnego najtaniej za 1 m? powierzchni, nieco ponad 2 800 z1,
nalezato zaptaci¢ w | kw. 2016 roku. Najwiekszy koszt poniesli nabywcy tego typu nieruchomosci
w IV kw. 2018 roku —3 107 zt/m?. W wojewddztwie warmirisko-mazurskim nie zaobserwowano
istotnych zmian cen $rednich za 1 m? dla tego typu nieruchomosci. Tylko w Il kw. 2017 roku
i 1I-IV kw. 2018 roku, érednia cena za 1 m? przekroczyta poziom 3 000 zt. Kwartalne zmiany cen
Srednich wahaty sie od —4,00% w | kw. 2016 roku do + 2,31% w Il kw. 2016 roku.

Za 1 m? gruntu przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg kupujacy ptacili $rednio od 99 zt/m?
w 1l kw. 2018 roku do 110 zt/m? w ostatnim kwartale 2017 roku. Tylko w jednym kwartale badania,
$rednia cena za 1 m? nie osiggneta poziomu 100 zt. W | kw. 2017 roku przecietna nominalnie wzrosta
0 4 zt kw./kw. (0 4,13%). Do najwiekszy ujemnych zmian doszto w | kw. 2018 roku - spadek o 6,37%
w stosunku do wczesniejszego kwartatu.

Tabela 124. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewoddztwie warminsko-mazurskim

Srednia cena Dynamika zmian

Grunt Grunt
runty Lokale Lokale runty

s . . Dom od . . Dom od
warminsko-  mieszkalne | mieszkalne | v . P mieszkalne mieszkalne . y . P
. jednorodzi zabudowe jednorodzi zabudowe
mazurskie - rynek - rynek ; : - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Wojewddztwo Lokale Lokale

| kw.
Il kw.
1l kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
1l kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.
| kw.
Il kw.
I kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON

2015
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Wykres 123. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie warminsko-mazurskim

4500

4000 — \/_,/-_—\‘—-_

3500 o ——

w
3000 —_—
2 500
N 2 000
1500
1000
500
0
Phwe 10 kw1 kw1 kwe Hlw, T Rwe HERwe IV ko Do, 10 kw1 kv IV kwed Hlewe 11k T Rws 1V kwy,
2015 2016 2017 2018
=—rynek pierwotny ——rynek wtorny

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 124. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego 2015-2018 w wojewddztwie
warminsko-mazurskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 125. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie warminsko-mazurskim
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5.15.1. Olsztyn

Na olsztyiskim rynku nieruchomosci $rednie ceny mieszkan z rynku pierwotnego wahaty sie
od 4 419 zt/m? w lll kw. 2016 roku do 5072 zt/m? w Il kw. 2018 roku. Tylko w dwdch ostatnich
okresach badania $rednia przekroczyta poziom 5 000 zt/m2. Na poczatku 2018 roku zanotowano
najwiekszy kwartalny wzrost $redniej ceny za 1 m? na poziomie ponad 5%. W Il kw. 2017 roku

nastapit najwiekszy spadek przecietnej ceny za 1 m? -0 5,25%.

Za mieszkanie z rynku wtdrnego w Olsztynie trzeba byto $rednio zaptacié od 4 024 zt/m?
w 11l kw. 2015 roku do 4 565 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Okres od | kw. 2015 roku do Il kw. 2016 roku
charakteryzowat sie stabilnoscig $éredniej ceny za 1 m2. Dopiero na koniec 2016 roku nastapit spadek
cen srednich oponad 4% kw./kw. Ill kw. 2017 roku przyniést wzrost ceny s$redniej - wzrost
0 5,77% kw./kw.

Ceny za 1 m? domu jednorodzinnego w stolicy wojewddztwa warmifisko-mazurskiego ksztattowaty
sie Srednio w przedziale od 3 745 zt w | kw. 2018 roku do 4 398 zt w | kw. 2016 roku. W okresie
od | kw. 2017 roku do Il kw. 2018 roku witgcznie $rednie ceny nie przekraczaty poziomu 4 000 zt/m?.
Analiza pokazata, ze przez dwa lata badania (od Il kw. 2016 roku do | kw. 2018 roku) widoczny byt
spadek $redniej ceny za 1 m? Najwiekszy, przekraczajagcy 3%, kwartalny spadek wystgpit
w i IV kw. 2016 roku, zas wzrost w Il kw. 2018 roku — o0 6,04%.

Badanie olsztyriskich cen $rednich za 1 m? gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
wykazato trend wzrostowy trwajacy az do drugiej potowy 2018 roku. Najtaniej grunty mozna byto
kupi¢ $rednio za 217 zt/m? wlkw. 2015 roku - byt to réwniez jedyny kwartat, kiedy ceny nie
przekroczyly poziomu 220 zt/m2. Najwiecej (267 zt/m?) pfacili nabywcy gruntéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg w Il kw. 2018 roku. Prawie 5% kwartalny wzrost cen $rednich

odnotowano w | kw. 2017 roku.
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Tabela 125. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Olsztynie

Srednia cena Dynamika zmian
Grunty
Domy pod
jednorodzi | zabudowe

Lokale Lokale Grunty

. . . . D d
Olsztyn mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne | . omy . PO

jednorodzi | zabudowe

- rynek - rynek

- rynek - rynek . . . .
. : nne mieszkanio . ) nne mieszkanio
pierwotny wtorny w3 pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 126. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Olsztynie
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 127. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Olsztynie
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 128. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Olsztynie

300

’_’_—'//

200

150

- T

100

50

Thow. 1 kw1 kwe. 1V kow

0
‘ Phw. 1 kwe. 1 kew. IV kw‘ Phw. 1 kw1 kv, 1V k.

Thow. kw1 ke, IV kw‘

2015 2016 2017 2018

Zrédto: Centrum AMRON

5.16. Wojewodztwo wielkopolskie

Przecietna cena lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego na terenie wojewddztwa wielkopolskiego
ksztattowata sie w badanym okresie na poziomie od 4 568 zt/m? w IV kw. 2017 roku do 5 857 zt/m?
w IV kw. 2018 roku. W trzech kwartatach analizy $rednia cena za 1 m? przekroczyta poziom 5 500 zt.
Badanie wykazato, ze w 2018 roku widoczny byt duzy kwartalny wzrost cen S$rednich —
w | kw. zanotowano wzrost o 8%, zas w Il kw. 0 10,64% kw./kw. Najwiekszy spadek zarejestrowano

w IV kw. 2016 roku - 0 7,49% w odniesieniu do poprzedniego kwartatu.

W wojewddztwie wielkopolskim za mieszkanie z rynku wtérnego trzeba bylo srednio zaptacic
od 3763 zt/m? w | kw. 2015 roku do 5 194 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Analiza zmian cen $rednich
pokazata, ze na rynku wtérnym wystepujg podobne trendy, jak na rynku pierwotnym. W dwdch

kwartatach 2015 roku oraz Il kw. 2018 miaty miejsce ponad 8% kwartalne wzrosty cen $rednich.
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Od IIl kw. 2015 roku do korica 2017 roku srednie ceny utrzymywaty sie na stabilnym poziomie,

a okresowe zmiany Sredniej byty niewielkie.

Dom jednorodzinny na terenie wojewddztwa wielkopolskiego mozna byto srednio zakupié juz
za 3 026 zt/m? w | kw. badania. Najwyzszy koszt, Srednio 3 446 zt/m?, poniesli nabywcy doméw
w IV kw. 2018 roku. Najwiekszy 4% spadek miat miejsce na poczgtku 2016 roku. W nastepnych

kwartatach 2016 roku przecietne ceny za 1 m? rosty, a wzrosty byty na poziomie ponad 3% kw./kw.

Srednia cena 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg wahata sie w przedziale od 146 zt/m?
w IV kw. 2016 roku do 163 zt/m? w Il kw. 2017 roku. Jedynie w IV kw. 2016 roku, $rednia nie
przekroczyta poziomu 150 zt/m2. W dynamice zmian cen $rednich zauwazono, ze od Il kw. do IV kw.
2016 roku notowano kwartalne spadki o ponad 2%. Na poczgtku 2017 roku nastgpito odwrdcenie

trendu malejacego, kiedy to kwartalne wzrosty ceny sredniej wyniosty prawie 5%.

Tabela 126. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie wielkopolskim

Srednia cena Dynamika zmian

Grunt Grunt
runty Lokale Lokale runty

. . Domy pod . . Domy pod
mieszkalne = mieszkalne . . mieszkalne mieszkalne | . .
jednorodzi | zabudowe jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek . . - rynek - rynek . .
nne mieszkanio nne mieszkanio

pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Wojewédztwo Lokale Lokale

wielkopolskie

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 129. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie wielkopolskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 130. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewédztwie
wielkopolskim
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Wykres 131. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w wojewddztwie wielkopolskim
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Zrédto: Centrum AMRON
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5.16.1. Poznan

Cena transakcyjna 1 m? mieszkania z rynku pierwotnego w Poznaniu wyniosta $rednio od 5 870 zt
w | kw. 2015 roku do 6 316 zt w Il kw. 2018 roku. Tylko w pierwszych dwéch kwartatach 2015 roku
oraz w | kw. 2016 roku $rednia cena nie przekroczyta poziomu 6 000 zt/m?. Analiza dynamiki zmian
cen srednich nie wykazata istotnych kwartalnych zmian. Jedynie w Il kw. 2015 roku Srednie ceny

za 1 m? wzrosty o ponad 5% kw./kw. W innych kwartatach zmiany cen $rednich nie byty juz tak duze.

Ceny lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego ksztattowaty sie érednio od 5 005 zt/m? w | kw. 2015 roku
do 5 814 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Tak samo, jak w przypadku mieszkari z rynku pierwotnego,
badanie cen srednich nie wykazato znaczacych zmian okresowych. Odstepstwem od tej reguty byt
okres od Il kw. 2017 roku do | kw. 2018, kiedy to odnotowano spadek o ponad 5%, a takze wzrost
rzedu 7,5% kw./kw.

Przecietna cena za 1 m? domu jednorodzinnego w stolicy Wielkopolski wynosita od nieco ponad
3900zt w | kw. 2016 roku do 4 717 zt w IV kw. 2018 roku. Jedynie w drugiej potowie 2015 roku
oraz w | kw. 2016 roku, $rednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego nie osiggneta putapu 4 000 zt.
Najbardziej znaczgce kwartalne zmiany przecietnej ceny zanotowano w 2016 roku, kiedy to w trzech

jego kwartatach kwartalne wzrosty wyniosty ponad 3%.

W Poznaniu grunty pod zabudowe mieszkaniowg kosztowaty $rednio od 367 zt/m? w | kw. 2018 roku
do 408 zt/m? w Il kw. 2017 roku. Wytgcznie w Il kw. 2017 roku oraz Il kw. 2018 roku zarejestrowano
$rednig cene za 1 m? powyzej 400 zt. W dynamice zmian przecietnych cen odnotowano trzy znaczace
okresy, tj. Il kw. 2018 roku - wzrost o prawie 9% kw./kw. oraz Il kw. 2017 roku wzrost o ponad

7% kw./kw. oraz | kw. 2018 roku, w ktérym odnotowano spadek $rednich cen o 5%.
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Tabela 127. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Poznaniu

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod

Grunty
Domy pod
jednorodzi zabudowe
mieszkanio

Lokale Lokale
Poznan mieszkalne | mieszkalne . . mieszkalne mieszkalne
jednorodzi zabudowe
- rynek - rynek . . - rynek - rynek
. ] nne mieszkanio . )
pierwotny wtorny pierwotny wtorny

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 132. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Poznaniu
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 133. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Poznaniu
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 134. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Poznaniu
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Zrédto: Centrum AMRON

5.17. Wojewodztwo zachodniopomorskie

Na zachodniopomorskim rynku lokali mieszkalnych z rynku pierwotnego w badanym okresie ptacono
$rednio od 4 730 zt/m? w | kw. 2017 roku do 5 518 zt/m? w | kw. 2016 roku — tylko w tym kwartale
$rednia cena za 1 m? przekroczyta poziom 5 500 zt. Najwiekszy, kwartalny wzrost cen $rednich miat
miejsce w Il kw. 2015 roku - o 5,2%. Najwieksze obnizki ceny $redniej przekraczajagce nominalnie
300 zt kw./kw. (5,71%) wystgpity w Il kw. 2016 roku.

Przecietha cena mieszkania z rynku wtdrnego wyniosta od 3 586 zt/m? w | kw. 2017 roku
do 4112 zt/m? w | kw. 2018 roku. Na poczatku 2017 roku zanotowano najwieksze zmiany ceny
sredniej - w | kw. 2017 roku zarejestrowano spadek o 7,94%, a w nastepnym kwartale wzrost ceny
Sredniej siegat 7,73% w stosunku do poprzedniego kwartatu. W trzech kwartatach 2018 roku srednie

ceny przekroczyty poziom 4 000 zt/m?2.
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Domy jednorodzinne na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego mozna byto kupié przecietnie
za kwote od 3 258 zt/m? w | kw. 2016 roku do 3 537 zt/m? w IV kw. 2018 roku. Jedynie
w | kw. 2017 roku oraz trzech kwartatach 2018 roku srednie ceny przekroczyty poziom 3 500 zt. lll kw.
2015 roku przynidst wzrost $redniej ceny za 1 m? 0 2,83% kw./kw. Najwiekszy kwartalny spadek ceny
(0 4%) miat miejsce w | kw. 2016 roku.

Nabywcy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg musieli s$rednio zapfacié
od 137 zt/m? do 150 zt/m?2. Tylko w Il kw. 2017 roku $rednia cena za 1 m? gruntu osiggneta poziom
150 zt. W Il kw. 2016 roku oraz IV kw. 2018 roku odnotowano wzrost cen srednich na poziomie
odpowiednio 6,8% oraz 5,65% kw./kw. W catym badanym okresie spadki cen $rednich nie byly

wieksze niz 4% kw./kw.

Tabela 128. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie zachodniopomorskim
Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod

Wojewddztwo Grunty

Domy pod

Lokale Lokale Lokale Lokale

zachodnio- mieszkalne | mieszkalne . . mieszkalne mieszkalne . .
jednorodzi zabudowe jednorodzi zabudowe
- rynek - rynek

pomorskie - rynek - rynek : : f q
. X nne mieszkanio . ) nne mieszkanio
pierwotny wtorny . pierwotny wtorny 0

| kw.
Il kw.
I kw.
IV kw.

| kw.

Il kw.

1l kw.
IV kw.
I kw.
Il kw.
1l kw.
IV kw.
I kw.
Il kw.
1l kw.

IV kw.
Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 135. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie zachodniopomorskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 136. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewdédztwie
zachodniopomorskim
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Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 137. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach
2015-2018 w wojewddztwie zachodniopomorskim
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Zrédto: Centrum AMRON
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5.17.1. Szczecin

Szczecinskie lokale mieszkalne na rynku pierwotnym kosztowaty $rednio od 4 677 zt/m?
w IV kw. 2016 roku do 5 292 zt/m? w IV kw. 2018 roku. W pieciu z szesnastu kwartatéw badania
(w I kw. 2016 roku, IV kw. 2017 roku i lI-IV kw. 2018 roku) $érednia cena za 1 m? przekroczyta poziom
5 000 zt. Do najwiekszych wzrostow ceny sredniej doszto w | kw. i lll kw. 2016 roku, odpowiednio
0 6,04% i 551%. W IV kw. 2016 roku odnotowano najwiekszy spadek s$redniej - na poziomie
7,31% kw./kw.

W Szczecinie mieszkanie z rynku wtdrnego mozna byto zakupi¢ $rednio od 3 858 zt/m?
w IV kw. 2015 roku do 4 612 zt/m? w IV kw. 2018 roku. W 2017 i 2018 roku $rednia cena za 1 m? nie
spadta ponizej poziomu 4 000 zt. Pierwsza potowa 2018 roku byfa takze okresem, kiedy to ceny

Srednie najbardziej wzrosty —w | kw. 0 5,23% w odniesieniu do poprzedniego kwartatu.

W badanym okresie najlepszym kwartatem na nabycie domu jednorodzinnego w Szczecinie byt
Il kw. 2017 roku. W tym czasie $rednia cena za 1 m? wyniosta najmniej, srednio 3 990 zt. Byt
to réwniez jedyny kwartat, w ktérym s$rednia nie osiggneta poziomu 4 000 zt/m?2. Najwiecej, $rednio
4 422 zt/m? ptacili kupujgcy domy w Il kw. 2015 roku. W tym samym kwartale zanotowano najwiekszy

wzrost cen srednich — 0 5,04% w poréwnaniu do | kw. 2015 roku.

Przecietna cena 1 m? gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg w Szczecinie wahata sie
od 246 zt w drugiej potowie 2018 roku do 290 zt w Il kw. 2015 roku. Do najwiekszego
(02,24% kw./kw.) wzrostu cen doszto w Il kw. 2016 roku. Od Il kw. 2016 roku do 2018 roku $rednie
ceny gruntdw w Szczecinie systematycznie spadaty. Ponad 3% spadki wystapity w 11l kw. 2015 roku
orazw iV kw. 2017 roku.
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Tabela 129. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow

Szczecin

nieruchomosci w latach 2015-2018 w Szczecinie

Srednia cena

Lokale Lokale Lokale Lokale
. . Domy
mieszkalne = mieszkalne . .
jednorodzi | zabudowe
- rynek - rynek

. : nne mieszkanio
pierwotny wtorny w3

- rynek - rynek
pierwotny wtorny

mieszkalne mieszkalne

Dynamika zmian

Grunty

Domy pod
jednorodzi | zabudowe

mieszkanio
wa

Zrédto: Centrum AMRON

Wykres 138. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
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Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 139. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Szczecinie
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Wykres 140. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach
2015-2018 w Szczecinie
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Zrédto: Centrum AMRON

5.17.2. Koszalin

Badanie cen $rednich za 1 m? na pierwotnym rynku lokali mieszkalnych w Koszalinie wykazato,
ze najtafisze mieszkania mozna byto kupi¢ w IV kw. 2015 roku — $rednio za 3 820 z{/m?. Najdrozej
zaptacili nabywcy w IV kw. 2018 roku, kiedy to s$rednia cena przekroczyta poziom 4 700 zt/m?.
Najwyzszy wzrost (o 11,13%) cen $rednich w stosunku do wczesniejszego kwartatu odnotowano
na poczatku 2018 roku. Ponad 6% kwartalne zmiany cen srednich wystapity w 2016 roku -
w Il kw. 2016 roku wzrost 0 6,39% oraz w Il kw. 2016 roku spadek 0 6,10% kw./kw.

W Koszalinie ceny mieszkan z rynku wtérnego byty nieco nizsze w poréwnaniu do rynku pierwotnego.
Przecietna cena za 1 m? wynosita od 3 242 zt w | kw. 2016 roku do 4 267 zt w IV kw. 2018 roku. Putap
cenowy 4 000 zt/m? zostat osiggniety w Il kw. 2018 roku. Srednia cena za 1 m? mieszkania z rynku

wtdrnego wzrosta az 0 8,92% kw./kw. (nominalna rdéznica 289 zt/m?) w Il kw. 2016 roku. Ponad 4,5%

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

kwartalne spadki cen $rednich za 1 m? mieszkan z rynku wtérnego zaobserwowano w Il kw. 2015

roku.

Koszalinski rynek domoéw jednorodzinnych odznaczat sie stabilnoscig cen w catym okresie analizy.
Najtaniej dom mozna byto kupi¢ w Il kw. 2017 roku - érednio za 3 281 zi/m?. Najdrozej pfacili
kupujacy ten typ nieruchomoséci w IV kw. 2018 roku - 3 709 zt/m2. W dynamice zmian cen $rednich
nie odnotowano znaczacych zmian okresowych, z wyjgtkiem Il kw. 2018 roku, kiedy to wystgpit

wzrost 0 6,26% kw./kw. Najwiekszy spadek nie przekroczyt poziomu 2,5% kw./kw. (Il kw. 2015 roku).

Analiza zmian cen gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowga na terenie miasta Koszalin
wykazata lekki trend wzrostowy do 2018 roku. Najtaniej, $rednio 125 zt/m?, grunty pod budowe
kosztowaty w Il kw. 2015 roku. Najdrozej za$ byto w Il kw. 2018 roku - 136 zt/m2 2018 rok
charakteryzowata sie duzg dynamikg cen na rynku nieruchomosci na poziomie +/- 5%. Najwiekszy
spadek ceny $redniej wystgpit w | kw. 2018 roku - o 4,96% w poréwnaniu do wczesniejszego
kwartatu. Najwiekszy wzrost natomiast miat miejsce w Il kw. 2018 roku — o 5,00% w stosunku
do Il kw. 2018 roku.

Tabela 130. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegéinych typow
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Koszalinie

Srednia cena Dynamika zmian

Grunty
Domy pod
jednorodzi | zabudowe

Lokale Lokale Sty

; . . . . D d
Koszalin mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne | . omy . po

jednorodzi | zabudowe

rynek rynek

rynek rynek . . . .
. A nne mieszkanio . , nne mieszkanio
pierwotny wtorny wa pierwotny wtorny wa

Lokale Lokale

Zrédto: Centrum AMRON
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Wykres 141. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Koszalinie
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Wykres 142. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Koszalinie
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Wykres 143. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach
2015-2018 w Koszalinie
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6. Analiza poziomu i dynamiki srednich optat czynszowych

za wynajem mieszkan

6.1. Polska

Sytuacja rynku najmu w Polsce na tle innych panstw europejskich jest niekorzystna. Statystyki
pokazujg, ze zabezpieczanie potrzeb mieszkaniowych obywateli poprzez najem jest popularniejsze
na zachodzie niz na wschodzie Europy. Wedtug danych opublikowanych przez Eurostat Polska
niezmiennie znajduje sie na jednym z ostatnich miejsc wsrdd panstw cztonkowskich Unii Europejskiej
biorgc pod uwage udziat obywateli korzystajgcych z najmu na zasadach rynkowych. Odsetek
najemcow na wolnym rynku w 2018 roku wynidst zaledwie 4,3% (ok. 1,65 min Polakéw). Mniejsze
rynki najmu od Polski majg tylko Wegry, Litwa, Chorwacja i Rumunia. Najwyzszy odsetek obywateli
wynajmujgcych lokale mieszkalne wystepowat w Niemczech i Danii, odpowiednio az o 36 p.p.
i 35 p.p. wiecej niz w Polsce. Jednak poréwnujac dane z 2009 roku mozna zaobserwowac dwukrotny

wzrost liczby najemcdédw w Polsce, co s$wiadczy o tym, ze omawiany rynek rozwija sie.

Inaczej sytuacja przedstawia sie w przypadku najmu nierynkowego, ktdry opiera sie na czynszu
regulowanym. Pod wzgledem udziatu obywateli korzystajgcych z najmu na zasadach nierynkowych
Polska uplasowata sie w pierwszej dziesigtce wsrdd panstw Unii Europejskiej (9 miejsce). Blisko trzy
razy wiecej tj. 11,7% Polakéw wybrato takie rozwigzanie w alternatywie do wolnego rynku.
W 2018 roku zaobserwowano nieznaczny, bo tylko 0,2% wzrost liczby najemcéw w pordwnaniu
do 2017 roku. Pod koniec poprzedniej dekady mozna byto zaobserwowaé dynamiczny
spadek —0 12,9 p.p. w 2010 roku w poréwnaniu do roku poprzedniego, natomiast w kolejnych latach

liczba najemcéw wahata sie maksymalnie o0 1,7 p.p. i $Srednio 0 0,8 p.p.

Tabela 131. Ludnos¢ w podziale na tytuty prawne do zajmowanych mieszkan w latach 2009-2018

Polska 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 PAONE:]
Wtasnosé bez udziatu
kredytu hipotecznego
Wtasnosé z udziatem
kredytu hipotecznego

Najem - czynsz na
warunkach rynkowych
Najem - czynsz
regulowany

Zrédto: Eurostat

63,0% | 74,5% | 73,7% | 72,8% | 73,6% | 72,6% | 72,8% | 71,8% | 73,1% | 72,7%

57% | 6,8% | 84% | 9,6% | 10,2% | 10,8% | 10,9% | 11,6% | 11,1% | 11,3%

2,2% | 2,5% | 35% | 40% | 42% | 43% | 45% | 45% | 43% | 4,3%

29,1% | 16,2% | 14,5% | 13,6% | 12,0% | 12,3% | 11,8% | 12,1% | 11,5% | 11,7%
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Wykres 144. Odsetek ludnosci wynajmujacej mieszkania na zasadach rynkowych w latach
2009-2018
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Zrédto: Eurostat

Na Polskim rynku nieruchomosci wcigz wtasno$é jest najbardziej pozgdang forma zabezpieczenia
potrzeb mieszkaniowych. Wyttumaczenie takiego stanu mozna upatrywa¢ w kilku czynnikach.
Po pierwsze, na Polskim rynku najmu panuje mata konkurencja, czego konsekwencjg sg wysokie
stawki czynszu najmu. Wysoko$¢ czynszu czesto nawet przewyzsza miesieczng rate kredytu
hipotecznego, a stosunek zarobkéw do kosztu najmu jest wysoki. Co wiecej, utrzymanie programoéw
socjalnych, wzrost ptacy minimalnej i ogdlna poprawa sytuacji finansowej obywateli zacheca ich

do zakupu nieruchomosci, a jednoczesnie wtasne lokum daje poczucie bezpieczeristwa i stabilnosci.

Rynek najmu w Polsce ma jednak duzy potencjat i przewiduje sie, ze w przysztosci bedzie sie nadal
rozwijat. Popyt na lokale do wynajecia nie stabnie, szczegdlnie w najwiekszych miastach, ze wzgledu
na naptyw studentéw oraz imigrantow zarobkowych. Najem ponad wtasnos¢ preferuje
w szczegblnosci mtode pokolenie Polakéw. Ten trend ma zwigzek przede wszystkim z czynnikami
spotecznymi, czyli wiekszg sktonnoscia do migracji, mniejsza potrzebg stabilizacji zyciowej
oraz zmieniajagcym sie rynkiem pracy i zwigzang z tym mobilnoscia. Ponadto obywateli przed
zakupem mieszkania czesto ogranicza brak zdolnosci kredytowe] lub wysoki wymagany wktad wtasny
do kredytu hipotecznego. Zainteresowanie najmem lokali obserwuje sie réwniez wsrdod imigrantéw.
Prognozy wskazujg na utrzymanie wysokiego poziomu naptywu obcokrajowcédw, co z pewnoscig

bedzie miato pozytywny wptyw na rozwdj omawianego rynku.

Zasob mieszkaniowy w Polsce dynamicznie rosnie. Rekordowe tempo budownictwa wptywa
na ozywienie sektora najmu, ktéry stanowi zrédto znacznych zyskdw zarowno dla doswiadczonych,
jak i poczatkujacych inwestoréw. Ich oferta jest gtéwnie skierowana do studentéw, ale takze coraz
czesciej do zamoznych oséb, ktére poszukujg apartamentéw o wysokim standardzie. Lokowanie
kapitatu na rynku nieruchomosci jest postrzegane jako bezpieczne i wysoce rentowne w dtuzszej

perspektywie czasu w poréwnaniu do inwestowania np. w akcje czy obligacje.

Analiza poziomu i dynamiki zmian stawek najmu lokali mieszkalnych w Polsce zostata

przeprowadzona na podstawie danych opublikowanych przez Narodowy Bank Polski w raporcie
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»Sytuacja na lokalnych rynkach nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce w 2018 roku” na temat
Srednich stawek czynszu najmu w 16 miastach wojewddzkich. Stawki najmu zostaty obliczone jako
érednia arytmetyczna ze $redniej stawki ofertowej i transakcyjnej. Srednie stawki czynszu najmu dla
dwéch miast bedacych siedzibami marszatkéw wojewddztw tj. dla Gorzowa Wielkopolskiego
i Torunia pozyskano z portalu otodom.pl, a nastepnie skorygowano je o 10%, gdyz stawka ofertowa
jest o ok. 10% wyzsza niz transakcyjna. Srednia stawka czynszu najmu dla 18 miast wojewddzkich
i marszatkowskich zostata obliczona jako srednia wazona iloczynem liczby ludnosci i przecietnego

wynagrodzenia brutto w poszczegdlnych lokalizacjach.

Analizujgc przecietng miesieczng stawke czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w Polsce w okresie
od | kw. 2015 roku do IV kw. 2018 roku mozna zauwazy¢ wyrazny trend wzrostowy. Niewielkie spadki
zanotowano jedynie w Il kw. 2016 roku oraz w Il kw. 2017 roku w stosunku do poprzednich
kwartatow. Najwieksza kwartalna zmiana przecietnego czynszu nastgpita w Il kw. 2015 roku i siegneta
3,72% w ujeciu kwartalnym. W okresie od | kw. 2015 roku do IV kw. 2018 roku sredni miesieczny
czynsz wzrést z poziomu 32,2 zt do 41,1 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie. Oznacza
to wzrost 0 27,54% w ciggu 4 lat, tj. srednio 0 6,91% rocznie i 1,72% kwartalnie. Analiza dynamiki
zmian $rednich opfat w 2018 roku wskazuje, ze w pierwszym pétroczu ich wzrost byt nieznaczny i nie

przekroczyt 1%, natomiast w drugim pétroczu byt wyzszy i wynosit w Il kw. 2,61%, a w IV kw. 2,96%.

Tabela 132. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w Polsce
oraz dynamika zmian $redniej stawki czynszu w latach 2015 - 2018

Srednia stawka
Czynszu najmu Dynamika zmian
[zt/m?/m-c]

Zrédto: NBP, otodom.pl, GUS
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Wykres 145. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w Polsce w latach
2015 - 2018
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6.2. Miasta wojewddzkie i marszatkowskie

Analizie wysokosci i dynamiki przecietnych stawek czynszu najmu poddano 16 miast wojewddzkich,
dla ktérych Narodowy Bank Polski prowadzi cykliczne badania oraz 2 miasta bedace siedzibami
marszatkow wojewddztw, czyli Gorzow Wielkopolski i Torun, dla ktérych dane pozyskano z serwisu

otodom.pl.

Wysokos$é przecietnych optat czynszowych najmu 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania
w poszczegblnych miastach Polski jest zréznicowana. W ostatnim kwartale 2018 roku najwyzsze
$rednie stawki siegajace 54,5 zt/m?/m-c zarejestrowano w Warszawie. Stolica od lat plasuje sie
pod tym wzgledem na czele i nic nie wskazuje na to, aby inne miasta mogty jej doréwnaé. Wysokie
$rednie czynsze zanotowano takze w Gdarisku — 46,1 zt/m?/m-c, we Wroctawiu — 42,5 zt/m?/m-c
oraz w Krakowie 42,1 zt/m?/m-c. W poréwnaniu do Warszawy byto to odpowiednio o 15,41%,
22,02% i22,75% mniej. Popularnos¢ wymienionych miast na rynku najmu jest zwigzana
z funkcjonowaniem bardziej prestizowych uczelni wyzszych oraz z wyzszymi zarobkami
niz w pozostatych 14 lokalizacjach. W IV kw. 2018 roku najnizsze srednie stawki czynszu najmu
odnotowano w Gorzowie Wielkopolskim, Kielcach i Olsztynie — wyniosty one odpowiednio
24,3 zt/m?/m-c, 24,7 zt/m?*/m-c i 27,7 zt/m?/m-c. Wynika to z mniejszej atrakcyjnosci tych miast
szczegdlnie pod wzgledem rynku pracy. Najemcy ptacili w tych lokalizacjach blisko dwukrotnie mniej
niz w Warszawie. W 8 polskich miastach odnotowano s$rednie czynsze znajdujgce sie w przedziale
30-40 zt/m?*/m-c, natomiast skrajne przedziaty byly mniej liczne. Srednio najtafisze czynsze
wynoszagce od 20 do 30 zt/m?/m-c odnotowano dla 6 miast, natomiast najdrozsze
od 40 do 50 zt/m?/m-c juz tylko dla 4 miast.

Analizujac $rednie optaty czynszowe w 18 miastach Polski mozna zaobserwowac wyrazny trend
wzrostowy. Kwartalnie byty to przewaznie niewielkie wahania, jednak poréwnujac dane z poczatku

2015 roku i z konca 2018 roku mozna zauwazy¢, ze we wszystkich badanych lokalizacjach srednie
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czynsze najmu 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania wzrosty o kilka lub nawet kilkanascie ztotych.
Najwieksza zmiana wystapita w Gdarnsku, gdzie stawka czynszu wzrosta az o 12,1 zt/m%/m-c. Z kolei
w Rzeszowie i Olsztynie zarejestrowano najmniejsze wahania wysokosci przecietnych czynszéw
wynoszace w obydwu przypadkach 3,4 z{/m?/m-c. W Warszawie przecietna stawka czynszu najmu

wzrosta z poziomu 46,3 zt/m?/m-c do 54,5 zt/m?/m-c, czyli 0 17,71%.

Badanie dynamiki zmian srednich optat czynszowych w Warszawie wykazato, ze byty one relatywnie
stabilne. Stawki zmieniaty sie kwartalnie srednio o 1,61%. Najwyzszy wzrost cen zaobserwowano
w IV kw. 2016 roku i byt on réwny 4,58%. Spadki odnotowano jedynie w trzech kwartatach, przy czym
najwyzszy wyniost — 1,87% w | kw. 2018 roku. W przypadku Gorzowa Wielkopolskiego i Torunia
zmiany kwartalne rowniez byty nieznaczne oraz nie przekroczyty kolejno 4,14% i 4,32%. Przyktadowo
w Lublinie maksymalny kwartalny wzrost siegnat 11,48% w | kw. 2016 roku, natomiast w ostatnich
trzech kwartatach 2018 roku mozna zaobserwowac stabilizacje stawek czynszéw. Co wiecej,
w przypadku Zielonej Gory wahania byty istotne. Wystgpity dwa duze kwartalne wzrosty przecietnych
optat w IV kw. 2018 roku — 20,42% oraz w Il kw. 2015 roku — 17,92% i az 6 spadkow.

W ujeciu rocznym (IV kw. 2017 roku/IV kw. 2018 roku) najwyzszy wzrost opfat czynszowych
odnotowano w Zielonej Gérze (25,65%), todzi (18,05%) i Katowicach (17,12%). Poréwnujac dane
z tych dwdch kwartatéw mozna zauwazy¢, ze w Warszawie ceny wzrosty jedynie o 2,06%. Spadek
dotyczyt tylko dwdch miast, a mianowicie Rzeszowa i Kielc i byt na poziomie kolejno 1,00% i 0,80%.
W przypadku Opola ze wzgledu na brak danych poréwnano |i IV kw. 2018 roku i otrzymano wskaznik

5,84%, co znaczy, ze optaty czynszowe wzrosty $rednio o 1,6 zt/m?/m-c.
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Tabela 133. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w miastach
wojewoddzkich i marszatkowskich w latach 2015-2018 [zi]

Miasto

Biatystok

Bydgoszcz
Gdansk

Gorzéw
Wielkopolski
Katowice

Kielce

Krakow
Lublin
todz
Olsztyn

Opole

Poznan

Rzeszéw

Szczecin

Torun

Warszawa

Wroctaw

Zielona Géra

Zrédto: NBP (Srednia arytmetyczna ze $redniej stawki ofertowej i transakcyjnej), dla Gorzowa Wielkopolskiego i Torunia
stawki czynszu najmu pozyskano z portalu otodom.pl (stawka ofertowa skorygowana o 10%)
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Analiza srednich ofertowych stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych uwzgledniajgca ich
powierzchnie uzytkowa zostata przeprowadzona na podstawie danych opublikowanych na portalu
finansowym bankier.pl, ktére pochodzg z ofert znajdujgcych sie w serwisie otodom.pl. Badaniom
poddano dziesie¢ najwiekszych pod wzgledem liczby ludnosci miast w Polsce. Przyjeto trzy przedziaty
dla powierzchni uzytkowej tj. do 38 m? (gtéwnie tzw. kawalerki), od 38 do 60 m? (zwykle mieszkania
dwupokojowe) oraz od 60 do 90 m? (najczesciej mieszkania trzy- i czteropokojowe). Przedziaty sa
lewostronnie domkniete. W celu obliczenia $redniej stawki najmu 1 m? mieszkania w przedziale
38-60 m? oraz 60-90 m? wybrano $rodkowg warto$é przedziatu, natomiast dla przedziatu 0-38 m?

przyjeto powierzchnie 33 m2.

Wszystkie badane miasta przejawiajg te samg zalezno$¢ pomiedzy powierzchnig uzytkowa
a przecietng wysokoscig czynszu najmu. Mianowicie, im wieksza jest powierzchnia, tym wyzsza jest

catkowita opfata, natomiast w przeliczeniu na 1 m? lokalu stawka jest nizsza.

W 2018 roku we wszystkich trzech przyjetych przedziatach powierzchni przecietnie najwyzsze czynsze
najemcy ptacili niezmiennie w stolicy. W IV kw. 2018 roku mieszkanie o powierzchni do 38 m?
kosztowato $rednio 2 156 zt miesiecznie, czyli 65,33 zt za 1 m% W pordwnaniu do IV kw. 2017 roku
odnotowano spadek o 2,53%. W przedziale 38-60 m? przecietny czynsz wynidst 2 887 zt miesiecznie,
czyli 58,92 zt za m? (0 2,99% mniej niz w IV kw. 2017 roku). W przedziale od 60 do 90 m? byto to

4 553 zt, tj. 58,92 zt w przeliczeniu na m?, co jest réwnoznaczne ze wzrostem o 7,26%.

Pod wzgledem wysokosci czynszow w czotdéwce znalazty sie takze Wroctaw, Krakéw i Gdansk.
W IV kw. 2018 roku opfaty czynszowe za mieszkania mate o powierzchni do 38 m? byly réwne
odpowiednio 1 684 zt, 1 672 zti 1 652 zt miesiecznie tj. w przeliczeniu na m? - 51,03 zt, 50,67 zt i 50,06
zt. W przypadku duzych lokali z przedziatu 60-90 m? byto to kolejno 2 971 zt (39,61 zt/m?), 3 002 zt
(40,03 zt/m?) i 3 215 zt (42,87 zt/m?) miesiecznie.

Podobnie jak w ostatnim kwartale 2017 roku, w 2018 roku za wynajem mieszkania o powierzchni do
38 m? $rednio najmniej trzeba byto zaptaci¢ w todzi (1 141 zt/m-c), natomiast w przypadku wiekszych
lokali majacych powierzchnie z przedziatu 38-60 m? oraz 60-90 m? najtaniej byto w Bydgoszczy
(odpowiednio 1 659 zt/m-ci 2 234 zt/m-c).

Analiza dynamiki zmian wysokosci czynszow poréwnujgc IV kw. 2018 roku z IV kw. 2017 roku
wykazata, ze uwzgledniajagc najmniejsze mieszkania w szeSciu analizowanych miastach
zarejestrowano wzrost, przy czym najwyzszy byt w Poznaniu i wynidést 9,56%, natomiast dla
pozostatych czterech odnotowano spadek cen. Dla powierzchni z przedziatu 38-60 m? réwniez szesé
miast posiadato dodatni wskaznik, lecz najwyzszy otrzymano dla Bydgoszczy tj. 7,03%. Cztery miasta
charakteryzowaty sie ujemnym wskaznikiem, ktéry byt stosunkowo niewielki tj. na poziomie srednio
2,65%. Analizujac najwieksze mieszkania z przedziatu 60-90 m? mozna wywnioskowaé, ze wzrost
stawek najmu dotyczyt oSmiu miast, przy czym najwyzszy siegnat 11,10% dla Lublina, natomiast
spadek zanotowano tylko w dwdch miastach, a mianowicie we Wroctawiu o 5,83% i w Poznaniu
02,25%.
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Tabela 135. Srednia miesieczna ofertowa stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego
w 10 najwiekszych miastach Polski w okresie IV kw. 2017-1V kw. 2018

Srednia stawka najmu lokalu mieszkalnego ~ Srednia stawka najmu lokalu mieszkalnego
Pow. 2 *
, ) [zt/m-c] [2t/m?/m-c]
Miasto uz.

[m?] IVkw. Tkw. ITkw. Hlikw. IVkw. [IVkw. Tkw. | [Tkw. Hlkw. | IVkw.
2017 2018 | 2018 2018 | 2018 2017 2018 | 2018 2018 | 2018

<0-38)
GICERSISMN <33.60) | 1550 | 1462 | 1504 | 1521 | 1659 | 31,63 | 29,84 | 30,69 | 31,04 | 33,86
<60-90) | 2058 | 2108 | 2162 | 2228 | 2234 | 27,44 | 28,11 | 28,83 | 29,71 | 29,79
<0-38) | 1725 | 1646 | 1702 | 1658 | 1652 | 52,27 | 49,88 | 51,58 | 50,24 | 50,06
<38-60) | 2377 | 2284 | 2380 | 2339 | 2330 | 48,51 | 46,61 | 4857 | 47,73 | 47,55
<60-90) | 3163 | 3274 | 3180 | 3207 | 3215 | 42,17 | 43,65 | 42,40 | 42,76 | 42,87
<0-38) | 1312 | 1261 | 1246 | 1268 | 1309 | 39,76 | 3821 | 37,76 | 38,42 | 39,67
(CTIS I <33.60) | 1938 | 1893 | 1869 | 1844 | 2004 | 39,55 | 38,63 | 38,14 | 37,63 | 40,90
<60-90) | 2481 | 2473 | 2608 | 2425 | 2524 | 33,08 | 32,97 | 34,77 | 32,33 | 33,65
<0-38) | 1644 | 1595 | 1560 | 1609 | 1672 | 49,82 | 48,33 | 47,27 | 48,76 | 50,67
(EVCIN <353.60) | 2104 | 2064 | 1989 | 2050 | 2119 | 42,94 | 42,12 | 40,59 | 41,84 | 43,24
<60-90) | 2898 | 2943 | 2896 | 2930 | 3002 | 38,64 | 39,24 | 38,61 | 39,07 | 40,03
<0-38) | 1485 | 1412 | 1399 | 1517 | 1521 | 45,00 | 42,79 | 42,39 | 4597 | 46,09
<38-60) | 1944 | 1862 | 1825 | 1946 | 1993 | 39,67 | 38,00 | 37,24 | 39,71 | 40,67
<60-90) | 2325 | 2421 | 2479 | 2540 | 2583 | 31,00 | 32,28 | 33,05 | 33,87 | 34,44
<0-38) | 1124 | 1042 | 1079 | 1111 | 1141 | 34,06 | 31,58 | 32,70 | 33,67 | 34,58
<38-60) | 1687 | 1657 | 1604 | 1589 | 1713 | 34,43 | 33,82 | 32,73 | 32,43 | 34,96
<60-90) | 2342 | 2293 | 2350 | 2461 | 2584 | 31,23 | 30,57 | 31,33 | 32,81 | 34,45
<0-38) | 1266 | 1324 | 1279 | 1331 | 1387 | 38,36 | 40,12 | 38,76 | 40,33 | 42,03
PIET I <33.60) | 1956 | 1844 | 1796 | 1831 | 1901 | 39,92 | 37,63 | 36,65 | 37,37 | 38,80
<60-90) | 2529 | 2393 | 2332 | 2521 | 2472 | 33,72 | 31,91 | 31,09 | 33,61 | 32,96
<0-38) | 1367 | 1261 | 1265 | 1315 | 1396 | 41,42 | 3821 | 38,33 | 39,85 | 42,30
157 <33.60) | 1708 | 1716 | 1715 | 1798 | 1797 | 34,86 | 3502 | 35,00 | 36,69 | 36,67
<60-90) | 2347 | 2335 | 2375 | 2413 | 2528 | 31,29 | 31,13 | 31,67 | 32,17 | 33,71
<0-38) | 2212 | 2049 | 2034 | 2081 | 2156 | 67,03 | 62,09 | 61,64 | 63,06 | 6533
WEISEVEN <353.60) | 2976 | 2758 | 2785 | 2819 | 2887 | 60,73 | 56,29 | 56,84 | 57,53 | 58,92
<60-00) | 4245 | 4189 | 4139 | 4366 | 4553 | 56,60 | 5585 | 55,19 | 58,21 | 60,71
<0-38) | 1743 | 1604 | 1603 | 1668 | 1684 | 52,82 | 48,61 | 48,58 | 50,55 | 51,03
<38-60) | 2207 | 2100 | 2121 | 2178 | 2145 | 45,04 | 42,86 | 43,29 | 44,45 | 43,78

<60-90) | 3155 | 3058 | 2893 | 2857 | 2971 | 42,07 | 40,77 | 38,57 | 38,09 | 39,61
* w celu obliczenia sredniej stawki najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w przedziale 38-60 m? oraz 60-90 m? przyjeto srodkowq
wartos¢ przedziatu, natomiast dla przedziatu 0-38 m? przyjeto powierzchnie 33 m?

Zrédto: Bankier.pl na podstawie danych serwisu Otodom.p!
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Tabela 136. Dynamika zmian s$redniej miesiecznej ofertowej stawki czynszu najmu lokalu
mieszkalnego w 10 najwiekszych miastach Polski w 2018 roku

Dynamika zmian sredniej stawki najmu

: lokalu mieszkalnego
Miasto

IV kw. 2018/
IV kw. 2017

1,14%
Bydgoszcz REEEN)) -5,68% 2,87% 1,13% 9,07% 7,03%
<60-90) 2,43% 2,56% 3,05% 0,27% 8,55%
<0-38) -4,58% 3,40% -2,59% -0,36% -4,23%
Gdanisk <38-60) -3,91% 4,20% -1,72% -0,38% -1,98%
<60-90) 3,51% -2,87% 0,85% 0,25% 1,64%
<0-38) -3,89% -1,19% 1,77% 3,23% -0,23%
LCICIV[CI <33-60) -2,32% -1,27% -1,34% 8,68% 3,41%
<60-90) -0,32% 5,46% -7,02% 4,08% 1,73%
<0-38) -2,98% -2,19% 3,14% 3,92% 1,70%
<38-60) -1,90% -3,63% 3,07% 3,37% 0,71%
<60-90) 1,55% -1,60% 1,17% 2,46% 3,59%
<0-38) -4,92% -0,92% 8,43% 0,26% 2,42%
Lublin <38-60) -4,22% -1,99% 6,63% 2,42% 2,52%
<60-90) 4,13% 2,40% 2,46% 1,69% 11,10%
<0-38) -7,30% 3,55% 2,97% 2,70% 1,51%
<38-60) -1,78% -3,20% -0,94% 7,80% 1,54%
<60-90) -2,09% 2,49% 4,72% 5,00% 10,33%
<0-38) 4,58% -3,40% 4,07% 4,21% 9,56%
Poznan <38-60) -5,73% -2,60% 1,95% 3,82% -2,81%
<60-90) -5,38% -2,55% 8,10% -1,94% -2,25%
<0-38) -7,75% 0,32% 3,95% 6,16% 2,12%
Szczecin <38-60) 0,47% -0,06% 4,84% -0,06% 5,21%
<60-90) -0,51% 1,71% 1,60% 4,77% 7,71%
<0-38) -7,37% -0,73% 2,31% 3,60% -2,53%
WEISEIVERE <38-60) -7,33% 0,98% 1,22% 2,41% -2,99%
<60-90) -1,32% -1,19% 5,48% 4,28% 7,26%
<0-38) -7,97% -0,06% 4,05% 0,96% -3,38%
LIICA <33-60) -4,85% 1,00% 2,69% -1,52% -2,81%
<60-90) -3,07% -5,40% -1,24% 3,99% -5,83%
Zrédto: Bankier.pl na podstawie danych serwisu Otodom.pl

[ kw. 2018 | Il kw. 2018 [l kw. 2018 IV kw. 2018
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Pomiedzy Srednimi cenami transakcyjnymi kupna lokalu mieszkalnego i srednimi stawkami optat
za najem w 16 miastach wojewddzkich i 2 miastach marszatkowskich mozna zauwazy¢ wyrazng
zaleznos¢. Obliczone wspdtczynniki korelacji s niemal identyczne dla obydwu rodzajéw rynku.
W IV kw. 2018 roku dla rynku pierwotnego otrzymano wartos$¢ 0,90, podczas gdy dla rynku wtdrnego
byto to 0,91. Swiadczy to o silnej korelacji badanych wartoéci. Wobec tego, jedynie na podstawie cen
transakcyjnych kupna lokali mozna z duzym prawdopodobienstwem przewidzie¢ stawki czynszu
w réznych lokalizacjach. Przyktadowo, jezeli kupno mieszkania generuje najwyzsze koszty w stolicy,
to za wynajem takze trzeba tu zaptaci¢ najwiecej.

Wykres 146. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu oraz srednia cena transakcyjna 1 m? lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym i wtérnym w IV kw. 2018
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Zrédto: Centrum AMRON, NBP

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Spis tabel

Tabela 1. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw
makroekonomicznych w wojewdédztwie dolnoslgskim w latach 2015-2018..........ccccveeeeeeeeicvireeeeeeennn. 13

Tabela 2. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w latach 2015-2018 ............cccueeeenneeee. 15

Tabela 3. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewddztwie lubelskim w latach 2015-2018.........cccceeeciieeeecieeeeeciiee e 17

Tabela 4. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw

makroekonomicznych w wojewddztwie lubuskim w latach 2015-2018 ........cccceeevciereeecieeeeeciree e 19

Tabela 5. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewédztwie tédzkim w latach 2015-2018 .........cccoveeeviiieeeecieee e 21

Tabela 6. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewddztwie matopolskim w latach 2015-2018 .........cccovveeeciieeeecviee e, 23

Tabela 7. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewddztwie mazowieckim w latach 2015-2018.........ccccceeeeciveeeecveee e, 25

Tabela 8. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewddztwie opolskim w latach 2015-2018 ........cccceeeeeciiieeecieeeeecriee e 27

Tabela 9. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewédztwie podkarpackim w latach 2015-2018.........ccceeeeeciveeeccveeeeennee, 29

Tabela 10. Srednie ceny i czestotliwo$¢ obrotu na rynku nieruchomoséci na tle wskaznikdw

makroekonomicznych w wojewddztwie podlaskim w latach 2015-2018..........cccceecvieeeecieeeeccriee e, 31

Tabela 11. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw

makroekonomicznych w wojewddztwie pomorskim w latach 2015-2018.........ccccccveveeecieeeeecviee e, 33

Tabela 12. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw

makroekonomicznych w wojewddztwie $lgskim w latach 2015-2018 ........ccoccvieeeeiiireeeciiee e 35

Tabela 13. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw

makroekonomicznych w wojewddztwie swietokrzyskim w latach 2015-2018 .........ccccceccvveeeecveeeeennnen. 38

Tabela 14. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie warminsko-mazurskim w latach 2015-2018 .........ccccceevuneene 40

Tabela 15. Srednie ceny i czestotliwoéé obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw
makroekonomicznych w wojewddztwie wielkopolskim w latach 2015-2018..........ccccevveiiveerseeenineenns 43

Tabela 16. Srednie ceny i czestotliwo$é obrotu na rynku nieruchomosci na tle wskaznikéw

makroekonomicznych w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2015-2018 .............ccueeeenn.eee. 45

Tabela 17. Srednie ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej oraz dynamika zmian ceny $éredniej lokali

mieszkalnych w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich...........ccccceeuveeennien. 49

Tabela 18. Dostepnos¢ cenowa lokali mieszkalnych w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich

I MArSZAtKOWSKICN oo 50

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Tabela 19. Srednie ceny za 1 m? powierzchni oraz dynamika zmian ceny $redniej nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w latach 2015-2018 w

miastach wojewddzkich i MarszatkOWSKICh.............ooiiiiii i 51

Tabela 20. Srednie ceny za 1 m? nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe w latach
2017-2018 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich ..........ccccoeeiiiiiiiiiii e, 52
Tabela 21. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w latach 2015-2018 w miastach
wojewddzkich i MarszatkOWSKICN .........couviiiiceee e e e 53
Tabela 22. Dynamika zmian przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w latach 2015-2018
w miastach wojewddzkich i marszatkoWSsKIiCh.........c.oeiiiiiiiii e 54
Tabela 23. Liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich............ 58
Tabela 24. Dynamika zmian liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia lub dokonano
zgtoszenia  z projektem budowlanym w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich
T MArSZATKOWSKICN ...t et s st e e bt e e sat e e e bt eesaseessteeebeeesnseeenes 59
Tabela 25. Liczba mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym na 1 000 mieszkancéw w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich

T MNATSZATKOWSKICK ..ottt e e e e e ettt eeeeseeeeets bt e seseesasbaassnssesssssrsrnsansaees 61

Tabela 26. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich
T MArSZATKOWSKICR ...ttt b e sttt e b e e sbe e sbeesaeeeas 62
Tabela 27. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 w latach 2015-
2018 w miastach wojewddzkich i marszatkoOWsKIiCh...........coocuiiiiiciiee e, 64
Tabela 28. Liczba budynkéw jednorodzinnych oddanych do uzytkowania - PKOB111 na 1 000
mieszkancow w latach 2015-2018 w miastach wojewddzkich i marszatkowskich ...........cccoeeeennnenan. 65
Tabela 29. Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w latach 2015-2018 w miastach

wojewadzkich i MarszatkOWSKICN .........coviiii e et 66

Tabela 30. Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto na 1 000 mieszkancéow w latach 2015-2018

w miastach wojewddzkich i marszatkoWSsKIiCh ...........oooi i 67
Tabela 31. Proba badawcza badania ankietOWEEO ........ccccuuviiieiiiie ittt 69
Tabela 32. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych............. 71

Tabela 33. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych....71

Tabela 34. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych............cccceeeunnee.n. 72

Tabela 35. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Biatystok

Tabela 36. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
2T Y] (o USSRt 73

Tabela 37. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Biatystok ............ 73

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Tabela 38. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -

23V e F={o 1Y ov 2SRRI 74

Tabela 39. Procentowy wptyw cech domdéw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
23V e F={o 1Y ov 2SRRI 74

Tabela 40. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Bydgoszcz........... 75

Tabela 41. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Gdansk

Tabela 42. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
[CTo =1 0 1 U ERPR 75

Tabela 43. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Gdanisk............... 76

Tabela 44. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych — Gorzow
L V=1 oY £ PPN 76

Tabela 45. Procentowy wptyw cech domdw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych —
(€Yo 4o VYAV AVAT=1 | oY oo £ PSPPI 77

Tabela 46. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedilug ankietowanych — Gorzéw
L V=1 oY £ PPN 77

Tabela 47. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Katowice

Tabela 48. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
) (o) Tol O P PRSP PP OPPPPON 78

Tabela 49. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Katowice ............ 79

Tabela 50. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Kielce.79

Tabela 51. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
=] oI O OO T OO O TP U PP OPPTOPPTOTOPPROTPO 80

Tabela 52. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Kielce.................. 80

Tabela 53. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Krakow

Tabela 54. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
=10 L RS 81

Tabela 55. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Krakdw ............... 81
Tabela 56. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Lublin.82

Tabela 57. Procentowy wptyw cech domdéw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
(0] o] 1o PSP P TUPP 82

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Tabela 58. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Lublin................. 82
Tabela 59. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - £édz .. 83

Tabela 60. Procentowy wptyw cech domdéw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Tabela 61. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - £édz ................... 84

Tabela 62. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Olsztyn

Tabela 63. Procentowy wptyw cech domdéw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
(0] 174 8] o [ PSPPSR 84

Tabela 64. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Olsztyn............... 85

Tabela 65. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Opole 85

Tabela 66. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Tabela 67. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Opole.................. 86

Tabela 68. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Poznan

Tabela 69. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
27074 F=1 o WSRO 87

Tabela 70. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Poznan............... 87

Tabela 71. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Rzeszéw

Tabela 72. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
RZESZOW .eeeeeeeeiee ettt e e tee et e et ee st e e st e e ateesabee e s ee e e see e s seesateeeaseeeanseeeasteeenseeebeeeanseeeneeensteeeareeeanseennns 88

Tabela 73. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Rzeszéw............. 89

Tabela 74. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Szczecin

Tabela 75. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Yo 4Tl | s U OO 89

Tabela 76. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Szczecin ............. 90

Tabela 77. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Torun 90

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Tabela 78. Procentowy wptyw cech domoéw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -

Tabela 79. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Torun.................. 91

Tabela 80. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych -
LA - 1Y - [P UPPP PP 92

Tabela 81. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
LA - 1Y - [P UPPP PP 92

Tabela 82. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Warszawa........... 92

Tabela 83. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych - Wroctaw

Tabela 84. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych -
LY oYt - 1V TR PRPRR 93

Tabela 85. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych - Wroctaw............. 94

Tabela 86. Procentowy wptyw cech lokali mieszkalnych na ich cene wedtug ankietowanych — Zielona

Tabela 87. Procentowy wptyw cech doméw jednorodzinnych na ich cene wedtug ankietowanych —
WA T=Y (o] T T Clo T - PP 95

Tabela 88. Procentowy wptyw cech nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ich cene wedtug ankietowanych — Zielona Géra......95

Tabela 89. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci W [atach 2015-2018 W POISCE ..c.uuviiriiiriiieiiee ettt sttt e st ste e sveeesareeeas 97

Tabela 90. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie dolnosIgskim..........ceeevvieieiiiiie i, 99

Tabela 91. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 We WrOCtaWIU ....c..eierieeriiiiiniieenieeesieenie et st essieeesieeesaeees 102

Tabela 93. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim ..........cccceecveeeeecieeeeennee. 107

Tabela 94. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 W BYAZOSZCZY ....eceecuvieeeeiiiieeeeieeeeeetteeeeeteee e etee e e evae e e e baee e e 109

Tabela 95. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci W 1atach 2015-2018 W TOIUNIU....cceeveeeeiieeieeieeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e eeeereeeeeeeeeeeeees 111

Tabela 96. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie lubelskim ..........ccoooiieiiiiiiiiii e, 114

Tabela 97. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 W LUBIINIE......ccueeeiiieiiiecee e 116

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Tabela 98. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie lubuskim..........ccoeeeeiiiiiiciieeeeee e, 119

Tabela 99. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 w Gorzowie Wielkopolskim.........ccceeeeiieiiicciei e, 121

Tabela 100. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 W ZieloNEj GOrzZe......covvuveiiieriiieiiiiee ettt eeee e see e 124

Tabela 101. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie tdzkim........coovcveviviiiiiiiie e, 126

Tabela 102. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w [atach 2015-2018 W LOUZi ...eevvvvieiiiiiiiiieiiiee ettt sree e s ree e s 129

Tabela 103. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie matopolskim........ccccceeiiviieeiiniiiee e, 131

Tabela 104. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 W KraKOWiE.....cccccuiiiiiiiiiieiiiiiee ettt esee s see e s vee e s 134

Tabela 105. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie mazowieckim ........ccccveeevcieievccieeecceee e, 136

Tabela 106. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w [atach 2015-2018 W WarSZaWIi€ ....cccuuveeeiiiieeiiiiieeeeriieeeesireesesivee s e seree e e snveeessnveeas 139

Tabela 107. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 W RAOMIU ...uuviiiiuiiiiiiiiiieeciiee et esree e e sree e s sevee e s eaveeas 141

Tabela 108. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie opolskim.......ccccvviieiiiiiiiniiee e, 144

Tabela 109. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 W OPOIU ..cccueviiiiiiiiiiecctee ettt e 146

Tabela 110. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie podkarpackim .......ccccceveviiieeiiiieeecciee e, 149

Tabela 111. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 W RZESZOWIE ....cevuveieuiiiiieeiiieeniee et e e e eieeesbee st e sareesveeesaree s 151

Tabela 112. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 W PrzemysSIu .....cccueeeieeiiiieceiieee ettt ree e e vee e e 154

Tabela 113. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie podlaskim........ccceeeeciieeiciiiee e, 156

Tabela 114. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 W BiatymstoKU ........oeeeeuiiiiiciiiiecceee e e 158

Tabela 115. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej poszczegdlnych typéw
nieruchomosci w latach 2015-2018 W SUWatKACh.........cooiiiiiii e 161

Tabela 116. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie pomorskim .........ccceccveeeeeiiieeeeciiee e, 163

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Tabela 117. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej poszczegélnych

nieruchomosci w latach 2015-2018 w Gdansku

Tabela 118. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian

nieruchomosci w latach 2015-2018 w konurbacji tréjmiejskiej

Tabela 119. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie SIgSKim ......ccveviiicieriiiiien e 171

Tabela 120. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian
nieruchomosci w latach 2015-2018 W KatOWICAC .......cccviiiiiiiiie et 173

Tabela 121. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian

nieruchomosci w latach 2015-2018 w konurbacji gérnoslaskiej
Tabela 122. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie Swietokrzyskim ........cccvevevvveriiiiiee e, 178

Tabela 123. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 W KIi€lCACh ......uuvviiiiiieeiieeee et ee e e 181

Tabela 124. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny $redniej

nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie warminsko-mazurskim

Tabela 125. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Olsztynie

Tabela 126. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie wielkopolskim........ccccveviviiiiiiiiciiiccieeece, 188

Tabela 127. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Poznaniu

Tabela 128. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 w wojewddztwie zachodniopomorskim........cccceeeeceeeevcciieeeennee. 193

Tabela 129. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 W SZCZECINIE ......eevveiiriieriiiiieeriee ettt ssare e s beeesaeees 196

Tabela 130. Srednie ceny za 1 m? oraz dynamika zmian ceny éredniej
nieruchomosci w latach 2015-2018 w Koszalinie

Tabela 131. Ludnosé w podziale na tytuty prawne do zajmowanych mieszkan w latach 2009-2018.200

Tabela 132. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w Polsce oraz

dynamika zmian sredniej stawki czynszu w latach 2015 - 2018

Tabela 133. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w miastach

wojewddzkich i marszatkowskich w latach 2015-2018 [Z4].....cceecvieieeciiiee e 205
Tabela 134. Dynamika zmian $redniej miesiecznej stawki czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego
w miastach wojewddzkich i marszatkowskich w latach 2015-2018 [%] ...cccvveeeecveeeeeciieeeeceeee e, 206
Tabela 135. Srednia miesieczna ofertowa stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego w 10
najwiekszych miastach Polski w okresie IV kw. 2017-1V kw. 2018 .........ccovveeeeeieiccieeee e, 208
Tabela 136. Dynamika zmian S$redniej miesiecznej ofertowej stawki czynszu najmu lokalu
mieszkalnego w 10 najwiekszych miastach Polski W 2018 roKuU .........ccccuvivieeeeiiiicciiieeee e 209

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Spis wykresow

Wykres 1. Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w latach 2015-2018 w Polsce

[z ettt ettt e bt e bt bt e sh e e a et e bt et e e be e bt e sheesheeeate e be e beenbeesheesate e 5
Wykres 2. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi w [atach 2015-2018 W POISCE [Z]...uueeeeeiieeiiieeee ettt e e e e e e e e annees 6
Wykres 3. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe w latach 2015-2018 W POISCE [ZH].eeeiiieiiciiieie ettt et e e e e e rae e e e e e e 6
Wykres 4. Czestotliwos¢ obrotu na rynku nieruchomosci w latach 2015-2018 [szt.].....cccvveeeecvieeeennnenn. 7

Wykres 5. Przecietne miesieczne wynagrodzenie w gospodarce narodowej w latach 2015-2018 [z1] ..8

Wykres 6. Zmiany wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w Polsce w latach 2015-2018 -

dane roczne [okres poprzedni = 100] ... it e e e e e rtr e e et e e e et e e e eearaaeeeaaraeeeean 8
Wykres 7. Wskaznik zatrudnienia ogétem w latach 2015-2018 [%].....ccccvvveeeeeeeiiciirieeeee e eeecirreee e e e 9
Wykres 8. Stopa bezrobocia wg BAEL rocznie w [atach 2015-2018.......ccccceeviiieiieeniieenieenieeeiee e 9
Wykres 9. Wyniki budownictwa mieszkaniowego w latach 2015-2018..........cccccceecvveeeeciieeecciiee e, 11

Wykres 10. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2015-2018 w podziale na forme
budownictwa (ogdétem, przeznaczone na sprzedaz lub wynajem oraz indywidualne) ..........ccccecuveeee.. 11
Wykres 11. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2015-2018 w podziale na forme
budownictwa (spétdzielcze, komunalne, spoteczne czynszowe i zaktadowe) .........ccocevvveeeciieeeecnnnenn. 12
Wykres 12. Srednia cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich .......... 55
Wykres 13. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku

w miastach wojewddzkich i marszatkoWsKIiCh..........c..ooi i 56

Wykres 14. Srednia cena za 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe oraz przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2018 roku w miastach wojewddzkich
T MArSZATKOWSKICN ...ttt e s e st sab e e sbe e e sabeesabeesbaeesabeeeans 57

Wykres 15. Liczba mieszkan, na ktéorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym na 1 000 mieszkafcdw oraz $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych w 2018 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich ..........ccoccevniiiniiiiiiiinienns 60

Wykres 16. Liczba mieszkari oddanych do uzytkowania oraz $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w 2018 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich..........ccccocevriiinnienns 63

Wykres 17. Liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto oraz $rednia cena 1 m? powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych w 2018 roku w miastach wojewddzkich i marszatkowskich ................ 68

Wykres 18. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W [atach 2015-2018 W POISCE ....eiieieiiiieiiit ettt ettt e sbe e e sabe e sabe e sbae e sabaesbaeessteesabaeesaseens 97

Wykres 19. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Polsce..................... 98

Wykres 20. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018 w Polsce

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 21. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie dolnosIgskim ........cccvviiiiiiiiiicce e 100

Wykres 22. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
(o Fo] g Yo 1] F= T 14 o APPSR 100

Wykres 23. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
W WOJEWOdZEWIE dOINOSIGSKIM . ..eviiiiiiiie e e e e e e e s sare e e e s nasaeee s 100

Wykres 24. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 WE WIOCIAWIU....uuviiiiieiieiiiiiieeee e e eeciiree e e e e e eeecrrre e e e e e eeeseaabssaeeeeeeeessnssaseeeeseesnnnnes 102

Wykres 25. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 we Wroctawiu.......... 103

Wykres 26. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
VLI A Ao Lot - T U PR 103

Wykres 27. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W latach 2015-2018 W JEIENIE] GOIZE ....eeiiiiiiieieiiiie ettt e e et e e e s snsae e e snnsaeee s 105

Wykres 28. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Jeleniej Gérze ...... 105

Wykres 29. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018 w Jeleniej

Wykres 30. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim.........ccceccvveieeiiiieicciiiee e 107

Wykres 31. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie

T o o Yo 0 VoY {1 1 [PPSR 108

Wykres 32. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

W WojewOdztwie KUjawsKo-pomOrsKiM..........oiiciiiie et e e e e e are e e e e eana e e e eeanaeeean 108

Wykres 33. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtdrny

W 1atach 2015-2018 W BYABOSZEZY ....ccuvviieeeiiiieeeciiiee e ettt e e eette e e eette e e eett e e e e baeeeeaataeeesnsaseesanseeeesnseneens 110
Wykres 34. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Bydgoszczy........... 110
Wykres 35. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
LT =Y F= Lo Ty ZorY PR 110
Wykres 36. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W [atach 2015-2018 W TOTUNIU c..eeiiieiieiierieeieete ettt sttt et s st n e sneesneesmeesmeeereeneens 112
Wykres 37. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Toruniu ................ 112

Wykres 38. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018 w Toruniu

Wykres 39. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie IUDEISKIM ........c.ueiiiiiiiee e 114

Wykres 40. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
1] 011 12 PSPPSR 115

Wykres 41. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018

W WOJEWOAZIWIE TUDRISKIM ...eeiiieiiiie ettt et e et e e et e e et b e e e eeatreeeeeanaeeaas 115

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 42. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W [atach 2015-2018 W LUDIINIE ..ccivviiiiieiiitesiee ettt ettt s st e e sabe e sbe e sseeesabeeeaees 117

Wykres 43. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Lublinie................. 117

Wykres 44. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018 w Lublinie

Wykres 45. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie [UDUSKIM .......eiiiiiiiiii e 119

Wykres 46. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
1] < TS 130 o RSP 120

Wykres 47. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
W WOJEWOAZEWIE TUDUSKIM Lo e e st e e s s bae e e s sbeeeeseares 120

Wykres 48. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w Gorzowie Wielkopolskim .........coccuieiiiiiiiiiiiiie e 122

Wykres 49. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Gorzowie
WIEIKOPOISKIM ..ttt e e e s et e e s et e e e s s beeeessabaeeesssteeessseeeaesseeeessnses 122

Wykres 50. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
W GOrzowie WiIelKOPOISKIM ... .eeieie e e e st e e s st e e e s bae e e e sbeeeeeeanes 122

Wykres 51. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W latach 2015-2018 W ZI€IONE] GOIZE ......uueeeeeriiieeeiieee ettt e e eette e e e ecttee e eeetae e e eebaeeeessteeesesseaeeeeseneeeeanes 124

Wykres 52. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Zielonej Gérze ..... 125

Wykres 53. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018 w Zielonej

Wykres 54. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewOdztwie 1OdzZKIiM ..........oeeieiiiiiiciee e 127

Wykres 55. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
(0o b4 <1 a o TSR 127

Wykres 56. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

W WOJEWOAZEWIE HOUZKIM ..eeeeiiiiee ettt e e et e e e et ae e e e e bae e e sebaeeeeebeneaneanes 127

Wykres 57. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W [atach 2015-2018 W LOUZI ..eeruvirieiiieiienieete ettt ettt s e see e e e ne e sneesrne e 129

Wykres 58. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w todzi..................... 130

Wykres 59. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowag w latach 2015-2018 w todzi

Wykres 60. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie MatopolsKim .......cueeiiiciiiiiciee e 132

Wykres 61. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie

aaF= ] (oY oo £ (] 1 o ISP 132

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 62. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018

W WOjeWOdZEWIE MatOPOISKIM.......eiiiiiie e et e e et e e et e e e e s eaaaeee s 132

Wykres 63. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W KraKOWIE .....ccocuiiiiiciiiie sttt ettt e e e aaa e e s st e e e entaeeeesanaeee s 134

Wykres 64. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Krakowie.............. 135

Wykres 65. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
W KEAKOWIE .ttt ettt et e ettt e e st e e e e e s s te e e e sssteeeesasbeeeeeassaeeeessaeeeessseeesanseeeesnnnreeeen 135

Wykres 66. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie MazoWIECKIM ......coiciiiiiiciiie e 137

Wykres 67. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie

NAZOWIECKIIM 1ottt e e ettt e e e e e ettt b eeeeee et e aa b e s esa st e s s anasa s eseesesssasasssesssssssannnnsesesens 137

Wykres 68. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018

W WOJEWOAZEWIE MAZOWIECKIM ...viiiiiiiiiie ettt e e s e e e aae e e st a e e e eataeeeesntaeeesnasaeeeas 137

Wykres 69. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W WAISZAWIE ..ececviiiiiiiiiieeeciiieeeeciiteeeeeiteeeessatteeesatseeessssseeesssaeesssnsseeesnnsseeesnnsseeen 139

Wykres 70. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Warszawie ........... 140

Wykres 71. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

A T = 1TV (<IN 140

Wykres 72. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W [atach 2015-2018 W RAUOMIU....cciuiiiiieiiiieeiiie et eiee sttt e ette e st e e te e e sateesaeeesaseesseeesneaeessaeessseenns 142

Wykres 73. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Radomiu............... 142

Wykres 74. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
W RAAOMIU Lottt ettt ettt e sb e e s b bt e sab e e eabe e e sabeesabteesubeesabaeesabeesabaesnseesabaeenaseans 142

Wykres 75. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewOdztwie 0POISKIM .......cccuiiiiiiiie e 144

Wykres 76. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
(o] oo 1411 0 PRSPPI 145

Wykres 77. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
W WOJEWOAZEWIE OPOISKIM ...eeiiiiiiiie e e e e e e e e saareeeesaaaeee s 145

Wykres 78. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W OPOIU veeeiiriiieiiiiiieeeiieieeectitee e ettt e e et e e e et e e e sabbeeesataeeesssaeeesnsseeesnnsseeessnsseeean 147

Wykres 79. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Opolu................... 147

Wykres 80. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018 w Opolu

Wykres 81. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie podkarpackime..........cceeeecuiiieeciiiee e 149

Wykres 82. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie

[oToTe T g o T= Lol {10 1P 150

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 83. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018

W WOjewOdztwie POAKArPaCKIM . ... et e e e e e ran e e e eaees 150

Wykres 84. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W RZESZOWIE ...eeeuviiiiiiiiiee ittt eniteeetteesteesteeeseeeesbeessbeeesateesbeeesaseesnseesseeesnsesensees 152

Wykres 85. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Rzeszowie............ 152

Wykres 86. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
W RZESZOWIE...ciiiiiiiiitiete ettt ettt et e e e e sttt e e e e s e sttt e e e e e e s e e asbbbaeeeeeseasasnbataeeeeessasansraaaaeens 152

Wykres 87. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W PrzemMYSIU......uiiiiiiiiieiciieee ettt sttt e e et e e s st e e s sbte e e s sbaeeessbeaeessbeaeessnnes 154

Wykres 88. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Przemyslu............ 155

Wykres 89. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

LT o =1 0172 O USRS 155

Wykres 90. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie podlaskim ..........ccoviiieciiiiiciiiee e 157

Wykres 91. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
[oYo Yo | 1 {1 PP UT 157

Wykres 92. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018

W WOJEWOAZEWIE POAIASKIM .. ..viiiiiiiiee ettt e et e e e et te e e s ebte e e s ebaeeesereneeeeanes 157

Wykres 93. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

W latach 2015-2018 W BiatyMSTOKU.....ccocuviieiiiiiie ettt ettt e et e e e e sbae e e e e baeeeeeanes 159
Wykres 94. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Biatymstoku......... 159
Wykres 95. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
W BIatYMISTOKU ettt st s e e s bt e e st e sabe e s abeesabeeeaes 159
Wykres 96. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 W SUWAKACK ..c.eeieiii e 161
Wykres 97. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Suwatkach ........... 162

Wykres 98. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018
W SUWATKACK 1.ttt ettt e sab e s bt e st e e s bt e s bt e e sabeesabeeesabeesabeessteesabaeennnes 162

Wykres 99. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewOdztwie POMOISKIM .......cccciiiiiiciiiee et e etre e e e e e e veeeeeeaens 164

Wykres 100. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie

[oYeY 2 ToT 5] 4] 4 PR 164

Wykres 101. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

W WOJEWOAZEWIE POMOISKIM.....iiiiiiiiie ettt ettt e et e e eetr e e e et e e e eebteeeeebteeeessseeeseassseaeeseeeananses 164

Wykres 102. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W latach 2015-2018 W GAAASKU ....eviiiiii ettt et e e ae e e aeeeneas 166

Wykres 103. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Gdansku ............ 167

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 104. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018 w

Wykres 105. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w konurbacji trOjmiejSKi€] ........cecureeeeiiiiieeeciiee e ettt et eeeaaee e 169

Wykres 106. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w konurbacji
Lo [ 1= 1 L] PR PRP 169

Wykres 107. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
W KONUIDAC)i trO MIE SKIE] . uvvrieiiiiiie ittt e e e srae e e st a e e e eataeeesansreeessasneeean 169

Wykres 108. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojeWwOdztwie SIgSKim .......uiiiiciiiiiiiiie e 171

Wykres 109. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
L P2 ] 01 . USRI 172

Wykres 110. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
W WOJEWOAZEWIE SIGSKIM et e e e e e st a e e e st b e e e esabreeeesanaeeen 172

Wykres 111. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W latach 2015-2018 W KQtOWICACK .....eviiiiiiiie ettt e e e s aaeee s 174

Wykres 112. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Katowicach ........ 174

Wykres 113. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

(Y 1 (01T Tor= Yol o TR RRRPRRRPRRRRNt 174

Wykres 114. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w konurbacji 80rnoSIgskie]......ceucuiiiieciiieecciie et 176

Wykres 115. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w konurbacji

Fode ] Yo T Fo 1 1] [ RS 177

Wykres 116. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018 w

KONUIBAC]i BOINOSIGSKIE] ..vveeiiriiee ettt et e e e et e e e e eabe e e e e s abee e e e eabaeeeeenbaeeeennses 177

Wykres 117. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie SWIetoKrzysKim........cccceeeciiieiiciiiiie e 179

Wykres 118. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie

AT o) (A (4] 4 PSRRI 179
Wykres 119. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

W WOJEWOAZIWIE SWIETOKIZYSKIM . .coi it e e e et e e e e ranaeee s 179

Wykres 120. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W latach 2015-2018 W Ki€lCaCK ....ccuiiieiiee ettt 181

Wykres 121. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Kielcach.............. 182

Wykres 122. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
W KIBICACK . .ttt ettt e sbe e st b e e s it e e sbe e e s abe e s bt e e sabeesabaeesabeesabaesbaeesbaeesabeena 182

Wykres 123. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie warmifsko-mazurskim........c.ccceeeeeiieeiiicieee e 184

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 124. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego 2015-2018 w wojewddztwie warmirisko-

LR FAU TR 11 4 IR 184

Wykres 125. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

w wojewddztwie wWarminsko-mMazurskim ........c..oeoiiiiie i 184

Wykres 126. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W OISZEYNIE.cciiuiiieiiiiiiie ettt ettt ettt e e sttt e e s sree e e s sbee e e s sbaeeessbeeeessbeeeessareeaessnres 186

Wykres 127. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Olsztynie............ 187

Wykres 128. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
LT O 1174 1Y =TSRRI 187

Wykres 129. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
w latach 2015-2018 w wojewddztwie WIielkOpPOISKIM .......uiiiiiciiiei e 189

Wykres 130. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie
WIBIKOPOISKIM ...t e st e e e st e e e s st e e e e e sbaeeeesbteeeeebteeeesseeeenannes 189

Wykres 131. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
W WOjeWOdZEWIEe WIelKOPOISKIM ...ciuiiiiiiiiiee et e e s e e e e e s s beeeeeeanes 189

Wykres 132. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W POZNANIU.....cuuiiiiiiiiieeiciiee e ceitee e st e e e sttt e e s steeeessbeeeeesbaeeessbeeeessnseeeassnseneessses 191

Wykres 133. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Poznaniu............ 192

Wykres 134. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

VA o V4 o - 1 11V RN 192

Wykres 135. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny

w latach 2015-2018 w wojewddztwie zachodniopomorskim .........cccceeeeciieeiiciiee e 194

Wykres 136. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w wojewddztwie

b2z Yol aoTe [aYToYoToTa Yol ¢ 41 1 o USRS 194

Wykres 137. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowa w latach 2015-2018

w wojewddztwie zachodniopomMOrSKIM .......cocuiiiiiie e et e e e 194

Wykres 138. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W 1atach 2015-2018 W SZCZECINIE .....vvieiiieiee et e ecttee e ettt e e eette e e e e tte e e eebaeeeesbteeeeesteeeseseseaeeaseneananses 196

Wykres 139. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Szczecinie........... 197

Wykres 140. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018
A Y Ao 4=Tol o 1= PP PP PP ST O PRPRPOPPRPROR: 197

Wykres 141. Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego w podziale na rynek pierwotny i wtérny
W [atach 2015-2018 W KOSZAlINIE.....eiiiiiiiiierieeiiie ettt ettt e st ste e sbe e e sabe e sba e sateesabaesaees 199

Wykres 142. Srednia cena za 1 m? domu jednorodzinnego w latach 2015-2018 w Koszalinie .......... 199

Wykres 143. Srednia cena za 1 m? gruntu pod zabudowe mieszkaniowg w latach 2015-2018

LYV o 171 1T [N 199

Wykres 144. Odsetek ludnosci wynajmujgcej mieszkania na zasadach rynkowych w latach 2009-2018

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



www.amron.pl

Centrum AMRON

Wykres 145. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu 1 m? lokalu mieszkalnego w Polsce w latach
2015-2018

Wykres 146. Srednia miesieczna stawka czynszu najmu oraz érednia cena transakcyjna 1 m? lokalu
mieszkalnego na rynku pierwotnym i wtornym w IV kw. 2018 .........ccooviiiieiiiee e 210

ANALIZA POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI W 2018 ROKU



_ Centrum AMRON

Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy, swiadczacy ustugi

w zakresie monitorowania i analiz rynku obrotu nieruchomosciami.

Od 15 lat z powodzeniem dostarczamy naszym klientom i partnerom zweryfikowang
informacje o rynku nieruchomosci, wyjasniamy zjawiska na nim zachodzace, a takie
zapewniamy dostep do rzetelnej informacji gospodarczej. Specjalizujemy sie w badaniu
zmian cen transakcyjnych nieruchomosci i ich wptywu na perspektywy rozwoju
polskiego rynku mieszkaniowego — jako jedyny podmiot na rynku obrazujemy zmiany na
rynku kredytéw hipotecznych, dzieki uzupetnieniu danych z AMRON danymi z Systemu
SARFIN. W odrdznieniu od innych podmiotéw zajmujacych sie analizg rynku
nieruchomosci, nasze opracowania prezentujg rzeczywisty obraz rynku, oparty
na cenach transakcyjnych. Zapewniamy wielostronny obraz rynku nieruchomosci oparty
na kompleksowej analizie czynnikdw makro- i mikroekonomicznych oraz szerokim

horyzoncie czasowym, uwzgledniajgcym dane historyczne, biezgce oraz prognozy.

Centrum AMRON wspodtpracuje z bankami  komercyjnymi i spétdzielczymi,
towarzystwami ubezpieczeniowymi, rzeczoznawcami majatkowymi i posrednikami
w obrocie nieruchomosci, firmami deweloperskimi i doradczymi, a takze z jednostkami
administracji panstwowej i samorzadowej oraz policja. Z Systemu AMRON korzysta
prawie 600 podmiotéw, w tym Narodowy Bank Polski, Prokuratura Generalna, kilka

uczelni wyzszych, a od kwietnia 2014 roku réwniez Urzagd Komisji Nadzoru Finansowego.

Centrum AMRON zostato powotane przez Zwigzek Bankéw Polskich do zarzadzania bazg
danych i Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami (Systemem
AMRON) i dziata w ramach struktury organizacyjnej Centrum Prawa Bankowego

i Informac;ji Sp. z o.0.
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