ZAYL.OZENIA DO PROJEKTU ROZBUDOWY | PRZEBUDOWA SIEDZIBY
NADLESNICTWA GOLUB-DOBRZYN

1. ZASADY | ZAKRES OPRACOWANIA PROJEKTU

Rozbudowe i przebudowe budynku siedziby Nadle$nictwa Golub-Dobrzyn nalezy zaprojektowac
aby zapewnial funkcje promocyjng drewna migdzy innymi poprzez wykorzystanie i budowe¢ elementow
z drewna lub materiatow drewnopochodnych (m.in. drewno lite klejone, szkieletowe, modutowe,
prefabrykowane, inne) zarowno wewnatrz jak i na zewnatrz budynku oraz z uwzglednieniem wymagan dla
pomieszczen takich jak: magazyn broni, kancelaria tajna, posterunek Strazy lesnej z uwzglednieniem
przysztych norm efektywnosci energetycznych dla budynkéw uzytecznosci publiczne;.

Wylonienie wykonawcy projektu nastgpi poprzez skierowanie stosownego zapytania, ktoérego
podstawowym kryterium wyboru bedzie zaoferowana cena, ktora powinna uwzgledni¢ cato$¢ kosztow
zwigzanych z opracowaniem dokumentacji projektowej, facznie z uzgodnieniami, w tym z rzeczoznawcami
ds. zabezpieczen ppoz., bhp, higieniczno-sanitarnych, wymaganymi decyzjami administracyjnymi,
korektami i zmianami wprowadzanymi w porozumieniu z Zamawiajagcym oraz do§wiadczenie projektanta
w sporzadzaniu projektow budynkow kubaturowych w technologii prefabrykowanej, szkieletowej
konstrukcji drewnianej wraz z instalacjami o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 400 m? oraz
zagospodarowaniem terenu.

Koszt opracowania powinien przewidywaé takze bezposredni udzial projektanta w konsultacjach, ktore
odbywac si¢ beda w siedzibie Zamawiajacego, na jego wniosek lub z inicjatywy Projektanta.

W pracach projektowych oprocz informacji zawartych w niniejszym opracowaniu nalezy uwzglednié
wytyczne podane w ,,Informatorze w sprawie realizacji inwestycji 1 remontéw budowlanych w PGL LP”
1,,Ksiedze identyfikacji wizualnej PGL Lasy Panstwowe”.

Prace projektowe zostaly podzielone na nast¢pujace etapy:

a) Prace przygotowawcze w zakresie:

« Wykonanie obliczen i bilanséw zapotrzebowania na media w celu uzyskania aktualnych warunkow
technicznych w trakcie opracowywania projektu.

« Mapa do celéow projektowych w zakresie niezbednym do realizacji zamierzenia inwestycyjnego -
koszt zakupu mapy ponosi Wykonawca.

Przygotowanie materiatdéw i dokumentow bedzie przebiega¢ w nastepujacy sposob:

« Lacznie z podpisana umowa na sporzadzenie dokumentacji projektowej wraz z uzgodnieniami,
Wykonawca otrzyma petnomocnictwo do dzialania w imieniu zamawiajacego w celu uzyskania
niezb¢dnych dokumentéw i uzgodnien potrzebnych do sporzadzenia dokumentacji projektowej.

» Koszty uzyskania tych dokumentow ponosi Wykonawca za wyjatkiem kwot wynikajacych z umow
przylaczeniowych oraz zwigzanych z przebiegiem sieci po terenach niebedacych wlasnoscia
Zamawiajacego.

b) Projekt budowlany do pozwolenia na rozbudowe i przebudowe w zakresie:

»  Wielobranzowy projekt budowlany w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na rozbudowe
1 przebudowe z opracowaniami sieciowymi na terenie dzialki i poza nig zgodnie z warunkami
technicznymi pozytywnie zaopiniowany przez rzeczoznawcOéw ds. zabezpieczen p. poz., bhp
i higieniczno-sanitarnych,

« Uzyskanie wszystkich uzgodnief do opracowanej dokumentacji przewidzianej prawem,

- Skompletowanie dokumentacji z wnioskiem o wydanie pozwolenia na rozbudowe,

« Monitorowanie postgpu procedur do wydania pozwolenia na rozbudowg.

Opracowanie projektu budowlanego bedzie przebiega¢ w nastepujacy sposob:

« Opracowanie projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na rozbudowe
z kompletem wymaganych prawem uzgodnien, nastgpi na podstawie ostatecznie zatwierdzonej
koncepcji przez Zamawiajacego.




« Przed zlozeniem wniosku o wydanie pozwolenia na rozbudowe¢ nalezy Zamawiajacemu okazaé
projekt budowlany w formie, jaka be¢dzie zataczona do tego wniosku, celem ostatecznej akceptacji.
Czas na akceptacj¢ przez Zamawiajgcego wynosi 14 dni.
« Zamawiajacy tacznie z akceptacja dostarczy wykonawcy o§wiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane do dziatki, na ktorej powstanie planowana inwestycja.
¢) Projekt wykonawczy w zakresie:
1. Dokumentacja architektoniczna:
- Uszczegbdlowienie projektu budowlanego z podaniem wszystkich wymiardéw, przekrojow, zastosowanych
materialéw,
- Detale i szczegoty rozwigzan,
- Zestawienia stolarki i Slusarki,
- Aranzacja wnetrz (pokazana na rzutach).
2. Dokumentacja konstrukcyjna obejmujaca:
- Rysunki szczegotowe w skali umozliwiajacej realizacje obiektu,
- Technologia i projekty montazu elementoéw konstrukcyjnych,
- Szczegolowy opis technologii prowadzenia robot,
- Detale i szczegoty rozwigzan konstrukcyjnych,
- Zestawienia materiatowe.
3. Projekt wykonawczy wraz z obliczeniami instalacji elektrycznych:
- Sie¢ zasilajaca
- Sieci i instalacje kablowe NN - 0,4 kV oraz SN-15 kV w granicach dzialki inwestora,
- O$wietlenie zewnetrzne terenu LED.
- Uktad rozliczeniowego pomiaru energii elektrycznej,
- Wewnetrzne instalacje zasilajace 230 1 400V.
- Rozdzielnica gtéwna obiektu NN - 0,4 kV , w przypadku koniecznosci
- Rozdzielnice odbiorcze NN - 0,4 kV zasilania podstawowego i z UPS.
- Instalacje zasilania odbiornikow sitowych: technologicznych, wentylacji i klimatyzacji, pomocniczych.
- Instalacje o$wietlenia 1 gniazd wtykowych og6lnych.
- Instalacja oswietlenia awaryjnego - ewakuacyjnego /uktad Centralnej Baterii/.
- Uktady sterowania i sygnalizacji — projekt rozbudowy istniejace;j sieci
- Instalacje odgromowe, uziemiajace 1 polaczen wyréwnawczych.
4. Projekt wykonawczy wraz z obliczeniami instalacji sanitarnych:
- Sie¢ wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej przytaczeniowa istniejaca,
- Sie¢ wodociggowa i hydrantowa poza granicami dziatki.
- Zagospodarowaniem wod opadowych na terenie dziatki.
- Sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
- Instalacja wentylacji pomieszczen socjalnych i biurowych,
- Klimatyzacja pomieszczen biurowych w miejscu rozbudowy
- Kottownia.
- Instalacja centralnego ogrzewania w pomieszczeniach biurowych i socjalnych,
- Instalacja wodna i kanalizacyjna,
- Instalacja ppoz. hydrantowa wewng¢trzna 1 zewngtrzna.
5. Projekt wykonawczy wraz z obliczeniami instalacji niskopradowych:
- Sie¢ teletechniczna na terenie dziatki dla potrzeb przyltacza oraz dla systemu monitoringu wizyjnego.
- Instalacje telekomunikacyjne w formie sieci strukturalnej.
- System sygnalizacji pozaru (jesli bedzie konieczny ze wzgledu na klasyfikacje obiektu),



6. Sie¢ komputerowa:
- Potaczenia sieci lokalnej oraz telefonicznej beda korzystaly z tej samej sieci fizycznej opartej
na technologii Ethernet i skretce UTP kategorii 6 lub 7 (preferowane okablowanie w kat 7 gniazda w kat 7)
ze zlaczami RJ45.
- Na potrzeby sieci teleinformatycznej, powinna by¢ utworzona i wydzielona sie¢ elektryczna.
- Koncepcja okablowania strukturalnego polega na takim przeprowadzeniu przewodow w budynku,
aby z kazdego punktu telekomunikacyjnego byt dostep do sieci komputerowej oraz ustug telefonicznych.
- Nalezy zatozy¢ wiele wigcej punktéw abonenckich niz jest przewidzianych do wykorzystania w momencie
instalacji. Wymaga to instalacji gniazd w regularnych odstgpach w catym obiekcie by ich zasieg obejmowat
wszystkie obszary, gdzie moze zaistnie¢ potrzeba skorzystania z dostgpu do sieci.
- Zaklada sie, ze jedno stanowisko komputerowe powinno posiada¢ dystrybucje 2xRJ45 oraz 2x gniazdo
elektryczne z dedykowanej sieci elektrycznej.
- Gniazdka planuje si¢ w miejscach gdzie sg lub bedg umieszczone stanowiska komputerowe oraz miejsca,
ktére w przysztosci moga zosta¢ zagospodarowane takim stanowiskiem (np. po drugiej stronie pokoju).
- W pomieszczeniach, w ktorych nie ma stanowisk komputerowych planuje si¢ np. jedno podwodjne
gniazdko komputerowe, aby zaopatrzy¢ to pomieszczenie w mozliwos¢ dostepu do sieci w przysztosci.
- W pomieszczeniach, typu sala narad liczba gniazdek powinna by¢ na tyle duza aby zapewniony byt fatwy
dostep do gniazdek bez nadmiernego stosowania dodatkowych przetacznikow. Nalezy uwzglednicé
zastosowanie gniazdek podtogowych w miejscach znacznie odlegtych od §cian na ktérych usytuowane beda
gniazdka komputerowe,
- W serwerowni zaleca si¢ umieszczenie centralnego punktu dystrybucji.
- W jednym pomieszczeniu powinny znajdowac si¢ routery, switche oraz krosownica z zakonczonymi
wyjsciami na gniazdka pomieszczen w budynku wraz z przylaczem telekomunikacyjnym i Internetu
(WAN).
- Zaleca si¢ zastosowanie wolnostojacej szafy serwerowej.
- W obiekcie zaplanowa¢ instalacje umozliwiajgcg korzystanie z sieci bezprzewodowe;.

2. PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

2.1 Charakterystyka ogolna inwestycji

Przedmiotem opracowania jest budynek siedziby Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn w Konstancjewie
na cze¢sci dzialki nr 5133/2, obrgb Kujawa, gmina Golub-Dobrzyn.

2.2 Zagospodarowanie terenu

2.2.1 Stan istniejacy:

- teren zabudowany istniejacym biurowcem oraz budynkami uzupetniajacymi

- teren oddalony od miasta ok. 5 km,

- teren przylegty do drogi powiatowej

- teren lokalizacji o ptaskiej rzezbie terenu,

- dziatka znajduje si¢ w obszarze petlnego uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

2.2.2 Lokalizacja elementéw zagospodarowania terenu:

a) Obiekty kubaturowe
Budynek administracyjny przeznaczony do rozbudowy i przebudowy nalezy zlokalizowaé na terenie
wyznaczonym zakresem opracowania (w zafaczeniu), na czeSci dziatki nr 5133/2, obrgb Kujawa,
gmina Golub-Dobrzyn

b) Niwelacja, drogi i chodniki
- Zjazd publiczny na dziatke - istniejacy
- Przewiduje si¢ nawierzchnie doj$¢, podjazdow dla niepelnosprawnych z poziomu terenu, terenow
utwardzonych z kostki betonowej oraz z kruszyw tamanych i ptukanych dla sciezek rekreacyjnych.

c) Sieci
- Przylacze energetyczne istniejgce
- Przytaczenie do sieci wodociggowej istniejace
- Przytaczenie do sieci kanalizacji istniejace



2.3 Budynki
2.3.1 Budynek administracyjny

a) Funkcjaiforma

Budynek ma zapewni¢ pelnienie funkcji administracyjnych i gospodarczych na rzecz gospodarki lesnej
Nadle$nictwa Golub-Dobrzyn. Dla spetnienia tych podstawowych funkcji budynek zostanie wyposazony
w dodatkowe systemy wspomagajgce, spetniajace rozne funkcje pomocnicze t. |.

- system komputerowy i facznosci,

- przechowywanie i archiwizacja dokumentéw — kancelaria tajna,

- system obslugi seminaridow, szkolen oraz narad z mozliwoscig zywieniowg na zasadach cateringu,

- systemy instalacyjne zapewniajace funkcjonowanie obiektu,

- poza pomieszczeniami biurowymi oraz salg narad powinny si¢ znalez¢ pomieszczenia m.in. higieniczno-
sanitarne oraz komunikacyjne, zgodnie wymaganiami przepisOw bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz
warunkami higieniczno-sanitarnymi.

Wytyczne projektowe:

- Budynek administracyjny wolnostojacy

- Oczekiwana bryla obiektu w ksztalcie korespondujacym z uksztalttowaniem terenu, otoczeniem
1 uwzgledniajaca nastonecznienie.

- Wejscie gltéwne do czgsci dobudowanej powinno by¢ zadaszone z wydzielonym wiatrotapem,

dostosowane dla 0so6b niepetnosprawnych z reprezentacyjnym holem.
- Budynek powinien by¢ przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

- Na kondygnacji parteru zlokalizowa¢ pomieszczenia, z ktorych beda korzysta¢ interesanci — remont
istniejacych sanitariatow

- Na kondygnacji I pietra nalezy zlokalizowaé cze¢§¢ pomieszczen biurowych oraz pomieszczenia
pomocnicze.

- Sala narad powinna by¢ wyposazona w sprz¢t audiowizualny, naglasniajacy oraz mozliwosé
automatycznego zastaniania okien - wszystkie funkcje sterowania powinny by¢ dostgpne z pulpitu
zamontowanego W stole prezydialnym lub za pomocg zdalnego urzadzenia.

- Sala narad powinna posiada¢ kominek z szyba.

- Przy sali narad powinny by¢ usytuowane sanitariaty, szatnia, zaplecze kuchenne oraz pomieszczenie
do odpoczynku (relaksu). W zapleczu kuchennym nie przewiduje si¢ przygotowywania dan obiadowych,
a co najwyzej podgrzewanie dan dostarczanych na zasadzie cateringu.

- Szczegdtowy rozktad pomieszczen winien by¢ uzgodniony z inwestorem na etapie koncepcji
architektonicznej i zagospodarowania terenu.

UWAGA:

1. Ze wzgledu na zapewnienie odpowiedniej jakoSci wykonywanego/ych budynku/éw, ograniczenia
czasu realizacji oraz zabezpieczenia przed szkodliwymi czynnikami atmosferycznymi wyklucza si¢
konstruowania $cian bezposrednio na placu budowy.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do ewentualnych odstgpstw od zapisanych wyzej wymagan na
etapie projektowym, gdyby wynikato to z analizy ekonomicznej przyjetego rozwiazania, badz
przepiséw odrebnych.

Zalecane wykonczenie posadzek:

« gabinety i pomieszczenia biurowe — panele podtogowe o wysokiej jakosci - drewnopodobne
- sala narad - ptytki gresowe lub kamienne, (lub wygluszajace w lepszym zakresie)

« komunikacja, pomieszczenia sanitarne - oktadziny kamienne, kamienno-podobne (gresy, itp.)

Zalecane wykonczenie $cian i sufitow:

«  We wszystkich pomieszczeniach za wyjatkiem technicznych i gospodarczych, nalezy zastosowaé
elementy drewniane, majace na celu nowoczesng promocje drewna.

 Proponuje si¢ uzy¢ elementow drewnianych, jako gtowny element aranzacji, jako dominante catego
wnetrza i utozy¢ je na kilku $cianach, a nawet na suficie.




W pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, nalezy wykona¢ tynki cementowo- wapienne.
Pomieszczenia higieniczno-sanitarne, ktore powinny mie¢ S$ciany o powierzchni zmywalnej
1 nienasigkliwej nalezy wytozy¢ ptytkami ceramicznymi do wysokos$ci min. 2,0 m.

Dopuszcza si¢ wykonanie sufitow podwieszonych w niektorych pomieszczeniach w celu ukrycia
instalacji wentylacji i klimatyzacji. Zaleca si¢ zastosowa¢ rozwigzania majace korzystny wptyw na
poprawe akustyki pomieszczen.

Zaleca si¢, aby w widocznym miejscu zaplanowano wykonanie tzw. przekroju $ciany — tj. czg$¢
$ciany za szyba z pod$wietleniem majacy na celu prezentacje systemu budowy.

Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna typowa drewniana z drewna klejonego lub drewniano-aluminiowa z pakietem
3 szybowym i nawiewnikami (na dolnej kondygnacji - ze szklem antywlamaniowym). Ze wzgledu
na pozycje wzgledem stron $wiata nalezy zastosowal szklo antyrefleksyjne, przeciwsloneczne
o odpowiednio dobranych parametrach oraz rolety lub zaluzje przeciwstoneczne.

Drzwi glowne wejsciowe do budynku oraz drzwi w holu o konstrukcji aluminiowej lub aluminiowo -
drewnianej, antywtamaniowe z duzg szyba.

Drzwi wewngetrzne do pomieszczen biurowych plycinowe okleinowane fornirem naturalnym
o podwyzszonych parametrach akustycznych (np. Porta, Polskone, DRE Iub o podobnym
standardzie) przeszklone ze szklem bezpiecznym. OS$cieznice obwodowe regulowane.

Drzwi do kottowni, kancelarii tajnej min. klasy ,,C” o wymaganych parametrach pozarowych REI.

Magazyn broni

Magazyn broni nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymogami Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia
26 sierpnia 2014 r. w sprawie przechowywania, noszenia oraz ewidencjonowania broni i amunicji
(Dz. U. z 2014 r poz. 1224)

Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne przy pochylni

O efektownej formie, konstrukcja przgset z ksztaltownikow ze stali nierdzewnej,

Instalacje sanitarne wewnetrzne

Wodociggowa i c.0. z rur PEX, ALU-PEX, miedz i PCV ukryte w przegrodach budowlanych
Kanalizacyjna z rur PCY

Grzejniki z zaworami termostatycznymi, na korytarzach, w sanitariatach - ogrzewanie podtogowe,
Kociot wielofunkcyjny istniejacy lub do projektowany w zaleznosci od zapotrzebowania na moc
cieplng

Nalezy rozwazy¢ montaz instalacji solarnej do podgrzewania cwu lub pompy ciepta.

Wentylacyjna grawitacyjna, wentylacyjna mechaniczna z odzyskiem ciepta 1 klimatyzacyjna —
z mozliwoscig indywidualnego sterowania temp. w biurach.

Centrala wentylacyjna dla wszystkich pomieszczen.

Instalacje elektryczne wewnetrzne i zewnetrzne

Oswietleniowa z doborem opraw LED zgodnie z normami w uzgodnieniu z inwestorem
dostosowanych do funkcji i ogdlnego standardu pomieszczenia.
Gniazda jednofazowe i trdjfazowe

Wyréwnawcza z PE - ochrona przed porazeniem
Odgromowa

Powyzsze projektowac o istniejace zabezpieczenia — agregat pradotworczy, stacje klimatyzacji



Instalacje teletechniczne wewnetrzne i zewnetrzne
« Komputerowa dla kazdego stanowiska
« Alarmowa z monitoringiem i funkcja automatycznego nagrywania
« Nagtasniajaca i audiowizualna sali narad
« Telefoniczna
« Instalacja telekonferencyjna

Przebudowa istniejacych pomieszczen:

- | pietro budynku — likwidacja magazynu broni, kancelarii tajnej i pomieszczenia biurowego — przebudowa
na jedno pomieszczenie, przebudowa obecnej $wietlicy na pomieszczenie biurowe i czgsciowo zaplecze
socjalne, przebudowa istniejacych sanitariatow.

- Parter — przebudowa istniejacej Swietlicy wraz z rozbudowa dla potrzeb pomieszczenia biurowego dla
Dzialu Gospodarki Les$nej, przebudowa sanitariatow, przebudowa 2 pomieszczen biurowych w jedno biuro,
dostosowanie do istniejagcych wymagan i przepisow.

Niniejsze zalozenia stanowia wylacznie informacj¢ do zakladanego zakresu opracowania.
W toku sporzadzania dokumentacji wlasciwej, Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie zmian
w zaleznosci od potrzeb i sugestii oraz rozwigzan technicznych.

Sporzadzit:

Akceptuje:



