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Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka

ul. Modliriska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/302/2024

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416), Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach
ewid. nr 58, 22/2, 21/1, 21/2, 21/3 z obrebu 4-16-22 przy ul. Kroczewskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy z nastepujgcym zastrzezeniem:

1) zakaz uzywania paliwa statego zawarty w podrozdziale ,Ochrona powietrza przed
zanieczyszczeniem i hatasem” tiret pigte, powinien dotyczyé rdéwniez ogrzewania
uzupetniajgcego budynku, w szczegdlnosci jesli chodzi o paliwa state produkowane
z wykorzystaniem wegla kamiennego.

Uzasadnienie

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka pismem znak: UD-II-
WAB.6730.214.2024.ANR  (K2/14370/24) z dnia 11.10.2024r. (pismo wptyneto do kancelarii
Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 21.10.2024r.) zwrdcit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej budowie dwudziestu czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewid. nr 58, 22/2, 21/1, 21/2, 21/3 z obrebu 4-16-22 przy
ul. Kroczewskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Do ww. wniosku dofgczono projekt decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji wraz z zatgcznikiem nr 1 — mapa i zatgcznikiem nr 2 — wyniki
analizy obszaru. Przy pi$mie znak: UD-II-WAB.6730.214.2024.ANR (K2/14370/24) z dnia 30.10.2024r.
(pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie
w dniu 06.11.2024r.) Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka przedstawit kopie
whiosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
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Inwestycja polega¢ bedzie na budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy
ul. Kroczewskiej na terenie Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Nie przewiduje sie realizacji
kondygnacji podziemnych. Teren inwestycji o tgcznej powierzchni 1,3894 ha obejmuje tereny:
mieszkaniowe (B), grunty orne (RV,RVI), pastwiska trwate (PsV) i taki trwate (LIV). Maksymalna
wysokos¢ budynkéw w kalenicy wynosi do 8,0m. Planuje sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Zapotrzebowanie na wode zostanie zrealizowane
poprzez studnie. Projektowana zabudowa zostanie podtgczona do miejskiej sieci elektroenergetycznej.
Ponadto zgodnie z ww. wnioskiem planuje sie zastosowanie indywidualnego zrédtfa ciepta. Wody
opadowe bedg zagospodarowane na terenie wtasnym inwestycji. Obstuga komunikacyjna inwestycji
odbywac sie bedzie od ul. Olesin.

W projekcie decyzji zawarto:

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu inwestycji.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia, m.in. zapisano, ze:

a) inwestor zobowigzany jest podtgczy¢ obiekt do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w chwili jej wykonania,

b) dopuszcza sie czasowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdw sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw tylko w przypadku technicznego braku mozliwosci poditgczenia do sieci
kanalizacyjnej,

c¢) wody opadowe z dachu budynku nalezy zagospodarowacd na terenie wtasnej inwestycji,

d) dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposdb najmniej oddziatujgcy na srodowisko: z sieci
miejskiej, ze zrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczna
lub odnawialng,

e) w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowaé prace, aby
zapewni¢ jak najlepszy stan akustyczny Srodowiska poprzez utrzymanie hatasu ponizej
poziomu dopuszczalnego — zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 54 z pdzn. zm.),

f) uciagzliwos¢ obiektu musi miesci¢ sie w granicach dziatki,

g) gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z zapisami: ustawy z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587 ze zm.), ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 1469 ze zm.) oraz uchwaty Nr LX1/1631/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 lutego 2018r.
w sprawie ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego
Warszawy”.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, m.in. zapisano, ze:

a) zaopatrzenie w wode bedzie zrealizowane z ujecia wtasnego,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng planuje sie z sieci miejskiej.

c) odprowadzanie s$ciekdw realizowane bedzie do zbiornikdw bezodptywowych, a po
wybudowaniu w rozpatrywanym rejonie kanalizacji miejskiej naktada sie obowigzek
bezzwtocznego przytaczenia budynku do ww. sieci,

d) nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym,

e) stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe powinny znajdowac sie w obrebie lokalizacji
inwestycji i mie¢ nawierzchnie utwardzong ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody na teren
wiasny.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw trzecich, m.in. zapisano, ze w ramach projektu
budowlanego, nalezy stosowad rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu swiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
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b) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
c) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie.

W projekcie decyzji w podrozdziale ,,Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem”
tiret pigte zapisano ,Zakazuje sie uzywania paliwa statego jako gtéwnego paliwa do ogrzewania
budynkéw” — zapis taki sugeruje mozliwos¢ zastosowania paliw statych jako uzupetniajgce zrédto
ogrzewania budynkdéw. Biorgc pod uwage, ze spalanie paliw statych produkowanych z wykorzystaniem
wegla kamiennego moze wigzad sie ze zwiekszong emisjg zanieczyszczen w powietrzu oraz nadmierng
uciazliwoscig substancji majacych negatywny wpltyw na zdrowie ludzi, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie w sentencji postanowienia zawart stosowne zastrzezenie.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
p.o. Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje:

1. Adresat.

2. Pani Olga Piascik-Malinowska — Inwestor (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz
z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania danych
osobowych”.

3. Z uwagi na fakt, ze liczba stron w postepowaniu przekracza 20 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w m.st. Warszawie informuje, ze w przedmiotowym postepowaniu zastosowany
zostanie art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 572) — strony powiadomione poprzez umieszczenie ww.
postanowienia na stronie internetowe;.

4. ala.
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