O INWESTYCJI

Projekt OPDOW, jest wspotfinansowany ze srodkdw Miedzynarodowego
Banku Odbudowy i Rozwoju (nazywanego réwniez Bankiem Swiatowym)
oraz Banku Rozwoju Rady Europy, jak rowniez przy wsparciu Srodkéw z
Funduszu Spéjnosci Unii Europejskiej (POIiS 2014 - 2020) oraz budzetu
panstwa.

Nadrzednym celem Kontraktu pn.: ,3D.2/2 — Rozbudowa lewego
i prawego watu rzeki Biata gm. Tarndw m. Tarndw” jest ochrona zycia
ludzkiego i mienia przed skutkami powodzi na obszarze prawobrzeznej
i lewobrzeznej czesci miasta Tarndw oraz miejscowosci: Biatai Komordw,
inwestycja ta stanowi uzupetnienie prac zwigzanych zrozbudowa
obwatowan rz. Biata planowanych do realizacji w ramach Kontraktu
3D.2/1 i pozwoli na kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe
obszaru potozonego w dolnym biegu rzeki Biata.

Planowane prace obejmujg rozbudowe istniejacych watéw polegajaca na
podwyzszeniu, poszerzeniu i uszczelnieniu korpusu obwatowan oraz ich
podtoza na dtugosci ok. 12,470 km (w tym wat lewy ok. 5,995 km, wat
prawy ok. 6,475 km) oraz budowe nowego odcinka lewego watu na
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PYTANIA | ODPOWIEDZI

KTO JEST INWESTOREM INWESTYCII ?
Inwestorem Kontraktu jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody PolSk
Wodnej w Krakowie.

KIEDY ROZPOCZNIE SIE PROCEDURA NABYWANIA NIERUCHOMOSCI NA P
INWESTYUI?
Proces nabywania nierschomosci w zwiazku 7z realizagy Kontrakm rozpocmie sie wo dnid)
w ktorym Wojewoda Matopolski zawiadomi 0 wszczeciu postepowania administracyjnego po wystapieniu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie,
da tego organu z wnicskiem o wydanie Decyzii o pozwoleniu na realizace inwestygi w zakresie budowdi
przeciwpawodziowych, rwanej dalej PRL We wniosku tym okreslone zostang granice inwestygji i dofyczone
0stang mapy zawierzjace projekty podziafu nieruchomosii. Wojewoda Matopolski ma 20 dni na wydanie
PHRL

Decyzia PRI zatwierdzi podziaty nieruchomosc oraz okresli dziath, ktore staja sie 2 mocy prawa wlasosca
Skarbu Paristwa, zdniem w ktdrym decyzja ta stanie sie ostateczna. Od momentu zawiadomienia o wszczedu
postepawania, w przypadiu rhycia whasnosc lub prawa uiytkowania wieczystego nieruchomosc nalefacej
do osoby fizycznej lub osoby prawnej (nie dotyczy Skarbu Panstwa, Jednostek samorzadu terytorialnego i
IMGW) a objetej wnioskiem o wydanie PNRI nabywa i zhywca s zobowiazani do zgfoszenia Wojewodzie
Matopokskiemu danych nowego wizdiciela albo uzytkownika wieczystego.

Datychizasowi whasciciele nie otrzymaja samej decyzji PNRI (zazwyczaj jest ona bardzo obszema i zawiera
mndstwo zatacznikiw), a jedynie zawiadomienie o jej wydaniu, kidre przesyta sie na adres wskazany
w katastrze nieruchomos.

Dlatego whasciciele i uzytkownicy wieczysd 59 zobowiazani na biefaco aktualizowac swoje dane adresowe
w ewidendji gruntow i budynkaw. Jesli dane nie beda aktualne moga nie dowiedzied sie o trwajacym
postepowaniu i wydaniu decyzji PNRL

Bybym witascicielom i uzytkownikom wieczystym przyshiguj3 odszkodowania za niemchomosti. Dodatkowo
osobam, ktore w terminiz 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wydaniu PNRI 2pfosza sie do PGW
WP - RIGW wr Krakowie |ub przesla oswiadczenie i wydadza nienuchomesc, odszkodowanie przystugujace za
wywlaszczenie nieruchomosd zostanie podwyzszone o 5 %.

JAK SA USTALANE | WPLACANE ODSZKODOWANIA ZA WYWLASZCZONE NIERUCHOMOSCI?

Wysokost odszkodowania okresla sie w drodze uzgodnien poczynionych pomiedzy inwestorem a
dotychczasowym whascicielem lub uiytkownikiem wisczystym. Podstawq uzgodnien jest kwota wynikajaca
7 operatu szacunkowego sporzadzonego przez niezalemegs rzecoznawce drialajacego w iméeniu i na
rzecz inwestora (koszt sporzgdzenia operatu nie obdaza byfego wiasdciela lub uzytkownika wieczystego).
Odszkodowanie wyplacane jest przez PGW WP - RIGW w Krakowie. Termin wypkaty okreslony jestw
POFCZUMIENIU ZaWartym przez strony.

Jesli w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktorym decyzja PRI stata sie ostatecma, nie dojdzie do uzgodnienia
wysokost odszhodowania, okreshi je Wojewoda Matopolski w drodze decyzji. W takim przypadku
odszkodowanie jest wyplacane w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu wysokosc
odszhodowania stata sie ostateczna.

Jezeli whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosd odwofa sie od decyzji ustalajacej wysokosc
odszkodowania, to na jego wniosek: ztogony do PCW WP - RZGW w Krakowie wyptaca sie mu kwote okreslong
w e decyzji (odszhodowaniz o bezspomej wysoknosci). Wyplata tej kwoty nie ma wpbywu na prowadzone
pastepawanie odwolawize,

JAK USTALA SIE WYSOKOSC ODSZKODOWANIAT

Do ustalenia wysokosc odszkodowania stosuje sie zasady okreslone w ustawie o gospodarce
Wysokost odszkodowania ustalana jest przez uprawnionych meczomnaweow majgtkowydh, na podstawie
wartoéd rynkowej (a jesli nie mozna jej ustalic, to na podstawie wartosd odtworzeniows]) nienichomosc
wedhug stanu nieruchomosc w dniu wydania decyzji PNRI co oznacza, e wsrelkie nakfady i keszty jakie
poniesie whasciciel na nieruchomosd po wydaniu decyzji PHRI nie bedg moghy by uwznlednione przy
ustalaniu wysoknsd odszkodowania.

(Odszhodowanie przystugujace dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wisczystemu pomniejsza
sie 0 kwote ustanowionych na nieruchomesciach ograniczonych praw rzeczowrych.

& wedhig stanu nieruchomosc w dniu wydania PRI, ale wedhug
I ktorym nastzpuje ustalenie wysokosd odszkodowania,
2 pienigingj bedzie pryznawane, jezeli:
gie nieruchomos« lub jej cesd pozostaje bez wphywu na mozliwosc wykorzystywania
nieruchomosci na dotychczasowe cele,
b) asoba ekonomicznie dotknicta skutkami Projektu wyraza wolg otrzymania rekompensaty pienieznej,
c} na rynku brak jest nieruchomosd o podobnym potencjale produkcyjrym i wartosd rynkowsj, co
uniemodliwia realizacie kompensaty na zasadzie , Ziemia za ziemig”.
W przypadiu odszkodowania w formie ,ziemia za ziemi” rofnice miedzy wysohoscig odszhodowania
ustalonego wdecyzji, a wartoscia nieruchomosc zamiennej wyrdwnuje sig przez doplate pieniging.
Odszkodowanie mode byd ustalone na rec dotychozasowych wiasdicieli nieruchomosd, uiytkownikow
wieczystych lub osab, ktorym przystugiwato do tych nieruchomosd ograniczone prawo reczowe (np.
uiytkowanie, shizebnos¢ osobista, shuzebnosc gruntowa lub hipoteka). Dzieje sie tak dlatego, 2= PNRI
nie tylke pozhawia whasnosc nieruchomosdi lub prawa uzytkowania wieczystego, ale takie wygasza
OORENKIONE PrRAWE ITEZ0WE,
Wszystkie osoby, ktorym preyshuguje odsthodowanie ti. dotychczasowi wiasddele nieruchomosd,
uzythownicy wieczysci i osoby, ktorym przyshugiwao do tych nieruchomosd egraniczane prawo rzecowe,
jak rowmiez PGWWP - RIGW w Krakowie, biora udzizt w postepowaniu jako strony. (o za tym idzie, dysponuja
szeregiem narzedzi prawnych, dzieki ktdrym moga wplywac na wysohosc edszhodowania.

(0 SIE DZIEJE, JEZEL] WYWLASZCZONO JEDYNIE CZESC NIERUCHOMOSCI, ALE POZOSTALA CZESC
NIE BEDZIE SIE NADAWALA DO PRAWIDEOWEGO WYKORZYSTYWANIA NA DOTYCHCZASOWE CELE
(ZOSTANIE TZW. RESTTOWKA)?

Jezeli pod realizacie Inwestygji przejeto tylko czesc nieruchomidci a pazostata jej cedd, tak zwana resztdwka,
nie nadaje sie do prawidtowego wykorzystania na dotychczasowe cele, PGW WP - RZCW w Krakowie ma
obowiazek wykupic ja na wniosek whascicieli

Skfadajac wniosek o nabycie przez PGWWP - RIGW w Krakowie resztowli trzeba pamietac o tym, aby wniosek
zawierat uzasadnienie dlaczego pozostata po presjeci czesc nisruchomesc nie nadaje sie do wykorzystania
na dotychczasowe cele. Do wniosku naledy dotaczyc kopie mapy ewidendii gruntow z zaznaczona resztowk.
Wniosek o nabycie przez PGW WP - REGW w Krakowie resztowki zostanie oceniony przez 4 -osobowa komisje
powoang przez Inwestora.

W przypadku podjeda decyzji o wykupie resztowki PGW WP - RIGW w Krakowie zled niezaleinemu
biegtemu rreczoznawey oszacowanie wartosc tej nieruchomosci. Opinia bieghego zostanie udostepniona
whinskodawey posiadajacemu tytut prawny do resztowkd, ktory bedzie mogt sie z nia zapomac i w razie
potrzeby 2gtosic do niej swoje uwagi.

Po przeprowadzeniu negocagi dotyczacych ceny wykupu resztdwki zawarta zostanie umowa wykupu
resztowki, w formie aktu notarialnego. Koszty tej transahcji poniesie PGW WP - RIGW w Krakowie.

W przypadhy, jezeli wizciciel lub uzythownik wieczysty nie dojdzie do porozumienia z PGW WP - RZGW
w Krakowie w zakresie wykupu resztowki albo wysokosd odszhodowania, bedzie magt wystapic z pozwem
do sadu cywilnego.

(0 OZNACZA TRWALE OGRANICZEMIE W KORZYSTANIU Z NIERUCHOMOSCI?

Trwate ograniczenie w korzystaniu jest ustanawiane decyzja PRI dla nieruchomosd, ktore nie stajg sie
wiasnoscia Skarbu Panstwa, ale 3 w catosd lub w czesd niezbedne do funkgjonowania inwestyci.
Ograniczenia i niedogodnosd z nimi zwigzane, ograniczeniz potencialu ekonomicznego i rynkowego
nieruchomosd (np. zzkaz zabudowy, zakaz sadzenia drzew, prowadzenia dziatalnosd mlniczz] itp.) wphywaia
ujemnie na wartos rynkowa nieruchomosc i beda rekompensowane shusznym odszkodowanizm, ustalonym
przez uprawnionych recoznawcow majztkowych.

Igodnie z art. 22 ust. 2 specustawy powodziowe;, jeieli whasciciel lub uzythownik wieczysty uma, 2e
nierchomosc, na kiorg zostato nalozone trwale ograniczenie w korzystaniu jest nieprzydatna, moge
domagac si¢ jej wykupu na drodze cywilnoprawne] skiadajac wniosek do Inwestora w terminie 90 dni

od dnia zawiadomienia o wszczeciu postepowania w sprawie o wydanie PNRI, (wrykupu nie moze
domagac sie whasddel nieuchomosd, na ktdrej majduja sie drogi publiczne, tj. jednostka

samorzadu terytorialnego lub Skarb Panstwal. Procedura nabywania tych nieruchomasdi

jest tozsama. iak w orzvoadku wykuou resztowek.

(0 SIE DZIEJE W PRIYPADKU, GDY WYWEASZCZANA NIERUCHOMOSC JEST OBJETA PROGRAMEM
WSPARCIA FINANSOWEGO?

Wywlaszczenie nieruchomosd objgtych doplatami i programami pomocowymi maze spowodowad brak
modliwosd wywigzania sie z przyjetych przez rolnika w umowach z panstwows akredytowana agencja
platniczg, ti. m.in. Agenga Restrukturyzagi i Modemizagi Rolnictwa (ARMMR) zobowiazan w ramach
poszczegolnych programdw, To z kolei moze wigzad sie z okreshonymi konsekwenciami, w tym z koniscznoscia
zwmatu pobranych platnosc, a takie karami administracyjnymi.

Rozwiazaniem tego problemu jest wprowadzenie na poziomie requlacji Unii Europejskie] spedjalnego
mechanizmu i definicji tzw., sity wyZsze), w oczywisty sposob uniemozdiwiaiaeej robnikowi wywigzanie sie ze
zobowiazan umownych. Prepisyte zawierajg otwarty katalog sytuadji kiedy mamy do czynienia z sity wyzsza.
W ramach tego katalogu do sily wyiszej zalicza sie m. in. wywlaszczenie nieruchomosci. Do zastosowania
tego trybu konieczna jest jednak inigatywa z= strony rolnika/benefigenta. Musi on zaistnienie sty wyzszej
(tu: wywaszczenie iTub trwale ograniczenie sposobu korzystaniz z nisruchomosd) zgtosic Kierownikowi
Biura Powiatowego ARMR na pismie wraz z odpowiednimi dowedami (odpis decyzji PNRI) w ciagu 15 dni
robocych liczonych od dnia, w ktarym on lub upowazniona przez niego osoba 53 w stanie dokonac tej
czynnasd (w przypadiu PROW 2007-2013 oraz 2014-2020 termin ten wynosi 10 dni roboazych).

CZY MOGE UZYTKOWAC NIERUCHOMOSC PO WYDANIU DECYZII PNRI?

Dexyzja PHRI okresla termin odpowiednio wydania nisruchomosc albo wydania nieruchomosdi i oproznienia
lokali oraz inmych pomieszczen.

Kaida wywlaszczona osoba bedzie uprawniona do nieodpatnego uzythowania gruntu w dotychczasowy
sposob do czasu uzyskania odszkodowania lub (w przypadku nieosiggniedia porozumienia co do wysokosd
odszkodowanial jego niespome] cesd.

Wydanie nieruchomosci nastapi po okresie zhiordw obecnych upraw, w przypadku driafek na ktdrych
prowadzi sie dzitalnosc rolniczg w danym roku wegetacyjnym przeznaczonym dla danej uprawy. Jezeli
uprawy nie zostana zebrane, wyptacony zostanie ekowiwalent pieniginy (whasciciele zostana poinformowani
odrebnym pismem o koniecznosd wydania nieruchomosd).
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