OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamowienia:

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie analizy i oceny stanu technicznego nieruchomosci
zabudowanej budynkiem biurowym, potozonej w Warszawie (dalej: Nieruchomosc), rozumianej jako:
techniczny due diligence, zwanej dalej TDD.

2. Opis nieruchomosci bedgcej przedmiotem TDD:

Lokalizacja: Warszawa, Dzielnica Mokotéw, Stuzewiec, liczba kondygnacji 7, powierzchnia uzytkowa
okotfo 12 000 m?.

3. Zakres przedmiotu TDD, o ktérym mowa w pkt 1 ma obejmowac w szczegdlnosci analize i
ocene:

1)

2)

Lokalizacji Nieruchomosci, w tym wskazanie czy lokalizacja posiada jakikolwiek niekorzystny
wptyw na aspekty techniczne nieruchomosci, wskazanie zagrozen i identyfikacja ryzyk.
Kompletnosci posiadanych uméw z dostawcami medidw i odbioru nieczystos$ci w kontekscie
posiadanej dokumentacji technicznej dotyczacej medidw zewnetrznych (w tym ustug
telekomunikacyjnych), uzbrojenia terenu, przytgczy, zgodnosc¢ z uzyskanymi warunkami
technicznymi przytgczenia oraz umoéw dotyczacych przegladdw technicznych, konserwacji

i serwisowania, itp.

Posiadanej dokumentacji teleinformatycznej (przebieg gtéwnych tras kablowych, w tym stan

i rozmieszczenie pionowych szachtow) i technicznej (projektowej, powykonawczej, ekspertyz

i postanowien) nieruchomosci pod katem zgodnosci z przepisami prawa budowlanego,

przepisami przeciwpozarowymi oraz posiadanych decyzji o pozwoleniu na budowe, itp.

Kompletnosci dokumentacji eksploatacyjnej: w tym ksigzki obiektu, protokotéw przegladdow

okresowych, wymaganych badan, zgdd, decyzji eksploatacyjnych np. UDT, itp. wraz

z zaopiniowaniem zgodnosci i poprawnosci dokumentacji.

Instalacji teleinformatycznych, w tym:

a) serwerowniirozdzielni pietrowych (pomieszczenia teletechniczne), w tym
zabezpieczenie przed zalaniem, klimatyzacja, zasilanie, itp. zwigzanych z ich
umiejscowieniem oraz ewentualne rekomendacje,

b) systemu zasilania awaryjnego (UPS, agregat prgdotwérczy, dodatkowe przytacze
energetyczne),

c) weryfikacje opisu okablowania, pod katem z dokumentacjg powykonawcza.

Pozostatych (innych niz w ppkt 3)) dostepnych dokumentéw dotyczgcych obiektu, m.in.:

a) Swiadectwa charakterystyki energetycznej nieruchomosci kubaturowej,

b) certyfikatow budynkowych,

c) instalacji sygnalizacji wykrywania pozaru, instalacji i systemow gasniczych, DSO, w tym
ewentualnych odstepstw od stosowania przepisow,

d) systeméw bezpieczenstwa (CCTV, SSWiN, KD),

e) centralnego systemu zarzadzania budynkiem (BMS).

Elementéw budowlanych i instalacji pod katem istotnych wad uzytkowych oraz wskazanie

konsekwencji wynikajgcych ze stwierdzonych wad np. niezgodnos¢ z obowigzujgcymi

normami, przepisami prawa ze wskazaniem czynnosci niezbednych do usuniecia wad.

Szczegdtowej analizie podlega:

a. stanirodzaj przytaczy oraz wszystkich instalacji zewnetrznych itp. — ocena stanu
technicznego, wskazanie brakéw i wad,

b. analiza ogdlna stanu budynku, Scian, stropéw, dachu, piwnic, elewacji, stolarki okiennej
i drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej, bram garazowych, dzwigéw osobowych,
wszystkich posiadanych systemoéw instalacyjnych- ocena stanu technicznego, wskazanie
brakéw i wad,

c. analiza ogdlna stanu wszystkich instalacji, w tym: elektrycznej, sanitarnej, wentylacyjnej,
HVAC, ppoz, itp.; wskazanie brakéow i wad,



d. wskazanie obszaréw, w ktérych budynek lub posiadana dokumentacja techniczna,
nie spetnia okreslonych standardéw badz wymagan technicznych, identyfikacja ryzyk
technicznych dla nabywcy budynku,

e. analiza i ocena rozwigzan architektoniczno-budowlanych, w tym dostosowania obiektu
do potrzeb osdb niepetnosprawnych, zgodnie z ustawg o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami z dnia 19 lipca 2019 r (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2240 ).

f. inne punkty wybrane przez Wykonawce jako istotne i niezbedne dla celéw opracowania
kompletnego TDD.

8) Sformutowanie wnioskéw dla nabywcy nieruchomosci wynikajgcych z wykonanego TDD.
4. Wizja lokalna:

8. Zamawiajacy wymaga wykonania TDD z wykorzystaniem udostepnionych przez wiasciciela
budynku i Zamawiajgcego materiatdow oraz informacji uzyskanych w ramach
przeprowadzonych wizji lokalnych;

9. Wszystkie wizyty w obiekcie (jezeli bedzie to wymagane dla potrzeb TDD) podlegajg
ewidencji przez Zamawiajgcego ze wskazaniem osdb wizytujgcych.

5. Prawo opcji:
Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ wykorzystania prawa opcji polegajgcego na swiadczeniu ustug
doradztwa technicznego przez audytora lub zespét audytoréw w procesie przedzakupowym,
w maksymalnym wymiarze 10 h.

6. Termin realizacji:

Zamawiajgcy wymaga dostarczenia koricowego raportu TDD w zaoferowanym terminie .... dni
roboczych liczgc od daty udostepnienia dokumentacji technicznej i prawnej nieruchomosci oraz
udostepnienia nieruchomosci w celu wykonania wizji lokalnej. Prawo opcji wykorzystane zostanie
do 31.12.2023 .

7. Wymagania dotyczace zespofu 0sdb realizujgcych zamowienie:
Wykonawca zobowigzuje sie do realizacji przedmiotu umowy przez zespo6t audytoréw z branzy:
architektoniczno-budowlanej, sanitarnej, elektrycznej, w tym rzeczoznawcy do spraw ppoz.
Zamawiajgcy wymaga wykonania przedmiotu zamowienia w wersji papierowej, wydrukowanej
w 2 egzemplarzach i elektronicznej, zapisanej na nosniku pendrive, z mozliwoscig edycji
(dopuszczalne formaty zapisu dokumentacji: czes¢ opisowa ,*.doc” lub ,*.docx”, czes¢ graficzna:
»*-pdf”,*.jpg”).

8. Warunki udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych
warunkow:

Wykonawca na potwierdzenie warunku posiadania niezbednej wiedzy i doswiadczenia,
zobowigzany bedzie wykazac, ze w okresie ostatnich 2 lat (przed uptywem terminu sktadania
ofert), a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, wykonat i prawidtowo
ukonczyt, co najmniej 2 opracowania, stanowigce techniczny due diligence budynkéw

o powierzchni catkowitej powyzej 10 000 m2,

Wykonawca w celu poswiadczenia spetnienia warunku zobowigzany jest ztozy¢ stosowne
oswiadczenie.

9. Kryterium oceny ofert
Oferty zostang ocenione przez Zamawiajgcego w oparciu o nastepujgce kryteria:

Kryterium \Waga pkt
Cena oferty brutto (C) 80
Termin realizacji (T) 20




Oferty zostang ocenione przez Zamawiajgcego w oparciu o nastepujgce kryteria:

Oferty w kryterium Cena oferty brutto (C) zostang ocenione wg wzoru:

1) Cena (C)
Cm

(o p— x 100 pkt x 0,80
Cb

C -otrzymana ilos¢ punktéw w kryterium ceny
Cm - najnizsza oferowana cena sposrdd ofert
Cb - cena badanej oferty

2) Termin realizacji (T)

Tm
T= - x 100 pkt x 0,20
Tb

T -otrzymana ilo$¢ punktéw w termin realizacji
Tm - najnizszy oferowany termin realizacji
Tb - termin realizacji badanej oferty

Zamawiajgcy okresla maksymalny termin realizacji na 30 dni roboczych.

Ocena =C+T
gdzie:
C -liczba punktéw dla kryterium cena,
T  -liczba punktéw dla kryterium termin realizacji.
3) Oferta, ktora uzyska najwiekszg liczbe punktéw w oparciu o przyjete kryteria oceny ofert
bedzie uznana jako najkorzystniejsza.
4) Maksymalna taczna liczba punktéw jakg moze uzyska¢ Wykonawca wynosi 100 pkt.

10. Termin, miejsce i sposdb sktadania ofert.

1) Oferte nalezy ztozy¢ drogg elektroniczng na adres: administracja@nfosigw.gov.pl do dnia
29.08.2023 r.

2) Oferty nalezy sktadaé z wykorzystaniem wzoru Formularza Ofertowego, stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszego opisu przedmiotu zamoéwienia.

3) Pytania, dotyczace wyjasnienia tresci opisu przedmiotu zamdwienia nalezy kierowac na adres
e-mail podany w pkt 1 i mozna je przesytaé najpdzniej do dnia 25.08.2023 r. do godziny
11:00.

4) Odpowiedzi na ewentualne pytania zostang zamieszczone na stronie internetowej, na ktorej
zamieszczone byt opis przedmiotu zamdwienia.

11. Szacunkowa warto$¢ zamowienia

Szacunkowa wartos¢ zamdwienia nie przekracza progu odpowiadajgcego wartosci 130 000,00 zt
netto i zamdwienie nie podlega obowigzkowi stosowania przepisdw ustawy Prawo zamdwien
publicznych. Zamdwienie udzielane jest zgodnie z Regulaminem udzielania zaméwien przez NFOSiGW
dostepnym w na stronie internetowej Zamawiajgcego w zaktadce ,Zamdwienia publiczne”.


mailto:administracja@nfosigw.gov.pl

12. Informacje dodatkowe
1) Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie,
bez podania przyczyn.
2) Formularz Ofertowy podpisany przez osobe upowazniong wraz z zatgcznikami bedzie
przyjmowany jedynie w formie nieedytowalnej (np. format pdf, skan, fotokopia).
3) O przyjeciu oferty decyduje data i godzina wptywu na serwer poczty elektronicznej NFOSiGW.

Uwaga: szczegotowy zakres przedmiotu TDD, za zgodq Zamawiajgcego, moze by¢ modyfikowany,
o ile zmiany te sq niezbedne dla spetnienia gtownych celéw opracowania i wynikajq bezposrednio
z sytuacji zastanej obiektu, wizji lokalnej czy analizy dostepnej dokumentacji —a Wykonawca —
posiadajgcy wtasciwe doswiadczenia i wiedze techniczng dostrzega koniecznosc ich uwzglednienia.

13. Zatgczniki
1) Formularz ofertowy.
2) Wykaz ustug.
3) Projektowane postanowienia umowy.



