Olesno, dnia 3 lutego 2020 roku

DECYZJA NR Z.111.6733.22.2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1, punkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096
z p6zn. zm.) 1 art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 65 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 2 grudnia 2019 r.

przez Panig Anne Soltysik

zam. ul. Byczyniska 69, 46-203 Kluczbork

dziatajacej jako pelnomocnik Panistwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Olesno

ul. Gorzowska 74, 46-300 Qlesno

ustalam
LOKALIZACJE INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO
dla terenu obejmujacego czes¢ dziatki nr 65/22 k.m. 11
polozonego w miejscowosci Wachdéw przy ul. Lesnej
dla inwestycji polegajacej na:

budowie budynku biurowego pod nazwg ,Samodzielna Kancelaria Le$nictwa Lesna”

na zasadach szczegotowych okreslonych w decyzji oraz w cz¢sci graficznej, stanowiacej integralng
cze$¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji

Przedmiotowa inwestycja polegaé bedzie na budowie pojedynczej kancelarii do obslugi lesnej
lesnictwa Le$na. Budynek w konstrukcji drewnianej o wymiarach: dlugo$é 5,11 m x szerokosé
elewacji frontowej 10,01 m z tolerancja do 5% dla kazdego wymiaru. Budynek kryty dachem
wielospadowym o kacie nachylenia wynoszacym do 30°, z kalenicag na wysokosci 4,65 m (z
tolerancjag do 5%) oraz z okapem na wysokosci 2,5 m (z tolerancja do 5%). Ponadto na
przedmiotowym terenie planuje si¢ wyznaczy¢ 4 miejsca postojowe, dojécie do budynku oraz
podjazd dla oséb niepetnosprawnych. Wjazd planowany jest z drogi gminnej — ul. Lesnej. W
zakresie infrastruktury planowana jest budowa przylaczy do sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej oraz zbiornika na nieczystosci ciekle. ’

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych

2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego: nie
dotyczy.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska, planowana inwestycja nie jest zaliczana do
grupy przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko — nie
znajduje si¢ w wykazach przedsiewzigé zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(tj. Dz. U z2016 r. poz. 71).

b) w zwigzku z polozeniem terenu projektowanej inwestycji, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, poza:

. - terenami ustanowionej ochrony wéd podziemnych,
- terenami ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd,



- terenami ustanowionych form ochrony przyrody,
- obszarami ograniczonego uzytkowania
nakazow, zakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenu nie okresla sie;

c) prace ziemne oraz inne roboty zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,

d) przedmiotowa inwestycja nie powinna pogarsza¢ istniejacego stanu  srodowiska:
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby oraz stwarzaé ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje i zaktocenia elektryczne;

e) planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie w przesztosci drenowanym oraz graniczy z
rowem melioracyjnym R-587.

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie konserwatorskie; z tytulu
wystgpowania obszaréw lub obiektéw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U. 2018 r. poz. 2067 z pdzn. zm.)

b) jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, Inwestor jest obowigzany wstrzymaé
wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub zniszezy¢, zabezpieczyé odkryty przedmiot, przy
uzyciu dostepnych srodkéw 1 miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie o tym powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Olesna;

c) planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie débr kultury
wspolczesnej.

2.4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
- obstuga komunikacyjna — projektowanym zjazdem z drogi gminnej wewnetrznej na
warunkach i za zgodg Burmistrza Olesna;
- obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — 4 miejsca postojowe;

b) zasady obshugi w zakresie w infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode — z projektowanego przylacza do sieci wodociggowej; zgodnie z
warunkami Nr L.dz/TWK/2783/2019 z 18.12.2019 r.;

- zaopatrzenie w energie elektryczna — z projektowanego przylacza do sieci
elektroenergetycznej zgodnie z warunkami nr WP/096129/2019/008R03 z dnia 17.12.2019 r.;

- zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrédet ciepta;

- odprowadzanie Sciekéw bytowych — do bezodplywowego zbiornika na $cieki;

- odprowadzanie wod opadowych — na dziatce wlasnej, w sposéb nie powodujacy zaklocen
stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

- unieszkodliwianie odpadow stalych — poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany odbior — zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 z poZn. zm.).

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia intereséw osob trzecich, w tym:

- pozbawienia dostgpu do drogi publiczne] oraz mozliwosci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej,

- spowodowa¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.



2.6. Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

a) stosownie do przepiséw art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pdézn. zm.), wnioskowany teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

b) w zwigzku z polozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw gdémiczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(t. J. Dz. U. z 2019 r. poz. 868 z pdzn. zm.) w niniejszej decyzji nie ustala si¢ warunkéw
ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;

¢) w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pozn. zm.), na terenie, dla ktérego
ustalono niniejsze warunki zabudowy, nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw ochrony.

Na etapie projektowania maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowiazujaceso oraz
norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktdrej ustalono
niniejsze warunki zabudowy, z uwzglednieniem obowiazku uzyskania wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji — na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

UZASADNIENIE

Na wniosek ztozony dniu 2 grudnia 2019 r. przez Pania Anne Soltysik, dzialajgca
jako petnomocnik Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paistwowe Nadlesnictwo Olesno,
wszczgto postgpowanie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku biurowego pod nazwg ,Samodzielna Kancelaria Lesnictwa Lesna”
przewidzianej do realizacji na czg$ci dziatki o nr ewid. 65/22 k.m. 11 polozonej w Wachowie przy
ul. Leénej.

O wszczgciu postgpowania i wydaniu decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji wnioskowane;
inwestycji celu publicznego, inwestora, wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomoéci, na
ktorych bedzie lokalizowana inwestycja oraz pozostate strony postepowania zawiadomiono w trybie
i na zasadach przewidzianych w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), tj.:

- na piSmie — inwestora oraz wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosei,

na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja,

- w drodze obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Olesnie,

na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Olesme (BiP) oraz w miejscu realizacji
inwestycji — pozostale strony postepowania.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. 2 2020 r., poz. 65 z pézn. zm.) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw
wladzy, administracji, sqdéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. poz. 1668, z péin. zm.), szkot
publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o
organizowaniu i prowadzeniu dzialalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek opiekurniczo-wychowawczych,
obiektow sportowych, jest celem publicznym.

* Teren wyznaczony w decyzji liniami rozgraniczajacymi nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazkiem sporzadzenia planu, w zwiazku, z czym w celu



wydania niniejszej decyzji prowadzono postgpowanie administracyjne na zasadach i w trybie

przewidzianym w art. 50 ustawy z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

W toku post¢gpowania administracyjnego zakoficzonego niniejsza decyzja dokonano analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw

odrgbnych, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

W wyniku powyzszego ustalono, iz wnioskowana inwestycja zlokalizowana bedzie na czesci
dziatki o nr ewid. 65/22 km. 11, obreb Wachéw o powierzchni 26,5184 ha stanowiacej teren
oznaczony w ewidencji gruntéw i budynkéw, jako LV (laki trwale), PsV (pastwiska), Ls (lasy), RV
1 RVI (grunty orne) bedacej wlasno$cia Skarbu Panstwa, w trwalym zarzadzie PGL Lasy Pafistwowe
Nadlesnictwo Olesno. Inwestycja realizowana bedzie na gruntach rolnych.

Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z pézn. zm.) i art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), projekt
przedmiotowej decyzji zostal uzgodniony:

- postanowieniem Nr OSR.6123.324.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. przez Staroste Oleskiego,
Jjako organem wlasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych;

- postanowieniem nr GL.3.ZPU.611.606.2019.DL z dnia 31.12.2019 r. z uwaga opisang w pkt.
2.2.1ite)

- postanowieniem Nr PZD.450.106.2019 z dnia 07.01.2020 r. przez Powiatowy Zarzad Drég w
Olesnie.

Pismem z dnia 17 grudnia 2019 r. wystapiono do Powiatowego Konserwatora Zabytkéw
w Olesnie o uzgodnienie projektu decyzji, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
Z uwagl, iz organ nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia, na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z. dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zgodnie z wymaganymi na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z p6ézn. zm.) i art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.) uzgodnieniami — Burmistrz Olesna, jako zarzadca drogi gminnej wewnetrznej—
— uzgadnia przedmiotowa inwestycje.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochironie gruntéw rolnych i le§nych
(tj. Dz. U. z 2017 1. poz. 1161 z p6zn. zm.), wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na podstawie art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jeZeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez uprawniona osobg — art. 5 i art. 50 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pdzn. zm.).

Bioragc pod uwage powyzsze, ustalono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
okreslone jak w tredci decyzji.

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenic na budowe, badz
zgloszenia budowy dla okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.




POUCZENIE
Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

3) stwierdzenie wygasnigcia decyzji celu publicznego, nastepuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego,

4) odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace
si¢ do decyzji, okresla¢ istot i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie,

5) nie stwierdza si¢ niewazno$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesiecy art. 158 § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego stosuje sie odpowiednio,

6) nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego,
jezeli uptyneto 12 miesigcy od dnia jej doreczenia lub ogloszenia.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Olesna, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia lub
zapoznania si¢ z tre$cia obwieszczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec tut. Organu, ktéry wydat decyzje. O$wiadczenie sktada si¢ na pismie. Z dniem
dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Jezeli wszystkie strony zrzekly si¢
prawa do wniesienia odwolania lub jezeli jest zgodna z 7 idaniem wszystkich stron podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wriesienia odwotania. /=< R £ e
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ZALACZNIKI:

- czgs¢ graficzna decyzji — kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1000,

Otrzymuja:
1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne »Lasy Pafistwowe”
Nadlesnictwo Olesno
ul. Gorzowska 74, 46-300 Olesno;
Pefnomocnik:
Anna Soltysik
ul. Byczynska 69, 46-203 Kluczbork.
2. Gmina Olesno
ul. Pieloka 21,
46-300 Olesno.
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