Zat. nr 1 do ogtoszenia o nieograniczonym przetargu pisemnym na dzierzawe gruntéw z dnia 10.09.2024 r.

UMOWA
dzierzawy gruntu

Nr SA.2217.14.2024

zawartaw dniu .............. r. w Przedlesiu pomigdzy:

Skarbem Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe - NadleSnictwem Miedzychad,
64-400 Migdzychod, Przedlesie 12, woj. wielkopolskie, NIP:5950004328 zwanym w dalszej czesci
umowy ,, Wydzieriawiajgcym”, reprezentowanym przez:

1. Jarostawa Szlachetke — Nadle$niczego Nadle$nictwa Migdzychod,
2. przy udziale Urszuli Kotynskiej — Gtownego Ksiggowego Nadlesnictwa Miedzychod.

a
...................................................................................... zwanym w dalszej czeSci umowy
wDzierawcg”, reprezentowanym przez:

Platnikiem czynszu dzierzawy jest :
zostata zawarta umowa nastepujacej tresci :
§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze z mocy prawa, na podstawie art. 4 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991r. o
lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 530) jest zarzadca, stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa
nieruchomosci oraz ze, nieruchomosci te sa wolne od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen oraz

oznaczona sg w Planie Urzadzania Lasu wg. stanu na dzien .................... r. jako:
Obreb ewidencyjn
Rodzaj Wydzier ' YJY arli\lursza Nr | Pow. calk.
Lp. L-ctwo Oddz. runt LJI Zawiona Nazwa Nr ewid dzialki | ha dzialki
9 pow. ha : ewid. ewid.
gos/ewid.
1. Strychy 7la Ws- zhiornik 7,5600 Strychy 0009 21/- 2347/1 26,7200

Wydzierzawiajacy oddaje, a dzierzawca bierze do uzywania i pobierania pozytkow opisane w § 1, pkt. 1
grunty celem prowadzenia gospodarki rybackiej z prawem do posadowienia i utrzymania naniesien za
zaplata umowionego czynszu.

Granice przedmiotu dzierzawy wraz z wyznaczona przez Wydzierzawiajacego droga dojazdowa
oznaczono na zatagczonym do niniejszej umowy, wyrysie z mapy gospodarczej (el-mapy) stanowiacym,
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Dzierzawca os$wiadcza, ze zna dokladnie miejsce polozenia dzierzawionego gruntu, oraz jego granice

geodezyjne jak rowniez zapoznat si¢ ze stanem nieruchomosci 1 z tego tytutu, nie bedzie wnosit zadnych

roszczen cywilno-prawnych w stosunku do Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy W dniu ............. przedmiot umowy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego sporzgdzonego pomiedzy stronami, stanowiagcy zalacznik nr 2 do niniejszej
umowy, podpisany przez Dzierzawce i przedstawicieli Wydzierzawiajacego ( miejscowy lesniczy i
pracownik dziatu administracyjno - gospodarczego).

§2

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na zawarcie niniejszej umowy dzierzawy uzyskat zgode Dyrektora
RDLP w Szczecinie znak sprawy: ZS.2217.1.268.2024, (art. 39 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991r, o
lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 poz. 530), pismo z dnia 20.08.2024 r.
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§3

Umowa niniejsza obowigzuje_Na czas Nie0ZNaczony 0d ..oveeeeeeeeseseseseresens

§4

Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzytkowaé przedmiot umowy celem prowadzenia gospodarki rybackiej z
prawem do posadowienia i utrzymania naniesien i nie moze zmienia¢ jego przeznaczenia bez zgody
Wydzierzawiajacego.
Niedozwolone jest korzystanie z opisanych w § 1 pkt. 1 gruntow dla innych celéow niz okreslone w § 1
pkt. 2 umowy, oddawanie ich przez Dzierzawce osobom trzecim do bezplatnego korzystania lub
poddzierzawianie, jak rowniez korzystanie z nich w spos6b naruszajacy przepisy o ochronie srodowiska i
ochronie przyrody.
Dzierzawca na uzytkowany zbiornik wodny (Ws) potaczony z poborem, pictrzeniem i odprowadzaniem
wody, zobowigzany jest uzyska¢ od whasciwego terytorialnie organu, pozwolenie wodno-prawne, zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie do 18 miesiecy od daty zawarcia niniejszej umowy do przestania
lub przedtozenia Wydzierzawiajacemu odpisu dokumentéw dotyczacych kolejnych etapow postepowania
w celu uzyskaniu decyzji pozwolenia wodno-prawnego tzn.:
a) opracowanie inwentaryzacji geodezyjnej istniejgcych zbiornikow wodnych i innych urzadzen
wodnych istniejacych na terenie przedmiotu dzierzawy,
b) opracowanie operatu wodno-prawnego i ztozenie wniosku do wiasciwego terytorialnie organu
administracyjnego,
c) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego,
d) uprawomocnienie decyzji pozwolenia wodnoprawnego.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania prawidlowego stanu technicznego obiektow i urzadzen
wodnych znajdujacych si¢ na terenie przedmiotu dzierzawy.
Postanowienie ust. 2 nie narusza uprawnienia Dzierzawcy do zlecenia czynno$ci konserwacyjnych oraz
wykonywania napraw i usuwania awarii wybranemu przez siebie partnerowi technicznemu.
Dzierzawca nie ma prawa wznosi¢ na dzierzawionym gruncie jak rowniez na terenie bezposrednio do
niego przylegltym jakiejkolwiek obiektéw budowlanych bez zgody Wydzierzawiajacego. Rodzaj oraz
ilos¢ elementéw zabudowy dopuszczalnych do posadowienia na przedmiotowym gruncie okresla
Wydzierzawiajacy. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania na wilasny koszt wszelkich zezwolen
niezbednych do posadowienia obiektow budowlanych, wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa.
Dzierzawca zobowiazany jest uzytkowacé dzierzawiony teren w sposOb nienaruszajacy przepisOw nizej
wymienionych ustaw:
a) zdnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. (tekst jednolity: Dz. U z 2024 r. poz. 530).
b) z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).
C) z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.

82

d) z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn.
zm.).

e) z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z
pozn. zm.).

f) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(tekst jednolity: Dz. U. nr 25 z 2011 r. poz. 133).

Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia Wydzierzawiajagcemu swobodnego korzystania z
przedmiotowych gruntow w celu prowadzenia gospodarki lesne;j.
Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ bezpieczenstwo pozarowe na przedmiotowym terenie oraz
terenie bezposrednio do niego przylegtym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o
ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024, poz. 275), Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 07 lipca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terendéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 822) oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006r. w sprawie szczegdlowych zasad przeciwpozarowego
zabezpieczenia lasow (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1065).
Dzierzawca zobowigzany jest stosowaé si¢ do polecen i zarzadzen porzadkowych Shuzby Lesnej w
granicach obowigzujacych przepisow.
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Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywaé tad i1 porzadek na przedmiotowym terenie oraz w
bezposrednim sgsiedztwie.

Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia Wydzierzawiajacemu swobodnego korzystania z
przedmiotowych gruntow w celu prowadzenia gospodarki lesne;.

Dzierzawca odpowiada za bezpieczenstwo osob przebywajacych na wydzierzawionych gruntach.
Dzierzawca ma obowigzek uzytkowaé teren przedmiotu umowy w sposob zapewniajacy maksymalng
ochrone otaczajacych drzewostanow i gruntow lesnych.

W zwiazku z potozeniem dzierzawionego gruntu w obszarze, NATURA 2000 ,,Puszcza Notecka”
PLB300015 na Dzierzawcy spoczywa obowigzek przestrzegania zapisow wynikajacych z w/w form
ochrony przyrody.

Dzierzawca nie ma prawa bez zgody Wydzierzawiajacego dokonywac jakiegokolwiek usuwania drzew i
krzewow na wydzierzawionym terenie.

W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na niezbedne usunigcie drzew i krzewow, wycinki i
ich zrywki we wskazane miejsce dokona Dzierzawca wlasnym kosztem i staraniem pod technicznym
nadzorem Wydzierzawiajacego, przy czym pozyskane drewno pozostaje w dyspozycji i wlasnosci
Wydzierzawiajacego.

§5

Za dzierzaweg przedmiotowych gruntow wykazanych w § 1 pkt. 1 niniejszej umowy Dzierzawca bedzie
ptacit roczny czynsz dzierzawny w wysokosci netto odpowiadajacej wartosci .............. q zyta
| CPTPTPTT zyta za 1 ha). Cena 1,00 q zyta wynosi 89,63 zl, t0 $rednia cena skupu zyta za okres 11
kwartalow poprzedzajacych kwartal poprzedzajacy rok podatkowy 2024 ogloszona przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim.

Wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego zostata ustalona w oparciu 0 wybdr oferty, w trybie
nieograniczonego przetargu ofert pisemnych (kopia protokotu z przetargu - zalacznik nr 3 ), ktory odbyt
si¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego w dniu ............... 2024 1.

Wyzej wymieniony roczny czynsz dzierzawny obejmuje rOwniez oplatg za korzystanie przez Dzierzawce
z drogi dojazdowej do przedmiotu dzierzawy wyznaczonej przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zaptaci czynsz wraz z podatkiem VAT w terminie 21 dni od dnia wystawienia faktury, przez
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy w kolejnych latach bedzie wystawial Dzierzawcy fakture za czynsz dzierzawny w
terminie do 31 stycznia danego roku dzierzawy.

W przypadku opdznienia w dokonaniu wplaty czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest, bez dodatkowego
wezwania do uiszczenia naleznego czynszu z ustawowymi odsetkami.

Czynsz dzierzawny za lata nastgpne za grunty objete umowa, nie moze by¢ mniejszy niz okreslony w
dniu spisywania niniejszej umowy.

Coroczna waloryzacja wysoko$ci czynszu dzierzawnego, poczawszy 0d 01 stycznia 2025 r. bedzie
polegata na przeliczeniu ustalonej w § 5 pkt 1 niniejszej umowy wysoko$ci czynszu o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa GUS za rok
uprzedni, a zmiana ta nie bedzie stanowila podstawy do zmiany umowy i nie bgdzie wymagata
podpisania aneksu.

Niezaleznie od optat wymienionych w § 5 pkt 1 Dzierzawca zobowigzuje si¢ do pokrywania przez caly
okres trwania niniejszej umowy, wszelkich $wiadczen publiczno-prawnych istniejacych i mogacych
powsta¢ w zwiazku z przedmiotem Dzierzawy, naleznych od Dzierzawcy w $wietle obowiazujacych
przepisow prawa podatkowego na rzecz wiasciwego Urzedu Gminy.

W przypadku gdy obowiazek zaptaty podatku bedzie natozony na Wydzierzawiajacego czynsz, o ktorym
mowa w § 5 pkt 1 zostanie powigkszony o kwote stanowigcag rownowartos¢ zaptaconego zobowigzania
podatkowego lub kwotg innych optat mogacych powsta¢ w zwigzku z uzywaniem przedmiotu dzierzawy
przez Dzierzawce, co nie wymaga aneksowania umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zgloszenia przedmiotu dzierzawy w terminie czternastu dni od dnia
podpisania umowy do wlasciwego Urzedu Gminy ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci celem
opodatkowania dzierzawionych gruntéw bez wzgledu na fakt wystepowania lub zwolnienia podatku.

W przypadku zalegania z ptatno$cia czynszu, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajagcemu bez dodatkowego
wezwania, ustawowe odsetki oraz rekompensat¢ w wysoko$ci 40 euro na podstawie ustawy z dnia 8
marca 2013 r. — o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023
poz. 1790).
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§6

Wydzierzawiajagcy ma prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

e Drzierzawca opdznia si¢ z platnoscia czynszu dzierzawy ponad 1 miesigc, bez obowigzku
wyznaczania dodatkowego terminu na zaptate czynszu,

e Drzierzawca nie wykonat zobowigzan wynikajacych z postanowien niniejszej umowy,

e Wystapia inne niezalezne od Wydzierzawiajacego okolicznosci, ktore beda dawaty podstawe do
rozwigzania umowy, jak wejécie w zycie przepisow o reprywatyzacji oraz o ochronie obszarow
Natura 2000,

e Ogloszono upadtos¢ Dzierzawcy lub otwarto jego likwidacje,

e Dzierzawca nie wywigzuje si¢ na biezagco z obowiagzku uiszczania podatku od nieruchomosci
badz innego podatku lokalnego naleznego samorzadom.

§7

Niniejsza umowg strony mogg rozwigza¢ za wypowiedzeniem zlozonym 6 miesigcy wczesniej przed
uptywem roku dzierzawnego, (za rok dzierzawny uwaza si¢ rok kalendarzowy) w lub w kazdym czasie za
porozumieniem stron, za wyjatkiem sytuacji opisanych w § 6 niniejszej umowy.

§8

Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu protokotem zdawczo -odbiorczym przedmiot
umowy W stanie niepogorszonym, ( niz opisany w protokole zdawczo -odbiorczym na dzien przekazania
Dzierzawcy gruntu przez Wydzierzawiajacego ) najpdzniej w dniu wygasni¢cia lub rozwiazania umowy,
usuwajac z gruntu na wlasny koszt wszelkie naniesienia, ktore powstaly za zgoda lub bez zgody
Wydzierzawiajacego. W razie uchylania si¢ Dzierzawcy od sporzadzenia lub podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, Wydzierzawiajacy, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo
jednostronnie sporzadzi¢ protokot.

W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajacy na wniosek Dzierzawcy moze przedtuzy¢ termin
przekazania przedmiotu dzierzawy do 14 dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej
umowy. Do czasu wydania nieruchomosci Dzierzawca jest zobowigzany bez wezwania - do zaptaty za
dany okres czynszu dzierzawnego okre§lonego w niniejszej umowie.

W przypadku nie usuni¢cia naniesien i braku uporzadkowania gruntu przez Dzierzawce w terminie
okreslonym § 8 pkt 1 i pkt 2 niniejszej] umowy Wydzierzawiajacy ma prawa do usuni¢cia naniesien i
uporzadkowania przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, ktory zobowigzuje si¢ do ich
zaplacenia w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury za te prace.

Dzierzawca obowigzany bedzie pokry¢ szkody powstale na skutek nieprzestrzegania zapisow niniejszej
umowy. Oszacowanie szkod dokonane bgdzie protokolarnie, wspolnie przez strony, a gdyby Dzierzawca
uchylit sie od spisania protokolu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony dochodzi¢ od Dzierzawcy
pokrycia szkod na podstawie wyceny licencjonowanego rzeczoznawcy majgtkowego, powolanego przez
Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wykorzystanie przedmiotu dzierzawy na
cele okreslone w § 1 pkt 2 bez dopekienia wszelkich wymogow formalnoprawnych i w przypadku
poniesienia z tego tytulu przez Wydzierzawiajacego jakiejkolwiek szkody, Dzierzawca wyrdéwna te
szkode w pelnej wysokosci.

Dzierzawca nie ma prawa zada¢ od Wydzierzawiajgcego zwrotu wszelkich naktadéw poniesionych przez
siebie w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, jakichkolwiek odszkodowan oraz ewentualnych
utraconych korzysci w przypadku rozwigzania niniejszej umowy przed terminem, na ktéry zostata
zawarta lub w przypadku jej wypowiedzenia badZz wygasnigcia.

§9

Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za wszelkie wypadki, jakie moga powstac i jakim
moze ulec Dzierzawca oraz inne osoby przebywajace na dzierzawionym terenie jak i bezposrednio do
niego przylegltem oraz za inne szkody powstate na skutek pozaru lasu, wiatrotoméw i wywrotow drzew.

Wydzierzawiajacy nie odpowiada takze za wypadki losowe mogace wplynaé na zniszczenie hodowli ryb
jak susza, powddz, burza itp. oraz przypadek $nigcia ryb na skutek zaistnienia chorob lub zatrucia wod
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trujacymi Sciekami, obcigzaja wylacznie Dzierzawce bez prawa roszczen z tego tytulu do
Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia w kazdym czasie ( przynajmniej raz w
roku) kontroli sposobu wykonywania umowy, potwierdzonej protokotem kontroli, celem okreslenia
prawidtowos$ci wykonywania zobowigzan wynikajacych z postanowien niniejszej Umowy.

§10

Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego (w terminie 14 dni kalendarzowych) poinformowania
Wydzierzawiajacego, w okresie trwania umowy dzierzawy, o kazdej zmianie majacej skutek prawny na
zapisy niniejszej umowy tj. zmianie adresu siedziby Dzierzawcy, numeru regon, NIP i ewentualnym
przejeciu zobowiazan platniczych przez innego platnika.

W razie zaniedbania wykonania tego obowigzku przez Dzierzawce, korespondencje wystang na ostatni
adres Dzierzawcy listem za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza si¢, za dorgczong przez
Wydzierzawiajacego.

§11

Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy, wszelkich informacji
dotyczacych przedmiotu niniejszej umowy, tzn.-prawnych oraz finansowych.

Powyzsze ustalenie, nie dotyczy jednostek organizacyjnych Wydzierzawiajagcego tzn. Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego — Lasy Panstwowe.

§ 12

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla jej wazno$ci formy pisemnej w postaci
aneksu — za wyjatkiem zapisu w § 5 pkt 8 i pkt 10.

§13

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego dot. dzierzawy.

§ 14

Spory mogace wynikaé¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy, strony poddajg rozstrzygnigciu
przez Sad wilasciwy terytorialnie dla Wydzierzawiajacego.

§15
Zalaczniki do niniejszej umowy:

1. Wyrys z mapy gospodarczej Nadlesnictwa Miedzychdod z oznaczong droga dojazdowa i
lokalizacja przedmiotu umowy - zal nr 1,

2. Protokét zdawczo-odbiorczy - przekazania przedmiotu umowy - zat. nr 2,
3. Kopia protokotu z przetargu - zat. nr 3,
4. Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych — zat. nr 4.

§ 16

Umowe niniejsza spisano w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

| Wydzierzawiajacy / / Dzierzawca /



