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zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwigzywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 4 ponumerowanych stronach (lacznie ze strong tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.

EGZAMIN NOTARIALNY - PIERWSZY PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO 1



Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge wieczysta
numer PO1P/00543210/1 dla niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej
w Poznaniu przy ulicy Szewskiej numer 18 B (arkusz mapy 3, obreb 0051 Poznan, Miasto
Poznan na prawach powiatu, wojewodztwo wielkopolskie).

W ksiedze wieczystej zamieszczono nastgpujace wpisy:

a) w dziale 1-O ujawnione zostaly: dzialka zurbanizowanych terenéw niezabudowanych
(Bp) numer 12 o powierzchni 0,1200 ha oraz dzialka terenéw przemyslowych (Ba)
numer 13 o powierzchni 0,1800 ha,

b) w dziale I-Sp brak wpisow,

c) w dziale Il wtasno$¢ wpisana jest na rzecz:
- Jana Krakowskiego i Anny Krakowskiej na prawach wspolnosci ustawowe;j
majatkowej matzenskiej - w 3/4 cze$ci na podstawie umowy darowizny zawartej dnia
12 lutego 2007 roku (akt notarialny repertorium A numer 123/2007 sporzadzony przez
Wojciecha Trampczynskiego Notariusza w Poznaniu),
- spolki pod firma Genius Loci Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie - w 1/4 czesci
na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia z dnia 20 kwietnia 2010 roku (akt
poswiadczenia dziedziczenia repertorium A numer 123/2010 sporzadzony przez
Bolestawa Lesmiana Notariusza w Zamosciu),

d) w dziale Il brak wpisow,

e) w dziale IV brak wpisow.

Dla tej nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyrokiem Sadu Okrggowego w Poznaniu z dnia 25 stycznia 2008 roku,
prawomocnym z dniem 22 lutego 2008 roku (sygnatura akt I C 123/2007) orzeczona zostata
separacja malzonkéw Jana Krakowskiego 1 Anny Krakowskie;.

Jan Krakowski zmart w dniu 25 kwietnia 2008 roku. Postanowieniem Sadu
Rejonowego Poznan - Stare Miasto w Poznaniu z dnia 25 wrze$nia 2009 roku, prawomocnym
z dniem 20 czerwca 2010 roku (sygnatura akt I Ns 123/2009) stwierdzone zostato nabycie
spadku po Janie Krakowskim na podstawie ustawy.

Wszyscy spadkobiercy ustawowi Jana Krakowskiego ztozyli oswiadczenia o przyjeciu
spadku wprost. Zaden ze spadkobiercow nie zostat uznany przez sad za niegodnego. Nie byly
zawierane rowniez zadne umowy za zycia spadkodawcy w przedmiocie zrzeczenia sig

dziedziczenia po nim.
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Jan Krakowski pozostawil zong Anng Krakowska, z ktora w chwili §mierci pozostawat
w separacji (vide: powotany wyzej wyrok Sadu Okregowego w Poznaniu). Ponadto nie miat
zadnych zstgpnych i nikogo nie przysposobil. Podzial majatku malzonkéw Anny i Jana
Krakowskich nie zostat dokonany.

Zyje matka Jana Krakowskiego - wdowa Teofila Krakowska, ktora jest gtucha. Nie
zyje jego ojciec Franciszek Krakowski, ktory zmart 31 marca 2007 roku.

Jan Krakowski miat brata Mateusza Krakowskiego, ktory zyje i jest kawalerem. Nie

miat innego rodzenstwa.

W kapitale zaktadowym spotki pod firma Genius Loci Spotka Akcyjna z siedziba
w Krakowie akcje przystuguja dwoém akcjonariuszom po 50%. W dniu 16 kwietnia 2016 roku
Walne Zgromadzenie tej Spotki podjelo uchwale numer 1 o rozwiazaniu spotki i uchwate
numer 2 o wyznaczeniu Adama UScianskiego na likwidatora Spotki. Czynnosci te nie zostaty
jednak dotychczas zgtoszone do sadu rejestrowego, wobec czego do rejestru przedsigbiorcow
nie zostaty dotychczas wpisane: otwarcie likwidacji, nazwisko 1 imig likwidatora oraz sposob
reprezentowania spotki przez likwidatora, a takze nie zostal wykreslony dotychczasowy
sposob reprezentacji spotki (jednoosobowy) i1 dotychczasowy zarzad spotki w osobie
Krzysztofa Warszawskiego. Uchwaly o rozwiazaniu spotki i wyznaczeniu likwidatora nie

zostaly uchylone przez walne zgromadzenie, jak réwniez nie zostaty zaskarzone.

Wspolwlasciciele opisanej wyzej nieruchomosci podjeli decyzje o sprzedazy
dziatki numer 12. Kupujacym jest spotka pod firma Osada Swietego Gotarda spotka

Z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Poznaniu.

4.

Do notariusza przybyli przedstawiciele kupujacej spotki: Johanna von Heidelberg
(Prezes Zarzadu Spotki uprawniona do samodzielnej reprezentacji Spoétki, obywatelka
Republiki Federalnej Niemiec, znajaca tylko jezyk niemiecki) i jej przyjaciel Michat
Wroctawski.

Michal Wroctawski oswiadcza, ze w razie potrzeby bedzie pomagal Prezesowi
Zarzadu Spotki jako osobisty izaufany tlumacz. Podal, Ze cho¢ nie jest tlumaczem
przysigglym, to jego bardzo dobra znajomos$¢ jezyka niemieckiego wynika z faktu
wieloletniego zamieszkania w Niemczech. Réwniez notariusz bardzo dobrze postuguje sie
jezykiem niemieckim, jednakze znajomo$¢ tego jezyka przez notariusza nie jest wykazana
w sposob okreslony dla tlumaczy przysieglych. Dodatkowo do czynnos$ci tej nie jest

dotaczony przektad sporzadzanej umowy na jezyk znany stawajacej cudzoziemce.
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Umowa tej Spotki zostata zawarta w dniu 20 sierpnia 2014 roku, po czym spotka
zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
15 lutego 2015 roku. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5.000 zt. Wspolnikami tej Spotki sa
obywatele polscy.

Zgodnie z § 8 umowy spotki, nie jest wymagane podjecie uchwaly wspdlnikow
w sprawie nabycia 1 zbycia nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu
w nieruchomosci. W mysl § 9 umowy spolki, rozporzadzenie prawem lub zaciagnigcie
zobowiazania do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu
zaktadowego nie wymaga uchwaty wspdlnikow.

W tresci umowy spotki brak jest jakichkolwiek innych postanowien dotyczacych

nabycia dla spotki nieruchomosci albo udzialu w nieruchomosci lub $rodkéw trwatych.

Strona sprzedajaca i strona kupujaca pozostaja w przyjaznych relacjach i uzgodnione
zostato, ze pomimo faktu, iz rzeczoznawca majatkowy wycenil warto§¢ rynkowa dziatki
numer 12 na 180.000,00 zi, to dziatka ta zostanie sprzedana za ceng 160.000,00 zt.

Strony o$wiadczaja, ze cena zostata zaptacona, a dzialka begdaca przedmiotem umowy

zostata juz wydana nabywcy.

Prosz¢ uzupelni¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wlasnego
uznania i sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego (bez koniecznosci zamieszczania
podpiséw i sporzadzania wnioskow wieczystoksiggowych), obejmujacego umowe
sprzedazy, zgodnie ze wskazanym wyzej zamiarem stron. Strony nie s reprezentowane
przez pelnomocnikow. Jezeli przy nazwiskach osdb stawajacych obywatelstwo nie
zostalo oznaczone nalezy przyjac, ze osoba ta jest obywatelem Rzeczypospolitej Polskiej.

Ponadto w projekcie aktu nalezy przyjaé, ze akt sporzadzany jest przez
notariusza Jana Nowaka prowadzacego Kancelari¢ Notarialna w Poznaniu, przy ulicy
Juliusza Slowackiego 13. W projekcie aktu zdajacy winien okresli¢ wysokos$¢ naleznego
wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej wysokosci) oraz pobranych Swiadczen
publicznoprawnych, jezeli sa nalezne, do ktorych pobrania zobowigazany jest notariusz.

Zdajacy zobowigzany jest do wskazania dokumentow, stanowiacych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesow stron oraz do dokonania czynnosci i opisania ich
w taki sposob, aby na podstawie samej tresci projektu aktu notarialnego mozna bylo
ustali¢ forme i tres¢ tych dokumentow.

Ponadto w projekcie aktu nalezy wskaza¢ krag spadkobiercow po Janie

Krakowskim i wysokos¢ ich udzialow w spadku.
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