Podmiot wnoszacy: Adresat  petycji:
Rada Ministrow

PETYCJA W SPRAWIE ZMIANY USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 r.
O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WELASNOSCI TYCH
GRUNTOW (Dz. U. z 2019 r. poz. 916)

Dzialajac na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z
2018 1. poz. 870) wnosze, w interesie publicznym, petycje w sprawie zmiany przepisow ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2019 r. poz. 916) - dalej jako
,Ustawa” - poprzez dodanie w art. 24 ust. 1a w brzmieniu:

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, w celu okreslenia wysokosci przystugujgcej bonifikaty,
0 ktorej mowa w art. 9 ust. 3, przyjmuje sie, ze rokiem przeksztatcenia jest rok nastepujgcy po
roku, w ktorym dokonany zostat wpis wilasciwego prawa w ksiedze wieczystej.

UZASADNIENIE

Z dniem 1 stycznia 2019 r. dotychczasowi uzytkownicy gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe stali si¢, na mocy Ustawy, wilascicielami tych gruntoéw. Z tytulu tego
przeksztalcenia wiasciciele przedmiotowych gruntdéw zobowigzani sg do wnoszenia przez okres
20 lat optaty przeksztatceniowe;.

Ustawodawca przewidzial jednak mozliwo$¢ jednorazowego wniesienia oplaty
przeksztatceniowej, z tytulu przeksztalcenia gruntu stanowigcego wiasno$¢ Skarbu Panstwa,
przez osoby fizycznym bedace wilascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych lub spotdzielnie mieszkaniowe (art. 9 wust. 3 Ustawy). W tym wypadku
przewidziane zostaly wysokie bonifikaty, przy czym bonifikata w przypadku wniesienia optaty
jednorazowej w roku, w ktorym nastapito przeksztalcenie wynosi az 60%.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.
U. z 2018 r. poz. 2204, z p6zn. zm.) oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, a co wiecej: Oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze umowy wymaga wpisu w
ksigedze wieczystej.

Zatem wpis prawa uzytkowania wieczystego lub tez jego przeniesienie wymaga wpisu do
ksiegi wieczystej, przy czym wpis ten ma charakter konstytutywny. Na tym tle pojawiajg si¢
zatem powazne problemy w przypadku jesli stosowna umowa zostata zawarta przed dniem 1
stycznia 2019 r., ale wniosek o wpis w ksigdze wieczystej nie zostal rozpoznany przed tym
dniem.

Przyktadowo, w przypadku gdy deweloper przenidst prawo uzytkowania wieczystego
lokalu mieszkalnego w budynku potozonym na gruncie Skarbu Panstwa w 2018 r. na osobe
fizyczng, a wlasciwy sad nie dokona stosownego wpisu w ksiedze wieczystej, w terminie
umozliwiajacym skorzystanie przez ta osobe z najwyzszej mozliwej bonifikaty, w zakresie



oplaty przeksztatceniowej, to osoba ta - bez swojej winy - nie bedzie mogta skorzysta¢ z tego
przywileju.

Art. 24 ust. 1 Ustawy stanowi bowiem, ze zawarcie ww. umowy przed dniem
1 stycznia 2019 r. oznacza, iz prawo uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych przedmiot
takiej umowy, z dniem 1 stycznia 2019 r. przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow (art. 1
ust. 1 Ustawy), pomimo niedokonania wpisu w ksiedze wieczystej przed tym termine.

Zatem niezaleznie od daty dokonania stosownego wpisu w ksiedze wieczystej, w
przypadku ww. gruntéw rokiem przeksztatcenia jest rok 2019.

Nalezy podkresli¢, ze niektore sady wieczysto ksiggowe sg znacznie obltozone licznymi
sprawami dotyczacymi ksigg wieczystych. Z tego tez powodu oczekiwanie na dokonanie ww.
wpisu w ksiedze wieczystej trwa nawet rok. Ponadto wilasciwy organ musi jeszcze wydaé
stosowne zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego W
prawo wilasnosci gruntu zabudowanego na cele mieszalne, co oznacza, ze cz¢$¢ wiascicieli
przeksztatconych gruntow nie bedzie mogla skorzysta¢ z najwyzszej mozliwej bonifikaty,
przewidzianej w Ustawie.

Zasadnym jest zatem zapewnienie tym osobom réwnego dostepu do tych samych
przywilejow, poprzez wprowadzenie stosownych zmian w Ustawie, na przyktad o tresci
przedstawionej w niniejszej petycji.

Nie wyrazam zgodyv na ujawnienie moich danvch osobowych.




