Najczesciej zadawane pytania i odpowiedzi dot. rozwoju elektromobilno$ci zwigzanej z budynkami.

Przepisami ustawy z dnia 2 grudnia 2021 r. o zmianie ustawy o elektromobilnosci

i paliwach alternatywnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2021 r. poz. 2269), zwanej

dalej ,ustawa zmieniajacg”, zmieniono ustawe z dnia 11 stycznia 2018 .

o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 875), zwang dalej

,2ustawg” i wdrozono do krajowego porzadku prawnego art. 8 dyrektywy Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2018/844 z dnia 30 maja 2018 r. zmieniajacej dyrektywe

2010/31/UE w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow i dyrektywe 2012/27/UE w sprawie
efektywnosci energetycznej, zwanej dalej ,dyrektywa”.

> Kogo dotyczy obowigzek okreslony w art. 12a ustawy i art. 26 ustawy zmieniajacej?

Obowiazek w zakresie dostosowania budynku na potrzeby tadowania pojazdéw elektrycznych zgodnie
Z przepisami cigzy na wtascicielu lub zarzadcy budynku. Natomiast ustawa nie definiuje

pojecia wtasciciela i zarzadcy budynku, dlatego w przypadku okreslenia obowiazku nalezy

sie kierowac ogélnie przyjetymi zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa w odniesieniu

do praw wtasnosci.

> Jakie obowiazki czekaja duzych przedsiebiorcow w zakresie wdrozenia przepiséw dot.
elektromobilnosci?

W art. 26 ustawy zmieniajacej, okreslono sposéb i termin realizacji wymagan w zakresie instalacji
punktu fadowania oraz kanatéw na przewody i kable elektryczne w istniejgcych budynkach
niemieszkalnych.

Jak zostato wskazane w ustawie zmieniajgcej w budynkach niemieszkalnych, z ktérymi zwigzanych jest
wiecej niz 20 stanowisk postojowych, wtasciciel lub zarzadca budynku, w terminie do dnia 1 stycznia
2025 r., instaluje co najmniej jeden punkt fadowania oraz kanaty na przewody i kable elektryczne, aby
umozliwi¢ zainstalowanie punktéw tadowania na co najmniej 1 na 5 stanowisk postojowych, jezeli te
stanowiska postojowe:

1) znajduja sie wewnatrz budynku lub

2) przylegaja do budynku.

> Co nalezy rozumiec przez zastosowane w ustawie pojecie ,przyleganie do budynku”?

Przez przyleganie do budynku, nalezy rozumie¢ powigzanie z tym budynkiem, pod wzgledem wtasnosci
lub uzywania na podstawie innego tytutu prawnego, parkingu, ktéry:

1) bezposrednio przylega do tego budynku lub

2) nie przylega bezposrednio do tego budynku.

Nalezy tez wskazaé, ze w dyrektywie w sprawie charakterystyki energetycznej budynkdéw nie podano
wyraznej definicji pojecia ,przylega fizycznie”. Doktadniej regulacja ta zostata objasniona w Zaleceniu
Komisji (UE) 2019/1019 z dnia 7 czerwca 2019 r. w sprawie modernizacji budynkéw (Tekst majacy
znaczenie dla EOG), zwanych dalej ,Zaleceniami”.

Zgodnie z Zaleceniami Panstwa cztonkowskie maja pewna elastycznosc¢ w zakresie interpretacji pojecia
przylegania i sposobu zajecia sie konkretnymi przypadkami. Zalecenia wskazuja iz panstwa
cztonkowskie powinny uwzglednic trzy kryteria: a) fizycznego/technicznego potaczenia miedzy
parkingiem a budynkiem, b) z parkingu korzystajg wytacznie lub gtéwnie mieszkancy budynku, c)
istnieje pewien stopien wspotwtasnosci miedzy parkingiem a budynkiem, przy transpozycji i
wypetnieniu zobowigzan.

Jak podajg zalecenia, w szczegdlnosci moga wystapié sytuacje, w ktérych parking nie przylega do
budynku fizycznie w $cistym znaczeniu tego pojecia (np. znajduje sie po drugiej stronie ulicy lub jest



oddzielony od budynku terenem zieleni), ale ma wyrazne powigzanie z budynkiem pod wzgledem
wtasnosci lub uzytkowania.

W Zaleceniach przedstawiono przyktady sytuacji, w ktérych mozna zastosowac sugerowane kryteria.

Mozliwe zwigzki migdzy budynkami a parkingami

Eryterium Sytuacja Komentars Przyidady

Polgczenie fizyczne ftechniczne

Parling korzysta z tej samej
infrastruktury elektrycznej co
budynek

Zasadniczo zastosowanie obo-
wigzkow jest wiaiciwe: duze
prawdopodobicnstwo, 2o wias-
ciciele budynlku i parkingu o
te zame ozoby.

Parking dla centrum  handlo-
wego lub wspdlnego budynku
mieszkalnego.

Parking znajduje si¢ obok bu-
dynku i ma oddzielng infras-
trukturg elekiryezng.

Ocena bedzie zalezec od whas-
nosd lub uiythowania.

Publiczny lub prywatny
wipolny pardking = kdlkoma bu-
dynkami w poblizu.

Uzythowanic

Uiytlowmicy budynlu 53 ugyt-
kownikami parkingu.

Zasadniczo zastosowanie obo-
wigzkow do parkingu jest od-
powiednic.

Parldng firmowy uiytkowany
przez  pracownikow przedsic-
biorstwa.

Whisnosé

Wiasciciel lub wiaiciciele bu-
dynku 3 tef wiaicicielem lub
wiascicielami parkingu.

W taldich sytuacjach obowigzld
bedy zasadniczo mialy zasto-
sowanic do parkingu.

Budynek niemieszlalny i parking
bedaee whasnoseiy preedsichior-
stwa; micjsca parkingows proy-
naleine do mieszlkean w budymku
wiclorodzinoym.

Wiasciciel lub wlaiciciele bu-
dynku nie 53 wiaicicielem lub
wiazcicielami parkdngu.

Zaleznie od uiythowania par-
kingu; w wigkszoici przypad-
kow zastosowanic obowizz-
kow do parkingu  jest
odpowicdnic.

Budynek nicmicszhkalny bedgcy
wiasnosciy przedsigbiorstwa
i parking uZythowany wyljcznie
lub gkownie przez pracownikdw
przedsichiorstwa; parkding  jest

Wynajmowany.

Ponadto w Zaleceniach okreslono:

»,Celem niniejszego zalecenia jest pomoc w zapewnieniu petnego wdrozenia i egzekwowania unijnych
przepisdw dotyczacych energii. Zawiera ono wytyczne dotyczace tego, w jaki sposéb rozumied i
transponowac dyrektywe w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw, (...) infrastruktury
stuzacej do fadowania w ramach elektromobilnosci (art. 8 dyrektywy w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw) (...). Wytyczne przedstawione w niniejszym zataczniku odzwierciedlaja
stanowisko stuzb Komisji. Nie zmieniajg one skutkéw prawnych dyrektywy i pozostaja bez uszczerbku
dla wigzacej interpretacji art. 8 (...).”

Dlatego jak zostato wskazane w ustawie zmieniajacej w budynkach niemieszkalnych, z ktérymi
zwigzanych jest wiecej niz 20 stanowisk postojowych, wtasciciel lub zarzadca budynku, w terminie do
dnia 1 stycznia 2025 r., instaluje co najmniej jeden punkt tadowania oraz kanaty na przewody i kable
elektryczne, aby umozliwi¢ zainstalowanie punktéow tadowania na co najmniej 1 na 5 stanowisk
postojowych réwniez w przypadkach gdy parking nie przylega bezposrednio do budynku tym samym
nie ma wytaczen méwiacych o charakterze parkingu, czy jest on parkingiem wewnetrznym czy ogoélnie
dostepnym.

> Jakie podmioty s3 wytaczone z obowigzku wykonania infrastruktury na potrzeby tadowania
pojazdow elektrycznych?

Ustawa zmieniajaca przewidziata wytgczenia z obowigzku stosowania art. 12 a ust. 1 i 3 ustawy oraz
art. 26 ust. 1 ustawy zmieniajacej w zakresie budynkéw niemieszkalnych bedacych jedynie wtasnoscia
matych i $rednich przedsiebiorcéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsiebiorcéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 221).



Wytaczenia, nie dotyczg duzych przedsiebiorcéw bez wzgledu na rodzaj budynku (czy jest to budynek
istniejacy niemieszkalny czy tez poddawany przebudowie lub remontowi).



