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Niniejszym informuje, ze nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka gruntu Nr 3127/2 z mapy 9, obreb
Zawadzkie, potozona jest na obszarze zapisanym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie jako:

1) teren laséw objety formami ochrony przyrody, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL/ZN —
czes¢ dziakki,

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RUL —
czese dziaki,

3) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNU — cze$é
dziatki.

Zasady zagospodarowania terenu okresla podany nizej wypis z planu.

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO
DLA MIASTA ZAWADZKIE

Uchwata Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Opolskiego z 2018 r. poz. 2273)

[e:]
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta: i gminy Zawadzkie”,
przyjetego Uchwatg Nr XLVI1/460/14 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 27 pazdziernika 2014 .

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla miasta Zawadzkie.

3. Granice obszaru objetego planem mlejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa

w ust. 4.

4. Miejscowy plan sktada sie z tekstu planu, zawartego w tresci niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali

1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sa:

1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Zawadzkiem o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennegoe dla miasta Zawadzkie;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zawadzkiem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 2 ninigjszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ naniesione na rysunku planu miejscowego linie,
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3} terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, zajmujace 1{3cznie nie mnigj niz 60%
powierzchni terenu. W przypadku ustalenia dla terenu wiecej niz jednego ‘rodzaju przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalne jest realizowanie ich na dzialce tgcznie lub rozdzielnie, z mozliwoscig
funkcjonowania na dziatce tylko jednego z przeznaczen podstawowych;



5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujgc z nim lub
nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu wsposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym, zajmujace tgcznie nie wiece] niz 40% powierzchni terenu;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
80% frontowe]j elewacji budynku, poza ktérg dopuszczalne jest lokalizowanie innych elementow
budynku, takich jak schody, balkony i wykusze;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
sciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy igzymsy mogg
przekroczy¢ te linie onie wiecej niz 0,5 m, abalkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejéciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy lokalizacji obiektow budowalnych innych niz budynek;

8) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegblnych terendw, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na zasadniczej bryle
budynku, o jednakowych kgtach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej
kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub $wietlikow;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktorej w jednym
budynku realizowane sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe, przy czym o tym, czy funkcje mieszkaniowe
sg realizowane w zabudowie jednorodzinnej czy wielorodzinnej decydujg zapisy dla poszczegdlnych
terenow;

10) zabudowie ustugowej/ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lub przeznaczenie terenu,
wramach ktorege realizowane sg wylacznie funkcje ustugowe z zakresu handlu detallcznego
i hurtowego w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m? gastronomii,
hotelarstwa, turystyki, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci projektowej, dziatalnosci prawnej, edukacji,
opieki, ochrony zdrowia (w tym weterynarii), bezpieczenstwa publicznego, administracji, rzemiosta,
kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi ludnosci, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych igospodarczych, jednostek consultingowych,
instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacji i tgcznosci, obstugi urzgdzen komunikacii
(w tym warsztaty samochodowe iwulkanizacyjne), centr wystawowo - logistycznych, instytucii
finansowych, z wytgczeniem instalacji oraz obiektdw powodujgcych uciazliwosci dla terenow
sgsiednich, w tym z wylgczeniem stacji paliw;

11) obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty, stuzgce
funkcji podstawowej lub uzupetniajgcej terenu, a takze istniejgce budynki inwentarskie stuzace
zabudowie obstugi produkgcji w gospodarstwach rolnych;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw - wysokosé budynkéw
w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektow budowlanych - wymiar
pionowy, liczony od najnizszej rzednej terenu, na ktorym jest posadowiony obiekt budowlany, do
najwyzszego punkiu obiektu budowlanego;

13) strefie sanitarnej cmentarza 50 m — nalezy przez to rozumiec pas terenu w odleg’rosm 50 m od granic
cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarnej;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe od sieci i urzadzen infrastruktury technlcznej,
obejmujaca pas terenu wzdiuz sieci, pozwalajgcg na staly Iub okresowy dostc—;,-p operatora
kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie; ‘

15) przedsiewzigciach mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz przedsiewzieciach
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaC na $rodowisko - nalezy przez to rozumied
przedsiewziecia definiowane w przepisach odrebnych.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaly oraz nastepujgce ustalenia
rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowanla
3) przeznaczenia terendw:
[-]
b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
[-]
n) RU — tereny obsiugi produkgcji w gospodarstwach rolnych,
[-]
q) ZL/ZN — tereny lasow objete formami ochrony przyrody,
[...]
v) KDG - tereny drég publicznych klasy gtownej,
[=]
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;
granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B”;
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrona;
stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, objete ochrong;
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2.

3.

§ 4.

§5.

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
10) strefa  techniczna napowietrznej linii  elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
(2 x 20 m od osi linii);
11) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;
12) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV (2 x 7,5 m od osi
linii);
13) gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa relacji Wielowies — Zawadzkie;
14} gazocigg sredniego cisnienia;
15) granica obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kVV wraz ze strefg ochronng;
16) strefa sanitarna cmentarza 50 m;
17) granice Gtéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych.
Elementy rysunku planu miejscowego’ dotyczace obiektow iobszaréw wyznaczonych przepisami
odrebnymi:
1) granica obszaru Natura 2000 ,Dolina Matej Panwi” PHL160008;
granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;
pomnik przyrody;
granice terenu ochrony bezposredniej ujgecia wody;
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat Q1%);
6) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat Q10%);
7) obiekt wypisany do rejestru zabytkdw;
8) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa relacji Wielowies — Zawadzkie
(2 x 25 m od osi gazociagu);
9) strefa kontrolowana gazociggu $redniego cisnienia PE DN 180 0,5 MPa (2 x 15 m od osi gazociggu);
10) strefa kontrolowana gazociagu sredniego ciénienia PE DN 250 0,5 MPa, PE DN 200 0,5 MPa, PE DN
125 0,5 MPa (2 x 1,5 m od osi gazociggu).
Nastepujace elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny:
granica gminy Zawadzkie, tozsama z granicg powiatu i granicg wojewddztwa;
granica gminy Zawadzkie;
granica obrebow ewidencyjnych;
granica terenow zamknietych;
obszar zagrozenia powodziowego (obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat Q 0,2%);
} szlak rowerowy czerwony;
) szlak rowerowy czarny;
) szlak rowerowy z6tty.
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W uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony dabr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak wystepowama W granlcach obszaru
objetego planem miejscowym;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goriczych, obszarow osuwama sie mas ziemnych — ze
wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

3} granic isposobéw zagospodarowania krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych  w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeb.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizacje budynkdw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) nieprzekraczalne iobowigzujgce linie zabudowy nie dotycza zabudowy istniejacej, jak rowniez jej
przebudowy i nadbudowy, lokalizacji schodow i balkandw, a takze urzgdzen infrastruktury technicznej,
wiat, parkingow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg rowniez garazy iinnych obiektdéw gospodarczych nietrwale
zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w granicach dziatek, oile nie Koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w gitebi dzialki, dla kidrej wyznaczona zostata obowigzujaca linia
zabudowy, o ile dziatka jest juz zabudowana lub zostanie zabudowana przynajmniej jednym budynkiem
zlokalizowanym zgodnie z obowigzujgca linig zabudowy;

B) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu miejscowego:



a) w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi SKDG,
b) w odlegiosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDG,
[]

q) pozostate, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy jako kontynuacje istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

8) zakazuje sie realizacji budynkow z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci;

9) dopuszcza sie podziaty dziatek, ktorych celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) zakladdéw o duzym ryzyku wystqpuema powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska — w granicach obszaru objetego planem miejscowym, za wyjatkiem terendw
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem P,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko — w granicach obszaru
objetego planem miejscowym, za wyjatkiem istnigjgcych przedsiewzie¢ funkcjonujgeych
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem P,

[s]

d) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko - w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie tych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktdorych ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko nie wykazata
negatywnego wplywu na ochrone przyrody iochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu, z
zastrzezeniem pkt 3 oraz dopuszcza sie lokalizacje takich przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami P i P,U, zlokalizowanych poza granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d i pkt 2 nie dotyczg przedsiewzie¢ stanowigcych inwestycje celu
publicznego oraz kwalifikowanych jako moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
wytgcznie ze wzgledu na powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkows;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych dla
terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

a) MN, MNU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, KK
w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowe]j — jak dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinngj,

b) MNU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, MWU w zakresie
przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, UK w zakresie przeznaczenia pod
tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ustugami kultury — jak na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

c) MW, MWU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mleszkamowej w1elorodz1nnej jak
dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d} UO w zakresie przeznaczenia pod tereny sportu i rekreacji, US, WS US W zakres1e przeznaczenia
pod tereny rekreacji, WS w zakresie. przeznaczenia pod tereny sportu irekreacji — jak na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) UO w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy ustug oswiaty — jak pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

5) ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem na obszarze Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 333 ,Opole — Zawadzkie”, Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 ,Lubliniec — Myszkow®
oraz czesci obszaru objetego planem na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
328 ,Dolina Kopalna Rzeki Mata Panew”, ustala sie:

a) nakaz prowadzenia gospodarki sciekowe] na zasadach okre$lonych w § 12 pkt 7i 8,

b) nakaz wstepnego podczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych i roztopowych
z terendw utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wéd,

¢) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych iprzemysfowych do woéd powierzchniowych ido
gruntu,

d) zakaz skiadowania odpadow;

6) dopuszcza sig wprowadzanie rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkéw, takich
jak stosowanie podcieni, podziatéw elewacji, detali architektonicznych.

[--.]

§ 8. 1. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja:
1) czesc¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”;

2) czesC obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w Obszarze Natura 2000 Dolina Matej Panwi
PLH160008;
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3) pomnik przyrody: wigz szyputkowy Ulmus leavis w Nadlesnictwie Zawadzkie, oddziat 52a;

4) pomnik przyrody: klon zwyczajny Acer platanoides w Nadlesnictwie Zawadzkie, oddziat 6f;

5) czeSC obszaru objgtego opracowaniem, zlokalizowana w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu
wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa, obejmujaca korytarz w odlegtosci po 25 m od osi gazociagu,
gazociggdw Sredniego cisnienia PE DN 180 0,5 MPa, obejmujgca korytarz w odlegtosci po 15 m od osi
gazociggu oraz gazociggow sredniego ci$nienia PE DN 250 0,5 MPa, PE DN 200 0,5 MPa, PE DN 125
0,5 MPa, obejmujgca korytarz w odlegtosci po 1,5 m od osi gazociggu;

6) czes¢ obszaru objetego opracowaniem zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat Q 1%);

7) czeS¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
(obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat Q 10%):

8) czeS¢ obszaru objgtego opracowaniem w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 1-2W, zlokalizowanych w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody, ustanowione] decyzjg
Starosty Strzeleckiego nr ROS.6320.2.2013.HP z dnia 28.03.2013 r.,

9) czes¢ obszaru objgtego opracowaniem w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 4-5W, zlokalizowanych w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody, ustanowione] decyzjg
Starosty Strzeleckiego nr ROS.6320.1.2013.HP z dnia 04.02.2013 .

2. Dla obszardw wymienionych w ust. 1 pkt: 1, 2, 3 i 4 obowigzujg wymogi wynikajgce z ustawy o ochronie
przyrody oraz aktow tworzgcych przedmiotowe formy ochrony przyrody.

3. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 5 obowigzujg wymogi wynikajgce z rozporzadzenia Ministra
Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 pkt: 6, 7, 819 obowigzujg wymogi wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

9. Dla terendw iczesci terenow zlokalizowanych w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1-
10 obowigzujg sposoby zagospodarowania ustalone w przepisach szczegolowych dla poszczegdlnych
przeznaczen terenow.

§ 9. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dla postepowan w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla:
a) terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MNU, MW, MWU, U, UK, UKS,
uo, Us, P, PU, ZP, ZD, WS,US — 15 m,
b) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: WS, KK, KS, E, EW, W, K, KW, C, G
oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a)na teregach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MNU, MW, MWU, P, P,U —
1000 m*,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu migjscowego symbolami; U, UK, U,KS, Uo, UsS -600 mz,
¢) na tezrenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ZP, ZD, WS, WS,US, KS, KK -
10 m%, : . L A
d) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: E, EW, W, K, KW, C, G oraz pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej — 1 m*; : :
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukdw drog lub zakonczen dojazdéw.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
obejmujgcg korytarz w odlegtosci po 20 m od osi linii oraz strefe techniczng dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, obejmujacg korytarz w odlegtosci po 7,5 m od osi
linii;

2) dla czgsci terenow, zlokalizowanych w strefie technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV oraz w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu
funkcjonowaniu linii, )

b) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) zagospodarowanie terenu umozliwiajgce dostep do sieci;

3) nakazuje sie zachowanie ograniczen w strefie kontrolowanej wzdiuz gazociggu wysokiego ciénienia
DN 200 PN 6,3 Mpa, gazociggdw $redniego cisnienia PE DN 180 0,5 MPa oraz gazociggow $redniego
cinienia PE DN 250 0,5 MPa, PE DN 200 0,5 MPa, PE DN 125 0,5 MPa — zgodnie z § 8 ust. 3;

4) nakazuje sie zachowanie ograniczen w obszarze szczegdlnego zagrozenia powedzig — zgodnie
z § 8 ust 4,

3) zakazuje sie zabudowy obiektami budowlanymi na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego
symbolem 7R/ZL;



4)

9)

zakazuje sig¢ w strefie sanitarnej cmentarza 50 m, lokalizacji budynkéw mieszkalnych, funkgji
mieszkaniowej w budynkach innego przeznaczenia, indywidualnych uje¢ wody, obiektéw zwigzanych
z produkcjg zywnosci oraz obiektéw zwigzanych z magazynowaniem zywnosci;

nakazuje sie zachowanie szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terendw w sgsiedztwie toréw
kolejowych zgodnie =zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci iwarunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew ikrzewdw, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
I utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji:

4)

6)

ustala sig uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym oparty o drogi
publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: drogi wojewddzkie: 1-4KDG, drogi gminne: KDL,
KDD i KDP oraz drogi wewnetrzne KDYV;
dopuszcza sig rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych tereny drég;
dopuszcza sie przyjmowanie mniejszej szerokosci pasa drogowego niz okreslona w planie miejscowym
— na zasadach okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, bez ingerencji
w ustalone linie rozgraniczajgce tereny drég:
dopuszcza sie przebudowe i remont drég w istniejgcych parametrach;
dopuszcza sie wprowadzanie zieleni przydroznej w liniach rozgraniczajgcych tereny drog;
ustala sie minimaing liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — suma liczby miejsc do parkowania liczona dla funkgji
mieszkaniowej i ustugowej,
d) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni
sprzedazy,
e) dla zabudowy ustug oswiaty — 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,
f) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce do parkowania na 6 zatrudnionych,
g) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — suma liczby miejsc do parkowania liczona dla funkgji
produkcyjnej i ustugowej,
h) dla sktadéw i magazyndw — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,
i) dla ogrodkéw dziatkowych — 1 miejsce do parkowania na 5 ogrodkow;
nakazuje sig realizacje miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania i strefach ruchu — w ilosci i na zasadach okreslonych w ustawie o drogach publicznych;
nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania jako parkingéw sytuowanych na poziomie terenu, garazy
wolnostojgcych, garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub jako przyulicznych miejsc
do parkowania. S

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

nakazuje sie zachowanie ustalen przepiséw odrebnych obowiazujgcych przy projektowaniu sieci

w przypadku lokalizowania nowych elementow infrastruktury techniczne;j;

docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza

przytaczami do poszczegolnych obiektéw, powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajgecych drog, poza

jezdnig, z zastrzezeniem pkt 3;

w sytuacjach uzasadnionych wzglgdami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie

przeprowadzenie sieci poza uktadem drég, pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrebnych

obowigzujgcych przy projektowaniu sieci;

nakazuje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych na terenach

oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MNU, MW, MWU, U, UK, U KS, UO, US,

P, P,U, RUL, RU, KDG, KDL, KDD, KDP, KDW, KS, KK, E, EW, W, K;

dopuszcza sie zachowanie, biezaca konserwacje, rozbudowe i modernizacje urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym studni, przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych oraz lokalizacje nowych

urzgdzen na podstawie zapisow szczegdtowych dla poszczegéinych terendw;

zaopatrzenie w wode:

a} z sieci wodociggowych istniejgcych i planowanych do rozbudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze studni, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych; -

nakazuje si¢ odprowadzanie sciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

bezodptywowych zbiornikéw lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw, lokalizowanych na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

w przypadku wprowadzenia $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, nakazuje sie

dostosowanie sktadu chemicznego Sciekéw przemystowych do parametrow wymaganych dla Sciekow

przyjmowanych przez oczyszczalnie sciekow;



9) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drdg,
placow, parkingéw wielostanowiskowych i terendw przemystowych do kanalizacji deszczowej lub
bezodptywowych zbiornikdéw nadziemnych lub podziemnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla drog dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych,
za pomocg rowow usytuowanych wzdtuz pasa drogowego, po ich uprzednim podczyszczeniu,

¢) nakazuje sie rozprowadzenie lub retencje wod opadowych i roztopowych na pozostatych terenach;

10) zaopatrzenie w ciepto — woparciu o indywidualne igrupowe instalacje zasilane gazem, energig
elektryczng, olejem opatowym, paliwami statymi iinnymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje
i mate instalacje w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zzrédtach energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, z zakazem elektrowni wiatrowych i biogazowni oraz z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW na terenach oznaczonych na rysunku planu migjscowego symbolami: 1 —
9P.U, 11P,U oraz na czesci terenu 1P, atakze dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wodnych
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1EW i 2EW;

12) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng — w oparciu o rozbudowe ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowych niskiego ci$nienia lub indywidualnych zbiornikow,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci gazowych niskiego ciénienia;

14) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci istniejgcych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia,

b) z mikroinstalacji i matych instalacji, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, zzakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,
z zastrzezeniem pkt 11;

15) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
i regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Zawadzkie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdiowe
[...]
§ 14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-50MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupefniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszgce, dojazdy idojscia,

urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe; ;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych ‘na rysunku planu mlejscowego
symbolami: 1-16MNU, 24-29MNU, 38- 39NINU 41-50MNU: 0,1,
Bl [=];
c) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1-4MNU, SMNU, 14MNU, 16MNU, 38-39MNU, 44-47MNU: 0,5,

d) [.--]

e) [...]

f) maksymalng powierzchnig zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,

i) minimalng powierzchnie nowo wydzualanych dziatek budowlanych w zabudowie wolnostojgcej 800 m’
lub w zabudowie blizniaczej 600 m?, z wylaczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1T7MNU i 50MNU;

4} nakaz wykonania symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych czterospadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 30-45° =z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementéw takich jak:
elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak
nieprzekraczajgcymi kata nachylenia 25-50°, zastrzezeniem pkt 5-6;

5) nakaz wykonania dachow symetrycznych czterospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych
30-45° z dopuszczalnymi, odstepstwami dla elementdw takich jak: elementy doswietlenia poddaszy,
zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajgcymi kata nachylenia 25-50° dla
terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 32MNU;

6) dopuszczenie wykonania dachdw ptaskich dla wiat, wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych;

7) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata nachylenia polaci
dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw niespetniajgcych wymogow pkt 4 -6,



b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czesci istniejgcej i dobudowanej,
z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy,
ganki i garaze,

c) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i Jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w czesci
istniejgce] i dobudowanej budynku;
8) gabaryty obiektow:

a) minimalna dtugosc elewacji budynkdéw przeznaczenia podstawowego: 5 m,

b) minimalna dtugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wytgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

[-..]

10) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

[.]

§ 30. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1- 3RUL - tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych:
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty towarzyszace, urzgdzenia infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 1RUL: 0,
b) [.-.1.
c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terendéw oznaczonych na rysunku planu migjscowego
symbolami 1i 3RUL: 0,3,
d) [...],
e) maksymalng powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) [-].
h) maksymaing wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 1i 3RUL: 9 m;
4) [.-.];
5) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1i3RUL nakaz wykonania
dachow symetrycznych dwuspadowych o katach nachylenia polaci dachowych 35-45°
z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy,
zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajgcymi kagta nachylenia 30-50°;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkéw:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejgcego kgta nachylenia potaci
dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw niespetniajgcych wymogow pkt 4-5,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia pofaci dachowych czesci istniejgcej i dobudowanej,
Z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszen:a wiat, wiatrofapy,
ganki i garaze,
c) nakaz stosowania jednorodnego materiatu ijednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w czesci
istniejgcej i dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalna dtugosc¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wytgczeniem
urzgdzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

[...]

§ 33. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-11ZL/ZN — tereny lasow objete
formami ochrony przyrody, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy zlokalizowane w granicach form ochrony przyrody, obejmujace:
a) tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 6, 8ZL/ZN — w granicach obszaru
Natura 2000 Dolina Matej Panwi PLH160008,
b) tereny oznaczone na rysunku planu migjscowego symbolami 5, 9— 11ZL/ZN - w granicach
Obszaru Chronicnege Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
c) tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 3, 7ZL/ZN — w granicach obszaru
Natura 2000 Dolina Matej Panwi PLH160008 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
" Stobrawsko-Turawskie”,
d) tereny oznaczone na rysunku planu migjscowego symbolem 1ZL/ZN — w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” oraz w czesci w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Matej Panwi PLH160008,



e) tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 2, 4ZL/ZN - w granicach obszaru
Natura 2000 Dolina Matej Panwi PLH160008 oraz w czesci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie";

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: urzgdzenia infrastruktury techniczne;;
3) dla terendw lub czesci terenéw zlokalizowanych w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig

obowigzujg zapisy § 8 ust. 4 i § 10 pkt 4;

4) stawke procentowsg dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 1%.

[..]

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 54. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Zawadzkie, uchwalonego Uchwatg Nr XIII/87/07 Rady Miejskie] w Zawadzkiem z dnia
20 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 8 lutego 2008 r. Nr 9, poz. 232). '

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 56. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawadzkiem.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiege.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Zawadzkiem
Dariusz Zajdel

Stwierdzam zgodnos¢ niniejszego wypisu z oryginatem tekstu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr VII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 24 czerwca 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z 2019 r. poz. 2273).

Zawadzkie, 2020-10-19

Opfate skarbowg w wysokogci 90 zt uiszczono przelewem w dniu 13 paZdziernika 2020 r.
na konto gminy Zawadzkie (nr referencyjny 1/147/108) [podstawa: art. 1 ust. 1 pkt 1 Jit. a
oraz czgsc I ust. 51 zalgecznika do ustawy z dnia 16 lisfopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2020 . poz. 1546 z péZn. zm.)].



