Zatgcznik nr 1
Przetarg nieograniczony na sprzedaz aktywa
pn. Nieruchomos¢ Zeglarska 8A w Legnicy

OPIS TECHNICZNY NIERUCHOMOSCI

LOKALIZACIA: UL. ZEGLARSKA 8A, 59-220 LEGNICA
WLASCICIEL: KGHM METRACO S.A.
DATA SPORZADZENIA: 27.09.2021

Nieruchomos$¢ gruntowa.

Nieruchomo$¢ posiada ksiege wieczystg nr LE1L/00045401/4 prowadzong przez Sad Rejonowy dla miasta Legnicy,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Nieruchomo$¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dz. nr. 729/1 oraz nr 729/9; 1446 obreb 0010 Stare Miasto,
arkusz mapy 05, powiat Miasto Legnica, woj. Dolnoslgskie.

Sprzedawcy przystuguje prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, ktérej wtascicielem jest Skarb
Panstwa, a na ktérej posadowione sg nastepujgce budynki wraz z urzgdzaniami, do ktdrych Sprzedawcy przystuguje
prawo wtasnosci.

> Nieruchomos$¢ w zakresie: ,Budynek Biurowy” jest wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.
> Nieruchomosc nie jest objeta Miejskim Planem Zagospodarowania Przestrzennego.
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Budynek administracyjny
Struktura powierzchni

Powierzchnia zabudowy Pz: 234,00m?2
Kubatura K: 5.500,00m3
Powierzchnia uzytkowa Pu: 834,20m?2

Id budynku: 026201_1.0010.691_BUD
Parametry powierzchni przyjeto zgodnie z dokumentacjg, w tym danymi technicznymi charakteryzujgcymi obiekt.
Uklad funkcjonalny

Budynek wzniesiony w 1912r., usytuowany w zachodniej czesci dziatki nr 729/1. Plan zabudowy budynku (rzut
poziomy) nieregularny. Do budynku prowadzi gtdwne wejscie od strony wewnetrznej dziatki. Obiekt stanowi zwarta
bryte o wysokosci 21,50 mb: 4 kondygnacje nadziemne, petne podpiwniczenie, funkcja biurowa. Kondygnacje
potaczone pionem klatki schodowej, przy ktorej zostaty umiejscowione wezty sanitarne. Budynek pierwotnie
wzniesiony jako kamienica z czynszowymi lokalami mieszkalnymi, przebudowana w latach 70-tych XX wieku.

Konstrukcja i wykonczenie

Konstrukcja tradycyjna, budynek murowany z elementéw drobnowymiarowych. Fundamenty — murowane, bez
izolacji. Sciany murowane, cegta ceramiczna petna na zaprawie cementowo - wapiennej. Strop nad piwnicg
masywny, typu Kleina, nad wyzszymi kondygnacjami stropy drewniane. Dach w konstrukcji drewnianej kryty
dachéwka ceramiczng. Stolarka okienna drewniana, typowa, ramy malowane. Stolarka drzwiowa drewniana,
typowa, petna, malowana, drzwi zewnetrzne w ramie aluminiowej, szklone (wiatrotap) oraz petne metalowe do
czesci gospodarczej — wejscie z rampy. Schody drewniane, petne, balustrady — tralki i porecze drewniane. Tynki
wewnetrzne cementowo - wapienne, kat. III, malowane farbami emulsyjnymi. Podtogi zréznicowane, w zaleznosci
od pomieszczenia: parkiet drewniany, wyktadziny dywanowe, deski, ptytki ceramiczne, w piwnicy posadzka
cementowa.

Instalacje

Instalacja wodociggowa,

Instalacja kanalizacyjna,

Instalacja elektryczna, sita i $wiatto,

Instalacja o$wietleniowa,

Instalacja gazowa,

Instalacja grzewcza, centralne ogrzewanie indywidualne — brak pieca,
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Wentylacja grawitacyjna,
Instalacja teletechniczna,
Instalacja odgromowa,
Instalacja ppoz.

Sieci nieczynne, odtgczone, w wiekszosci uszkodzone, obiekt zabezpieczony alarmem przeciwwtamaniowym.
Stan techniczny

YV VY

Budynek nie jest uzytkowany. Fundamenty, niewidoczne, zgodnie z przegladem technicznym, zawilgocone, w stanie
dostatecznym. Sciany konstrukcyjne i stropy w stanie dostatecznym. Stropy z miejscowymi zawilgoceniami.
Konstrukcja dachu w stanie dostatecznym, krycie szczelne. Stolarka okienna wypaczona, nieszczelna, miejscowe
pekniecia szklenia, stolarka drzwiowa zuzyta. Powtoki malarskie zniszczone. Elewacja miejscowo zabrudzona,
spekana, z widocznymi ubytkami. Budynek zabezpieczony siatkg powyzej parteru od strony ul. Zeglarskiej. Obiekt,
zgodnie z przegladem budowlanym — rocznym (za 2020r), nie jest ucigzliwy dla Srodowiska, nie powoduje hatasu
ani tez wibracji powietrza. Nie stwarza zagrozenia dla zycia i zdrowia 0s6b w nim przebywajgcych, badz w jego
otoczeniu. Jego dalsze uzytkowanie jest uwarunkowane przeprowadzeniem kapitalnego remontu / modernizaciji.
Otoczenie budynku estetyczne, utwardzenia w wewnetrznej czesci nieruchomosci réwne, zielen przy budynku
portierni do pielegnacji.




Budynek magazynu
Struktura powierzchni

Powierzchnia zabudowy Pz: 148,29m?2
Kubatura K: 614,00m3
Powierzchnia uzytkowa Pu: 127,31m2

Id budynku: 026201_1.0010.693_BUD
Parametry powierzchni przyjeto zgodnie z dokumentacja, w tym danymi technicznymi charakteryzujacymi obiekt.
Uklad funkcjonalny

Budynek wzniesiony w 1974r., usytuowany w potnocnej czesci dziatki nr 1446. Plan zabudowy budynku (rzut
poziomy) regularny, zblizony do prostokatnego. Do budynku prowadza gtéwne wejscia od strony wewnetrznej
dziatki. Obiekt parterowy, wys. 4,15 mb: 1 kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia, funkcja magazynowa.

Konstrukcja i wykonczenie

Konstrukcja mieszana, $ciany murowane na konstrukcji stalowej. Fundamenty — murowane, ceglane. Sciany
murowane, cegta ceramiczna petna na zaprawie cementowo — wapiennej, konstrukcja stalowa. Stropodach ptaski
z ptyt warstwowych. Stolarka okienna drewniana, przemystowa, typowa. Stolarka drzwiowa przemystowa, typowa,
petna. Tynki wewnetrzne cementowo - wapienne, kat. III, malowane farbami emulsyjnymi. Posadzka cementowa.

Instalacje

> Instalacja elektryczna, sita i Swiatto,
> Wentylacja grawitacyjna,
> Instalacja odgromowa.

Instalacje nieczynne.
Stan techniczny

Budynek nie jest uzytkowany. Sciany konstrukcyjne i strop w stanie dostatecznym. Konstrukcja dachu w stanie
dostatecznym, krycie szczelne. Stolarka okienna i drzwiowa zuzyta. Powtoki malarskie zniszczone. Elewacja
miejscowo zabrudzona, spekana, z widocznymi ubytkami. Obiekt, zgodnie z przegladem budowlanym — rocznym
(za 2020r), nie jest ucigzliwy dla sSrodowiska, nie powoduje hatasu ani tez wibracji powietrza. Nie stwarza zagrozenia
dla zycia i zdrowia 0séb w nim przebywajgcych, badz w jego otoczeniu. Jego dalsze uzytkowanie jest uwarunkowane
przeprowadzeniem kapitalnego remontu / modernizacji. Otoczenie budynku estetyczne, utwardzenia w
wewnetrznej czesci nieruchomosci réwne, zielen do pielegnaciji.




Budynek magazynu + krajalnia
Struktura powierzchni

Powierzchnia zabudowy Pz: 262,16m?2
Kubatura K: 1.409,00m3
Powierzchnia uzytkowa Pu: 283,94m?2

Id budynku: 026201_1.0010.692_BUD
Id budynku: 026201_1.0010.826_BUD
Id budynku: 026201_1.0010.694_BUD
Parametry powierzchni przyjeto zgodnie z dokumentacjg, w tym danymi technicznymi charakteryzujgcymi obiekt.

Uklad funkcjonalny

Budynek magazynu + krajalnia stanowi funkcjonalnie jedno$¢ 3 budynkéw ewidencyjnych o numerach: 692
(wzniesiony w 1912r.) oraz nr 826 i 694 (wzniesionych w 1974r.), usytuowany w pdtnocnej czesci dziatek nr 729/1
i nr 1446, w zwartej zabudowie pomiedzy budynkami administracyjnym od zachodu i magazynu od wschodu. Plan
zabudowy budynku (rzut poziomy) nieregularny. Do budynku prowadzg niezalezne wejscia od strony wewnetrznej
dziatki, do czesci budynku poprowadzona rampa wytadunkowa. Obiekt parterowy, wys. 4,80 mb: 1 kondygnacja
nadziemna, w czesci podpiwniczony, funkcja magazynowa.

Konstrukcja i wykonczenie

Konstrukcja tradycyjna, $ciany murowane z elementéw drobnowymiarowych. Fundamenty — murowane, ceglane.
Sciany murowane, cegta ceramiczna petna na zaprawie cementowo — wapiennej. Strop nad piwnicg masywny typu
Kleina. Stropodach ptaski z ptyt warstwowych, kryty papga asfaltowg, w czesci blachg. Stolarka okienna drewniana,
typowa, okna skrzynkowe. Stolarka drzwiowa przemystowa, typowa, petna. Tynki wewnetrzne cementowo —
wapienne, kat. III, malowane farbami emulsyjnymi. Posadzka cementowa, w pomieszczeniach biurowych panele
podtogowe.

Instalacje

> Instalacja elektryczna, sita i Swiatto,
> Instalacja wodociggowa,

> Instalacja kanalizacyjna,

» Wentylacja grawitacyjna,

» Instalacja odgromowa.

Instalacje nieczynne.
Stan techniczny

Budynek nie jest uzytkowany. Sciany konstrukcyjne i strop w stanie dostatecznym. Konstrukcja dachu w stanie
dostatecznym, krycie szczelne. Stolarka okienna i drzwiowa zuzyta. Powitoki malarskie zniszczone. Elewacja
miejscowo zabrudzona, spekana, z widocznymi ubytkami. Obiekt, zgodnie z przegladem budowlanym — rocznym
(za 2020r), nie jest ucigzliwy dla sSrodowiska, nie powoduje hatasu ani tez wibracji powietrza. Nie stwarza zagrozenia
dla zycia izdrowia osdb w nim przebywajgcych, badz w jego otoczeniu. Jego dalsze uzytkowanie jest uwarunkowane
przeprowadzeniem kapitalnego remontu / modernizacji. Otoczenie budynku estetyczne, utwardzenia w
wewnetrznej czesci nieruchomosci réwne, zielen do pielegnaciji.




Budynek portierni
Struktura powierzchni

Powierzchnia zabudowy Pz: 35,03m2
Kubatura K: 100,00m3
Powierzchnia uzytkowa Pu: 25,67m2

Id budynku: 026201_1.0010.700_BUD
Parametry powierzchni przyjeto zgodnie z dokumentacjg, w tym danymi technicznymi charakteryzujgcymi obiekt.
Ukiad funkcjonalny

Budynek wzniesiony w 1972r., usytuowany w zachodniej czesci dziatki nr 729/9, wolnostojacy. Plan zabudowy
budynku (rzut poziomy) regularny, zblizony do kwadratu. Do budynku prowadzi gtéwne wejScie od strony
wewnetrznej dziatki. Obiekt parterowy: 1 kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia, funkcja pomocnicza.

Konstrukcja i wykonczenie

Konstrukcja tradycyjna, budynek murowany z elementéw drobnowymiarowych. Fundamenty — wylewane,
zelbetowe. Sciany murowane, cegfa ceramiczna petna na zaprawie cementowo — wapiennej. Stropodach ptaski,
jednospadowy, masywny, z plyty zelbetowej, kryty papa termozgrzewalng. Stolarka okienna drewniana, typowa.
Stolarka drzwiowa typowa, petna. Tynki wewnetrzne cementowo - wapienne, kat. III, malowane farbami
emulsyjnymi. Posadzka cementowa, wykonczona ptytkami ceramicznymi.

Instalacje

Instalacja elektryczna,

Instalacja wodno — kanalizacyjna,
Instalacja centralnego ogrzewania,
Wentylacja grawitacyjna,
Instalacja odgromowa,

TV przemystowa.

VVVVVYVY

Instalacje nieczynne.
Stan techniczny

Budynek nie jest uzytkowany. Sciany konstrukcyjne i strop w stanie dostatecznym. Konstrukcja dachu w stanie
dostatecznym, krycie zgodnie z przegladem okresowym do remontu. Stolarka okienna i drzwiowa zuzyta. Powtoki
malarskie do odnowienia. Elewacja miejscowo zabrudzona, spekana, z odpryskami. Obiekt, zgodnie z przegladem
budowlanym — rocznym (za 2020r), nie jest ucigzliwy dla $rodowiska, nie powoduje hatasu ani tez wibracji
powietrza. Nie stwarza zagrozenia dla zycia i zdrowia 0oséb w nim przebywajgcych, badZz w jego otoczeniu. Jego
dalsze uzytkowanie jest uwarunkowane przeprowadzeniem remontu / modernizacji. Otoczenie budynku estetyczne,
utwardzenia w wewnetrznej czesci nieruchomosci réwne, zielen przy budynku portierni do pielegnacji.




Stan techniczny budynkéw zostat przedstawiony powyzej w opisach poszczegéinych obiektow.
WNIOSKI:
Ogdine kryteria oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynkéw zostaty oparte o ponizsze wytyczne:

Tab. Kryteria ogdlne oceny technicznej stanu elementéw budynkow

Klasyfikacja stanu | Procentowe
Lp technicznego zZuzycie Kryterium oceny
elementu elementu

Element budynku (rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest

1 bardzo dobry 0-10 dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom
normy.
Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga wystapi¢
2 dobry 11-25 nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania, szczegdinie
mechaniczne, element wymaga konserwacji.

Element budynku utrzymany jest w dostatecznym stopniu. Celowy jest

3 $redni 26-50 remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach.
konserwacji, impregnacji, itp.
W elementach budynku wystepuja srednie uszkodzenia i ubytki nie
4 zadawalajacy 51-60 zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy
remont kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia,

5 zty 61-70 ubytki. Cechyi wiasciwosci wbudowanych materiatow majq

obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
6 awaryjny powyzej 70 Budynek nadaje sie do likwidacji.

Uwzgledniajac szczegotowe opisy poszczegodlnych budynkow oraz powyzsze wytyczne, w tym wzory
Rossa, nalezy przyjac zuzycie techniczne obiektow jako stopien ,zty”.

Ponadto zabudowe nieruchomosci charakteryzuje Sredni stopien zuzycia funkcjonalnego, ktéry wigze sie z
koniecznoscig modernizacji. Zuzycie funkcjonalne stanowi pogorszenie cech uzytkowych obiektu, spowodowane w
szczegolnosci brakiem spetniania aktualnych wymagan uzytkownikdw, norm lub warunkdw technicznych. Wynika
ono z pordéwnania zastosowanych w danym przypadku projektowanych rozwigzan uzytkowych do aktualnie
preferowanych, a takze poréwnan wynikajgcych ze sposobu wykonczenia i wyposazenia w urzadzenia techniczne,
jak réwniez przeznaczenia utrudniajgcego lub uniemozliwiajgcego zmiane sposobu wykorzystania danego obiektu
budowlanego, tu: obiekty kilkudziesiecioletnie, wzniesione lub przebudowane w latach 70-tych XX wieku
Z przestarzatg technologia, brak ciggtosci uzytkowania.

UWAGA!

Przyjeta ocena stanu technicznego opisanych obiektow nie stanowi ich ekspertyzy technicznej.
Opinia o biezacym stanie technicznym jest teoretyczng oceng o stopniu zuzycia technicznego,
funkcjonalnego i ekonomicznego.



