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Zagadnienia ogdlne



tad przestrzenny Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia ogolne

Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]
1. Ustawa okresla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego i organy administracji rzagdowej,

1a) potrzeby zrwnowazonego rozwoju;

2) zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania
terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe
tych dziatan.

e

-“"i_r‘. "\ 3 :

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA



tad przestrzenny

1.1.

zagadnienia ogolne

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej;
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tad przestrzenny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwtaszcza:

(...)

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem aktdw planowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
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sposéb wykonywania prawa wtasnosci

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 6.

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
witasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz interesu osob trzecich;

2) ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

prawo wtasnosci - prawo budowlane




tad przestrzenny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwtaszcza:

()
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom

i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i Srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej.
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tad przestrzenny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
I uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

| spoteczne.
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tad przestrzenny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan

tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow;
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tad przestrzenny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (...)
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktoérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, (...).
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tad przestrzenny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 2. [Definicje]

1) tad przestrzenny - nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia

w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania

i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
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tad przestrzenny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 2. [Definicje]

22) akt planowania przestrzennego — nalezy przez to rozumiec plan
0gdblny gminy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwate ustalajgcg zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, audyt krajobrazowy oraz
plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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plan miejscowy Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 4. [Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Tereny zamkniete]

1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1a. W odniesieniu do obszaréw morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej przeznaczenie terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu okresla sie na podstawie przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz. 457, z pozn. zm.).

3. W odniesieniu do terenéw zamknietych (z wyjatkiem terenéw zamknietych) ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu)
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy.
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komisje urbanistyczno - architektoniczne

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 8. [Komisje urbanistyczno-architektoniczne]

Organem doradczym:

ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w sprawach planowania
I zagospodarowania przestrzennego jest Glowna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

Dla marszatka wojewodztwa, wojta, burmistrza albo prezydenta miasta odpowiednio wojewodzka albo gminna komisja
urbanistyczno-architektoniczna

Woijt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej powotanej w innej gminie
petnienie funkcji organu doradczego, na mocy porozumienia zawartego z odpowiednim woéjtem, burmistrzem lub prezydentem miasta.

6. Organy doradcze, o ktorych mowa powyzej (w ust. 1, 31 5 art. 8 ustawy), sktadaja sie z osob o wyksztatceniu i przygotowaniu
fachowym zwigzanym bezposrednio z teoria i praktyka planowania przestrzennego.
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zmiany w katalogu wskaznikéw urbanistycznych

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.1. zagadnienia ogélne

Art. 15.
powierzchnia powierzchnia wysokos¢ zabudowy
Zakres planu biologicznie czynna kondygnacji
miejscowego
udziat powierzchni kondygnacja uFIZ|a+h ,
biologicznie czynnej nadziemna powierzchni
zabudowy
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
intensywnos¢

zabudowy




nowe pojecia ustawowe

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.2. zagadnienia ogélne

Art. 2. [Definicje]

35) udziat powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkow,
mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego scian zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) terenie do powierzchni tego terenu —w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

33) powierzchnia kondygnacji — nalezy przez to rozumiec powierzchnie rzutu poziomego kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie

34) kondygnacja nadziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje,
ktora nie jest zagtebiona ponizej poziomu przylegajacego
do niegj terenu o wiecej niz potowe jej wysokosci w Swietle.

=

a podziemna kondygnacja nadziemna
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nowe pojecia ustawowe

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.2. zagadnienia ogélne

Art. 2. [Definicje]

31) intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

32) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu —w przypadku decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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nowe pojecia ustawowe

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.2. zagadnienia ogélne

Art. 2. [Definicje]

30) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé réznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytgczeniem komina, nadbudéwki mieszczacej maszynownie dzwigu
lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a Srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego scian zewnetrznych budynku, /\ 1

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

12) dziatka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej .
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw A
i aktdw prawa miejscowego; | s LIAL

wysokos¢ zabudowy
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nowe pojecia ustawowe

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.2. zagadnienia ogélne

Art. 2. [Definicje]

28) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumiec teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych
i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytagczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

29) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych znajdujgcych sie na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

25) obszar zieleni publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ ogélnodostepny:

a) teren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha pokryty roslinnoscia, wyposazony w infrastrukture techniczng i rekreacyjng, w szczegélnosci
park, zieleniec, ogréd jordanowski lub zabytkowy, z wytgczeniem zieleni towarzyszacej drogom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom,
dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym ) - bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

b) las, o ktorym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 i 1688)

- bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
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nowe wskazniki w ustaleniach planistycznych

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.3. zagadnienia ogélne

Art. 15. [Zakres planu miejscowego]

maksymalny udziat maksymalna maksymalna linie zabudowy
powierzchni intensywnos¢ liczba miejsc dla kondygnacji
zabudowy zabudowy do parkowania podziemnych

art. 15 ust. 2 pkt. 6 art. 15 ust. 3 pkt. 11 art. 15 ust. 3 pkt. 12 art. 15 ust. 3 pkt. 11

Obowiazkowo:

- maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, Fakultatywnie:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j, - maksymalna liczba rpiejsc. do parkg\{vania (_a'ft 15°3;1_2)'

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy, dotychczas byto okreslane jedynie minimalnej liczby miejsc

- maksymalng wysokos¢ zabudowy, do parkowania

- minimalna liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc - maksymalna intensywnos¢ zabudowy (art. 15.3.11)
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych rozumiana ogolnie

w karte parkingowa,

V : . - linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych (art. 15.3.11).
- linie zabudowy i gabaryty obiektow.
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jak czytac plan miejscowy?

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia ogolne

TEKST RYSUNEK
PLANU PLANU

zakres 2003 — USTAJ.EN'A
OGOLNE

+

zmiany 2023 — USTALENIA
SZCZEGOtOWE

.

zmiany definicyjne rozszerzony zakres wskaznikéw urbanistycznych

=)

USTALENIA
OBOWIAZUJACE

dwa typy ustalen

uzasadnienie I
uzasadnienie nie podlega uzgodnieniu

OZNACZENIA
INFORMACYJNE
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uzasadnienie : : : .. : :
Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.4. zagadnienia ogélne

STRATEGIA:
MODEL STRUKUTRY FUNKCJONALNO -

Art. 15. [Postac redakcyjna i elementy treSciowe miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego] N PRZESTRZENNEJ
1. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,

zawierajacy czesc tekstowa i czes¢ graficzng, wraz uwzglednienie

z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii

rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. PLAN OG()LNY‘

USTALENIA POG

Art. 20. [Zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z planem ogoéinym]

1. Plan miejscowy uchwala .rad.a gminy rfo.stwierdzen.iu zgo.dnofci y4 .ustaleniami . Zgodnos’é (Art.20)
planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach PLAN MIEJSCOWY
publicznych. Czes¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty

w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czes¢ graficzna oraz wymagane

rozstrzygniecia stanowig zataczniki do tej uchwaty.
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uzasadnienie

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.4.

zagadnienia ogodlne — model struktury funkcjonalno - przestrzenne;j

Art. 10e. <1. Gmina opracowuje strategie rozwoju gminy.>
<1a. Gmina moze nie opracowac strategii rozwoju gminy, jezeli obszar
gminy jest objety strategia rozwoju ponadlokalnego.> od 1.01.26

3. Strategia rozwoju gminy zawiera wnioski z diagnozy (...) oraz okresla w szczegdlnosci: (...)

4) model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uktad elementéw
sktadowych przestrzeni, w tym:

a) strukture sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchig jednostek osadniczych, b) system powigzan
przyrodniczych, c) gtdwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i rowerowych,
d) gtéwne elementy infrastruktury technicznej i spoteczne;j;

5) ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
dotyczace: a) zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, w tym ochrony powietrza, przyrody

i krajobrazu, b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
c) kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenia szczegélnych
mieszkaniowej, potrzeb w zakresie nowej zabudowy d) zasad lokalizacji obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), e) zasad lokalizacji kluczowych
inwestycji celu publicznego, f) kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej
i spotecznej,
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4. Strategie rozwoju gminy sporzadza sie w formie
tekstowej oraz graficznej zawierajacej zobrazowanie tresci,
o ktérych mowa w szczegolnosci w ust. 3 pkt 4-7.

Art. 10f. 1. Rada gminy, w drodze uchwaty, okresla
szczegotowy tryb i harmonogram opracowania projektu
strategii rozwoju gminy, w tym tryb konsultacji, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.

o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.

l

3. Projekt strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii
rozwoju gminy podlega konsultacjom w szczegélnosci z:
sasiednimi gminami i ich zwigzkami, lokalnymi partnerami
spotecznymi i gospodarczymi, mieszkaricami gmin -

w przypadku strategii rozwoju ponadlokalnego albo gminy -
w przypadku strategii rozwoju gminy, oraz z wtasciwym
dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.




plan miejscowy a plan ogdlny

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

1.4. zagadnienia ogélne

plan plan
miejscowy ” ogolny

zgodnosSc¢ planu miejscowego z planem ogdlnym rozumie sie:

1) ustalenie w planie miejscowym:
ustalenia mpzp i;r!:;r;eznaczenla terenu zgodnego z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujacej
b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie:

‘ I - minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat

—)

po-wierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren,
a w przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy Srodmiejskiej - nie mniejszego niz
2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy
l planistycznej obejmujacej teren,
« e - maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna
uzasadnienie nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujacej teren,
- maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren;

2) spetnienie wymogu, dotyczacego gminnych standardéw urbanistycznych (art. 13f ust. 4)
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mpzp a plan ogélny

zagadnienia ogolne

plan miejscowy

przeznaczenie terenu

przeznaczenie terenéw - dopuszczalne

przeznaczenie terendw — dopuszczalne

Z ograniczeniami

wysoko$¢ zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy

powierzchnia biologicznie czynna

l wskazniki urbanistyczne

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej

zabudowa ustug handlu — jedynie
o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?2
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — wytqcznie w zakresie
obiektéw istniejgcych i uzupetnienia ich
uktadu

nie wyzej niz 10,5 m, z dopuszczeniem
przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych
kompozycyjnie — nie wyzej niz 20 m

maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,

blizniaczej - 0,7, wolnostojgcej - 0,5
minimum 25%

dazenie do uporzgdkowania struktury
poprzez odpowiedniq parcelacje dziatek:

inna szczegétowosc

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

profil funkcjonalny

plan ogdlny

wskazniki urbanistyczne
(maksymalne, minimalne)

!

struktura podziatéw wtasnoéciowych - dla zabudowy szeregowej — ok. 200 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — ok. 400 m?,

polityka parkingowa
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- dla zabudowy wolnostojgcej — ok. 600 m?

dla nowej zabudowy: minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 dom mieszkalny

Maksymaln Minimalny
e h::';::::‘:a y udziat Maksymalna udzial
Symbol Oznaczenie - Profil podstawowy Profil dodatkowy inten L. Pmmem:hn :stolmsc p?wm.'nch!'n
sabudo i zabudowy | za y[m] | biologicznie
ucony 1l czynne; [%]
strefa Te r_en za bl.-.ld ow
) . mieszkaniowe] . -
wielofunkeyjna wiclorodzinnai. teren usty Teren zieleni
swW IswW z zabudowg 1 Lere & | naturaln gj, teren 1,2 40 12 30
. . teren komunikacji, teren .
mieszkaniowa o N wod
§ i zieleni urzadzonej, teren
wielorodzinng . ) .
infrastruktury technicznej
Teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w Teren rolnictwa z
Strefa gospodarstwach rolnych, zakazem
= = wielofunkcyjna | teren akwakultury i ob_siugl zabudowy, teren 0,8 0 > o
zzabudowg | rybactwa, teren komunikacii, ustug, teren
zagrodowsa teren zieleni urzadzonej, |zieleni naturalnej,
teren infrastruktury teren wod
technicznej
Teren sktadow i
Teren ustug, teren magazynow, teren
ko ikacji, t ieleni lekt i
su 15U |Strefa ustugowa [ OMHTAC teren Zistent siextrown 0,8 40 10 30
urzgdzonej, teren stonecznej, teren
infrastruktury technicznej | zieleni naturalnej,
teren wod
Teren ustug, teren T
komunikacji, teren zieleni Teren Zieleni
su 25U Strefa ustugowa i N naturalnej, teren 0,8 40 10 30
urzgdzonej, teren wod

infrastruktury technicznej
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zagadnienia ogolne profil funkcjonalny
wskazniki urbanistyczne plan ogolny

plan miejscowy przyktad

przyktad przyktad

SO

i
L2
i
R
s e e
B )
T

1
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e
e

przeznaczenie terenu

55U

wskazniki urbanistyczne (zakres) inna szczegétowosé Goso |
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ROZPORZADZENIE

zagadnienia ogélne MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII
s z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

KOD URBANISTYCZNY

8.2.8.2.8 . . .
o B S ZES A symbole, nazwy i oznaczenia graficzne

8.2.8.2.8
7 7 cpevs v T ——
v v RN MNW teren zabudowy mneszkan;owg jednorodzinnej
R219  w polnoloeg —
Gl62 1 MN | teren zat;udom_r m}eszllcanlowej 112 MNB teren zabudowy mxe's?.k.anm\'we; jednorodzinnej
- jednorodzinnej - blizniaczej
B060 - - — —
113 MNS teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren e szeregowej lub grupowej
1 M zabudowy £ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
: 505 3 RI158 ; ) ] 121 MWK IR Y
mieszkaniowej G105 | 2 Mw | teren zabu.dowy m}esz{:anlowcj s pierzejowej
\ BO6O = wielorodzinnej 122 MWW teren zabudowy mn&szkanpwg wielorodzinnej
wolnostojace]
RIZ9. teren zabudowy letniskowej
GISL | X3 | ML | (o e
G127 ub rekreacji indywidualnej
211 UHD teren usfug handlu detalicznego
21 UH teren ustug handlu
R242 212 UHH teren ustug handlu hurtowego
2_ U teren ustug G938 5 2 UW teren uslug handlu
B65 —=n wielkopowierzchniowego
S LZL —eay 2.3_ UL teren ustug rzemieslniczych
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zagadnienia ogolne
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w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia percepcji i kompozycji

2.1. percepcja przestrzeni

Art. 2 [Objasnienia pojec]
llekro¢ w ustawie jest mowa o:

2) zréwnowazonym rozwoju
nalezy przez to rozumiec

taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zaréowno wspoétczesnego pokolenia,

jak i przysztych pokolen.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia percepcji i kompozycji

2.1. percepcja przestrzeni

Szeroko pojety zwigzek cztowieka ze srodowiskiem, w tym zabudowanym jest przedmiotem badan
psychologii srodowiskowe).

Zadaniem urbanistow (planistow, oséb zajmujacych sie projektowaniem) jest kreowanie Srodowiska zycia
czlowieka poprzez uwzglednienie i integracje wszystkich aspektow dotyczacych przestrzeni.

Wykreowana przez cztowieka przestrzen powinna ksztattowac ludzkie emocje i dawac pozytywne
skojarzenia, powinna by¢ takze:

e Zrodtem relaksu,

* emanacja jakosci zycia,
dumy i przywigzania do miejsca.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia percepcji i kompozycji

2.1. percepcja przestrzeni

Najbardziej lubiane obszary miasta charakteryzuja sie tadem przestrzennym, sg harmonijne, czytelne, czyste, niejednokrotnie
posiadajg walory historyczne i kulturowe. Wysoko oceniane sg rowniez tereny bogate w zielen zapewniajace duza relaksacje
fizjologiczna.

Teoria postaci (gestalt) dotyczy relacji pomiedzy catosciqg a czesciami, ktore sie na niqg sktadajqg, a przede wszystkim dotyczy tego
Jjak catosc i jej czesci sq postrzegane przez umyst oraz jak catosc jako figura wytania sie z tta
Prymat catosci nad czescig — percepcja holistyczna.

¢ @
¢9 »

e'\9» ¥
/ \
v

v
e
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia percepcji i kompozycji

2.1. percepcja przestrzeni
O00OO0O0O0 OO0 00O ©0Oo
[oNeNeNoNo o] 00 00 00
[oNeNeNoNo o] 00 00O 0O
CO00O0OO0O0 00 00 ©0O0
H H H H 5 H [oNeNeNoNe o] 00 00 00
Zasady pregnancji - wrodzone mechanizmy percepcyjne ludzi - dazenie do 06006000 oo oo oo
wyodrebnienia jak najbardziej regularnych i symetrycznych gestaltow.
O0oQO0OOO0
Zasada bliskosci - elementy znajdujace sie blisko siebie sg postrzegane jako grupa. ;;;;;;
560000
200000
Zasada podobienstwa - elementy podobne do siebie sg postrzegane jako grupa.
Zasada ciagtosci - mamy tendencje do postrzegania ksztattéw ciggtych, a nie .,.°°. .’°.,.
przerywanych, poszarpanych, ztamanych lub gwattownie sie zmieniajacych (na rysunku ’ ’
widzimy raczej dwie proste linie kropek, a nie dwie stykajace sie linie ztamane pod - F= ——

katem prostym). / N

\ )
—_ L_.

Zasada zamykania - mamy tendencje do uzupetniania i domykania ksztattow, ktore nie
sg w petni zamkniete.

Zasada symetrii - elementy symetryczne sg postrzegane jako grupa. | I :| I: /\

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia percepcji i kompozycji

2.2. typy i wartosci krajobrazu

Krajobraz to obszar, postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakgji
czynnikéw przyrodniczych i/lub ludzkich (Europejska konwencja krajobrazowa, Florencja 2000).
Réznice pomiedzy krajobrazami polegajg na stopniu ingerencji cztowieka w jego naturalng
strukture.

Krajobraz pierwotny. Zachowane sa jedynie w migjscach trudnych do bytowania, co
wynika z ogromnej antropopresji w srodowisku.

Krajobraz naturalny - otwarty to taki, w ktérym widac juz przejawy dziatalnosci
ludzkiej, ktora uwarunkowata jego odmiany zalezne od rodzaju gospodarowania.
Najbardziej charakterystyczne formy uksztattowane zostaty przez zbieractwo,
towiectwo badz pasterstwo.

Krajobraz kulturowy - powstat w wyniku rozwoju cywilizacyjnego i przez tenze
rozwoj jest w dalszym ciagu ksztattowany.

Zostat on przeksztatcony antropogenicznie w takim stopniu, ze jego dalsze
funkcjonowanie moze zapewnic jedynie ciagte dziatanie cztowieka utrzymujace
odpowiedni jego stan.

Geneza krajobrazu miejskiego (kulturowego) jest scisle zwigzana z dziatalnoscia
cztowieka. Przeksztatcanie krajobrazu naturalnego w miejski nastepuje od poczatkow
cywilizagji.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia percepcji i kompozycji

2.2. typy i wartosci krajobrazu

Krajobraz przyrodniczy Krajobraz antropogeniczny

Naturalny Kulturowy Antropiczny

obszary pierwotne obszary:

obszary seminaturalne rolnicze,
osadnicze wiejskie,
osadnicze miejskie,

obszary zdegradowane

gospodarki lesnej,
gornicze,
przemystowe,
turystyczne,
religijne
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

zagadnienia percepcji i kompozycji

2.2. typy i wartosci krajobrazu

Wartosci krajobrazu miasta
Reprezentuje arcydzieto tworczego geniuszu cztowieka,

Ukazuje wazng wymiane ludzkich wartosci na przestrzeni dziejéw, w dziedzinie rozwoju architektury lub
technologii, sztuki monumentalnej lub planowania miast i ksztattowania krajobrazu.

Niesie unikalne lub wyjatkowe swiadectwo tradycji kulturowej lub cywilizacji, ktora zyje lub zanikta.

Jest wyjatkowym przyktadem typu budynkdw, architektury lub technologii albo krajobrazu, ktory ilustruje
wazny etap historii ludzkosci.

Jest powigzany z wydarzeniami lub zywa tradycjg, ideami lub wierzeniami, z artystycznymi lub literackimi
dzietami o uniwersalnej, ponadprzecietnej wartosci.

Cel analizy krajobrazu miasta

*  Wiasciwie (Swiadomie) odczytywanie formy i tresci (odkodowac), aby je chronic i poprawiac
*  Wykorzystywac dobre wzorce (z przesztosci) do poprawy stanu i ksztattowania nowych przestrzeni.

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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kompozycja przestrzenna - zakres pojeciowy

2.3. narzedzia badania krajobrazu

X e s - 4
LS. i AP . HAWLAEL |
Kazimierz Wejchert 1912 - 1993 i Hanna Adamczewska Wejchert 1920-1996 Kevin Andrew Lynch 1918-1984
Elementy kompozycji urbanistycznej (1974) The Image of the City (1960), wyd. pol. Obraz miasta (2011)

Teorie dotyczace percepcji elementéw miasta zostaty opracowane w latach 60-70 tych. Do najwazniejszych autorow
zaliczy¢ nalezy Kevina Lyncha i Kazimierza Wejcherta wraz Hanng Adamczewska - Wejchert
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kompozycja przestrzenna - zakres pojeciowy

2.3.

narzedzia badania krajobrazu

Mapa mentalna

Kevin Lynch — amerykanski urbanista w latach 60-tych badat sposob w jaki ludzie postrzegaja swoje miasta
oraz jaki wptyw na ich odczuwania (np. poczucie orientacji) majg poszczegolne elementy fizycznej formy —
obrazu miasta ,Image of the City” — , Obraz miasta” (wydanie polskie 2011).

Mapy poznawcze wedtug teorii Kevina Lyncha stanowig okreslenie wyobrazenia przestrzeni miejskie;j.
Teoria wysnuta na obserwacgji, ze dtugotrwaty zwigzek mieszkanca z okreslonym terenem prowadzi do
powstania doswiadczen, ktére zapisywane sa w pamieci w postaci wyobrazen czasu i przestrzeni.

Reprezentacja tego doswiadczenia w postaci mapy mentalnej nie sprowadza sie jedynie do odwzorowywania
uktadow przestrzennych, ale polega takze na waloryzacji wartosci przypisywanych poszczegdlnym elementom
srodowiska zewnetrznego cztowieka

Czytelnosc struktury przestrzeni miejskiej polega na fatwosci z jakg moga by¢ rozpoznawane i organizowane
W spdjny wzorzec.

Czytelne miasto bedzie wiec sktadato sie z rejonow, znakow szczegolnych, drog tatwo
identyfikowalnych i mozliwych do pogrupowania w jeden wzorzec - mape mentalna.

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

kompozycja przestrzenna - zakres pojeciowy

“'\\
2.3. narzedzia badania krajobrazu

Mountsins

przyktad

Mapa mentalna Los Angeles przyktad
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kompozycja przestrzenna - zakres pojeciowy
narzedzia badania krajobrazu

Mapa mentalna
i jej elementy wg Lyncha:

DROGA KRAWEDZ WEZEL REJON PUNKT

ORIENTACYJNY
elementy gtéwne | EEG_N m w \\\\\\

clementy drugorzgdne =" w_— @ .;:';:'::'::':::.:::-:'::‘- 7
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2.3. narzedzia badania krajobrazu

Mapa mentalna i jej elementy

Drogi — kanaty (transportowe), po ktorych
porusza sie obserwator. Moga to byc¢ ulice,
promenady, linie transportowe, kanaty, trasy
kolejowe. (Lynch)

Krawedzie - s3 elementami linearnymi nie uzywanymi
jako sciezki poruszania sie dla obserwatoréw. S to
krawedzie i linearne uktady, nieciggtosci w przestrzeni,
stanowigce bariery: rzeki, wybrzeza, uktady drogowe,
nasypy kolejowe, krawedzie zabudowan, sciany. (Lynch)
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kompozycja przestrzenna - zakres pojeciowy

2.3. narzedzia badania krajobrazu

Mapa mentalna i jej elementy

’ i ___,ﬁ-
UL T

| ) l
Y l'. ‘.",' Q

‘;T

Rejony - s3 to Sredniej i duzej wielkosci (skali) czesci
miasta, dzielnice, obszary funkcjonalne, ktore
obserwator odbiera mentalnie jako catosci, do ktérych
moze wejsC i przebywac w nich albo poza nimi. Rejon
to catos¢ posiadajgca charakterystyczne cechy wspolne
i granice. Rejony to na przyktad charakterystyczne
dzielnice, parki, osiedla mieszkaniowe (Lynch)

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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Wezly — s3 miejscami lub strategicznymi punktami
miasta, do ktérych obserwator moze dotrze¢ lub
pomiedzy ktorymi sie porusza. Moga to by¢
skrzyzowania, punkty zbiegu albo przeciecia drég,
przystanki i punkty przesiadkowe. Wezty moga tez by¢
punktami koncentracji jakiejs formy uzytkowania albo
fizycznej postaci, jak rozne miejsca spotkan np. wnetrza
placowe (Lynch)
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2.3. narzedzia badania krajobrazu

Mapa mentalna i jej elementy

Punkty orientacyjne (obiekty charakterystyczne,
orientacyjne, widoczne z daleka) — to punkty
odniesienia w danej przestrzeni - tatwo zauwazalne

z dystansu i dominujace. To typowe punkty referencyjne
ale w ich przypadku obserwator nie znajduje sie wewnatrz
nich, sg to formy zewnetrzne; z requty tatwe do
zdefiniowania obiekty fizyczne: wysokie budynki, wieze,
obeliski, gory (Lynch).
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

2.3. narzedzia badania krajobrazu

N

linie prowadzace
w przestrzeni uzyskuje sie
wprowadzajac w mpzp:

linie obowiazujace zabudowy
linie pierzejowe zabudowy
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2.3. narzedzia badania krajobrazu

Elementy wnetrza urbanistycznego

wnetrze urbanistyczne

a - ptaszczyzna podtogi - podtoga
b — Sciany

c - ptaszczyzna sklepienia - strop
d - elementy wolnostojace

(np.: elementy matej architektury)
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kompozycja przestrzenna - zakres pojeciowy

2.3. narzedzia badania krajobrazu

Elementy kompozycji urbanistycznej

Kazimierz Wejchert — polski urbanista, teoretyk i praktyk, uznany autorytet w kraju i za granica, tworca wtasnej
szkoty ksztattowania przestrzeni miasta.

W latach 50-tych wraz z Hanng Adamczewska — Wejchert razem opracowali liczne plany zagospodarowania
zniszczonych wojng miast, nie tylko Warszawy ale tez mniejszych miast. Szczegolne znacznie majg Tychy.
Rozwineli i udoskonalili przedwojenny program nauczania urbanistyki.

W swoich pracach zwracali uwage na ,miejskos¢” realizowanych projektow. Wprowadzili do polskiej teorii

projektowania urbanistycznego m.in. zasade hierarchii i roznorodnosci przestrzeni oraz elementy
krystalizujgce miasto, stanowigce gtdwnag osnowe organizacji przestrzeni miasta.
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elementy kompozycji urbanistyczne;j

Elementy kompozycji
urbanistycznej

Nowe Tychy - plan
ogolny

i fragment planu
uszczegodtawiajacy
koncepcje ogdlna

Opracowanie
K.Wejchert
i H.Adamczewska- R

......
B

Wejchert SN2
Lata 1950-1960

PLAN OGOLNY
A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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2.3. narzedzia badania krajobrazu

Krzywa wrazen

Graficzne przedstawienie doznan emocjonalnych
obserwatora, zwigzanych z estetykg otoczenia,
podczas przesuwania sie ciggiem czasoprzestrzennym.

llustracja stanowi umowne i wzgledne poréwnanie
oddziatywania kolejnych obrazow. Oczywiscie
doznania i oceny te majg charakter subiektywny,
jednak przyjmuje sie, ze istnieje wybrana grupa
obserwatoréw reagujgca podobnie na widziane
obrazy.

W tej metodzie nalezy podzieli¢ obszar opracowania

na strefy, odcinki i miejsca obserwacji. Przyjmuje sie

umowng skale dla oceny nastepujgcych elementow:

» stopien roznorodnosci krajobrazu,

* poziom dewastacji,

* nasycenie infrastruktura,

* harmonia kompozycji wszystkich elementow
krajobrazu.

K. Wejchert Elementy kompozycji urbanistycznej,
1974
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2.3. narzedzia badania krajobrazu

przyktad

Elementy kompozycji urbanistycznej
wg Wejcherta to:

Elementy krystalizujgce plan miasta

Ulice
Rejony
Linie i pasma graniczne

Dominanty uktadu przestrzennego

Wybitne elementy krajobrazu

Punkty weztowe

. p 1—42 4+ 1—44, Searachowice [woj. kieleckie). Projeks
Znaki szczegolne £ 1949 r. Projektowany plac centralay miasta jakeo
zespil punkidw widokowych architektoniczao-kraj-

obrazowych z widokiem na Gory fwiql:dﬁ:l‘:}:thh

K. Wejchert Elementy kompozycji urbanistycznej,
1974
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2.3. Elementy kompozycji urbanistycznej

Elementy krystalizujgce plan miasta Drogi i ulice

To podstawowe elementy struktury miasta oddziatujgce na obserwatora - Zapamietywalne tym bardziej im wiecej majq cech indywidualnych

sq to gtéwne znamiona, czytelne i tatwe w odbiorze bez wzgledu na w przestrzeni i im wieksze majq znaczenie dla ksztattowania zycia spotecznego.
przygotowanie do percepcji przestrzeni. Stynne ulice w miastach: Champs Elyseees, Gorkiego, La Rambla .... ktére dla
EK moze stac sie zaréwno zwornikiem réznorodnych struktur, przyjezdnych sq najbardziej charakterystycznymi elementami tych organizmoéow
jak i wyznacznikiem strefy centralnej o dominujgcym znaczeniu spotecznym, miejskich.

jak np. gtéwna ulica miasta z ustugami - Najbardziej znaczqce stajq sie ulice o architekturze pochodzqcej

,Strada vitale”. Z jednej epoki (...).

(Wejchert) (Wejchert)
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2.3. Elementy kompozycji urbanistycznej

Siam ~rr_l'n-r1 puriuu' '-_' xxmnum |

/l\ 4
V@Y%@

Rejony sq to elementy struktury miasta o charakterystycznych cechach Linie i pasma graniczne stanowiq wyraZne ograniczenia przestrzeni lub przerwy
zarowno formalnych, jak i znaczeniowych czy spotecznych, odrdézniajgce dany pomiedzy poszczegdlnymi rejonami, dzielnicami czy zespotami zabudowy.

obszar od innych: na przyktad dzielnica portowa, srodmiejska, podmiejska, Zamknieciami przestrzeni mogq byc skarpy, nasypy linii kolejowych, rzeki , kanaty,
mieszkaniowa. Sq obszarami niejako wydzielonymi, czytelne dla ogotu pasy terenow zielni pozwalajqgce na dostrzeganie znacznego fragmentu miasta lub
mieszkancow. Ponadto w wielkich aglomeracjach i miastach spotecznosc jego sylwety. W pasmach granicznych pojawia sie wiele interesujgcych punktow
kazdego rejonu wyrdznia sie przyzwyczajeniami, tradycjq, swoistym stylem widokowych. Punkty widokowe odstaniajq dalekie widoki catych zespotéw

zycia, i cho¢ czasem nie rézniq sie formgq architektonicznqg to zachowanie sie urbanistycznych, dajgc mozliwosc¢ oglgdania scian panoramicznych.

ludzi pozwala odrézni¢ na pierwszy rzut oka jeden rejon od drugiego. (Wejchert)

(Wejchert)
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2.3. Elementy kompozycji urbanistycznej

Dominanty uktadu przestrzennego zaréwno w skali architektonicznej jak Wybitne elementy krajobrazu zarysowujq sie w pamieci obserwatora jako

i urbanistycznej, sq to budynki wysokie, wieze oraz zespoty przestrzenne wizytéwka otoczenia miasta, a takze jako nieodtqczna czes¢ wielu obrazéow

o cechach indywidualnych, place o duzym znaczeniu spotecznym, zespoty ulic czy rejonéw miasta. Do takich elementéw nalezq na przyktad widoki Tatr
ustugowe, wielkie zatozenia parkowe a nawet grupy drzew, czyli unikalne w Zakopanem, szerokie rzeki, zatoki czy porty przekraczajqce rozlegtosciq
obiekty w danym srodowisku. Dominanta w miescie europejskim to czesto pasma graniczne, o walorach zmieniajgcych sie o réznych porach dnia i roku.
wieza ratusza - sybmolizujgca wtadze miejskg. (...) Dominanty stanowiq punkty W ich poblizu czesto sytuowane sq budynki o znaczeniu spotecznym.
orientacyjne w miescie. (Wejchert)

(Wejchert)
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2.3. Elementy kompozycji urbanistycznej

Punkty weztowe charakteryzujq sie z jednej strony duzym natezeniem ruchu, sq
wiec wazne funkcjonalnie ale takze zapamietane dzieki specyficznej formie
przestrzennej. Do punktéow weztowych uktadow przestrzennych zaliczy¢ trzeba
0g0lnie dostepne miejsca, z ktorych rozposciera sie lub do ktérych wnika daleki
widok krajobrazu czy tez innych struktur réznigcych sie radykalnie od
najblizszego otoczenia.

(Wejchert)

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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Znaki szczegdlne w miescie to pomniki lub elementy rzezbiarskie
nie kwalifikujgce sie do kategorii dominat.

To réznego rodzaju unikalne detale, niewielkie formy
architektoniczne: podcienia, wykusze, gzymsy.

(Wejchert)
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podsumowanie

Lynch Wejchert

Elementy fizjonomii miasta Elementy krajobrazu miejskiego

Rejony, obszary, dzielnice (Districts) Rejony
-I-<-rawéc-1|-2|e -g-r-alnlc-e"(Edg;é;) ----------------- Linie | pasma graniczne
 Drogi éciezki, przejécia (Paths) Uiceidrogi
© Wezly, miejsca centralne (Nodes) Punkty weztowe
© Punkty orientacyjne, dominanty (Landmarks) Dominanty ukladu przestrzennego

Wybitne elementy krajobrazu
Znaki szczegolne

Elementy krystalizujgce plan miasta
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24. Tkanka miejska

Tkanka miejska to wszystkie elementy materialne tworzace struktury miejskie. Opis tkanki miejskiej
uwzglednia: typy funkcjonalne budynkow, ich wzajemne relacje, ksztattowanie przestrzeni publicznych
i przestrzeni otwartych. Ponadto wynikajace z genezy sposéb podziatu na poszczegdlne dziatki i ich
stan wtasnosci.

Tkanka miejska charakteryzuje sie dominujaca funkcja: mieszkaniowa, ustugowg, przemystowa oraz
zawiera w sobie réwniez tereny zieleni.

Tkanke miejska opisujg wskazniki urbanistyczne.
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2.4. Typologia zabudowy

Jeden z podstawowych elementéw tkanki miasta stanowi zesp6t architektoniczny — grupa budynkow
potozonych niedaleko siebie, o czytelnym uktadzie, wzajemnych relacjach, potagczonych uktadem
przestrzeni publicznej lub potpublicznej, z elementami matej architektury i zielenia.

Zespot architektoniczny moze miec rozne funkgje.

Zespot urbanistyczny to uktad kilku — kilkunastu zespotow
architektonicznych potaczonych ze sobg za posrednictwem
uktadu przestrzeni publicznych, komunikacyjnych

I ustugowo — handlowych.

Wyrdznia sie granicg topograficzng lub krajobrazows,

a takze forma i funkgja.

Zespot ruralistyczny to uktad terenow zasiedlonych

gtownie mieszkaniowych i ustugowych wraz z terenami
wykorzystywanymi rolniczo: grunty orne, pastwiska, lasy, wody.
Podstawowym elementem przestrzennym jest zagroda, czyli
uktad architektoniczny budynku mieszkalnego i budynkow
gospodarczych, inwentarskich i innych niezbednych do
prowadzenia gospodarki rolnej.
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24. Typologia zabudowy

- tkanka miejska

Pojecie tkanka miejska (tissu
urbain) wprowadzit do teorii
urbanistycznej francuski filozof
Henri Lefebvre, ktéry uzyt go
w roku 1968 w swojej ksigzce
Le droit a la ville

Przestrzenie:

- pozytywowo ksztattowane:
ulice i place oraz wewnetrzne
przestrzenie (dziedzince),

- negatywowa masa: blok
zabudowy.

Réwnomiernos¢ i powtarzalnos¢
tkanki miejskiej pochodzi z jej
podzielenia ,w przyblizeniu” na
jednakowe dziatki (parcele).

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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projektowanie urbanistyczne - zakres pojeciowy

Whnetrza urbanistyczne

Whnetrza proste obojetne

A=
e gl il

Réwnowazny uktad scian, wnetrza pozbawione cech rézniqgcych jedne od drugich.
Otwarcia nie stanowiq form wyrdzniajgcych sie, ksztatt wnetrza o prostych
geometrycznych formach. Zatrzymuje uwage obserwatora na ksztatcie przestrzeni

bez specjalnych napie¢ emocjonalnych.

Wystepujq w zespotach mieszkaniowych - odpowiadajq potrzebom mieszkalnictwa -
statecznos¢ i spokojna forma, dosrodkowos¢ i rGwnomierne roztozenie uwagi stanowiq
rozszerzenie mieszkania oraz jego przedtuzenie w przestrzeni.

(Wejchert)
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Whetrza proste kierunkowe

Whetrza proste kierunkowe. Podobna zespotowos¢ w ksztattowaniu scian,
jednak ma ono jedno otwarcie wyrazZnie zaznaczone przez przeptywajgcy
strumien ruchu.

Ruch nadaje dynamiczny ksztatt, koncentruje na sobie i na otwarciach uwage
obserwatora i podporzgdkowuje sobie ksztatt wnetrza.

Whetrze przestaje by¢ wyczuwalne gdy odcinek jest za dtugi, ze uniemozliwia
ocene proporgcji.

Place ,powstate z poszerzenia ulic”.

(Wejchert)



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne - zakres pojeciowy

2.4. Whnetrza urbanistyczne

Whetrza z dominanta Whetrza agresywne

Rozlegte wnetrza w skali wielkomiejskiej, nagromadzone akcenty, dominanty,
bogaty zarys, rézne wysokosci powodujgce nadmiar wrazen.

Zbytnia dynamika uktadu - wyrazny kontrast z wnetrzem obojetnym.
Uwaga obserwatora przenosi sie z jednego elementu na kolejny,

powoduje brak koncentracji i rozproszenie uwagi.

(Wejchert)

Whetrze, w ktérym pojawiajq sie wyrazne akcenty stanowiqgce gtéwne napiecia
architektoniczne, podbudowane niemal zawsze trescig spoteczng.

Podkreslenie dominanty ksztattem wnetrza, rysunkiem podtogi i scian, rozmieszczenia
otwarc w taki sposéb aby nie konkurowaty z dominantag,

Dominantqg moze by¢ obiekt potozony w pewnej odlegtosci w polu martwym

w ptaszczyznie poziomej ale wyrastajgcy ponad wysokos¢ wnetrza.

(Wejchert)
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne - zakres pojeciowy

24. Kat srodkowy - percepcja przestrzeni

Analiza otwar¢ wnetrza urbanistycznego Kgt srodkowy

Rozmieszczenie otwaré poprzez oznaczenie ptaszczyzn, Kgt srodkowy badamy w przekroju przez plac / wnetrze
z ktoérych otwiera sie petny widok w kierunku kazdego otwatrcia.
Miernikiem jest wielkos¢ kqgta srodkowego - na srodku wnetrza
Analiza nie moze by¢ jednak tylko geometryczna, poniewaz wrazenie ok. 1,5 m od podtoza w kierunku krawedzi obudowy placu.
zalezne jest od wielu czynnikéw np. o$wietlenia, wysokosci scian, (Wejchert)
jakosci architektury.

Analiza taka pozwala na prawidtowq organizacje ruchu i powierzchni podtogi -
pozwala to na kontrole wnetrza, waloréw jego zwartosci i tgcznosci widokowej.
Im wieksza powierzchnia ,bez otwarc¢” tym wrazenie zwartosci jest wieksze.
(Wejchert)
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne - zakres pojeciowy

2.4. Kat srodkowy - percepcja przestrzeni

Kgt srodkowy ponizej 10 stopni Kqt srodkowy pomiedzy 25-30 stopni

Zmniejszanie kqta srodkowego - czyli oddalanie scian od srodka Patrzqc ze érodka placu - bez ruszania gtowg mozemy dostrzec
wnetrza, powoduje zmniejszenie czytelnosci formy architektonicznej. peten plac - widzimy krawedzie Scian - otrzymujemy peten
Obserwator nie wyczuwa ksztattu wnetrza, powstaje wrazenie obraz w jednym spojrzeniu.

»pustkowia”, ponadto pojawia sie wrazenie ,wybrzuszenia podtogi” (Wejchert)

ku gorze i zaniku niskich scian.

(Wejchert)
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne - zakres pojeciowy

24. Kat srodkowy - percepcja przestrzeni

Kat srodkowy okoto 45 stopni Kaqt srodkowy powyzej 60 stopni

Zwiekszenie kqta srodkowego - powoduje przestrzenne wrazenie
wgwozu lub studni, w polu widzenia znajdujq sie jednie najnizsze sciany
budynkéw. Catosc jest ,mroczna” z uwagi ha zacienienie. Uwaga

Przyjecie kqgta srodkowego okoto 45 stopni pozwala objq¢ wzrokiem
pierwszq i drugq kondygnacje, wnetrze jest jasniejsze, zacienienie
zmniejsza sie. Kqt 45 stopni odpowiada stosowanej odlegtosci 2H
(2 x wysoko$¢ cian wnetrza) zapewniajqc dobre nastonecznienie odbiorcy zwrdcona jest ku parterowi. Bardzo silnie w takim wnetrzu
oraz bezpieczefstwo pozarowe. akcentowany jest koniec ulicy (mamy wtedy otwarcie kierunkowe).

(Wejchert) (Wejchert)
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne - zakres pojeciowy

24. Whnetrze proporcjonalne - percepcja przestrzeni

Whnetrza urbanistyczne ocenia sie gtdwnie na podstawie stosunku ich rozlegtosci (szerokosci ulicy)
do wysokosci scian czyli za pomoca kata srodkowego.

Ze wzgledu na wielko$¢ kata Srodkowego mozna podzieli¢ wnetrza na trzy typy:
e wnetrza rozlegte - o kacie Srodkowym do 10 stopni

e wnetrza proporcjonalne - o kacie sSrodkowym ok. 25-45 stopni

e wnetrza przyttaczajace - o kacie srodkowym ok. 60 stopni i powyze;j.

Whetrza o kacie sSrodkowym pomiedzy >10 stopni a <25 stopni oraz pomiedzy >45 stopni a 60 stopni i powyzej - nazywamy wnetrzami obojetnymi.

Whnetrza proporcjonalne (przy tozsamej szerokosci wnetrza) Whnetrza proporcjonalne (przy tozsamej wysokosci zabudowy)

W projektowaniu urbanistycznych najczesciej wykorzystywanym rodzajem wnetrz s wnetrza proporcjonalne.
Pozwalajg one ksztattowac przestrzen obejmowang ,jednym spojrzeniem”, czytelna, bezpieczng i dobrze nastoneczniona.
Whnetrza o kacie Srodkowym pomiedzy 25 stopni a 45 stopni posiadajg proporcje ksztattujgce dobry percepcyjnie odbioér przestrzenny.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Projektowanie zrownowazone - ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej
i zapobieganie suburbanizacji

I:> poziom planu ogdlnego

Art. 13a. 1. Dla obszaru gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy
uchwala plan ogolny gminy, zwany dalej ,planem ogolnym”.

4. W planie ogolnym:
1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne;
2) mozna okresli¢:
a) obszary uzupetnienia zabudowy,
b) obszary zabudowy sSrodmiejskie;.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Projektowanie zrownowazone - ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej
i zapobieganie suburbanizacji

I:> poziom planu ogdlnego

Dla obszarow uzupetnienia zabudowy mozliwe bedzie wydawanie decyz;ji
o warunkach zabudowy (fragmentaryzacja, punktowos¢, ograniczone
mozliwosci ksztattowania kompozycji urbanistycznej).

Zasadne bytoby zatem ograniczenie tego narzedzia w terenach wymagajacych
kompleksowych rozwigzan urbanistycznych, architektonicznych jak np. duze
kompleksy poprzemystowe, pokolejowe itd.

Wyznaczenie obszaru zabudowy srodmiejskiej dedykowane jest obszarom
zurbanizowany (gminy miejskie i miejsko-wiejskie).

Sposbéb wyznaczania obszaru zabudowy srédmiejskiej nie jest sformalizowany,
zatem moze podlegac interpretacji w zakresie ,zwartosci” czy ,intensywnosci”
w odniesieniu do danej tkanki miegjskie.

uwaga: w obszarze zabudowy srédmiejskiej mozna ograniczy¢ parametr powierzchni
biologicznie czynnej
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Projektowanie zrownowazone - zapobieganie suburbanizacji

I:> poziom planu ogdlnego

Art. 13d. 1. Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych

w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa

w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Projektowanie zrownowazone - zapewnienie dostepu do infrastruktury spotecznej i terenéw rekreacyjnych

— P—

I:> poziom planu ogdlnego

Art. 13e. 1. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie wartosci:

1) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

2) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej -
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych
na podstawie art. 13m ust. 2.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Projektowanie zrownowazone - zapewnienie dostepu do infrastruktury spotecznej i terenéw rekreacyjnych

Tp— Ay ~ - —
= /7

7,

I:> poziom planu ogdlnego

4 /v,

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie L , ///"
okreslenie w strefach planistycznych, o ktérych mowa w: O

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Art. 13f. 1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
obejmuja zasady zapewnienia dostepu do nastepujacych
obiektow infrastruktury spoteczney:

1) szkoty podstawowej oraz

2) obszarow zieleni publicznej.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Ksztatltowanie tadu przestrzennego - ksztattowanie krajobrazu, ksztattowanie tkanki miejskiej,
ksztattowanie przestrzeni publicznych

I:> poziom planu miejscowego

Art. 14. [Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego]
2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Ksztattowanie tadu przestrzennego - ksztaltowanie zespotow architektonicznych, ruralistycznych
i urbanistycznych

I:> poziom planu miejscowego

cd. Art. 14. 2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

maksymalna intensywnosc¢ zabudowy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy,

minimalna liczbe i sposab realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg,

oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Ksztattowanie tadu przestrzennego - ksztaltowanie zespotow architektonicznych, ruralistycznych
i urbanistycznych

I:> poziom planu miejscowego

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw goérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Narzedzia ustawowe - wspierajace analizy przedprojektowe

I:> poziom planu miejscowego

Art. 14. 5. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1,

wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego,

oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Istnieje mozliwos¢ zlecenia dodatkowych analiz, ekspertyz, opracowan.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

Wizualizacja poziomu szczeg6towosci planow - orientacyjnie

poziom planu ogdélnego poziom planu miejscowego

| UL T gl
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Projektowanie urbanistyczne - plan ogolny / plan miejscowy porownanie

poziom planu ogdélnego poziom planu miejscowego
*  Funkcje terenow (profil funkcjonalny) * Funkcja zabudowy na terenie i sposob zagospodarowani,
proporcje terenow otwartych do zabudowanych (przeznaczenie
» Chtonnos¢ terenéw (podstawowe wskazniki terendéw w liniach rozgraniczajacych)
urbanistyczne) * Czytelnos¢ kompozycji urbanistycznej i wyeksponowanie walorow
krajobrazu (zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
» Dostepnos¢ do podstawowych ustug ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu)
spotecznych i terenow rekreacyjnych * Czytelnos¢, dostepnosc przestrzeni, wnetrza urbanistyczne
(standardy urbanistyczne) (standardy urbanistyczne)
» Ochrona zabytkow, krajobrazu i ,genius loci” (zasady ochrony
* Punktowe uzupetnianie zabudowy dziedzictwa kulturowego)
(obszary uzupetnienia zabudowy) * Formy architektoniczne zespotow zabudowy urbanistyczne
i ruralistyczne, ksztatltowanie pierzei, wnetrz urbanistycznych
» Dogeszczanie tkanki sSrodmiejskiej (wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy)
(wyznaczenie obszaru zabudowy » Parcelacja gruntow (zasady scalania i podziatu nieruchomosci)

srodmiejskiej)
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.1. Narzedzia ustawowe - inicjatywa uchwatodawcza

I:> poziom planu miejscowego Art. 41a. samorzad gminny
Art. 14. [Uchwata o przystapieniu do Obwvatelska inicjatywa uchwatodawcza
sporzadzenia planu miejscowego] 1. Grupa mieszkancow gminy, posiadajacych czynne prawa wyborcze do organu
stanowigcego, moze wystgpi¢ z obywatelska inicjatywa uchwatodawcza.
4. Uchwate, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy 2. 2. Grupa mieszkancow, o ktdérej mowa w ust. 1, musi liczy¢:
podejmuje Z W}asnej inicjatywyl na wniosek 1) w gminie do 5 000 mieszkancow — co najmniej 100 osobb;
Wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta lub 2) W gminie do 20 000 mieszkancow — co najmniej 200 o0sdb;
w Wyniku Zg{oszenia W ramach obywate|skiej 3)w gminie powyzej 20 000 mieszkancow — co najmniej 300 osobb.
inicjatywy uchwatodawczej, o ktorej mowa
w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 . 3. Projekt uchwaty zgtoszony w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej
0 samorzadzie gminnym. staje sie przedmiotem obrad rady gminy na najblizszej sesji po ztozeniu projektu,

jednak nie pdzniej niz po uptywie 3 miesiecy od dnia ztozenia projektu.

3a. Projekt uchwaty o przystapieniu do sporzadzania aktu planowania
przestrzennego zgtoszony w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej
staje sie przedmiotem obrad rady gminy nie pozniej niz po uptywie 3 miesiecy
od dnia zlozenia projektu.
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowania srodowiskowe Sposob uwzglednienia w projektowaniu urbanistycznym
- Uksztattowanie terenu - Wybdr terenu pod zabudowe
- Ciagi / osnowy ekologiczne - Wybor tereny wolnego od zabudowy (zachowanie ciggtosci
- Kompleksy przyrodnicze (np. lasy, zespoty parkowe, cieki przestrzennej osnowy ekologicznej)
wodne) - Ochrona przez zabudowg, zachowanie ekspozycji
- Kompleksy krajobrazowe (parki krajobrazowe) wielosktadnych elementéw krajobrazu
- Morfologia /rzezba terenu (np. skarpy, wawozy, stoki, - Ograniczenie zabudowy na zbyt duzych spadkach terenu,
doliny) dostosowanie jej do poziomic
- Zespoty o wartosciach kulturowych i relacje pomiedzy - Wytaczenie spod zabudowy dolin akumulacyjnych
nimi (m.in. panoramy ekspozycyjne, rola w krajobrazie) - Whytaczenie spod zabudowy niecek bezodptywowych
- Uwarunkowania geologiczne dla mozliwosci - Ograniczenie zabudowy na gruntach nienosnych
posadowienia zabudowy - Ograniczenie zabudowy gruntow wysokich klas (I-111)

- Klasy bonitacyjne gleb
- Poziomy wod gruntowych
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3.2.

projektowanie urbanistyczne w APP

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowania srodowiskowe

Makroklimat: szerokos¢ geograficzna, wysokos¢ nad
poziomem morza, wiasciwosci przeptywu mas powietrza,
nastonecznienie

Mezoklimat: rzezba terenu, wystepowanie zbiornikdw
wodnych, kompleksy lesne, tereny zurbanizowane, doliny
potokow itd.

Mikroklimat: uwarunkowania dla matej powierzchni
terenu (taki, parki, polany, zabudowane czesci miast)

Klimat akustyczny - dopuszczalne poziomy hatasu
regulowane sg w zaleznosci od pory dnia oraz

w zaleznosci od funkgji terenu (mieszkaniowa,
przemystowa ...)

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA

Sposob uwzglednienia w projektowaniu urbanistycznym

- Kluczowy wptyw na ksztattowanie zabudowy, orientacja
budynkdw wobec stron Swiata, forma architektoniczna, materiaty
budowlane

- Niwelowanie skutkdéw powstawania np. wysp ciepta, zapewnienie
przewietrzania poprzez ksztattowanie zabudowy (plan, wysokos¢,
orientacja budynkéw) i dobdér materiatow budowalnych

- Kazda ingerencja budowalna wptywa na mikroklimat — moze by¢
pozytywny lub negatywny

- Ograniczenie zabudowy w obszarach ucigzliwosci hastu od tras
i urzadzen transportowych, zaktadoéw produkcyjnych, miejsc
przetadunku poprzez zachowanie regulowanej, minimalnej
odlegtosci, izolacji akustycznej



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowania kulturowe Sposob uwzglednienia w projektowaniu urbanistycznym

- Przestrzenne: kompozycja urbanistyczna, siatka
urbanistyczna, lokalizacja obiektow wzgledem siebie,
ulicy, uksztattowanie terenow zielonych - Zachowanie fizycznych elementow jak obiekty, budowle, ich
czesci, detale, materiaty historyczne, w tym nawierzchnie ulic
- Materialne: elementy architektoniczne, detale, styl,

kolorystyka, materiaty budowalne obiektéw i budowli - Dostosowanie zatozen projektowych do sktadowych
wartosciowej przestrzeni, dgzenie do harmonijnej kompozycji
- Walory niematerialne: geneza, sposéb powstania elementdw nowych i historycznych

i sposdb budowy, genius loci, legendy
- Analiza i waloryzacja zasobow historycznych
- Walory historyczne: pomniki, miejsca pamieci, budynki,
wnetrza, detale
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowania spoteczno - ekonomiczne Sposob uwzglednienia w projektowaniu urbanistycznym

- Spoteczna: dostep do szkdt, przedszkoli, kultury zdrowia, - Analizy przedprojektowe do diagnozy dostepnosci, wtasnosci
terendw rekreacyjnych w oparciu o programowanie
potrzeb i mozliwosci rozwoju - Dostosowanie projektu do dostepnych ustug

- Wartosc¢ i wkasnos¢ gruntu, budynku, lokalu, forma - Wspdtpraca z lokalng spotecznoscia na etapie diagnozy
wtadania i wstepnych koncepgji projektowych, wtgczenie lokalnej spotecznosci

w proces powstawania APP
- Opinia spoteczna, lokalne grupy interesariuszy
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowania prawne Sposob uwzglednienia w projektowaniu urbanistycznym
- Odlegtos¢ budynku od granic dziatki i do innych - Zachowania wynikajacych z przepiséw odlegtosci dla
budynkoéw i budowli zapewnienia jakosci zycia w zespotach architektonicznych

(i budynkach)

- Ksztattowanie systemow ulicznych zgodnych z zasadami
- Siec transportowa transportowe;j hierarchii powigzan ulicznych, odpowiadajacych wytycznym
warunkow technicznych, uwzgledniajgcych stan wasnosci
- Zapewnienie (minimalnie) mozliwosci dojazdu i miejsca do
parkowania
- Zachowanie odlegtosci zabudowy od paséw drogowych
(ochrona przez ucigzliwosciami)
- Wymogi ochrony przeciwpozarowe;j
- Lokalizowanie budynkow i obiektéw zgodnie z wymogami
przepisdw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej
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projektowanie urbanistyczne w APP

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowania prawne

Ochrona sanitarna

Wystepowanie wod powierzchniowych
i uje¢ wodnych,

Ochrona pasa technicznego i pasa ochronnego

Wymogi ochrony przeciwpozarowej

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA

Sposob uwzglednienia w projektowaniu urbanistycznym

- Zachowania wynikajacych z przepiséw odlegtosci dla
zapewnienia jakosci zycia w zespotach architektonicznych
(i budynkach)

- Ksztattowanie systemow ulicznych zgodnych z udostepnionymi
mapami obrazujgcymi tereny zagrozenia powodzig, wytgczanie
terenow spod zabudowy

- Ograniczenie zabudowy w otoczeniu strefy bezposrednio ujecia
wody.

- Lokalizowanie budynkow i obiektéw zgodnie z wymogami
przepisdw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,
dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowanie (art. 13b) Sposoéb uwzglednienia w APP: POG, MPZP,

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego

alet POG - Wyznaczenie zasiegu stref planistycznych przeznaczonych pod
wojewodztwa

zabudowe, ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy, wyznaczenie
gtownych i zbiorczych ciggdw transportowych

POG - Wyznaczenie granic stref planistycznych zgodnie z modelem
funkcjonalno-przestrzennym gminy ujetym w strategii, wyznaczenie
gtownych i zbiorczych ciggdw transportowych

Ustalenia polityki przestrzennej strategii rozwoju gminy,
strategii rozwoju ponadlokalnego

POG - Ograniczenie zasiegu stref planistycznych dopuszczajacych
zabudowe, wprowadzenie strefy terendw otwartych z zakazem
zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji, wyznaczenie
wysokiego wskaznika pbc

MPZP — wyznaczenie linii zabudowy, wyznaczenie obszaréw

z ograniczeniem zabudowy, ustalenie wskaznika pbc

Formy ochrony przyrody
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowanie (art. 13b) Sposéb uwzglednienia w APP

Obszary szczzgg’)lnego zagrozenia powkoo!Zi_a' waty POG - Ograniczenie zasiegu stref planistycznych dopuszczajacych
p;zeaprW? ziowe oraz pasy 0 szerokosci 50 m zabudowe, wprowadzenie strefy terendw otwartych z zakazem

0d stopy waru zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji, ograniczenie

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

MPZP — okreslanie odpowiednich funkcji terenow, zgodnych

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi z istniejgcym uwarunkowaniem, wprowadzanie linii zabudowy,
o wyznaczanie terendéw z zakazem zabudowy, ograniczanie wskaznikéw
Strefy ochronne uje¢ wody dla zabudowy w przypadku dopuszczenia lokalizagji

Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami
ochronnymi
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowanie (art. 13b) Sposob uwzglednienia w APP

POG - Dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego

Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego

z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad terenu, wprowadzenie strefy srédmiejskiej, wprowadzenie strefy zieleni
zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidendji i rekreacji lub strefy otwartej w celu ochrony widoku, wprowadzenie
zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej, obszary zwiekszonego udziatu powierzchni biologicznie czynne;

pomnikow zagtady i ich strefy ochronne lub wprowadzenie ograniczen w wysokosci zabudowy
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

projektowanie urbanistyczne w APP

3.2. Uwzglednianie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w projektowaniu urbanistycznym

Uwarunkowanie (art. 13b) Sposob uwzglednienia w APP

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe; POG - Wprowadzenie stref planistycznych odpowiednich do zasobu
-------------------------------------------------------------- naturalnego, ograniczenie zasiegu stref planistycznych z zabudows,

Ob dbrzes ; IO ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy, wprowadzenie
szary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa stref planistycznych z zakazem zabudowy
technicznego

MPZP — okreslenie funkcji terenu zgodnej z zasobem lub

_ , . , ograniczeniem, okreslenie warunkow ochrony terenu, okreslenie
Tereny zamknigte, obszary ograniczonego uzytkowania ograniczen w zagospodarowaniu terenu, ograniczenie mozliwosci

-------------------------------------------------------------- zabudowy terenu, wdrozenie wytycznych z dokumentéw

. o rewitalizacyjnych, programoéw przeksztatcen, wymogoéw remediacji itd.,
Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, obszary WprowadzZJniZ tersnégv P ymog )

wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

przyktad

3.3. Ksztattowanie duzych obszarowo jednostek

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tasztowni
i Wyspy Grodzkiej w Szczecinie

Szczecin, 174ha w centrum miasta, tereny poportowe:

- Kompleksowa reurbanizacja terenu z poszanowaniem tradycji miejsca
I krajobrazu portowego

- Przeprowadzenie transformacji funkcjonalno — przestrzennej wysp
tasztowni i Wyspy Grodzkiej.

Wprowadzono miedzy innymi:
- Zwiekszono powierzchnie przestrzeni publicznych, bulwaréw, placow, !
uktadéw alejowych a
- Zwiekszono powierzchni terenéw zieleni urzadzonej, ogélnodostepnej
- Zmieniono ukfad zabudowy na Nabrzezu Staréwka na rzecz przestrzeni
publicznych wokét Morskiego Centrum Nauki i centrum ustugowo —
kongresowego z ekspozycjg dominant
- Wprowadzono linie tramwajowa — most Ktodny — ul. Wtadystawa IV
I trzy inne przeprawy mostowe
- Zwolnienie z bilansu parkingowego dla obiektéw zabytkowych
- Zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych i rozwojowych istniejgcych
struktur portowych

https://bip.um.szczecin.pl/chapter_131406.asp?soid=DF3C1966B8FD43BD93C119176E033718
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie duzych obszarowo jednostek
przyktad
3
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https://youtu.be/widi7Z5A2YU

http://www.mackow.pl/projects/lasztownia-nowe-serce-miasta/
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie duzych obszarowo jednostek

Konkurs ,tasztownia. Nowe Serce Miasta” przyktad przyktad

Mackoéw Pracownia Projektowa http://www.mackow.pl/projects/lasztownia-nowe-serce-miasta/
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie duzych obszarowo jednostek

PRZEDMIOT OPRACOWANIA przykfad

Skawina - centrum komunikacyjne z otoczeniem -

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna Skawinskiego Centrum
Komunikacyjnego wraz z otoczeniem obejmujacym znaczng czes¢
historycznego uktadu miasta Skawina.

Wizje obszaru objetego Zintegrowanym Planem Dziatan okreslono jako
.wielofunkcyjny i atrakcyjny z punktu widzenia mieszkancow i pasazerow,
wspottworzony przez nich kompaktowy obszar miasta stanowigcy

czes¢ nowego centrum oraz tacznik pomiedzy Rynkiem w Skawinie,

a zintegrowanym weztem przesiadkowy, oparty na nastepujacych filarach: :
ZROWNOWAZONY ROZWOJ, WSPOLTWORZENIE, LOKALNA TOZSAMOSC"  ——

Powiat Krakow — Gmina Skawina — Teren Opracowania
Zrodfo: RiConnect, URBACT

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA http://www.mackow.pl/projects/lasztownia-nowe-serce-miasta/



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie duzych obszarowo jednostek

KONCEPCJA PROGRAMOWO PRZESTRZENNA
ZESTAWIENIE CAtOSCIOWE przyktad

= =

Skawina
- centrum komunikacyjne z otoczeniem

- Srédmiejski charakter tkanki miasta
i zabudowy

- Pierzejowa forma zabudowy

- Skalarnos¢ podziatow kwartatoéw
i granulacje formy miasta

- Nadania ul. Kolejowej charakteru
miejskiej alei

- Zielone wnetrza kwartatow

- Wprowadzenie nowych przestrzeni
publicznych, pieszych i zieleni

- Zabudowa Sredniowysoka (4 kondygnacje)
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie duzych obszarowo jednostek
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP
3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych
przyktad
: MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACJI "JABLKOWSKIEGO - PODGORZE" W KALISZU y
Miejscowy plan zagospodarowania rewitalizacji ,, Jabtkowskiego W ZAACENINR 1 D0 UCHALY NR XLVII2021 RADY MASTA KALSZA Z ONA 25 STOPAOR 2021 A

- Pogorze” w Kaliszu, 2021 rok
Miejscowy plan rewitalizacji jest szczegdlng forma miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. W ramach miejscowego planu

rewitalizacji mozna ujac:

- zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania

planowanej zabudowy z istniejaca,
- ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow,

- szczegoOtowe ustalenia zwigzane z zagospodarowaniem i wyposazeniem
terenow przestrzeni publicznych (w tym dotyczace urzadzenia
i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach

publicznych i przekrojow ulic),
- maksymalng powierzchnie sprzedazy dla obiektow handlowych (w tym

ich rozmieszczenie i maksymalna liczbe),

- zakazy i ograniczenia dziatalnosci handlowej lub ustugowej,

- zakres niezbednej do wybudowania infrastruktury technicznej,
spotecznej lub lokali, jesli organy gminy zamierzaja wykorzystac

instytucje umowy urbanistyczne;.

HIENEEN; [

2o [
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych przyktad

USTALENIA PLANU

== == granica obszaru objetego planem migjscowym

———— linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania
- nieprzekraczalng linke zabudowy
- obowigzujges linie zabudowy
———— kierunek ghiwnej kalenicy dachu
IL izacja zatok postojowych
O 0 on gdwns powigzenia piesze

A dominanty architektoniczne
& Bkcanty urbanistyczne
i } strefa ochronna pomnika przyrody

granice lokalizacy inwestycji shuzacych rozwojowi
Bf j0 b I

czyr ao

granica strefy scislej ochromy konserwatorskiej
ukladu urbanistycznego i obiskiow zabytkowych

Ic ja przejicia go na ki
14 & Qhdwmych powigzan pieszych

% budynki ujgte w gminnaj awidencji zabytkdw
#—25__,  wymiary w metrach
PRZEZNAGZENIE TERENOW
- terany zabudowy mieszkaniows] wieloradzinnej
. z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych

terany zabudowy mieszkaniowa] wislorodzinngj
| ushsgoweyj nieucialiwe]

- tereny zabudowy ustugowe] nisucigliwe]
- teren zabudowy ustug kullu religiinego

- teren rieleni urzgdzone)

teren placu publicanego z zielenig urzgdzong

- teren parkingu publicznego

KDD | tereny drdg publicznych Kasy dojazdowsj

tereny publicznych ciagdw pleszo-jezdnych

A.A. TOMCZAK _B.ZG {ereny publicznych ciagéw pieszych

i -. ' Ly .
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3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych przyktad
Miejscowy plan zagospodarowania rewitalizacji ,, Jabtkowskiego
- Pogorze” w Kaliszu, 2021 rok

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) kierunek glownej kalenicy dachu; 12) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 obiektow zabytkowych;
6) lokalizacja zatok postojowych; 13) lokalizacja przejscia bramowego na kierunku glownych powigzan pieszych;
7) glowne powiazania piesze: 14) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
8) dominanty architektoniczne; 15) wymiary w metrach;
9) akcenty urbanistyczne; 16) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu.

10) strefa ochronna pomnika przyrody;

11) granice lokalizacji inwestycji stuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego;

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych przyktad

Miejscowy plan zagospodarowania rewitalizacji ,, Jabtkowskiego
- Pogorze” w Kaliszu, 2021 rok

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany inny niz budynek, wyrdzniajacy sie
walorami architektonicznymi, stanowiacy znak identyfikujacy miejsce w ktorym sie znajduje;

3) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub detal architektoniczny wyrdzniajacy sie
w zabudowie miejskie) poprzez swoje polozenie, ekspozycje 1 indywidualne cechy architektoniczne;

11) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot od
nazwy Natural Colour System;

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych przyktad

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Caly obszar planu polozony jest w obszarze rewitalizacji miasta Kalisza oraz Specjalne) Strefie
Rewitalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W obszarze rewitalizacji ustala sig:

1) w zakresie zasad kompozycji przestrzenne] nowej zabudowy 1harmonizowania planowane] zabudowy
z zabudowa 1stniejgca:
2) w zakresie charakterystycznych cech elewacji budynkow:

a) kolorystyka $cian tynkowanych — barwy o niskim nasyceniu odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale
od 0000 do 2020 czyli nie wigee] niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy, przy
czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
nieprzekraczajacych 20% ich powierzchni,

b) stolarka okienna i drzwiowa:

- kolorystyka stolarki okiennej — biala, ecru (bialy zzoltawym odcieniem) lub jasnoszara z dopuszczeniem
stosowania innych kolorow wlokalach uzytkowych lokalizowanych w poziomie parteru, pod warunkiem
zastosowania jednorodne] kolorystyki w obrgbie parteru budynku oraz wkolorze zharmonizowanym
z kolorystyka pozostalej czesci elewacji, przy czym w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy
zastosowac pierwotna kolorystyke dla danego obiektu,

- kolorystyka stolarki drzwiowej zharmonizowana z kolorystyka elewacji, natomiast w budynkach ujetych

w gminnej ewidencji zabytkow nalezy zastosowac pierwotna kolorystyke danego obiektu,
A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych przyktad

Miejscowy plan zagospodarowania rewitalizacji ,, Jabtkowskiego
- Pogorze” w Kaliszu, 2021 rok

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

3) ustala sig ochrong 1 wyeksponowanie kompozyc)i urbanistyczne) poprzez:

a) nakaz utrzymania 1 kontynuacji formy zabudowy pierzejowej na terenach oznaczonych symbolami 2MW/U,
SMW/U, 4aMW/U, SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, T1IMW/U, 1ZMW/U, 13MW/U, 14MW/U
1 IMWU, zgodnie z obowiazujacymi lintami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) nakaz zachowania 1 utrzymania dominant architektonicznych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami 1U 1 1UKR, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz realizacji nowego budynku funkeji podstawowe] na terenach oznaczonych symbolami 2MWU
1 3SIMWU w formie obiektu stanowiacej dominante architektoniczna,

d) nakaz zachowania 1 utrzymania istniejacego komina stanowiacego akcent urbanistyczny, zlokalizowanego
na terenie oznaczonym symbolem 4MWU, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz realizacji zgodnie zrysunkiem planu akcentu urbanistycznego na terenie oznaczonym symbolem
1KDD nawiazujacego do dziedzictwa kulturowego obszaru objetego planem;

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych

przyktad

/"";‘

UPROSZCZONY MODEL - WIDOK W KIERUNKU POLUDNIOWO-ZACHODNIM WIDOK NA ULICE JABLKOWSKIEGO

|

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA https://brg.gda.pl
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3.3. Ksztattowanie szczegotowych wytycznych kompozycyjno - estetycznych

przyktad

MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACJI "JABLKOWSKIEGO-PODGORZE™ W KALISZU
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA REJONU PLACU MIEJSKIEGO W SKALI 1:200
I \

/ ¢ B coniitnn

KONCEPCIA ZAGOSPODAROWANIA NA TLE ISTNIEIACE) STRUKTUSY MIEISKIE) - SKALA 1300

‘V’%' 'w_ ) % ; ;Q
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3.3. Uzupelnianie zabudowy w kontekscie otoczenia
przyktad
Ustalenia obowigzujgcego MPZP
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP nr [0817] - Aniotki rejon ul. Kopernika i Orzeszkowej w miescie Gdarisku z 2005 r.
Aniotki - rejon ulicy Wroniej w miescie Gdansku T
2018 rok * pow. zabudowy - 40%,

Gdansk ul. Wronia *  pow. biol. czynna — 30%,

* intensywnos¢—0,8,

*  max.wys.—12m

Historyczna ulica w tkance srodmigjskie;.

FORMY ZABUDOWY:

* zabudowa wolnostojgca o0 maksymalnej
powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
— 300 m2 i maksymalnej dfugosci budynku — 20 m,

* zabudowa blizniacza o maksymalnej powierzchni
zabudowy poszczegdlnych budynkéw — 200 m2 i
maksymalnej dtugosci budynku — 15 m,

Przyczyny i cel przystapienia do sporzadzenia
mpzp:

* Ochrona pozostatych elementéw dziedzictwa
kulturowego wobec pogarszajgcego sie stanu
historycznych budynkow

» Utrzymanie charakteru zabudowy

» Okreslenie zasad dla wprowadzenia nowej
zabudowy.

www.brg.gda.pl
https://brg.gda.pl
A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA ps://brg.gda.p
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3.3. Uzupelnianie zabudowy w kontekscie otoczenia
przyktad
AKTUALIZAC)JA GEZ
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyburzone budynki po ztozeniu wniosku do PWKZ zostaty usuniete z GEZ
Aniotki - rejon ulicy Wroniej w miescie Gdansku
WYBURZENIA:

e 2005 — WRONIA 16 (INFORMACJA
PINB O POZARZE),

* 2006 - WRONIA 7,
e 2007 - WRONIAS,

Gdansk ul. Wronia

Historyczna ulica w tkance srodmigjskie;.

e 2011 -WRONIA 10,
e 2012 -WRONIA 12,
e 2016 - WRONIA 11,

Historyczna tkanka, ktora ulegta degradacji
technicznej, pozarom w latach 2005-2016

Jak wida¢ w ciggu 10 lat niemal catkowita utrata
wartosci historycznych, ,ducha miejsca”,
charakterystycznej zabudowy dla tego rejonu
miasta.

www.brg.gda.pl
) https://brg.gda.pl
A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA
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A

https://obliview.brg.gda.pl/#
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3.3. Uzupetnianie zabudowy w kontekscie otoczenia _ R przykiad

001-M/U31
Wykonano: | k

« Szczegotowe analizy cech
zabudowy, rozwigzan
materiatowych

» Dodano elementy
obligatoryjne w planie
uszczegotawiajgce forme
uktad pierzei,

» Ustalono szczegdtowe
wytyczne dla ksztattowania
architektury w tym
dopuszczenia i ograniczenia
dla materiatéw budowlanych.

A A TOMCZAK _ B. ZGORSKA https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/537746/Uchwa%C5%82a-LVII_1679_18
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3.3. Uzupelnianie zabudowy w kontekscie otoczenia przyktad

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Aniotki - rejon ulicy Wroniej w miescie Gdansku

001-M/U31

A A TOMCZAK _ B. ZGORSKA https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/537746/Uchwa%C5%82a-LVI I_1§79_18
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3.3. Uzupelnianie zabudowy w kontekscie otoczenia

Szczegotowosc zapisow ujetych w mpzp!

7. LZasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace - wyznaczone w liniach frontowej elewacji historyczne] zabudowy
wzdhuz ulicy Wroniej (004 - KD80), jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” , jak
na rysunku planu: 40%, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz pkt 9 lit. a tiret trzecie,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,.b" , jak
na rysunku planu: 40%, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja:
a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” , jak
na rysunku planu — 25 %,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,.b" , jak
na rysunku planu — 30 %;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna:

przyktad

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” , jak
na rysunku planu — 2,0 (w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,2),

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego litera ,,b” | jak
na rysunku planu — 2,5 (w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,4);

5) wysokosé¢ zabudowy:

a) wysokosé¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a” ,
jak na rysunku planu, dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret pierwsze:
minimalna: 10 m, maksymalna: 12 m,

- dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b” ,
jak na rysunku planu, dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret pierwsze:
minimalna: 10 m, maksymalna: 13 m,

-dla tgcznikow, o ktorych mowa w pkt9 lit. a tiret drugie ilit. b tiret drugie:
minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak
na rysunku planu — maksymalna powierzchnia rzutu:

-110 m*> - dla kazdej zbryl nawigzujacych do bryl obiektéw o warto$ciach
kulturowych, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret pierwsze ,

- 30 m? - dla kazdego z lacznikdéw, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret drugie,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg ,,b” , jak
na rysunku planu — maksymalna powierzchnia rzutu:

-210 m? - dla kazdej zbryl nawigzujacych do bryl obiektow o wartosciach
kulturowych , o ktérych mowa w pkt 9 lit. b, tiret pierwsze,

- 30 m? - dla kazdego z lacznikow, o ktorych mowa w pkt 9 lit. b, tiret drugie,
¢) pozostale gabaryty obiektow: dowolne;

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/537746/Uchwa%C5%82a-LVII_1679_18
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przyktad
3.3. Uzupelnianie zabudowy w kontekscie otoczenia

Szczegotowosc zapisow ujetych w mpzp

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 21 3; - dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b" , jak
2) wszystkie budynki w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym ?13 rysunku planu, dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret pierwsze: cegta
1 drewnao,;

literg ,,a”, jak na rysunku planu, wraz z budynkami w obszarze ,,a” terenu 002 M/U31,
tworzg zespol budynkow, ktorego dotycza regulacje w zakresie estetyki ustalone 6) kompozycja elewacji: rysunek elewacji nawigzujacy do historycznej szachulcowe)
w §6 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 6; konstrukeji budynkow, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla tacznikow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 9 lit. a tiret drugie i lit. b tiret drugie: dach

3) wszystkie budynki w obszarze wyznaczonym linia podzialu wewnetrznego 1 oznaczonym
) Y Y y Y ap € & y i sciany kazdej kondygnacji transparentne w co najmniej 70%;

literg ,,b”, jak na rysunku planu, wraz z budynkami w obszarze ,,b” terenu 002 M/U31,

tworza zespol budynkow, ktorego dotycza regulacje w zakresie estetyki ustalone 8) czgscl naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
w §6 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 6; w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow,

w formie latarni, matej architektury).
4) kolorystyka dachu: odcienie koloru szarego, z zastrzezeniem pkt 7;

5) kolorystyka elewac)i: kolorystyka oraz material w nawigzaniu do zabudowy historycznej,
z zastrzezeniem pkt 7:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg ,,a” , jak
na rysunku planu, dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 9 lit. a tiret pierwsze: cegla
i drewno lub tynk 1 drewno,

A A TOMCZAK _ B. ZGORSKA https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/537746/Uchwa%C5%82a-LVII_1679_18
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rzyktad
3.3. Uzupelnianie zabudowy w kontekscie otoczenia preY

Orientacyjny widok
przyktad zabudowy
zrealizowanej

wg mpzp

Orientacyjny widok zabudowy
wg zatozen mpzp

et T D
| "g' =) ﬁﬁ ‘ ?”
Wil 5

Materiaty promocyjne
https://silencio.pl/

A A TOMCZAK _B. ZGORSKA Wizualizacje potencjalnej zabudowy. Materiaty Biuro Rozwoju Gdanska https://obliview.brg.gda.pl/#
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Griina Cedpy Wielkie o™ B T D NN s <N

3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych £ : A Unbor gl

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Cedry Wielkie
obszar wsi Koszwaty

(z 30 grudnia 2003 roku)

Cedry Wielkie

Obreb wiejski na Zutawach Gdanskich

* Ochrona gruntéw rolnych najwyzszej klasy

* Utrzymanie charakteru zabudowy

» Dopuszczenie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w uktadzie zwartej wsi,
umozliwiajgce zachowanie ruralistycznego
charakteru miejscowosci (wobec rosngcej pres;ji
suburbanizacyjnej w bezposrednim sasiedztwie
aglomeracji)

Plan dla obrebu w skali 1:5000

RSO EEZIN)
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3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych

przyktad
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Koszwaly

OZNACZENIA:

granica opracowania

y 0 réznym régnych
zasadach zagospodarowania

e e e o Dla wsi plan w skali 1:2000

nieprzekraczalne linie zabudowy

oznaczenie literowe terendw wsi Koszwaly objetych
Rysunkiem planu w skali 1:2

Bl

oznaczenia literowe wydzielonych teransw:
gruntéw rolnych
zieleni urzadzonej, w tym:

z zZieleficow | skwerow

'-*Rysunekplam.g 1: 2000 |

. nr 2-do Uchwaly
Radmemwa‘ drach W

II‘ zieleni izolacyjnej
zs zieleni sportowej
e e

| zabudowy mieszkaniowej

udowy uslugowsj, w tym:
uslug administracji

uslug handiu

uslug kuitury | kultu religijnego

uslug réinych — teren wielofunkcyjoy

¢
H

 urzadzeinfrastruktury techniczne), w tym:

zaopatrzenia wwod;

HH

komunikacji, w tym:

KGP - drég gmwnych ruchu przy$pieszonego

KX ciagéw pieszo-jezd
Z puingow 1 obshugi ko munlm‘l

muuy:m- granice wsi z okresu lokacji ~ chroniony uklad
ruralistycz,

!ﬂ

obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
(numer zgodny  rejestrem Paristwowego Wojewsdzkiego
onserwatora Zabytkow)

Ll

obiekty historyczne o cechach zabytku oczywistego

1ol
A A TOMCZAK\_ B. ZGORSKA

stanowiska archeologiczne

rurociag ropy j wraz ze strefami, w tym:

\budowy rozproszone]
 zakaz zabudowy swarte, oblekti utytecznodel publicznej,
Zakiadow

{]ﬂﬂﬂl
|

kanaly



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztaltowanie struktur rural|5tycanCh 7. Zalgczniki nr 3 i 4a, 4b do Uchwaty majg charakter informacyjny, stanowig

wyjasnienie za pomocg schematow graficznych ustalen tekstowych okreslonych
w § 4 i § 5 (zalgczniki nr 3 — zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania dziatki) oraz § 7 (zataczniki nr 4a i 4b),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyktad
‘ SCHEMAT 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
o . . . o SCHEMAT 2 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Koszwaty R e A e b
A1l *717 A2 l A3
Cedry Wielkie CTERE| | o
Obreb wiejski na Zutawach Gdanskich ) m m m HJ)
i A i i V.0 m— — |
« Ustalenia szczegdtowe zawierajg zasady =1 |['=
. L |
ksztattowania zabudowy oraz zasady 1
ZagOSpOdarowania dZia+ek BUDYNK! TOWARZYSZACE*
g —— B1 B2 B3 ., B4

» Zataczniki majg charakter informacyjny,
stanowig wyjasnienie za pomocg schematow
graficznych ustalen tekstowych okreslonych

typB
Lope——"

TYP INWENTARSKI

w uchwale przy czym w kartach terenu zasady o fi e e
| g
° . o 144 it m o typC
te sa opisane jako ,stanowiace o |]] ‘ =l e ﬂ] P o
1,02,

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych przyktad

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. obowigzujg nieprzekraczalne® linie zabudowy:
— od drog wg przepisow szczegolnych, jak dla terenu poza obszarem
przyktad zabudowanym,
N — od urzadzen melioracji wodnych podstawowych - kanatow zaznaczonych
na rys. planu zat. nr do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowow melioracyjnych — 3m

b. w strefie 50m od walu przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych i ogrodzen oraz sadzenia drzew i krzewow, Kopania
studni, sadzawek, dotow i rowow - jak na rys. planu zal. nr 1 do niniejszej
Uchwaty

c. nieprzekraczalna linia zabudowy* obowigzuje rowniez dla reklam, bedacych
obiektami budowlanymi, usytuowanych wzdtuz drogi krajowej nr 7 (teren
09.KZ/KGP)

d. max powierzchnia zabudowy* kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog
wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 40%
e. ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* kazdej dzialtki (za
wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%
f. ustala sie, w zaleznosci od wielkosci dziatki cztery typy dzialek:
— A — min powierzchnia 9600m?
— B - min powierzchnia 1800m’
— C - min powierzchnia 1000m?
~ D - min powierzchnia 600m?
— proporcje wielkosci dziatki przedstawia schemat 2 (zatl. nr 3 do Uchwaty)

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA



Analiza przyktadéw ustalen APP

KRCH

Ksztattowanie struktur ruralistycznych

g. dla typu dziatki C i D ustala sie nastepujacq zasade lokalizacji zabudowy na
dziatce: budynek gtowny lokalizowac od strony wjazdu na dziatke, zabudowe
towarzyszaca lokalizowac¢ za budynkiem gtownym - przyktadowe
rozmieszczenie budynkow na dzialce, potozenie wzgledem siebie w
poszczegolnych typach dzialek przedstawia schemat 2 (zat. nr 3 do Uchwaly)

h. ustala sie wymog lokalizacji na dzialce min. dwoch lub trzech budynkow (za
wyjatkiem typu D) - w zaleznosci od typu dziatki (przyktadowe rozmieszczenie
zabudowy przedstawia schemat 2 - zat. nr 3 do Uchwaty):

— typ A - min 3 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej* jako
dobudowanej, wbudowanej,

— typ BiC - min 2 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej* jako
dobudowanej, wbudowanej (za wyjatkiem typu B omowionego ponizej);

— dla typu B dopuszcza sie tgczenie budynku gtownego z zabudowg
towarzyszaca, przy zachowaniu nastepujacych zasad: budynek gtowny
lokalizowac od frontu dziatki, kalenica prostopadle do frontu, wspdlna os
kalenic, wysokos¢ zabudowy towarzyszacej min 1,3x wys. bud gléwnego,
stosunek scian podtuznych budynkow gtéwnego i towarzyszacych a:b = 2-
3xa, gdzie a = dt. bud. glownego (patrz schemat 2 — typ B2 — zal. nr 3 do
niniejszej Uchwaty)

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

przyktad

4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

a.

dla nowych terenow dotychczas niezabudowanych dopuszcza sie dalszy

podzial na dziatki przy zachowaniu nastepujacych zasad:

— podziat prostopadle do drogi, z ktorej ustalono dojazd do terenu

— minimalna szerokosc frontu dziatki w zaleznosci od typu zabudowy wynosi:
A -80m., B -35m., C-25m., D -20m.

— ksztatt dziatki prostokatny - stosunek bokow a: min1,5a (gdzie a =
szerokos¢ frontu)

— proporcje wielkosci dziatki w poszczegolnych typach przedstawia schemat
1 (zal. nr 3 do Uchwaty)



Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych

przyktad

Cedry Wielkie
Obreb wiejski na Zutawach Gdanskich
» Utrzymanie zabudowy w formie zwartej

« Ograniczenie zabudowy terendw rolniczych

https://cedrywielkie.e-mapa.net/
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

przyktad

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow r
abejmujacych czgsé obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie 1w

T

3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych

Zaigezrs grafkzny nr 1 00 Lomwary K XA U6 Rody Griny Ceory vAD 9 2 ana 28 wraccnia AN6r,

orwcarma

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Cedry Wielkie
obszar wsi Koszwaty

(plan z 2018 roku)

o Mg
oy

T S e st iy oy

a1 war o )

Kolejne edycje mpzp

- Wprowadzenie inwestycji celu publicznego
ponadlokalnego — trasa S6

- Dopuszczenie rozwoju zabudowy w zwartey o R st |3 Togrd A
formie St SRR R, o ™
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Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

przyktad

=X A\ w . |
\ \ N\ \ !

\ \
\ AN \ » |

Plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow eksploatacji kruszywa
naturalnego w miejscowosci Dabrowa
(plan z 2021 roku)

Ograniczony kontakt z potencjalnym
inwestorem ztoza kruszywa

Obawy mieszkancow okolicy potencjalnej
kopalni zwigzane z degradacja krajobrazu
| obstugi transportowej terenu

N a nr 1 do uchwaty nr
xﬁ\&zﬂmzl Rady Gainy
zdnia 17.06.2021r.

\

»
\ LY \ [ "
\ \ N\

\ v\ 4 1
\ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Y ™| DLA TERENOW EKSPLOATACJI KRUSZYWA NATURALNEGO W
\ MIEJSCOWOSCI DABROWA, GMINA KALISKA
SKALA 1:1000

rexgranicajgee

1ub ridnych zssdach
/ LINIE REGULACYANE

/ Nieprzekraczaine linke zabudowy od strosy drég

OZNACLENIA TERENOW O ROZNYM PREEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

G| Teren pawierzchaiowe] eksploatnc)l kruszywa

G| Terwn powierzchaiows] ekspleatacii kruszywa

ZAFPISY INFORMACYINE
St Grambca gradny
E-== Gramen obrybu
Dy Ismisjges pabliczns droga gminne

Ls  Tereny lasin
riPs Tereny roine/Tereny pastwisk
Kicrunek wyjazdu z terenu twirown!

Kierunek wjszdu na teren fwirowni
- / et Terwmy wykazane do wylacronia z shytkowania lefnegs

http://kaliska.pl/konsultacje-spoleczne

http://kaliska.pl/spotkanie-otwarte-na-temat-zwirowni-w-dabrowie
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Uchwata nr XXXV/297/2021 Rady Gminy Kaliska z dnia 17 czerwca 2021 -

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw eksploatacji kruszywa naturalnego w miejscowosci Dgbrowa, gmina
Kaliska
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Analiza przyktadéw ustalen APP

ktad
3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych 2

3,33% 3,33%

Wykorzystanie narzedzi pozwalajacych na

3,33%
rozszerzenie konsultacji spotecznych wobec ‘\\‘ ey [ ‘

kontrowersyjnego dla mieszkancéw SR [
przedmiotu planu: ® Niemam zdania

3,33% 6,67%

1. Badania ankietowe, zakonczone "
raportem publikowanym na stornie gminy

Badania spoteczne — przebieg drogi Badania spoteczne — kierunki rozwoju

Strych

oueos
1 it

([1 I | EREE Iil:
) . L . . - . - - S & @ @8 & P p S & al e popra = Zdecydowanie popraw iy sig
Bwariant1 ®wariant 2 - ._,g"““ & ¢ N s S & __@'5: T = Poprawity s = Poprawity sig
3 ¢ & . =iy si
1. od fwirowni wyjazd na ul. Kasztanowa, nastepnie skret w ul. Bukow3 i dojazd d & g’\ &

R = Niezmieniy sig
o & &
o drogi krajowej &

y = Pogo y 5 = Pogor=yty sie
2. przez dziatke nr 94 w obrebie Dabrowa (obok dziatki nr 93 - zwirowni), a nastepnie e D W k " ’
przez dziatki lesne potoione w gminie Zblewo do miejscowosci Bytonia e "

 Trudno powiedz it

http://kaliska.pl/badanie-ankietowe-w-sprawie-
projektu-miejscowego-planu-dla-terenow-zwirowni
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Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3.

Wykorzystanie narzedzi pozwalajacych na
rozszerzenie konsultacji spotecznych wobec
kontrowersyjnego dla mieszkancow
przedmiotu planu:

2. Zlecenie dodatkowej ekspertyzy
(koreferat do Prognozy oddziatywania na
Srodowisko)

Analiza uwarunkowan srodowiskowych oraz
materiatow wykorzystanych do uzyskania
decyzji Srodowiskowej dla przedsiewziecia
polegajacego na uruchomieniu eksploatacji
piasku ze ztoza "DABROWA" na dz. nr 80

i 93 obreb Dabrowa.

http://kaliska.pl/konsultacje-spoleczne
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Ksztattowanie struktur ruralistycznych

-

20 Hlota ,DABROWA" na dz. nr 80 1 93 obreb Dabrowa

Opracomie
s Wbz ok

Gdatahtntcpacye 290

Rys 33

cigarowego do 30 fon

45km

35km

25km
20km
15km

10km

g

- £ AT . ¢
Rys M Analiza minimalnej trajekiors najazdy dia drogi © dopuszczaine) predeotcl do S jazoy
do 30 ton, uzyskania doty

c2y predosci Sk,

przod zakrglom i PO jego pokonaniu, efeklem moze
nieotyct

h W modetach dot. hatasu | powietrza

n

przyktad

Zestawienie swefy IV widocznoda wraz z obszarem ich wystgpowania oraz ukladem barier

~ miebiesis kolor pole otwartey ekspozych




Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

Analiza przyktadéw ustalen APP

przyktad
3 . 3 . KSZtaitowa nie Stru ktu r rura I | Stycznyc h Zestawienie wnioskéw, pomyslow, opinii zgloszonych w trakcie spotkania otwartego
(konsultacyjnego) w formie wideokonferencji w dniu 27.10.2020r.
/ . . W trakcie spotkania dyskutowano nad nastepujacymi zagadnieniami:
Za kO nczenie ko nsu lta C_J = 1. Przedmiot konsultacji spolecznych i MPZP:
re kom en d a Cje d o UjeCi aw pl an ie a) granice sporzadzania MPZP - teren nie obejmuje pelnego przebiegu drogi

alternatywnej, wobec przejazdu przez Dabrowg i Strych,

b) ograniczona mozliwos¢ wariantowych przebiegow drogi,

Wraz z pu b I | ka CJa na St ron |e g m | ny ¢) kwestionowanie wiarygodnosci gwarancji inwestora co do przebiegu drogi,

d) pas ochronny ustalony w projekeie miejscowego planu — brak doprecyzowanie definicji,
formy, odleglosci od granic MPZP,

e) MPZP a zapisy koncesji.

2. Zabezpieczanie interesu i bezpieczenistwa mieszkancow Dabrowy i Strycha:

a) ewentualne zanieczyszczenia wynikajace z pracy maszyn na terenie samego wyrobiska,

b) zagrozenie rozszerzeniem wyrobiska poza granice aktualnego projektu MPZP,

¢) ewentualne pyly z uzytkowania drogi — ucigzliwos¢ dla uzytkownikow a normy,

d) utwardzenie drogi Dabrowa - Strych, aby ograniczy¢ emisj¢ pylu — wykonawca,
inwestor, utrzymanie i sprzatanie,

e) udzial mieszkancow w dalszej procedurze planistycznej — skladanie uwag nie tylko do
projektu MPZP, ale takze do prognozy oddzialywania na $rodowisko,

3. Zagadnienia niezwigzane bezposrednio z przedmiotem MPZP:

a) brak udziatu inwestora w procesie konsultacji spotecznych,

b) ujawnienie umowy inwestora dot. drogi poza miejscowoscia,

¢) brak konsultacji planu z Lasami Panstwowymi,

d) dluzszy czas na dyskusje w trakeie dyskusji publicznej w listopadzie,

e) zaproszenie inwestora na dyskusje publiczne w listopadzie,

f) wsparcie techniczne dla mieszkaficow dot. udziatu w dyskusji publiczne;.

http://kaliska.pl/konsultacje-spoleczne W JfT
Slawomir Janicki
A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA !
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Analiza przyktadéw ustalen APP

3.3. Ksztattowanie struktur ruralistycznych

przyktad

W przyjetym planie: \\ N
- Doprecyzowano ustalenia dla L ‘-\ '\
pasa ochronnego EERSAE — ﬁﬁw \_\ \_\
- Wskazano (informacyjnie) ; ' R
kierunek obstugi Sl O
lub rédnych zasadach zagespodarowania

transportowej zwirowni -
droga jest publiczna, mpzp
nie stanowi narzedzi
ograniczenia korzystania

z drogi publicznej

LINIE REGULACYJINE
Nieprrekracralne Hube zabudowy od stromy drég

OFZNACZENLA TERENOW O ROZNYM PREEZNACEENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH FAGOSPODAROWANIA
1ri | Teren powierrchniowej elsplontncii kruszyws
G| Teren pawlherzchalowe] ekspleatac)l kruszywa
KO Teren publicene] dregi gaiinng]
INNE DOFNACEENIA
| Granica sheda kruszywa naturainegs “Dgbrowa®™
Pas ochroany
ZAPISY INFORMACYINE
= Cranica gminy
= (ranica obre¢he
Dg Istnicjgea publiczma droga gminna
Ls Tereny lasiw
r/Ps Tereny rolneTereny pasiwisk
Kierunek wyjacdu z terenun dwirowni
Kierunek wjardn na teren dwirowni
et Tareny wakazane de wylgczenta r wiythowanks leinege

http://kaliska.pl
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Czesc IV
Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania
Zagadnienia formalne



etapy uchwalania Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

41. zagadnienia formalne
na poczatku procedury 2003 - 2023
ETAP PRZYSTAPIENIA brak sprzecznosci

DO OPRACOWANIA MPZP <TUBIUM = PLAN MIEJSCOWY

na koncu procedury 2023 - ... B
ETAP UCHWALENIA , zgoinosc
MPZP PLAN OGOLNY — PLAN MIEJSCOWY

ROWNOLEGEA ZMIANA PLANU OGOLNEGO | PLANU MIEJSCOWEGO - MPZP

Plan miejscowy albo jego zmiana moze by¢ sporzadzony w trakcie sporzadzania planu ogdlnego albo jego zmiany.
W takim przypadku uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany moze nastgpi¢ najwczesniej po uptywie terminu
wydania przez Wojewode rozstrzygniecia nadzorczego dotyczacego uchwaty w sprawie planu ogolnego albo jego zmiany.

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA



ObOW|azek mpzp Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

PLANY MIEJSCOWE
| ICH ZAKRESY
WPROWADZONE
W 2023 ROKU

obiek niezamontowane na budynkach cmentarze

wielkopowierzchniowego (czyli wolnostojace) instalacje odnawialnych (zakres obszaru
(zakres obszaru zrédet energii objetego planem miejscowym)

objetego planem miejscowym)

A. A. TOMCZA




ObOWIazek mpzp Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

PLAN MIEJSCOWY

4.2. zagadnienia formalne

OBLIGATORYJNE
WPROWADZONE
W 2023 ROKU

1

obiekty handlu niezamontowane na budynkach cmentarze
wielkopowierzchniowego (czyli wolnostojace) instalacje (w tym ich rozbudowa)
odnawialnych zZrédet energii (okreslono zakres obszaru
objetego planem miejscowym)

Obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2

Dla instalacji OZE:

1. zawsze na gruntach ornych klas I-lll i grunty lesne ”StawaZd':‘a 31;{V°§“‘a 1959r.
. , . . . P . .o o O cmentarzach | chowaniu

do 2023 roku - musiaty by¢ wskazane te (czyli tam, gdzie musi by¢ wytaczenie z produkgcji rolnej zmartych (Dz. U. z 2000 . 1947)
lokalizacje w Studium lub lesne) o
od 2026 - musi by¢ zachowana zgodnoé¢ 2. na gruntach klasy 1V, ale tylko wtedy, kiedy moc co najmniej 150 m - strefa na
z profilem funkcjonalnym wynikajacym instalacji jest wieksza niz 150 kW) obszarze bez przytaczenia do
z planu ogélnego - na gruntach innych niz powyzsze, kiedy moc instalacji ~ S!€Cl wodociggowej

bedzie wieksza niz 1000 kW co najmniej 50 m - strefa na

obszarze z przytagczeniem do
sieci wodociggowej

Jezeli plan miejscowy przewiduje lokalizacje zabudowy, to réwnoczesnie zaktada sie, ze przewiduje on lokalizacje instalacji OZE wykorzystujgcych energie stoneczng
i lokalizacje mikroinstalacji, nawet jezeli przeznaczenie tego terenu nie jest przemystowe. Mamy mozliwos¢ lokalizacji OZE na budynkach na kazdy przeznaczeniu terenu
w planie, chyba ze, w ustaleniach mpzp bedzie zakaz lokalizacji takich instalacji np.: na obiektach zabytkowych.

A.A. TOMCZAK _ B. ZGORSKA



rodzaje i tryby sporzadzania planu miejscowego

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

... = 2023

4.3. zagadnienia formalne

MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACJI

PLAN MIEJSCOWY
DLA LOKALIZACJI ELEKTROWNI
WIATROWYCH

2023 - ...
ZINTEGROWANY PLAN
INWESTYCYJNY (ZPI)
% PLAN MIEJSCOWY PRZYJMOWANY
ZARZADZENIEM WOJEWODY

=

m

_l

e

<

o)

<
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rodzaje | tryby Sporzadzama planu mI€JSCOWEEO Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.3. zagadnienia formalne
ZINTEGROWANY PLAN
RODZAJ PLANU MIEJSCOWEGO INWESZT;fYJNY

Obligatoryjnos¢ wykonania inwestycji uzupetniajacej
Umowa urbanistyczna

Art. 37ea
Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wdijta, burmistrza albo prezydenta miasta

rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtdwnej
oraz inwestycji uzupetniajacej.
Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegélng forma planu miejscowego.
Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej plandw miejscowych lub ich czesci
odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.
Art. 37eb
Do wniosku, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, inwestor dotacza projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

W przypadku gdy do wniosku, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, nie dotagczono projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego waijt,
burmistrz albo prezydent miasta wzywa do dotaczenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego spetniajgcego te wymagania,

wskazujac termin nie dtuzszy niz 14 dni.
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rodzaje i tryby sporzadzania planu miejscowego

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.3. zagadnienia formalne
ZINTEGROWANY PLAN
. INWESTYCYJNY
Umowa urbanistyczna 7P|
Akt notarialny - obligatoryjny zatacznik ZPI
Zatacznikiem do umowy jest projekt ZPl w formie MPZP URBANISTYKA OPERACYJNA
Art. 2.5a

5a) inwestycja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumieé inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub
przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 i 2185 oraz z 2023 r. poz. 803, 1615 i 1688), drog publicznych, linii kolejowych,
obiektéw infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektéw dziatalnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat
3, przedszkoli, szkét, placéwek wsparcia dziennego, placéwek opieki zdrowotnej, obiektéw, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ z zakresu pomocy spotecznej, obiektéw stuzgcych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektéw sportu i rekreacji,
obszaréw zieleni publicznej, obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa - o ile stuzg obstudze
inwestycji gtdwne;.
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rodzaje i tryby sporzadzania planu miejscowego

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.3. zagadnienia formalne

ZINTEGROWANY PLAN

. INWESTYCYJNY
Umowa urbanistyczna

ZPI

Akt notarialny - obligatoryjny zatacznik ZPI
Zatacznikiem do umowy jest projekt ZPI
w formie MPZP

. . . . URBANISTYKA OPERACYJNA
Zobowiazuje sie na rzecz gminy

do realizacji inwestycji uzupetniajacej

Moze zobowiazac sie na rzecz gminy do:

INWESTOR - przekazania nieruchomosci stanowigcej cze$¢ przedmiotu inwestycji gtéwnej,

- pokrycia kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajace;j,

- pokrycia poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia ZPI,

- pokrycie kosztow realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy (kosztow
odszkodowawczych)

- do zbycia tej nieruchomosci gminie - na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja
uzupetniajaca, jezeli jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

Moze zobowiazac sie na rzecz inwestora w szczegdlnosci do:

- realizacji inwestycji uzupetniajacej, jezeli wchodzi ona w zakres zadan wtasnych gminy
- moze zwolni¢ inwestora z optat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4 ustawy (renta
planistyczna)
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rodzaje i tryby sporzadzania planu miejscowego

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.3. zagadnienia formalne

PLAN MIEJSCOWY PRZYJMOWANY
ZARZADZENIEM WOJEWODY

RADA MINISTROW
sktada wniosek
o wykonanie planu
miejscowego do
wojewody

plan dedykowany jest inwestycjom warunki brzegowe:
o szczegdlnym znaczeniu dla bezpieczenstwa - minimum 500 milionéw zt inwestycji
lub gospodarki narodowej - 50 nowych miejsc pracy

plan miejscowy przyjmowany jest w postaci
ZARZADZENIA WOJEWODY

wymagana jest jedna uproszczona procedura plan jest sporzadzany na
zgoda - zgoda RADY w tej procedurze nie ma uzgodnien ani koszt Skarbu Panstwa,
GMINY uzyskiwania zgdd roznych rowniez Skarb Parnstwa
ponosi odpowiedzialnos¢
odszkodowawcza wynikajaca
z art. 36

Wojewoda, bo to on wykonuje taki plan,
wystepuje do Instytucji wytacznie o opinie

plan po wejsciu w zycie traktowany jest jako
,ZWykty” miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
i moze by¢ zmieniany w trybie innych
procedur (normalnej czy uproszczonej)
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rodzaje i tryby sporzadzania planu miejscowego

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.3.

zagadnienia formalne

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub zmiana planu miejscowego
I dla instalacji OZE innych
niz elektrownie wiatrowe

zmiana uwarunkowan zewnetrznych (np. kwestie
na ktére gmina nie ma wptywu, s3 to elementy
I I ktére wynikaja z aktéw wyzszego rzedu, np.
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
wynikajace z ochrony zabytkow, przyrody,
nadrzednych inwestycji celu publicznego....)

niewielkie korekty planu miejscowego, np.
I" zmiany ktore nie wptywaja na tereny sasiednie,
nie wptywaja negatywnie na srodowisko, nie

wprowadzaja ograniczen w zabudowie terenow
sagsiednich
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8.

PLAN MIEJSCOWY SPORZADZANY
PRZY ZASTOSOWANIU POSTEPOWANIA
UPROSZCZONEGO

zmiana ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

o wartos¢ nie wiekszg niz 10% wartosci obowigzujgcych parametréow i wskaznikéw,
zmiana ustalen dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych lub pokrycia dachéw,
zmiany ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych tereny lub linii zabudowy o nie wiecej niz 1 m,
zmiana ustalen w zwigzku z wpisem obiektu lub obszaru do rejestru zabytkow,
skresleniem obiektu lub obszaru z rejestru zabytkéw lub ujeciem zabytku

w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow,

Zzmiana przebiegu sieci uzbrojenia terenu, ktéra nie powoduje zwiekszenia zwigzanych
Z nimi ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,

uchylenie zakazu lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytacznie energie
promieniowania stonecznego lub mikroinstalacji,

uchylenie ustalen uniemozliwiajgcych lokalizowanie inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej.

obowigzujg przepisy specustawy wiatrakowe] - lokalizacja elektrowni wiatrowych odbywa sie na podstawie planu miejscowego
w trybie uwzgledniajgcym przepisy ustawy wiatrakowej, ktore wymagajg rozszerzenia podstawowej procedury sporzadzania mpzp



rodzaje | tryby Sporzadzama planu mI€JSCOWEEO Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.3. zagadnienia formalne

PLAN MIEJSCOWY SPORZADZANY
PRZY ZASTOSOWANIU POSTEPOWANIA
UPROSZCZONEGO

1. wprowadzenie ustalen wynikajgcych z uwarunkowan hydrologicznych,
zmiana uwarunkowari zewnetrznych (np. kwestie geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania
na ktére gmina nie ma wptywu, sa to elementy powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw
ktére wynikaja z aktéw wyzszego rzedu, np. odrebnych,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, 2. wprowadzenie ustalen wynikajacych z decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacj
SHINEIEES 2 CEONY Z2 il o, [P rac inwestycji celu publicznego wydanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
nadrzednych inwestycji celu publicznego....) . . . .. . .. .. .
Wody Polskie lub organy administracji publicznej inne niz organy gminy,

3. wprowadzenie ustalen wynikajacych z zakazéow lub ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub aktéw,
w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie,
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rodzaje i tryby sporzadzania planu miejscowego

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.3. zagadnienia formalne

PLAN MIEJSCOWY SPORZADZANY

PRZY ZASTOSOWANIU POSTEPOWANIA
UPROSZCZONEGO

Trybu uproszczonego nie stosuje sie na terenach:

- lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
- przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody,
o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. 1597 i 1688);
- obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
- obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig;
- terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy;
- inwestycji lokalizowanych na obszarze parkoéw narodowych i ich otulin, rezerwatow przyrody i ich otulin;
- obiektoéw i obszarow uznanych za pomniki historii;
- gruntow zmeliorowanych.
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zagadnienia formalne

tryb
podstawowy

postepowanie
uproszczone

zarzadzenie
wojewody
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uchwata
0 przystgpieniu
do sporzadzania
planu

whniosek inwestora do
wojta wraz z projektem
ZPI
zgoda rady gminy

przystapieniu
do sporzadzania
planu - ogtoszenie waijta,
burmistrza, prezydenta

whniosek Rady
Ministréw do wojewody

rodzaje i tryby sporzadzania planu miejscowego

ogtoszenie
zawiadomienie instytucji
sktadanie wnioskéw

udostepnienie wniosku
inwestora
ogtoszenie bez
publikacji w prasie

sporzadzenie
projektu

ogtoszenie

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

poréwnanie trybéw sporzadzania planow

opiniowanie
uzgadnianie
zgody na zmiane
przeznaczenia

konsultacje
spoteczne

sporzadzenie
projektu

negocjacje
Z inwestorem
projekt umowy
urbanistycznej
zmiany w projekcie ZPI

opiniowanie
uzgadnianie
zgody na zmiane przeznaczenia
konsultacje spoteczne

konsultacje spoteczne
- tylko zbieranie uwag oraz
prowadzone przez okres co
najmniej 14 dni

wyrazenie zgody przez
wojewode na zastosowanisg
procedury uproszczonej
opiniowanie uzgadnianie

opiniowanie
konsultacje spoteczne

sporzadzenie
projektu

uchwata rady
gminy

zawarcie

umowy
urbanistycznej
uchwata rady

gminy

uchwata rady
gminy

zgoda rady
gminy

zarzadzenie

wojewody

na podstawie ,Materiatéw szkoleniowych MRIiT 2024”




zmiany w procedurze mpzp

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

44. zagadnienia formalne

PLAN MIEJSCOWY

elementy dodane i zlikwidowane

1. Zmiany w procedurze wynikaja z:
. .. .. - wprowadzenia konsultacji spotecznych, np. obowigzku wprowadzenia raportu (zawierajgcego
RS (€24 Al | dokumen-t.y Wyn'kaJaFe dokumentacje konsultacji) zamiast tylko rozpatrzenie uwag;
z przepiséw o partycypacji spoteczne; - innego obowigzku opracowywania dokumentéw dodatkowych;
(konsultacje spoteczne, raport) - zmian w udostepnianiu projektu planu, a w kocowej fazie - planu miejscowego w Rejestrze
Urbanistycznym (do czasu rejestru - do 2026 roku - w BIP).

2. W prognozie srodowiskowej - dopisano sformutowanie ,0 ile jest wymagane”. Jest to dziatanie
czyszczace, ale nic nie zmieniajgce, poniewaz procedura odstgpienia od strategicznej oceny
oddziatywania sie sposéb nie zmienia. | tak w taki samym trybie nalezy uzyska¢ zgode RDOS na
odstapienie od procedury strategicznej, czyli od obowigzku wykonania prognozy oddziatywania
na srodowisko.

prognoza Srodowiskowa - dopisano
sformutowanie ,o ile jest wymagana”

brak prognozy finansowej 3. Zniesiono obowigzek opracowywania prognoz finansowych (przy czym w uzasadnieniu nalezy
okresli¢ wptyw ustalen planu na finanse publiczne).

4. Element nowy to:
REJESTR URBANISTYCZNY - obowiazek udostepnienia projektu planu wraz ze stosownymi dokumentami, a potem planu
w Rejestrze Urbanistycznym (od 1 stycznia 2026 roku).
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zmiany w procedurze mpzp

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

4.5.

nowy katalog organéw opiniujacych projekt mpzp

witasciwy organ
Panstwowej Strazy
Pozarnej
i wojewodzkiego
inspektora ochrony
srodowiska w zakresie
lokalizacji nowych
zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej
awarii przemystowej
oraz wtasciwego organu
Panstwowej Strazy
Pozarnej w zakresie
potrzeb dotyczacych
zapewnienia wody do
celéw przeciwpozarowych
oraz dojazdu dla pojazdéw
jednostek ochrony
przeciwpozarowej
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zagadnienia formalne

marszatek wojewddztwa
w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z
kopalin, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 3 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. -
Prawo geologiczne
i gornicze, innych niz ztoza
strategiczne

operator systemu
przesytowego
elektroenergetycznego
w zakresie sposobu
zagospodarowania
gruntéw lezacych
w odlegtosci nie wiekszej
niz 25 m od linii kablowej
HVDC 450 kV
od zyty powrotnej

dyrektor zarzadu zlewni
Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w zakresie
wptywu ustalen planu na
funkcjonowanie melioracji
wodnych

regionalny dyrektor
ochrony Srodowiska, jezeli

odstgpiono od
przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko

PLAN MIEJSCOWY

operator systemu
dystrybucyjnego gazowego
w zakresie terenéw
lezacych w okreslonych
odlegtosciach od réznych
rodzajow gazociggdéw

podmiot zajmujacy sie
transportem ropy naftowe;j
lub produktéw naftowych
rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi w zakresie
terendw lezagcych w
odlegtosci nie wiekszej niz
20 m od osi istniejgcego
rurociagu przesytowego
dalekosieznego stuzacego
do transportu ropy
naftowej lub produktéw
naftowych

wiasciwy zarzadca
infrastruktury kolejowej
w zakresie dotyczacym
sposobu
zagospodarowania
obszaréw kolejowych
i terendéw przylegtych do
obszaréw kolejowych

starosta, jako wtasciwy
organ ochrony srodowiska
w zakresie terenéw
zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz
terendw, na ktérych
wystepuja te ruchy


https://sip.lex.pl/#/document/17724218?unitId=art(10)ust(3)&cm=DOCUMENT

zmiany w procedurze mpzp

zagadnienia formalne

nowy katalog organdw uzgadniajgcych projekt mpzp

witasciwy wojewodzki

konserwator zabytkow

w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad
zabytkami

zarzad wojewddztwa

w zakresie uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw

zawartych w audycie
krajobrazowym
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wojewoda, w zakresie
planu miejscowego
zmieniajacego plan
miejscowy, o ktérym mowa
wart. 37 naust. 1
Prezes Urzedu Transportu
Kolejowego, jezeli sposéb
zagospodarowania linii
kolejowej o znaczeniu
panstwowym oraz gruntow
w jej sasiedztwie lub
zmiana tego sposobu moga
mie¢ wptyw na
bezpieczenstwo ruchu
kolejowego lub rozwdj
sieci kolejowych

minister wtasciwy do
spraw Srodowiska
w zakresie
udokumentowanych zt6z
kopalin, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. -
Prawo geologiczne i
gornicze, i uznanych za
strategiczne zt6z kopalin,
o ktérych mowa w art. 10
ust. 3 tej ustawy, a takze
w zakresie kompleksow
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla
i podziemnych
bezzbiornikowych
magazynow substancji

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

PLAN MIEJSCOWY

Terminy uzgodnien i opiniowanie - pozostaje bez zmian:
minimum 14 dni - maksimum 30 dni.
Mozna termin wydtuzy¢ do 30 dni, ale nie wiece;j.

ZGODA NA ZMIANE
PRZEZNACZENA GRUNTOW

ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r.
poz. 1597) art. 7: b)

w ust. 3 dodaje sie zdania trzecie i czwarte w brzmieniu:
,lermin na wyrazenie zgody wynosi 60 dni od dnia
otrzymania wniosku. Brak wyrazenia zgody albo odmowy
wyrazenia zgody w tym terminie uwaza sie za robwnoznaczny
z wyrazeniem zgody.” Wchodzi w zycie 1 stycznia 2026 roku



4.7.

PLANY MIEJSCOWE
OBOWIAZUJACE

pozostajg w mocy,
obowiazuje i moga byc¢
zmieniane

zgodnie z art. 67 ust. 2
nowelizacji upzp, do zmiany
planu miejscowego stosuje sie
juz nowe definicje
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zagadnienia formalne

PLANY MIEJSCOWE, KTéRE. ROZPOCZETO
PRZED DNIEM WEJSCIA W ZYCIE USTAWY

jezeli projektu nie doprowadzono do opiniowania
i uzgodnien - wtedy stosuje sie nowe przepisy dotyczace:
definicji,
zakresu ustalen planu miejscowego,
organow uzgadniajacych i opiniujgcych
wykorzystania geometrii danych referencyjnych do
rysowania ustalen planu

jezeli projektu planu nie doprowadzono do wytozenia -
wtedy stosuje sie nowe przepisy o danych przestrzennych
dla planu miejscowego (przepis obowigzywac bedzie
od 1 stycznia 2025 roku)

Projektowanie urbanistyczne w kontekscie nowych narzedzi systemu planowania

PLAN MIEJSCOWY

PLANY MIEJSCOWE W TRAKCIE
SPORZADZANIA NIEZALEZNIE
OD MOMENTU PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZANIA

zgodnosc z planem ogdlnym
(art. 20)
stosuje sie w nowym brzmieniu
po wejsciu
w zycie planu ogdlnego

w przypadku planu miejscowego
dotyczacego lokalizacji OZE przed
wejsciem w zycie planu ogdlnego,

nie stosuje sie przepisu o zgodnosci
Z zapisami studium

UCHWALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO ALBO JEGO ZMIANY
W PRZYPADKU BRAKU PLANU
OGOLNEGO BEDZIE MOZLIWE:

jezeli przed dniem utraty mocy studium
gminy w danej gminie ogtoszono
o terminie wytozenia projektu
wtasciwego planu miejscowego lub jego
zmiany do publicznego wgladu, do
dokonczenia procedury stosuje sie brak
sprzecznosci z zapisami studium

plan miejscowy albo jego zmiana
dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji
celu publicznego

plan miejscowy albo jego zmiana
dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji
w zakresie gospodarowania
i zarzadzania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju lub dziatalnosci
dotyczacej zt6z i kopalin
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