zat. nr 2 do ogtoszenia o przetargu

Znak spr. 2G.2217.32.2021.ZGSP Wzor umowy
UMOWA DZIERZAWY NR WNGT....../2022

Zawartaw dniu ............... 2022 roku w Strachocinie pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadle$nictwem Ladek Zdréj z siedzibg w Strachocinie 42, 57-550 Stronie Slgskie;
NIP: 881-000-28-74, Regon: 931023894,

reprezentowanym przez:

Nadlesniczego Nadlesnictwa Ladek Zdroj — tukasza Pogonskiego,

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”

zwanym w dalszej czesci umowy ,Dzierzawca”’, zawarta zostata umowa

nastepujgcej tresci:

§1
Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy nieruchomosci, stanowigce wiasnosc
Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Ladek Zdroj,
wedtug ponizszego zestawienia tabelarycznego (tabela nr 1) i zatgcznika graficznego
(zat. nr 1)
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tgczna dtugosc tras rowerowych: 17821 mb

taczna powierzchnia zajetego terenu pod trasy rowerowe: 17821 m?




10.

11.

zat. nr 2 do ogtoszenia o przetargu

Wydzierzawiajgcy wydzierzawia ww. pas gruntu — z zachowaniem celéw i zadan
gospodarki lesnej, okreslonych w planie urzgdzenia lasu z przeznaczeniem
na uzytkowanie turystyczne - eksploatacje sciezek rowerowych, o tgcznej dtugosci
tras rowerowych: 17821 mb (szerokosci 1m) i powierzchni 17821 m?- wedtug
zatgcznika graficznego (zat. nr 1)”.

Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy przedmiot umowy wskazany w ust. 1
na cele okreslone w ust.2, na czas nieokreslony.

Przekazanie i zwrot gruntéw bedacych przedmiotem dzierzawy nastapi

na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego_(zalacznik nr 2).

Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy obszar o tgcznej powierzchni 17821 m?
oznaczony na kopiach mapy gospodarczej, ktora stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy.

Dzierzawca oswiadcza, ze granice nieruchomosci bedgcej przedmiotem dzierzawy
sg mu znane i zobowigzuje sie korzysta¢c z gruntu w granicach wynikajgcych
Z niniejszej umowy

Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza lokalizowania na dzierzawionym terenie zadnych
urzgdzen, obiektow i budowli trwale zwigzanych z gruntem.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze uzyskat zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji
Laséw Panstwowych z dnia 26.04.2022 roku, znak spr. ZZ.2217.1.64.2022,
o ktéorej mowa w art. 39 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 roku
na wydzierzawienie w/w gruntow.

Dzierzawca oswiadcza, iz nie bedzie ubiegat sie od Wydzierzawiajgcego o zwrot
kosztéw poniesionych naktaddéw, ktére ponosi na wtasny koszt oraz ryzyko.
Realizacja umowy nie moze wigzac sie z wycinkg drzew, ani z ich uszkodzeniem,
a takze naruszaC przepisow prawa, w tym: w zakresie ochrony gruntow lesnych,
ochrony przyrody, ochrony srodowiska, prawa budowlanego, prawa cywilnego,
przepisoOw przeciwpozarowych, przepisow o szkodnictwie lesnym, a takze innych
przepisow.

W razie koniecznosci prowadzenia w obrebie wydzierzawionych gruntow prac
leSnych, obszar ten moze zosta¢ czasowo zamkniety i wykorzystany na potrzeby
prowadzenia gospodarki lesnej. O koniecznosci wykorzystania dzierzawionych
gruntow przez Wydzierzawiajgcego na potrzeby prac lesnych, Wydzierzawiajgcy
kazdorazowo poinformuje Dzierzawce mailem na adres ............cccccooviiiiiiiiinnnn.
z 3 dniowym wyprzedzeniem. Na Dzierzawcy cigzy obowigzek oznaczenia

zamknietego obszaru i poinformowania o tym potencjalnych uzytkownikow.
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Czasowe zamkniecie obszaru przez Wydzierzawiajgcego nie wptywa na wysokosc¢
czynszu dzierzawnego.

12.Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz fragmenty tras rowerowych przebiegajg przez grunty
bedgce witasnoscig Gminy Stronie Slgskie, ktére nie stanowig przedmiotu niniejszej
umowy. Dla zapewnienia mozliwosci korzystania z przedmiotu niniejszej umowy,
zgodnie z celem wskazanym w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany jest zawrzec
odrebne umowy z Gming Stronie Slaskie oraz Spétkg Czarna Géra S.A. na
udostepnienie gruntéw bedgcych wiasnoscig Gminy Stronie Slgskie w posiadaniu
Spoétki Czarna Géra S.A. Dzierzawca zobowigzany jest do dnia podpisania niniejszej
umowy dostarczyé Wydzierzawiajgcemu ww. umowy z Gming Stronie Slgskie oraz
Spoétkg Czarna Gora S.A.

§2
1. Roczna wysoko$¢ czynszu dzierzawnego w 2022 roku, ustalona w przetargu wynosi:
zt netto, co stanowi réwnowartosc m3 drewna,
okreslonych na podstawie Sredniej ceny drewna uzyskanej przez nadlesnictwa
za pierwsze trzy kwartaty 2021 r., wskazanej w komunikacie Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

2. W roku 2022 czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy, zostanie
wyliczony proporcjonalnie do okresu jaki pozostat do konca roku, na podstawie
zaoferowanej rocznej stawki czynszu dzierzawnego i bedzie ptatny w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego. Datg rozpoczecia okresu
dzierzawy w roku 2022, bedzie dzien przekazania dzierzawionego gruntu
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej umowy.

3. Czynsz dzierzawny bedzie podlegaC corocznej waloryzacji, ha podstawie sredniej
ceny sprzedazy drewna wskazanej w obwieszczeniach Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski’,

wedtug ponizszych zasad:

W oparciu o ilo§¢ m® drewna stanowigca rownowarto$¢ wysokosci rocznego czynszu
dzierzawnego ustalonego w przetargu, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, corocznie bedzie
waloryzowana stawka czynszu dzierzawnego, poczgwszy od roku 2023,

na podstawie wzrostu S$redniej ceny sprzedazy drewna wskazanej
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w obwieszczeniach Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtaszanych

w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”, wedtug wzoru:

Scz = Cdr x Wsp

Gdzie:

Scz - stawka czynszu dzierzawy w danym roku,

Cdr - cena 1m3 drewna ,

Wsp wspotczynnik przeliczeniowy rowny ilosci m3 drewna stanowigcej rownowartos$é

wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego ustalonego w przetargu.

4. Podane stawki czynszu dzierzawnego sg stawkami netto i podlegajg opodatkowaniu
podatkiem VAT w wysokosci ustawowej.

5. W nastepnych latach czynsz dzierzawny ptatny bedzie jednorazowo w pierwszym
kwartale roku, przelewem w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

6. Faktury bedg wystawiane wylgcznie w formie elektronicznej i wysytane
za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail podany przez Dzierzawce:

7. Dzierzawca oswiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur
bez podpisu i wysytania ich pocztg elektroniczng na adres e-mail ..................

8. Uchybienie terminu okreslonego w § 2 ust. 2 i ust. 5 spowoduje naliczenie odsetek
w wysokosci ustawowej, przy czym za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu
srodkow na konto Wydzierzawiajgcego.

9. Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w § 2 ust. 3, a wynikajgca ze zmiany
Sredniej ceny sprzedazy 1 m3 drewna, nie wymaga zmiany tresci umowy,
poinformowania Dzierzawcy o zmianie wysokosci czynszu, ani zgody Dzierzawcy.

10.Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich obcigzen publicznoprawnych
z tytutu dzierzawy gruntéw, w szczegdlnosci do uiszczania podatkdw okreslonych
przepisami prawa. Przy czym za date rozpoczecia obowigzku podatkowego
przyjmuje sie dzien przekazania dzierzawionego gruntu na podstawie protokotu

zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3
1. Dzierzawca jest odpowiedzialny za wszelkie skutki zwigzane z eksploatacjg
przedmiotowej dzierzawy w tym za szkody i wypadki, jakie mogg zosta¢ wyrzgdzone
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w obrebie przedmiotu dzierzawy, jak rowniez w obrebie innych nieruchomosci
w zwigzku z dziatalnoscig Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

jakiekolwiek szkody wyrzgdzone Dzierzawcy w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
leSnej oraz z innych niezaleznych od Wydzierzawiajgcego przyczyn np. pozar,
wiatrowat/wiatrotom, osoby trzecie;

ewentualne wypadki powstate w zwigzku z uzytkowaniem przez Dzierzawce
lub osoby trzecie wydzierzawianych gruntéw.

Dzierzawca na wiasny koszt i wlasnym staraniem zobowigzuje sie zabezpieczy¢
przedmiot dzierzawy oraz ochrone swojego mienia i ubezpieczy¢ je od wszelkich
ryzyk, jakie Dzierzawca uzna za konieczne.

Dzierzawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie przepisdw bhp i ponosi catkowitg

odpowiedzialnos¢ za uchybienia w tym zakresie.

§4
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo uzytkowania wydzierzawionego terenu
bez ograniczen w celu prowadzenia gospodarki leSnej oraz fowieckie;.
Wydzierzawiajgcy ma prawo w pierwszej kolejnosci i bez ograniczeh do korzystania
z gruntéw zajetych pod ww. infrastrukture turystyczng — trasy rowerowe, na potrzeby
prowadzenia gospodarki leSnej oraz towieckiej, co moze wigzac sie z koniecznoscig
czasowego zajecia tych gruntéw, a w skrajnych przypadkach rozwigzania umowy.
Wydzierzawiajgcy ma prawo w przypadkach zwigzanych z potrzebami gospodarki
leSnej, towieckiej oraz ochrony przyrody rozwigza¢é umowe ze skutkiem
natychmiastowym, na co Dzierzawca wyraza zgode.
Wszystkie trasy (w tym skrzyzowania z innymi trasami rowerowymi,
szlakami pieszymi oraz drogami lesSnymi) zostang oznakowane w terenie
przez Dzierzawce na jego koszt, w porozumieniu i za zgodg Wydzierzawiajgcego,
w jednolity sposoéb, za pomocg tablic kierunkowych oraz informacyjnych,
w taki sposob, aby nie stanowity zagrozenia dla uzytkownikéw tras (ze wzgledu
na ich usytuowanie czy konstrukcje)”. Oznakowanie nie moze by¢ trwale zwigzane z
gruntem, a materiat ich wykonania powinien by¢ przyjazny srodowisku. Dzierzawca w
zadnym wypadku nie moze postugiwaé sie logotypami Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe (w tym Nadlesnictwa Ladek Zdroj).
Korzystanie z ww. gruntow pod urzgdzenie/budowe i utrzymanie zjazdowych tras

rowerowych nie moze naruszac¢ przepisow prawa, w tym (m.in.) przepisow o lasach,
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o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, o ochronie $rodowiska,
o ochronie przeciwpozarowej, 0 ochronie przyrody (w tym w zwigzku

z wystepowaniem obszarow Natura 2000 oraz gatunkéw chronionych).

§5

1. Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, najem,
uzycza¢ lub w inny sposob przekazywa¢ osobom trzecim bez uzyskania pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.

2. Dzierzawca nie moze przela¢ bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci praw, obowigzkéw oraz wierzytelnosci wynikajgcych
Z niniejszej umowy.

3. Dzierzawca nie moze bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wydzierzawiajgcego zmienia¢ rodzaju uzytkowania dzierzawionego gruntu.

4. Dzierzawcy nie wolno sktadowac jakichkolwiek odpadéw na dzierzawionym gruncie.

§6
1. Umowa niniejsza ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy:

a) Dzierzawca narusza postanowienia zawarte w § 1 - 5, niniejszej umowy,

b) Dzierzawca nie uiszcza czynszu dzierzawy w terminie, a opdznienie trwa

dtuznej niz 14 dni,

c) Dzierzawca zajmuje grunty Wydzierzawiajgcego niestanowigce przedmiotu

dzierzawy,

d) Dzierzawca w sezonie rowerowym tj. od 15 kwietnia do 30 pazdziernika
danego roku, nie utrzymuje na biezgco wytyczonych tras rowerowych.
Przy czym za biezgce utrzymanie tras rowerowych przyjmuje sie taki ich stan
techniczny, ktéry umozliwia normalne korzystanie z nich przez rowerzystow,

e) Dzierzawca w sezonie rowerowym tj. od 15 kwietnia do 30 pazdziernika
danego roku nie wykorzystuje wytyczonych tras rowerowych, w celu w jakim
zawarto niniejszg umowe. Przy czym za brak korzystania z wytyczonych tras
rowerowych przyjmuje sie, brak mozliwosci normalnego korzystania chociaz
z jednej z nich na catym wytyczonym odcinku oraz zaprzestanie uzytkowania
chociazby fragmentéw tras rowerowych na okres dtuzszy niz 15 dni,

f) o ktérych mowa w § 4 ust. 3 umowy.

2. Kazda ze stron moze, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia

na koniec miesigca kalendarzowego, rozwigza¢ umowe bez podania przyczyny.
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. Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce o0 jednostronnym rozwigzaniu umowy
ze skutkiem natychmiastowym, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres e-mail podany przez Dzierzawce:

. Wypowiedzenie umowy, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 skltada sie w formie pisemnego
oswiadczenia strony (pod rygorem niewaznosci).

. Dopuszcza sie rozwigzanie umowy w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem
stron, wyrazonym na pismie, pod rygorem niewaznosci.

. Po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do przywrocenia
dzierzawionych nieruchomosci do stanu pierwotnego (tj. do stanu z przed zawarcia

niniejszej umowy).

§7

. Dzierzawca zobowigzuje sie do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu regulaminu
korzystania z tras rowerowych najpdzniej do dnia podpisania niniejszej umowy.
Regulamin ma zostaé wywieszony na poczatku kazdej trasy rowerowej
oraz na stronie internetowej Dzierzawcy.

. Organizowanie imprez masowych na wydzierzawianych terenach
wymaga  kazdorazowej osobnej pisemnej pod rygorem  niewaznosci
zgody Wydzierzawiajgcego.

. Wydzierzawiajgcy ma prawo wstepu na wydzierzawiony grunt i jego kontroli.
Wszelkie uchybienia stwierdzone przez Wydzierzawiajgcego Dzierzawca
jest zobowigzany usung¢ niezwiocznie na wiasny koszt, w terminie wskazanym
przez Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone
Wydzierzawiajgcemu na ww. powierzchni lub gruntach sagsiednich w zwigzku
z eksploatacjg przedmiotowych gruntow, zobowigzany jest do ich naprawienia.

. Oszacowanie szkoéd o ktérych mowa w § 7 ust.4 umowy zostanie dokonane
w protokole spisanym w obecnosSci przedstawiciela Wydzierzawiajgcego
i Dzierzawcy. W przypadku, gdy Dzierzawca bedzie sie uchylat od podpisania
protokotu ustalajgcego szkody, Wydzierzawiajacy sporzgdzi protokét jednostronnie.

. Dzierzawca zobowigzany jest dokonywac okresowego przegladu tras bedacych
przedmiotem umowy, przynajmniej raz w miesigcu oraz kazdorazowo po wystgpienia
zjawisk atmosferycznych takich jak np wiatr, opady deszczu / $niegu i usuwac
zaistniate zagrozenia. Dzierzawca zobowigzany jest informowa¢ Wydzierzawiajgcego

0 zwisajgcych nadtamanych 1 zawieszonych gateziach oraz konarach
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(fragmentach  drzew), celem ich usuniecia przez Wydzierzawiajgcego.
W kazdym wypadku stwierdzonego przez Dzierzawce zagrozenia dla uzytkownikow
tras rowerowych, Dzierzawca zobowigzany jest do zamkniecia trasy do czasu

usuniecia / ustgpienia zagrozenia.

§8
Wszelkie zmiany tresci, postanowien niniejszej umowy dla swojej waznosci
wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci aneksu, z wyjgtkiem waloryzacji

czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 umowy.

§9

Zobowigzuje sie Dzierzawce do wspotdziatania w celu zapobiegania pozarom
na terenach lesnych i w sgsiedztwie laséw oraz ograniczania skutkow tych pozaréw
W nastepujgcy sposob:

Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce o terminie rozpoczecia i zakonhczenia
prognozowanego zagrozenia pozarowego wraz z aktualnym stopniem zagrozenia
pozarowego lasu, za posrednictwem poczty elektroniczne;.

Po wprowadzeniu akcji bezposredniej w ochronie przeciwpozarowej lasu Dzierzawca
zobowigzany jest do podejmowania niezbednych dziatan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej lasu, adekwatnie do stwierdzonego zagrozenia pozarowego,
m.in. poprzez prowadzenie dziatan informacyjno - ostrzegawczych w zakresie
zabezpieczenia pozarowego, a w przypadku powziecia wiadomosci o pozarze ustali¢
jego miejsce i zgtosi¢ pozar do wiasciwego terenowo Stanowiska Kierowania

Panstwowej Strazy Pozarnej, miejscowego Lesniczego oraz Nadlesnictwa

§ 10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie

bedg miaty przepisy Kodeksu Cywilnego oraz przepisy szczegoine.
§11

Spory moggce wynikng¢ na tle obowigzywania niniejszej umowy Strony poddajg

pod rozstrzygniecie Sgdu wiasciwego ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.
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§12
Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z przeznaczeniem: jeden egzemplarz dla Dzierzawcy, dwa egzemplarze

dla Wydzierzawiajgcego.
§ 13
Zatgczniki:

1. Wyrysy map gospodarczych przedmiotu dzierzawy.

2. Protokét przekazania-przejecia gruntow bedgcych przedmiotem dzierzawy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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