NBS.6730.32.2021.LOK Tychowo,13.09.2021 .

BURMISTRZ TYCHOWA
Urzad Miejski w Tychowie, ul. Bobolicka 17, 78-220 Tychowo

DECYZJA NR 36/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, 9, 9a, 13, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. 2021 poz.
735),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.06.2021 r.:
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Zespotu Sktadnic Lasow Panstwowych w Biatogardzie,

ul. Wojska Polskiego 43, 78-200 Biatogard,
ztozonego przez petnomocnika
Pana Jarostawa Pierzchawke,
prezesa firmy COREMATIC ENGINEERING Sp. z 0.0.,
ul. Lipowa 14, 44-100 Gliwice

0 ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie naziemnego, poziomego zbiornika na
gaz propan o pojemnosci 4850 | wraz z wykonaniem przytacza gazu z rur PE DN32 do budynku, na czesci
dziatki o nr ewid. 356/1, potozonej w obrebie ewidencyjnym Podborsko, gm. Tychowo,

po uzgodnieniu z:

1) Starostq Biatogardzkim — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (w zwigzku z wykorzystywaniem na cele rolne czesci terenu przeznaczonego pod
inwestycje) — pismo 0S.6123.74.2021.KD z dnia 16 lipca 2021 r.,

2) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Koszalinie — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z wykorzystaniem na cele rolne i leSne cze$ci terenu
przeznaczonego pod inwestycje) — niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia 0 uzgodnienie,

3) Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Szczecinku — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
(w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele leSne) — postanowienie ZS.224.3.157.2021.MM
z dnia 26 lipca 2021 r.,

4) Zachodniopomorskim Zarzadem Drég Wojewddzkich w Koszalinie — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego) — niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie,

5) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9a (w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym) — postanowienie DOP-WPGP.484.597.2021.2.PDo
z dnia 22 lipca 2021 r.,

6) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. -
Prawo lotnicze (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1970 ze zm.) - niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie,



ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie naziemnego, poziomego zbiornika na gaz propan o pojemnosci 4850 |
wraz z wykonaniem przytacza gazu z rur PE DN32 do budynku, na czesci dziatki o nr ewid. 356/1, potozonej
w obrebie ewidencyjnym Podborsko, gm. Tychowo, okre$lonej w zatgczniku graficznym stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcii i rodzaju zabudowy: budowa obiektéw infrastruktury technicznej — naziemnego,
poziomego zbiornika na gaz propan o pojemnosci 4850 L wraz z wykonaniem przytacza gazu z rur PE
DN32 do budynku.

2. Ustalenia i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
e budowa naziemnego, poziomego zbiornika na gaz propan o pojemnosci 4850 I:

zbiornik gazu zostanie posadowiony na prefabrykowanym fundamencie Zzelbetonowym

0 powierzchni do 8,0 mz,

wysoko$¢ prefabrykowanego fundamentu zelbetonowego — do 2,0 m,

wokoét zbiornika wykonane zostanie ogrodzenie systemowe, panelowe, ocynkowane o wysoko$ci

1,8 m,

dla projektowanej instalacji zbiornikowej zapewniona bedzie ochrona odgromowa oraz przed

elektryczno$cig statyczna;

— potaczenie zbiornika gazu z uziomem poziomym utozonym w odlegto$ci 1,0 m od fundamentu
na gtebokosci 0,6 m, wykonanym z bednarki ocynkowane;j,

— pofaczenie z uziomem szpilkowym stalowym miedziowanym o dtugosci do 3,0 m (2 szt.),

stanowisko przeznaczone do roztadunku autocysterny wyposazone bedzie w zacisk uziemiajacy

potgczony z uziomem zbiornika,

zbiornik gazu zostanie podtaczony do uziemienia w dwdch punktach,

wymagana warto$¢ rezystanciji dla uziomu otokowego — do 5 Ohm,

e wykonanie przytacza gazu z rur PE DN32 do budynku:

dtugo$¢ przytacza gazu —do 12,0 m,

minimalna gtebokos¢ wykopu pod przytacze gazowe - do 0,9 m,

minimalna szeroko$¢ wykopu pod przytacze gazowe — do 0,25 m,

przytacze gazowe zostanie wykonane na odcinku od zbiornika gazu do szafki gazowej

wentylowanej, ocieplonej (zajmujacej powierzchnie do 0,4 m2), zabudowanej na elewacji budynku

oraz wyposazonej w reduktor ci$nienia gazu 2-go stopnia, wykonane bedzie odpowiednio:

— z zastosowaniem rur stalowych bez szwu zabezpieczonych antykorozyjnie dla odcinkow
uktadanych w gruncie, w tym na odcinku 150 cm od punktu poboru gazu ze zbiornika gazu
w kierunku szafki gazowej oraz w odlegtosci 150 cm od szafki gazowej w kierunku
projektowanego zbiornika gazu; potgczenie z rurociggiem z PE za pomocag ztaczki PE/stal,

— rury 832x3,0 PE utozonej w gruncie, taczonej za pomocg muf elektrooporowych i za pomocq
ztaczni PE/stal w przypadku taczenia z rurg gazowa stalowa,

e liczba stanowisk postojowych — nie dotyczy,
¢ nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie,



o wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej inwestycjg — nie
wyznacza sie,

e ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajac co najmniej 25% powierzchni
obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢ nalezy zachowac odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej oraz lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w:

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065),

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2021 r. poz. 1333 ze zm.),

Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043 ze zm.), art.
93 ust. 2 wskazuje, iz:

,budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym Ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m”,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2061) § 1 wskazuije, iz:

,$1. W lasach, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t,j. Dz. U. z 2020
r. 1463 ze zm.), potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogq by¢ usytuowane
bezposrednio za zewnetrzng krawedzig bruzdy tworzacej pas przeciwpozarowy, o ktérym mowa
w89,

§1a. 1. Poza lasami drzewa i krzewy mogg byC usytuowane w sgsiedztwie linii kolejowej
biegnacej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo gornej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej
krawedzi rowdw bocznych.

2. W przypadkach innych niz okreslone w ust. 1 - w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej
szyny.

§1b. Na gruntach, na ktérych usytuowane sg wojskowe bocznice kolejowe pozostajace w trwatym
zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych Ministrowi Obrony Narodowej lub bedacych
w ich wladaniu na podstawie innego tytutu prawnego, przepiséw § 1 i §1a nie stosuje sie.
Usytuowanie drzew i krzewow na tych gruntach nie moze naruszac skrajni kolejowej.”.

natomiast §4 ust. 1 stanowi, iz:

»roboty ziemne mogag by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego” przy czym, zgodnie z ust. 3 — ,wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 do
20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg
infrastruktury kolejowey”,

e projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegoinych;
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesne;j:

— inwestycja w rozumieniu wtasciwych przepisow nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w zwigzku z czym nie wymaga przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,

— inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody oraz ochrong konserwatorska,

— w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,



w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdIlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjq
przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na celu
naprawienie wyrzagdzonych szkdd, a w szczegdInosci przez kompensacje przyrodnicza,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢
i niezwtocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

przestrzegac innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegoinych;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

zaopatrzenie w gaz — z przytacza do instalacji zbiornikowej na gaz,

odprowadzanie $ciekow bytowych — nie dotyczy,

unieszkodliwiania odpaddw — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna dziatki objetej inwestycja — przepisow z art. 61 ust. 1 pkt. 2 nie stosuje sie do
obiektdw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji odnawialnego zrodta energii,
uzgodnienie pozytywne Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego w odniesieniu do obszaru
przylegtego do linii kolejowej nr 404 Szczecinek — Kotobrzeg, ktdra ma charakter linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

chroni¢ uzasadnione interesy dysponentéw uzbrojenia terenu oraz dziatek sasiednich;

e) ochrona gruntéw rolnych i leSnych:

na dziatce o nr ewid. 356/1 wystepujg grunty klasy: Ls i Ba. Obszar ten nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze
zm.). Na dziatce o nr ewid. 356/1 wystepujg grunty lesne Ls, ktére znajdujg sie poza obszarem
inwestycji. W zwigzku z tym, sposob uzytkowania gruntow lesnych pozostanie bez zmian,
a projektowane prace nie spowodujg natozenia nowych ograniczen na istniejace uprawy lesne oraz
w_trakcie prac budowlanych nie bedzie prowadzona wycinka drzew. Teren przeznaczony pod
inwestycje zgodnie z art. 61. ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27.03.2003 r. (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.) spetia wymogi realizacji inwestycj,
uzgodnienie pozytywne Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Parnstwowych w Szczecinku
w zakresie ochrony gruntéw le$nych — zgodnie z trescig decyzji i zatgcznikami graficznymi,
planowana inwestycja nie obejmuje gruntu lesnego (znajduje sie on poza linig rozgraniczajaca teren
inwestycji), w zwigzku z czym grunt leSny (oznaczony jako Ls) po zrealizowaniu inwestyciji
pozostanie w dotychczasowej formie uzytkowania;

f) informacja dotyczaca potozenia w zasiegu strefy ograniczajacej zabudowe od lotniska:

inwestycja znajduje si¢ w zasiegu strefy ograniczajacej zabudowe od lotniska.



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie stanowigce;
zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 30.06.2021 r., Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Zespdt Sktadnic Lasoéw
Panstwowych w Biatogardzie, ul. Wojska Polskiego 43, 78-200 Biatogard, reprezentowane przez
petnomocnika Pana Jarostawa Pierzchawke, prezesa firmy COREMATIC ENGINEERING Sp. z o.0., ul.
Lipowa 14, 44-100 Gliwice, wystapito z wnioskiem do Burmistrza Tychowa o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie naziemnego, poziomego zbiornika na gaz propan o pojemnosci 4850 |
wraz z wykonaniem przytacza gazu z rur PE DN32 do budynku, na czesci dziatki o nr ewid. 356/1, potozonej
w obrebie ewidencyjnym Podborsko, gm. Tychowo.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Tychowo nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowat mgr Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 .
poz. 1117).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisdéw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej inwestycji jest
wykorzystywany na cele rolne oraz lesSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, decyzje
wydaje sie po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych, le$nych raz
melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej inwestycji jest
przylegly do pasa drogowego, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowe] inwestycji jest
przylegty do linii kolejowej 0 znaczeniu pafistwowym, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Prezesem Urzedu
Transportu Kolejowego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3
lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1970 ze zm.), decyzje wydaje sie po uzgodnieniu
z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tychowo (przyjetego Uchwatg Nr XXVI11/222/16 Rady Miejskiej w Tychowie z dnia 29
grudnia 2016 r.) Burmistrz Tychowa stwierdzit, Ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.



POUCZENIE

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego
w Biatogardzie. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczyc:
4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami
wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),
— decyzje o wylgczeniu z produkcji rolnej terenu objetego inwestycjg w przypadku podlegajacym

wymaganiom przepisdéw szczegolnych,

— o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
— niniejszg decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu
warunkow zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robét, badz tez utraci te
prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla
terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z art. 127 a Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735), w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji_publicznej, ktéry wydat decyzie. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie,
ktore nalezy wnies¢ za po$rednictwem Burmistrza Tychowo w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki:
— zalacznik graficzny do decyzji,
— wyniki analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajace czes¢ tekstowg i graficzna.

Otrzymuja:
1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Zespdt Sktadnic Laséw Panstwowych w Biatogardzie, ul. Wojska

Polskiego 43, 78-200 Biatogard,
2. Pan Jarostaw Pierzchawka, prezes firmy COREMATIC ENGINEERING Sp. z 0.0., ul. Lipowa 14, 44-100 Gliwice,
Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Miejskiego w Tychowie,
4. Urzad Miejski w Tychowie - a/a.

w



Zalacznik tekstowy do decyzji nr ..........cccceeeiiiiiiiiiiiinienn,

Wyniki analizy
funkciji oraz cech zabudowy i za gospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien by¢
w decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588) przeprowadzono
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2021r. poz. 741 ze zm.)

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:
1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi
okoliczno$¢ tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - realizacja inwestycji nie zaktoci tadu przestrzennego panujacego w obszarze
analizowanym, poniewaz dotyczy budowy infrastruktury technicznej; przepiséw z art. 61 ust. 1 pkt. 1 nie
stosuje sie do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji odnawialnego
zrodta energii,

2) teren objety inwestycjg ma dostep do drogi publicznej — przepisow z art. 61 ust. 1 pkt. 2 nie stosuje sie
do obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji odnawialnego zrodta energii,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego zamierzenia
budowlanego,

4) na dziatce o nr ewid. 356/1 wystepujq grunty klasy: Ls i Ba. Obszar ten nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.). Na
dziatce o nr ewid. 356/1 wystepujg grunty lesne Ls, kiore znajdujg_sie poza obszarem inwestycii.
W zwigzku z tym, sposéb uzytkowania gruntéw leSnych pozostanie bez zmian, a projektowane prace
nie_spowodujg natozenia nowych ograniczen na istniejace uprawy leSne oraz w trakcie prac
budowlanych nie bedzie prowadzona wycinka drzew. Teren przeznaczony pod inwestycje zgodnie z art.
61. ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 741 ze zm.) spetnia wymogi realizacji inwestyciji,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,




— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
— strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

2. Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w przypadku terenu objetego powyzszg inwestycjq nie wymagajg
zastosowania.

3. Charakterystyka obszaru objetego analiza;
1) analizg objeto obszar obejmujacy trzykrotng szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem,
2) parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z zatacznika graficznego do

niniejszej analizy sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

4. Whnioski do projektu decyzji:

budowa naziemnego, poziomego zbiornika na gaz propan o pojemnosci 4850 I:

— zbiornik gazu zostanie posadowiony na prefabrykowanym fundamencie Zelbetonowym o powierzchni
do 8,0 m2,

— wysokos$¢ prefabrykowanego fundamentu zelbetonowego — do 2,0 m,

— wokot zbiornika wykonane zostanie ogrodzenie systemowe, panelowe, ocynkowane o wysokosci 1,8
m,

— dla projektowanej instalacji zbiornikowe] zapewniona bedzie ochrona odgromowa oraz przed
elektryczno$cig statyczna;

— pofaczenie zbiornika gazu z uziomem poziomym utozonym w odlegtosci 1,0 m od fundamentu na
gtebokosci 0,6 m, wykonanym z bednarki ocynkowane;j,
— potaczenie z uziomem szpilkowym stalowym miedziowanym o dtugosci do 3,0 m (2 szt.),

— stanowisko przeznaczone do roztadunku autocysterny wyposazone bedzie w zacisk uziemiajacy
pofaczony z uziomem zbiornika,

— zbiornik gazu zostanie podtgczony do uziemienia w dwoch punktach,

— wymagana wartos¢ rezystancji dla uziomu otokowego — do 5 Ohm,

wykonanie przytacza gazu z rur PE DN32 do budynku:

— dhugo$¢ przytacza gazu —do 12,0 m,

— minimalna gteboko$¢ wykopu pod przytacze gazowe — do 0,9 m,

— minimalna szerokos¢ wykopu pod przytacze gazowe — do 0,25 m,

— przylacze gazowe zostanie wykonane na odcinku od zbiornika gazu do szafki gazowej
wentylowanej, ocieplonej (zajmujacej powierzchnie do 0,4 m2), zabudowanej na elewacji budynku
oraz wyposazonej w reduktor cisnienia gazu 2-go stopnia, wykonane bedzie odpowiednio:

— z zastosowaniem rur stalowych bez szwu zabezpieczonych antykorozyjnie dla odcinkéw
uktadanych w gruncie, w tym na odcinku 150 cm od punktu poboru gazu ze zbiornika gazu
w kierunku szafki gazowej oraz w odlegtosci 150 cm od szafki gazowej w kierunku
projektowanego zbiornika gazu; potaczenie z rurociggiem z PE za pomocag ztaczki PE/stal,

— rury 832x3,0 PE ufozonej w gruncie, taczonej za pomocg muf elektrooporowych i za pomocg
ztaczni PE/stal w przypadku taczenia z rurg gazowa stalowa,

liczba stanowisk postojowych — nie dotyczy,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej inwestycjg — nie

wyznacza sie,



e ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajac co najmniej 25% powierzchni
obszaru inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,
e nalezy zachowac odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej oraz lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w:

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2021 r. poz. 1333 ze zm.),

Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043 ze zm.), art.
53 ust. 2 wskazuje, iz:

,oudowle i budynki mogq by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym Ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m”,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegiosci i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2061) § 1
wskazuje, iz:

,§1. W lasach, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.,j. Dz. U. z 2020 .
1463 ze zm.), potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane
bezposrednio za zewnetrzng krawedzig bruzdy tworzacej pas przeciwpozarowy, o ktorym mowa w §
9.

§1a. 1. Poza lasami drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej
po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od
dolnej krawedzi nasypu albo gornej krawedzi przekopu albo od zewnetrznej krawedzi rowdw
bocznych.

2. W przypadkach innych niz okre$lone w ust. 1 - w odlegtoci nie mniejszej niz 6 m od skrajnej
szyny.

§1b. Na gruntach, na ktérych usytuowane sg wojskowe bocznice kolejowe pozostajace w trwatym
zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych Ministrowi Obrony Narodowej lub bedacych w ich
wiadaniu na podstawie innego tytutu prawnego, przepisow § 1 i §1a nie stosuje sie. Usytuowanie
drzew i krzewow na tych gruntach nie moze naruszac¢ skrajni kolejowej.".

natomiast §4 ust. 1 stanowi, iz:

sroboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego” przy czym, zgodnie z ust. 3 — ,wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m
od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcq infrastruktury
kolejowej”.

e projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdinych.

5. Stan faktyczny i prawny:
Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje cze$¢ dziatki o nr ewid. 356/1, potozong w obrebie
ewidencyjnym Podborsko, gm. Tychowo.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
przygotowat mgr Rafat tucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117).



		2021-09-13T12:46:38+0200




