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Gliwice, 04.10.2021 r. 

 

Oświadczenie projektanta i sprawdzającego 

 

Zgodnie z art. 34 ust.3 d) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U.2020.1333 

tekst jednolity z późniejszymi zmianami) niniejszym oświadczam, że projekt architektoniczno-

budowlany pn.:  

• ZABUDOWA NAZIEMNEGO, POZIOMEGO ZBIORNIKA GAZU PROPAN O POJ. 

V=4850 L WRAZ Z WYKONANIEM PRZYŁĄCZA GAZU, WEWNĘTRZNEJ 

INSTALACJI GAZOWEJ I BUDOWĄ GAZOWEGO ŹRÓDŁA CIEPŁA ORAZ 

WYKONANIEM ROBÓT W ZAKRESIE PRZEBUDOWY POMIESZCZENIA 

ŹRÓDŁA CIEPŁA 

sporządzony:   04 październik, 2021 r. 

dla:    PAŃSTWOWE GOSPODARSTWO LEŚNE LASY PAŃSTWOWE 

ZESPÓŁ SKŁADNIC LASÓW PAŃSTWOWYCH  

W BIAŁOGARDZIE 

UL. WOJSKA POLSKIEGO 43 

78-200 BIAŁOGARD 

został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 Imię Nazwisko uprawnienia nr członkowski izby 

Projektował (cz. instalacyjna):   

mgr inż. Zygmunt Pierzchawka 5/93/Op, 161/93/Op  

 

 

 

 

 

 

 

 

OPL/IS/1773/02 

Sprawdził (cz. instalacyjna):   

mgr inż. Rafał Radowiecki PDK/0118/PWOS/14 

 

 

 

 

 

 

 

SLK/IS/8726/14 

Projektował (cz. architektoniczna):  

 

 

mgr inż. arch. Jolanta Nowak 176/SWOKK/2013 

 

 

 

 

 

 

 

 

SL-1617 

Projektował (cz. konstrukcyjna):  

 

 

inż. Dawid Weretycki  SLK/1085/POOK/05 SLK/BO/3730/05 
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I. CZĘŚĆ OPISOWA 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 

a) Umowa i uzgodnienia z Inwestorem, 

b) Wizja lokalna i inwentaryzacja obiektu, 

c) Obliczenia własne z zastosowaniem programu OZC, 

d) Decyzja o warunkach zabudowy nr 36/2021 z dnia 13.09.2021 r., 

e) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity 

Dz.U. z 2019 r. poz.1065z późn. zm. Dz.U. z 2020 r. poz.1608), 

f) Obowiązujące przepisy i normy. 

 

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

2.1. Stan istniejący 

2.1.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 

 

Przedmiotowy obiekt to budynek administracyjno-biurowy, kategoria obiektu budowlanego 

XVI, kategoria zagrożenia ludzi ZLIII.  

 

1.1.2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego 

 

Przedmiotowy budynek użytkowany jest obecnie zgodnie ze swoim przeznaczeniem na cele 

administracyjno – biurowe. Budynek dwukondygnacyjny, w części podpiwniczony, przy 

czym piwnica ma charakter nieużytkowy. Budynek ogrzewany jest z kotłowni opalanej pali-

wem stałym zlokalizowanej w wydzielonym pomieszczeniu na parterze budynku. 

 

2.1.3. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 

 

Podstawowe parametry charakterystyczne dla przedmiotowego obiektu biurowego: 

• kubatura obiektu:        823,40 m3 

• powierzchnia użytkowa:      207,70 m2 

• liczba kondygnacji:      1/3 

• wymiary budynku: 

o dł.: 41,07 m 

o szer.: 8,0-9,0 m 

o wys.: 2,94-6,14 m 

Pow. terenu objęta opracowaniem     126100 m2 100,00 % 
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Pow. zabudowy istniejącej      2254,05 m2 1,80 % 

Pow. utwardzenia terenu (dojścia)            18365,95 m2 14,56 % 

Pow. terenów biologicznie czynnych    105480 m2      83,65 % 

Obiekt wyposażony w centralną instalację grzewczą, która zasilana jest z kotła opalanego pa-

liwem stałym zamontowanego w wydzielonym pomieszczeniu kotłowni na parterze budynku.  

 

2.1.4. Możliwości korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne 

 

Ze względu na specyfikę projektowanej inwestycji obejmującej demontaż istniejącego kotła 

opalanego paliwem stałym wraz z kompletnym orurowaniem i armaturą istniejącej kotłowni 

oraz zabudową gazowego kotła kondensacyjnego, który zasilany będzie z projektowanego 

zbiornika gazu propan o poj. V=4850 l nie przeprowadza się analizy możliwości korzystania z 

obiektu przez osoby niepełnosprawne.  

 

2.1.5. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu bu-

dowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty 

sąsiednie 

 

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na 

środowisko: 

a) zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków oraz 

wód opadowych – projektowana inwestycja zabudowy kaskady dwóch gazowych kotłów 

kondensacyjnych wymagać będzie zapewnienia dostaw wody zimnej dla potrzeb przygo-

towania c.w.u. w projektowanym podgrzewaczu pojemnościowym c.w.u. (poj. V=300 

dm3) w ilości ok. 3,0 m3/h w szczycie. Woda zostanie doprowadzona z istniejącej w 

obiekcie instalacji wody zimnej. Ścieki z instalacji c.w.u. odprowadzane są obecnie do 

zewnętrznej kanalizacji i system ten pozostaje bez zmian. Kondensat z kotłów gazowych 

po zneutralizowaniu w neutralizatorze skroplin odprowadzany będzie do zewnętrznej ka-

nalizacji (il. ok. 16-20 l kondensatu/doba). 

b) emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich 

rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się – nie rozpatruje się ze względu na brak wy-

twarzania,  

c) rodzaj i ilości wytwarzanych odpadów - kondensat z kotłów gazowych w ilości ok. 16-20 

l kondensatu/doba, 

d) właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowania, w szczególności joni-

zującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich para-
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metrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się - nie rozpatruje się ze wzglę-

du na brak wytwarzania, 

e) wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, 

wody powierzchniowe i podziemne – nie rozpatruje się ze względu na brak wpływu. 

 

2.1.6. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wy-

soce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło, w tym 

zdecentralizowanych systemów dostawy energii opartych na energii ze źródeł odna-

wialnych, kogenerację, ogrzewanie lub chłodzenie lokalne lub blokowe 

 

2.1.6.1. Dostępne nośniki energii 

 

Z technicznego punktu widzenia dla potrzeb zaopatrzenia przedmiotowego budynku w ener-

gię i ciepło możliwe jest wykorzystanie następujących nośników energii:  

• energia elektryczna, 

• energia z gazu płynnego. 

 

2.1.6.2. Warunki przyłączenia do sieci zewnętrznych 

 

W rejonie, gdzie zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nie występuje sieć gazowa, do 

której można by podłączyć budynek. Nie ma również możliwości przyłączenia obiektu do 

sieci ciepłowniczej.  

 

2.1.6.3. Wybór dwóch systemów zaopatrzenia obiektu w energię cieplną 

 

Dla potrzeb analizy przyjęto dwa systemy zaopatrzenia w energię cieplną: 

• system nr 1 – konwencjonalny – kocioł gazowy kondensacyjny opalany gazem z pro-

jektowanego zbiornika gazu, instalacja grzewcza, grzejnikowa wodna; instalacja 

c.w.u. zasilana z podgrzewacza pojemnościowego z wężownicą, wspomaganie kolek-

torami słonecznymi, 

• system nr 2 – instalacja pompy ciepła powietrze – woda, instalacja grzewcza grzejni-

kowa, wodna; instalacja c.w.u. zasilana z podgrzewacza pojemnościowego z wężow-

nicą, wspomaganie kolektorami słonecznymi. 
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2.1.6.4. Analiza porównawcza 
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Ze względów ekonomicznych i technicznych Inwestor podjął decyzję o zastosowaniu źródła 

ciepła w postaci gazowego kotła kondensacyjnego z automatyką pogodową, który pracować 

będzie na potrzeby c.o. i c.w.u. obiektu. Przygotowanie c.w.u. wspomagane będzie instalacją 

kolektorów słonecznych. 

 

3. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAŻENIA INSTALACYJNO-

BUDOWLANEGO 

3.1. Stan projektowany 

 

Projektowe obciążenie cieplne budynku, na podstawie obliczeń własnych, wynosi – 61,55 

kW, w tym budynek biurowy i hala składowa w sąsiedztwie budynku biurowego, która zasi-

lana będzie w ciepło za pośrednictwem przeznaczonego do remontu istniejącego przyłącza 

cieplnego (wg odrębnej dokumentacji projektowej). 
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Biorąc pod uwagę powyższe dobrano gazową kaskadę dwóch kotłów kondensacyjnych o mo-

cy modulowanej każdego z kotłów w zakresie 7-35 kW (dla param. 50/30 st.C). Kotły praco-

wać będą na cele grzewcze przedmiotowego obiektu biurowego oraz hali składowania. Po-

nadto źródło pracować będzie w priorytecie na potrzeby przygotowania c.w.u., przy czym 

podgrzew c.w.u. wspomagany będzie instalacją solarną zabudowaną na dachu budynku (wg 

odrębnej dokumentacji). Projektowane kotły opalane będą gazem z projektowanego (wg PZT) 

zbiornika gazu propan o poj. V=4850 l, zlokalizowanego w sąsiedztwie budynku biurowego 

za pośrednictwem przyłącza PE32 i wewnętrznej, stalowej instalacji gazowej DN25. Przyłą-

cze doprowadzone będzie do wentylowanej szafki gazowej zlokalizowanej na elewacji bu-

dynku. 

 

4. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

4.1. Charakterystyka ogólna obiektu. Powierzchnia i liczba kondygnacji 

 

Podstawowe parametry charakterystyczne dla przedmiotowego obiektu biurowego: 

• kubatura obiektu:        823,40 m3 

• powierzchnia użytkowa:      207,70 m2 

• liczba kondygnacji:      1/3 

• wymiary budynku: 

o dł.: 41,07 m 

o szer.: 8,0-9,0 m 

o wys.: 2,94-6,14 m 

 

4.2. Odległość od obiektów sąsiednich 

 

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w odl. 18,5 m od budynku hali magazynowej i 

odł. 11,9 m od hydroforni. 

 

4.3. Parametry pożarowe występujących substancji palnych 

 

W przedmiotowym budynku nie występują strefy oraz pomieszczenia zagrożone wybuchem.  

 

4.4. Określenie gęstości obciążenia ogniowego 

 

Gęstość obciążenia ogniowego Q≤ 500 MJ/m2. Klasa odporności pożarowej „D”. Ponadto 

pomieszczenie kotłowni wydzielone zostało zgodnie z §220 Rozporządzenia Ministra Infra-
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struktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usy-

tuowanie. 

 

4.5. Kwalifikacja obiektu i stref pożarowych do kategorii zagrożenia ludzi, określenie 

liczby osób przebywających na ich terenie 

 

Przedmiotowy budynek, kwalifikowany jest ze względu na pełnioną funkcję do kategorii za-

grożenia ludzi ZL III. Pomieszczenie kotłowni gazowej, projektuje się jako odrębną, wydzie-

loną strefę pożarową PM. 

 

4.6. Ocena zagrożenia wybuchem 

  

W budynku nie występują obecnie i nie wystąpią docelowo biorąc pod uwagę projektowany 

zakres inwestycji pomieszczenia zagrożone wybuchem.  

 

4.7. Podział obiektu na strefy pożarowe 

 

W celu zapewnienia bezpieczeństwa pożarowego budynku, pomieszczenie kotłowni wydzie-

lono jako oddzielną strefę pożarową, w tym: 

o ściany wewnętrzne – klasa odporności ogniowej EI60, 

o strop - klasa odporności ogniowej REI60, 

o drzwi do pomieszczenia kotłowni – EI30. 

Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej nie została przekroczona.  

 

4.8. Określenie klasy odporności pożarowej budynku oraz odporności ogniowej i stop-

nia rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych 

 

Dla projektowanej strefy, pomieszczeń technicznych wymagana jest klasa odporności ognio-

wej elementów budynku:  

• ściany oraz strop wydzielające kotłownię: 

o ściany wewnętrzne - EI60, 

o strop - REl 60 – zabezpieczenie od strony pom. kotłowni stropu płytą syste-

mową silikatowo-cementową o gr. 15 mm; montaż na konstrukcji nośnej wg 

wytycznych producenta systemu, 

o zabezpieczenie konstrukcji drewnianej dachu w przestrzeni nieużytkowej pod-

dasza oraz stropu od strony poddasza poprzez impregnację, do klasy NRO, 
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o obudowanie przewodów spalinowych i wentylacji wywiewnej grawitacyjnej 

prowadzonych przez poddasze nieużytkowe płytą systemową silikatowo-

cementową o gr. 15 mm; montaż na konstrukcji nośnej wg wytycznych produ-

centa systemu, 

o drzwi – pełne, El 30. 

Przejścia instalacyjne o średnicy powyżej 4 cm, przechodzące przez ściany i strop kotłowni w 

klasie przegród (min. El 60) poprzez uszczelnienie środkami ogniochronnymi. Przewody ko-

minowe obudowane w przestrzeni poddasza nieużytkowego płytami ogniochronnymi EI60.  

 

4.9. Warunki ewakuacji 

4.9.1. Długości przejść ewakuacyjnych 

 

W analizowanym pomieszczeniu kotłowni długość przejścia ewakuacyjnego nie przekracza 

100 m. 

 

4.9.2. Długości dojść ewakuacyjnych. Drogi ewakuacyjne.  

 

W analizowanym pomieszczeniu kotłowni długość dojścia ewakuacyjnego nie przekracza 60 

m, w tym 20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej. 

 

4.9.3. Wyjścia ewakuacyjne 

 

Drzwi stanowiące wyjście na zewnątrz kotłowni (ewakuacyjne) o szerokości 90 cm (w świe-

tle) i wys. 200 cm, wyposażone w urządzenie, zapewniające samoczynne zamykanie otworu 

w razie pożaru. Możliwość ręcznego otwierania drzwi służących do ewakuacji. 

 

4.9.4. Oświetlenie ewakuacyjne 

 

W pomieszczeniu kotłowni zastosowane będzie oświetlenie ewakuacyjne o parametrach:  

• natężenie 1 lx na poziomie posadzki, załączenie oświetlenia w czasie nie dłuższym niż 2 s 

od chwili zaniku oświetlenia podstawowego, czas działania 60 min.  

Kierunek ewakuacji zostanie oznakowany znakami ewakuacyjnymi zgodnie z PN-N-01256-5.  

Rozmieszczenie znaków ewakuacyjnych: 

• znak „WYJŚCIE EWAKUACYJNE" - nad drzwiami prowadzącymi na zewnątrz po-

mieszczenia kotłowni i nad bramą prowadzącą na zewnątrz budynku. 
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Najmniejsza dopuszczalna wielkość znaku „Wyjście ewakuacyjne" 200 x 400 mm. Roz-

mieszczenie znaków musi zapewniać widoczność kierunku do najbliższego wyjścia ewakua-

cyjnego z każdego punktu dróg ewakuacyjnych. 

 

4.9.5. Urządzenia przeciwpożarowe w obiekcie 

4.9.5.1. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu 

 

Pomieszczenie kotłowni będzie wyposażone w przeciwpożarowy wyłącznik prądu, którego 

przycisk uruchamiający zlokalizowany będzie na zewnątrz budynku przed drzwiami wyj-

ściowymi z budynku. Po odcięciu dopływu prądu wyłącznikiem przeciwpożarowym nastąpi 

zanik napięcia we wszystkich obwodach instalacji elektrycznej w rozpatrywanym obiekcie, z 

wyjątkiem obwodów zasilających instalacje i urządzenia, których funkcjonowanie jest nie-

zbędne podczas pożaru (w tym oświetlenie awaryjne). 

 

4.9.5.2. System aktywnego zabezpieczenia instalacji gazowej 

 

Instalacja gazowa zabezpieczona będzie przez system detekcji i monitoringu gazu, w którego 

skład wchodzą: 

•  zawór odcinający dopływ gazu, klapowy, z modułem sterującym, 

•  2x detektor gazu (montaż na wys. 30 cm nad posadzką pomieszczenia kotłowni), 

•  2x sygnalizator optyczno – akustyczny (montaż na elewacji budynku w lokalizacji wskaza-

nej w części rysunkowej dokumentacji oraz w pomieszczeniu kotłowni). 

 

4.9.5.3. Instalacja piorunochronna 

 

Obiekt wyposażony w instalację piorunochronną (ochrona podstawowa) zgodnie z PN - IEC 

61024-1-1.  

 

4.9.5.4. Wentylacja grawitacyjna  

 

W pomieszczeniu kotłowni stosowana będzie wyłącznie wentylacja grawitacyjna. Instalacje 

wykonane będą w sposób następujący: 

• wentylacja nawiewna z blachy stalowej ocynkowanej doprowadzona do pomieszczeń ko-

tłowni z zewnątrz budynku, typu „zet” – sprowadzona 30 cm nad posadzkę kotłowni i 

wyprowadzona do wys. 2,0 m powyżej terenu, 

• przewody wentylacji grawitacyjnej wywiewnej: 

o kominek wentylacyjny dachowy, 
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o przewód wentylacyjny wywiewny o przekroju 20x20 cm przy posadzce ko-

tłowni, zabezpieczony siatką na wlocie i wylocie. 

 

4.9.5.5. Instalacja grzewcza 

 

Ogrzewanie pomieszczenia kotłowni wodne, zapewnione z przedmiotowej kotłowni.  

 

4.9.5.6. Wyposażenie w podręczny sprzęt gaśniczy i ratowniczy 

 

Pomieszczenie kotłowni zostanie wyposażony w podręczny sprzęt gaśniczy zgodnie z norma-

tywem: jedna jednostka masy środka gaśniczego 2 kg ( lub 3 dm3) zawartego w gaśnicach na 

każde 100 m2 powierzchni strefy pożarowej, przy jednoczesnym zachowaniu odległości doj-

ścia do sprzętu gaśniczego max. 30 m. 

 

4.9.5.7. Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia 

 

Budynek usytuowany w zasięgu hydroforni własnej z ujęciem wody, zapewniającej dostęp do 

wody dla celów przeciwpożarowych.  

 

4.9.5.8. Dojazd pożarowy 

 

Droga pożarowa do obiektu jest zapewniona z istniejącej drogi publicznej w sąsiedztwie bu-

dynku. Bezpośredni dostęp do elewacji i okien kotłowni. 
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5. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

 

Rys. nr 1. Źródło ciepła – rzut pomieszczenia kotłowni 

Rys. nr 2. Przekrój pomieszczenia kotłowni i aksonometria instalacji gazowej  

 


