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miedzy budynkami
wielorodzinnymi na dziatkach sasiednich

Takjestr(min. 8 m na sasiednich dziav’rkach)
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Rozwigzanie:
V ° ° V4 ° ° .
zwiekszenie odlegtosci miedzy budynkami

wielorodzinnymi na dziatkach sasiednich

Tak bedzie (min. 10 m na sasiednich dziafrkach) |

Granica dziatki
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%

—azurowe przegrody
I brak prywatnosci, zbyt niskie scianki oddzielajace
balkony sasiadow




Rozwiazanie:
jasne zasady dotyczace przegrod pomiedzy balkonami

= minimalna wysokosc i szerokos¢ przegrody
= odpowiednia przepuszczalnosc¢ swiatta
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Problem:
budowanie i wykorzystywanie matych lokali
uzytkowych jako lokale mieszkalne
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v Rozwigzanie:
wprowadzamy minimalna powierzchnie lokalu
uzytkowego - 25 m? (poza lokalami znajdujacymi sie na parterze
lub | pietrze, dostepnymi bezposrednio z zewnatrz budynku)




Ministerstwo
™ Rozwoju i Technologii




Rozwiazanie:
cichsze mieszkania

= podwyzszona akustyka drzwi
wejsciowych do mieszkan

= informacja dla klienta
czy zostato wykonane badanie
poziomu akustyki mieszkania
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v Rozwigzanie:
jasne wymogi dotyczace powierzchni

I wyposazenia placow zabaw

W budynkach/zespotach budynkdéw z powyzej
20 mieszkaniami musza wystepowac place
zabaw o powierzchni min. 20 m?

21-50 mieszkan= 1 m?2 na kazde mieszkanie
51-100 mieszkan = min. 50 m?

101-300 mieszkan = min. 0,5 m?2 na kazde
mieszkanie

powyzej 300 mieszkan = min. 200 m2
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Brak terenéw zielonych, pojedyncze nasadzenia,
drzewa w donicach
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Rozwigzanie:
minimum 20% terenu biologicznie czynnego
na ogolnodostepnych placach i rynkach

= koniec z pojedynczymi nasadzeniami i drzewami w donicach
= koniec z ,patelnig” w gorace dni na rynkach miast
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v Rozwiazanie:
maksymalnie 6% ,niebieskich” miejsc parkingowych
zblizonych do okien w ramach inwestycji
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v Rozwigzanie:
min. 30 m odlegtosci dla budynkow produkcyjnych
I magazynowych od budynkéw mieszkalnych
I zamieszkania zbiorowego
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v Rozwigzanie:

Nowe przepisy zobowiaza

do realizacji w budynkach
wielorodzinnych pomieszczen
przeznaczonych

do przechowywania rowerow
lub wézkow dzieciecych

Minimalna powierzchnia to 15 m?Z.
Dopuszczalne bedzie wykonanie
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oddzielnego budynku gospodarczego

(wiaty albo altany)
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po zawarciu takich umoéw

z deweloperem na kilka,
kilkanascie lokali mieszkalnych
tzw. flipperzy ceduja je pozniegj

na innych nabywcéw pobierajac
przy tym wygdrowane ,prowizje”.

dziatania takie prowadza

do ograniczenia liczby lokali
mieszkalnych w bezposredniej
ofercie dewelopera oraz znaczaco
podnosza koszt nabycia lokalu
przez ostatecznego nabywce
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v Rozwigzanie:

= Wytaczenie cesji umow deweloperskich i przedwstepnych
na rynku pierwotnym. Poza indywidualnymi przypadkami,
raz na 3 lata oraz na rzecz osoéb bliskich
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Brak podawanych cen nieruchomosci w ogtoszeniach i ofertach

Zapytaj o cene
w biurze sprzedazy




:__‘. Ministerstwo
NN Rozwoju i Technologii

v Rozwiazanie:

= Wprowadzimy obowigzek publikowania cen nieruchomosci
na stronie internetowej dewelopera, w prospektach i katalogach

599 000 zt




Kupujacy mieszkanie nie
majg pewnosci jaka jest
realna, rynkowa wartosc
mieszkan w danej okolicy,
standardzie, itp.

Nabywcy s3 przez

to na gorszej pozycji
negocjacyjnej niz
sprzedajacy (posrednicy
nieruchomosci), ktorzy
mog3g sztucznie windowac
ceny.

Ceny mieszkan w najwiekszych miastach (I kwartat 2022 r.)

Biatystok 8 036 zt
Bydgoszcz 7738zt
Gdarisk 11231zt
Gdynia 11827 zt
Katowice 8928 zt
Kielce 6 929 zt
Krakow 10 494 zt
Lublin 8 368 zt
Lodz 7718 zt
Olsztyn 7 450 zt
Opole 7023z
Poznan 8791z
Rzeszow 7493z
Szczecin 8 840 zt
Warszawa 12412 zt
Wroctaw 10 029 zt
Zielona Gora 6 885 zt

33%
11%
15%
25%
21%
16%
18%
23%
19%
14%
13%
10%
16%
20%
16%
19%
30%
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6916zt
6297zt
10239zt
9245zt
6145zt
5992zt
10 001 zt
7884zt
6214zt
6799 zt
6201z
7622z
7792z
7421z
11451z
9202z
5719z

* Na podstawie indeksu hedonicznego uwzgledniajacego jakos$¢ sprzedawanych mieszkari
Opracowanie HRE Investments na podstawie danych NBP

fot. mojafirma.infor.pl




v Rozwigzanie

= Uruchomimy

ogolnodostepny,
bezptatny serwis

Z biezgcymi cenami
transakcyjnymi.

Dane oparte
o raportowanie notariuszy
przy zawieraniu umow.

Dane bedg zbierane

z biezacych transakgji
dokonywanych na rynku
nieruchomosci.

D € Ministerstwo
N Rozwoju i Technologii




v Rozwiazanie:

= PCC 6% od kupowanego,
szostego mieszkania
w jednej inwestycji
(w budynku)




v Rozwiazanie:

= Likwidujemy podatek
od czynnosci prawnej
przy zakupie pierwszego
mieszkania

Przyktad: mieszkanie o wartosci

450 000 zt to dodatkowo koszt
PCC w wysokosci 2 000 zt
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